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Ban 4n s6: 49/2024/DS-ST
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V/v Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat.

] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdam phdan- Chii toa phién toa: Ong Truong Huynh Hai.

Cdc Hgi tham nhén dén: Ong H6 Quang Minh.

Ong Vin Cong Tron.

- Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Théu - Thu ky Toa an nhan dan huyén Tran
Van Thoi, tinh Ca Mau.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Tran Vin Thoi tham gia phién toa:
Ba Tran Hong Cam — Kiém sat vién.

_ Trong cac ngay 27 va 28 thang 02 ndm 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén
T,rén Van Thoi, tinh Ca Mau tién hanh xét X}ﬁz so tham cong khaj vu an d@n su thu ly
s0: 217/2023/TLST-DS ngay 23/3/2023 vé€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhuwong quyén sw dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu soO:
02/2024/QbXXST-DS ngay 02/01/2024, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Vian H, sinh nam 1952.

Pia chi: Ap K, x3 K, huyén T, tinh Ca Mau.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Luat su VO Thanh T
—DPoan luat su tinh C -Hanh nghé tai Van phong L2.

Dia chi: Khém A, thi tran T, huyén T, tinh Ca Mau.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1957.

Ong Pham Vin T1, sinh nam 1957.

Cung dia chi: Ap S, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Anh Pham Vin P, sinh nam 1978.

Anh Pham Vian T2, sinh nam 1989.

Chi Pham Tuyét H1, sinh nam 1981.

Cung dia chi: Ap S, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.

Chi Tran Phuong L.

Chi Tran Phuong E.

Anh Tran Thanh D.



Anh Tran Thanh T3.

Chi Tran Kiéu H2.

Anh Tran Thanh G.

Anh Tran Thanh 1.

Chi Tran Kiéu T4.

Anh Tran Nhiéu A.

Anh Tran Nhiéu E1, sinh ndm 1992.

Cung dia chi: Ap K, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.

Ong H, ludt su T, ba M, chi H1, anh Em c¢6 mat. Cac dwong sy khdc vcfng mat
tai phién toa khong ro ly do.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 23/3/2023, loi trinh bay cua cua nguyén don va
nguwoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp ciia nguyén don c6 tai hé so va tai phién
toa, thé hi¢n:

Vao nam 2002 vo chong 6ng H va ba Tran Thi L1 (dd chét) nhan chuyén
nhuong cta vo chong ba M va 6ng T1 01 phan dat ruong dién tich 04 cong thém Y
cong tam 16n (ngang 25,4 mét X dai 216 mét) véi gia 42 chi vang 24k, viéc chuyén
nhuong c6 lam gidy tay va duogc ky két gitta vo chong 6ng H va vo chong ba M tai
“To sang nhwong dat ruéng ngay 22/01/2002 dém lich” c6 ba Lé Thi Al (da chét),
6ng Nguyén Van S (em ba M), dng Nguyén Hoang P1 va dng Nguyén Van U ching
kién va c6 ky tén vao td sang nhuong; sau khi lap xong to sang nhuong dat rudng thi
c6 thoa thuan chuyén nhuong thém 01 cai muong va 01 cai lip ngang 14 mét X dai 24
mét va ¢ ghi phu chti thém trong to sang nhuong ndi dung “cé chuyén nhwong thém
01 cdi muwong va 01 cdi lip ngang 14 mét X dai 24 mét” (phu cht do 6ng Tran Hoang
K viét thay) c6 ba M va 6ng T1 ky tén, viéc ong H nhan chuyén nhuong thém phan
dat nay 1a 6ng H da co phan dat lién ké do nhan chuyén nhuong trude do6 cia ba Hai
T5 (chi cua ba M), nén nhén chuyén nhuong cho thuén tién canh tac; dong thoi to
sang nhugng dat ruong sau khi lap xong thi c6 dem lai cho 6ng Nguyén Vin K1
(chét) ky chu:ng kién xac nhan; viéc chuyen nhu:ong Vo chong ong H da giao du Vang
cho vg chong ba M nhén va di nhan dat vao thoi diém chuyén nhuong va canh tac 6n
dinh cho dén nay.

Pén nam 2008 vo chong 6ng H tiép tuc nhan chuyén nhuong cta vo chong ba
M thém mot phan dat rudng dién tich 01 cong thém 10 tdm 03 mét véi gia 22 chi
vang 24k, viéc chuyén nhuong c6 lam gidy tay tai “Gidy sang nhwong ddt ruéng
ngay 01/4/2008”, do thoi diém nay gidy ching nhin quyén st dung dat ctia ba M thé
chép Ngéan hang va vo chong ba M dang c¢6 dat cho 6ng Nguyén Hung Q, nén vo
chdng ong H va vo chong ba M lap “To giao. keo ngay 13/4/2008” thoa thuan viéc
thanh toan vo chong 6 ong H xuat vang ra tra tién c¢b dit va tra ng Ngan hang, néu du
hon khoan vang chuyén nhuong thi chuyén sang vang héi vay cua vo chong ong H,
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cac bén da thuc hién xong nghia vu va vo ché)ng ong H nhéan dat st dung cho dén
nay, naim 2008 vo chdong 6ng H giir gidy chimg nhin quyén st dung dat, dén nam
2019 thi ba M d3 ldy gidy ching nhan quyén sir dung dit.

Ly do tranh chép 1a do ba M khéng ddng ¥ chuyén tén ma cho ring trong phan
dat rudng thi gia dinh ba M con lai dién tich phan b va kénh khoang 04 mét (theo do
dac thuc té 14 1.154,7 m?) nén tranh chép. Viéc chuyén nhuong dat 1a ong H xac dinh
1a chuyén nhuong toan bo phan dat rudng cta vo chong ba M (phan dat ruéng hién
trang khi chuyén nhuong nam 2002 thi bén phia giap ong Nguyén Vin S khdng c6
b, giap 6ng Duong Van M1 ¢o 01 phan bo khoang 02 mét va 01 phan kénh khoang
02 mét (hién trang bo va kénh bén 6ng M1 vao nam 2009 gia dinh 6ng H da ban ra
lam rudng, hién trang chi con 01 phan bd 1,2 mét), viée ban bd va kénh ra 1am rudng
va sir dung cho dén nay thi gia dinh ba M khong c6 ngan can gi, phan bo 1,2 mét gia
dinh ong H ciing sir dung tir trude dén nay.

Luat su dua ra cac can ctr dé chimg minh cho ¥ kién va yéu cau cua nguyén
don, cu thé: Tong dién tich dat chuyén nhuong theo cac gidy to sang nhuong 1a 8.134
m? 1a nhiéu hon so voi két qua do dac thuc té. Hop ddng giita cac bén mic du vi
pham vé mit hinh thirc, nhung cac bén da thuc hién xong nghia vu. Gia dinh 6ng H
d3 nhan dat str dung On dinh cho dén nay. Ba M ¢6 rang chi chuyén nhuong thuc té
05 cong dat tam 16n, phan dat thira theo do dac thuc té 1a cho muon nhu’ng ba M
khong co tai liu, chung ctr gi chimg minh cho viéc nay. P& nghi Hoi dong xét xir
chap nhan toan bd yéu cau ciia nguyén don.

Nay 6ng H yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat d6i véi toan b theo do dac thuc t€ 1a 7.964,8 m? thudc thira dat so 186, 203 va
mot phan thira dat sb 42 — to ban dd sé 14 (Ban d6 dia chinh chinh Iy nam 2023)
duogc ky két giita vo chong ong H va vo chong ba M tai “To sang nhwong dat ruéng
ngay 22/01/2002 ém lich va Gidy sang nhwong ddt ruéng ngay 01/4/2008” 1a c¢6 hiéu
luc phép luat. V& chi phi t6 tung ong H xac dinh ty chiu toan bo.

- Loi trinh bay ciia bi don ¢ tai hé so va tai phién toa, thé hién:

Nguon gbc dat tranh chap 1a do cha me rudt ciia ba M ting cho. Qua trinh s
dung thi ba M duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi véi dién tich dat
9.430 m? — tai thira s6 62, 68 — t& ban d6 05 — theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cua Uy ban nhan dan huyén T, tinh Ca Mau cap ngay 26/02/1996. Toan bo phan
dat 1a tai san hop phép cua riéng ca nhan 02 vo chong ba M, cht khong co lién quan
gi quyén loi ctia cac con. Nam 2002 vo chong ba M c6 chuyén nhuong cho vo chong
6ng H 01 phan dat rudng dién tich 03 cong thém 02 tém 03 mét véi gia 01 cong tam
16n = 12 chi vang 24k, viéc chuyén nhu’O’ng co lam gidy tay giita vo chong ba M véi
vo chong ong H (khong c6 ai chung kién), gidy to chuyen nhuong nay giao cho bén
6ng Ha g, vo chong ba M khong thira nhan chit ky tai “To sang nhwong dat ruéng
ngay 22/01/2002 dm lich”. Pén nam 2008 vo chong tiép tuc chuyén nhuong thém 01
cong thém 10 tdm (tdm 16n) cho vo chong éng H voi gia 22 chi vang 24k, viéc
chuyén nhuong c6 1am gidy tay “To giao kéo ngay 13/4/2008” dugc ky két gitra vo
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chdng ba M véi vo chdng 6ng H (viée lam gidy tay c6 6ng Tran Hoang K va dng Ho
Vin K2 chang kién), ddi véi “Gidy sang nhieong dat ruéng ngay 01/4/2008” thi ba M
cling khong thira nhan. Ba M x4c dinh céc 1an chuyén nhuong thi cac con ciia ba M
khong c6 ching kién va cling khong ¢ ky tén. Viée chuyén nhugng vo chong ba M
dﬁ nhan da Vang ctia vo chdng & ong H va da giao toan bo dien tich dat ruong tai thira
s6 62 theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat ba M duogc cap cho vo chong ong H
quan 1y va st dung (trong d6 c6 01 phan bo va kénh con lai ngang 04 mét nam cap
6ng Duong Vin M1 thi khong chuyén nhuong, nhung gia dinh cho 6ng H muon dé
phuc vu canh tic rudng tir trudc dén nay). Sau khi chuyén nhuong thi di dua gidy
chting nhan quyén sir dung dat cho vo chdng ong H vao nam 2008, nhung éng H
khong thuc hién thu tuc chuyén tén quyén st dung dat, nén nim 2019 ba M lay lai
gidy chtng nhan quyén str dung dt va phat sinh tranh chap. Ddi véi phan dat tai thira
s6 68 dd chuyén nhuong thi gia dinh ong H quan 1y va st dung tir trudc dén nay
khong co6 tranh chap (trong phan dat nay c6 cho gia dinh 6ng H muon 01 phan
muong va lip st dung). Trudc gid vo chong ba M chi ¢6 01 phan dat duoc cip quyén
str dung dat, chir khong co dat nao khac. Ba M va 6ng H xéac dinh trong tong dién tich
do dac thuc té 7.634,7 m? thi chi chuyén nhugng 05 cong tam 16n 13 6.480 m? con lai
phan dat 1.154,7 m? xac dinh 14 phan bd va muong con lai cua vo chong ba M, toan
bo thira dat s6 68 tir khi dugc cap quyén str dung dat thi ba M chi biét dién tich cy thé
trén gidy 1a 6.500 m?, chir khong biét dat thuc té cua thira dit 12 bao nhiéu. Gia dinh
ba M khong c6 dat nao khac dé di vao phan bo va kénh dé canh tac va str dung, do do
c6 nhu ciu nhuong lai luon cho bén 6ng H. béi vé6i phﬁn dat 330,1 m? thudc thira dat
s6 68 1a gia dinh cho muon chtr khong c6 chuyén nhuong, phan dat nay nam lién ké
v6i phan dat 6ng H nhan chuyén nhuong ciia ba Hai T5 (chi ba M). Vo chong ba M
xac dinh thuat ngir dat 01 gdc tu nghia 1a 01 céng dat chia lam 4 phan; 03 gdc tu
nghia 14 c6 03 phan trong 01 cong dat, 01 cong dat tim 16n thuong tinh 13 1.296 m?
(trwong hop chiéu ngang khong du 12 tim (36 mét) thi sé tinh tiép cho canh con lai,
sao nhan ra cho du 1.296 m?). Ngay 24/01/2024 vo chong ba M c6 ndp don yéu cau
giam dinh cac chit ky tai “To sang nhiweong dat ruéng ngay 22/01/2002 dm lich” va
Toa 4n da ban hanh Quyét dinh trung cau giam dinh va thong bao cho vo chong ba M
ndp tién tam tng chi phi giam dinh, nhung do khong c6 du diéu kién vé tai chinh dé
ndp, nén vo chong ba M ¢6 yéu cau Toa an khong giri giam dinh chir ky, tai phién toa
ba M khang dinh khong yéu cau giam dinh chir ky. Giita gia dinh ba M va cac 6ng
Nguyén Vin U, éng Tran Hoang K, dng H Vin K2 khong c6 mau thuin gi.

Nay vo chong ba M chi dong ¥ cong nhan hop dong chuyén nhuong cho dng H
v6i dién tich dat 05 cong dat tam 16n 1a 6.480 m? thudc thira dat s6 62 theo gidy
chtng nhén quyén str dung dat duoc cip. D6i véi phan dat con lai 1.154,7 m? trudng
hop cong nhan thi phai tra lai gid tri cho vo chong ba M theo gid da dinh 1a
92.376.000 dong, con khong thi phai giao tra lai dat (con viée st dung nhu thé nao thi
chuyén cta gia dinh ba M). Bdi voi phan dat 330,1 m? gia dinh ba M cho muon canh
tac chtr khong phai chuyén nhugng, khong dong y cong nhan phan dat nay, phan dat
nay hién trang trudc day 1a bo va kénh, gia dinh 6ng H mugn ndm 2002 va ban ra lam
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ruong cho dén nay (dat nay thudc thira dat s6 68 theo gidy ching nhan quyén st dung
dat ba M dugc cap).

- Lot trinh bay ciia ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Pham Tuyét
H1 c6 tai ho so va tai phién toa, thé hign: Théng nhat v6i 101 trinh bay cua ba M.
Phan dat tranh chap 14 tai san chung ciia ba M va 6ng T1. Chi H1 xac dinh tir trudc
dén gid chi va cac anh chi em khong co tham gia vao viéc chuyén nhuong dat giira
cha me va vg chong ong H, dong thoi khong co ky bat ky gidy to gi lién quan dén
viéc chuyén nhuong gitta cac bén.

- Loi trinh bay ciia nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh Trin Nhiéu
E1 ¢6 tai hé so va tai phién toa, thé hién: Thong nhét voi y kién va yéu cau cua éng
Tran Van H.

- Déi véi cdc dwong sw khdc: Qua trinh giai quyét vu 4n Toa an da triéu tap
hop 18 nhiéu 1an dé 1am viéc va 02 lan dé xét xir nhung déu vang mat khong 1o 1y do,
nén khong ghi nhan duoc ¥ kién.

- Loi trinh bay cia cdc ngwoi lam chirng 6ng Nguyén Van U, 6ng Trin
Hoang K, 6ng Nguyén Vin K3 tai bién bdn ldy 16i khai ngay 28/12/2023, thé hién:
Céac nguoi lam chung khong c6 mau thun gi véi cac duong sy trong vu an. Ong U
xac dinh vao ngay 22/01/2002 am lich giita vo 6ng H cing vo chéng ba M co thoa
thuan chuyén nhuong dat, néi dung chuyén nhugng phan dat ruéng co dién tich 04
cong thém mot géc tu vo1 gia 42 chi vang 24Kk, viéc thoa thuan chuyén nhuong va lap
gidy to tai nha ba M, khi d6 c6 6ng U, ba Lé Thi Al (me ba M), 6ng Nguyén Vin S
(em ba M), 6ng Nguyén Hoang P1 chimg kién. Ong K x4c dinh nim 2002 éng c6 biét
gitta vo chong ong H cing vo chdong ba M c¢6 thoa thuan chuyén nhuong dat, noi
dung chuyén nhuong phan dt ruéng cé dién tich 04 cong thém mot gdc tu voi gia 42
chi vang 24k, thoi diém cac bén thoa thuan va lap gidy to thi ong khong co ching
kién, nhung sau thoi diém 1ap gidy vai ngay thi vo chong ba M va vo chong 6ng H ¢6
nho ong K viét thém phu chi nhugng thém phan dat muong va liép vao gidy tay 1ap
trudc cd, phan muong va liép nam cdp phan dat vuon ctua ba M (Iy do sang thém
phan dat nay 13 cac anh chi ctia ba M c6 dét lién ké ciing da sang cho dng H, nén sang
thém cho 6ng H lién dat dé tién canh tac), viéc ong K viét thém phu chi tai nha ba M,
sau khi viét phy chd thi 6ng C va ba M truc tiép ky tén bén dudi phu chiu. Ong K3
xac dinh thoi diém nam 2008 giita vo chéng éng H cing vo chéng ba M cé thoa
thuan chuyén nhugng dét, sau khi cac bén thoa thuan chuyén nhuong dat thi c6 nho
6ng K3 x4c nhan noi dung gidy tay sang nhuong, 6ng K3 xem thi thay cac bén c6 ky
tén va c6 nhidu ngudi ching kién voi ndi dung chuyén nhuwong 01 phan dat 01 cong
thém 10 tim 03 mét, nhung do dét chi c6 bé ngang hon 08 tdm, nén mai do ra cho du
thuc té 1a (08 tam 01 thudc 04, chidu dai 1a 30 tAm ruoi); dién tich cu thé cac bén ghi
trén gidy sang nhuong 1a tong dién tich 2.324 m? (ngang 25,4 mét X dai 91,5 mét).

- Tai ban vé hi¢n trang ngay 12/9/2023 ciia Cong ty TNHH MTV T6, thé
hi¢n: Dién tich dét tranh chép gilta cac bén dugc dugc xac dinh theo ban vé tai thua
sb 1va2cod téng dién tich 7.964,8 m? — loai dat tréng laa duoc trich do tir thira dét sb
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186, 203 va mot phan thira sé 42, t& ban d6 s6 4, chinh 1y ndm 2023 (thtra dat s6 186,
203 tuong (mg vai thira dat s6 62 va mot phan thira dat s 42 twong tng véi thira dat
s6 68 — t& ban dd s6 05 — ban dd nam 1993 theo gidy chimg nhan quyén st dung dat
cap cho ba Nguyén Thi M ngay 26/02/1996).

- Tai bién bin do dac va xem xét, thim dinh tai ché ngay 13/6/2023, thé
hi¢n: Trén phan dét tranh chip c6 150 bui chudi cho trai (binh quan mdi bui 02 dén
03 cay).

- Tai chirng thw tham dinh gid sé: 223/2023/CT-TPG ngay 24/7/2023 ciia
Céng ty 6 phin T7, thé hi¢n: Quyén sit dung dat c6 tranh chip theo c6 tong gia tri
637.184.000 dong (gia dat 80.000 dong/m?). Cay trong trén dét co gid 4.050.000 dong
(gi4 mdi byi chudi 27.000 dong).

- Tai cong vin sé: 480/CV-PC09 ngay 05/10/2023 ciia phong K4 Cong an
tinh C vé viéc tir chéi giam dinh, thé hién: Do vuot qua kha ning, diéu kién trang
thiét bi, phuong tién ctia Co quan giam dinh Phong K4 Céng an tinh C nén khéng
tién hanh giam dinh.

- Chi phi t6 tung: Ong Tran Vian H d3 du ndp tong chi phi té tung va da thuc
hién xong 13 17.406.800 dong (Trong do6, chi phi xem xét, tham dinh 400.000 dong,
chi phi tham dinh gi4 tai san 8.623.800, chi phi do dac 8.383.000).

- Tai phién toa so tham, Kiém sdt vién phdt biéu:

Y kién vé viéc tuan theo phap luat td tung: Tham phan, Ho1 déng xét xu, Thu
ky phién toa va cac duong su trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n da tién hanh va thuc hién dung theo quy
dinh. Dbi véi cac duong sy vang miat khong 6 1y do trong qua trinh giai quyét vu an
va tai phién toa da khong chap hanh ding nghia vu ctia minh theo quy dinh.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
khoi kién ciia nguyén don 6ng Tran Vin H cong nhan hiéu lyc hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra ong Tran Vin H va ba Tran Thi L1 v6i ba Nguyén
Thi M va 6ng Pham Vin T1 duoc lap tai ““To sang nhwong dat rudng ngay
22/01/2002 am lich va Gidy sang nhwong dat ruéng ngay 01/4/2008”, ddi véi phan
dét theo do dac thuc té 7.964,8 m? (loai dat tréng lta) - dét toa lac tai ép S, xa K,
huyén T, tinh Ca Mau. Cac bén khong phai thuc hién viéc cong chirng, chiing thuc lai
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ong Tran Vian H dugc thuc hién quyén,
nghia vu cta nguoi st dung dat theo quy dinh ctia phap luat déi véi phan dat theo
hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat dugc cong nhan néu trén. Trudng hop
phz‘in dat duoc cong nhan néu trén thyc hié¢n thu tuc tach thira, chuyén quyén thi budc
ba Nguyén Thi M va 6ng Pham Vian T1 giao gidy ching nhan quyén st dung dat lién
quan dén phan dat dé thuc hién theo quy dinh cta phap luat. An phi va chi phi té tung
cac duong su phai chiu theo quy dinh cua phép luat.

Tt nhitng nd1 dung vy an thé hién;

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can ctr vao céc tai li€u, chirng ctr ¢6 trong ho so vu 4n va d3 duoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xtir nhan dinh:

[1] Xét vé thii tuc:

[1.1] Cac duong su Vrflng mat tai phién toa, da dugc Toa an tri€u tap hop I¢
dén 1an tht hai dé xét xir nhung déu ving mit khong rd 1y do, nén Hoi dong xét xir
can ci vao Piéu 227, Pidu 228 B luat to tung dan su xét xir vang mat ho.

[1.2] Trudc khi md phién toa vo chdng ba M ¢6 ndp don yéu cau Toa an
trung cAu Phan vién khoa hoc hinh sy tai thanh phé HO Chi Minh thuc hién giam
dinh cac chit ky ciia ba M tai “To sang nhwong ddt ruéng ngay 22/01/2002 ém lich”,
Toa 4n di tién hanh ban hanh Quyét dinh trung cdu giam dinh s: 89/2024/QP-
TCGD ngay 01/02/2024, nhung vo chong ba M ¢6 yéu cau khong gui thuc hién giam
dinh, do khong c6 kha nang ndp tién chi phi giam dinh va tai phién toa ba M van xéac
dinh khong yéu cau giam dinh. Do d6, Hoi dong xét xtr tién hanh xem xét giai quyét
vu an theo quy dinh cua phap luat l1a ding.

[2] Vé quyén khdi kién, quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét
ciia Toa dn: Nguyén don xac dinh quyén va loi ich hop phap bi xAm pham phét sinh
tir giao dich hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat v6i bi don, nén thyc hién
quyén khai kién yéu cau Toa 4n bao vé quyén va loi ich hop phap 1a dang theo quy
dinh tai Piéu 186 B luat to tung dan su. Nguyén don khai kién yéu cau cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat co hiéu luc, bi don cé noi cu tra tai
huyén T, tinh Ca Mau nén Toa 4n nhan dan huyén Tran Vian Thoi, tinh Ca Mau thu 1y
giai quyét vu an dan su “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” 1a
dung theo quy dinh tai khoan 3 DPiéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Picu 39 Bo luat t tung dan su.

[3] Vé viéc dwa nguoi tham gia t6 tung trong vu dn: Hop dong gitra cac bén co
tranh chip do vo chong ong Tran Vin H va ba Tran Thi L1 cung xé4c 1ap, hién nay ba
L1 dd chét, dong thoi qua xem xét ndi dung “Gidy sang nhwong dat ruéng ngay
01/4/2008” thi c6 nodi dung cac con ba M cung tham gia xac 1ap va viée giai quyét vu
an c6 lién quan dén quyén, nghia vu ciia ho, nén Toa 4n dua cac con ciia ba L1 va cac
con ba M vao tham gia t6 tung trong vu an voi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan 1a dung theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 Bo luat to tung déan su.

[4] Vé néi dung tranh chdp va xét yéu cau khéi kién cia nguyén don, quan
diém bdo vé ciia ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdap cho nguyén don, y kién ciia
bi don va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

[4.1] Ong H xé4c dinh viéc chuyén nhuong dat duoc thuc hién hai lan tai “To
sang nhwong dat ruéng ngay 22/01/2002 dm lich va Gidy sang nhwong ddt ruong
ngay 01/4/2008” véi tong dién tich theo do dac thyc té 1a 7.964,8 m?; ba M thira nhan
nam 2008 1a c6 chuyén nhuong 01 cong thém 10 tdm dat, nim 2002 chuyén nhuong
03 cong thém 02 tim dat, tong dién tich dat qua hai 1an chuyén nhuong 1a 05 cong dat
tam 16n (6.480 m?), d6i voi phan dat do dac thuc té vuot qua dién tich dat 6.480 m? 1a



dat con lai cua gia dinh ba M cho 6ng H muon canh tac tir nim 2002 cho dén nay.
Hoi dong xét xir xét thay:

[4.1.1] Ba M cho rang nam 2002 chuyén nhuong dat 02 bén c6 lap gidy tay
giao cho 6ng Ha giit, 6ng H cung cap “To sang nhirong ddt ruéng ngay 22/01/2002
dm lich”. Qué trinh giai quyét vu 4n cac bén déu c6 yéu cau xac minh dbi voi ong
Nguyén Hoang Ul, cian ct 1oi khai cua ong Ul thi x4c dinh dugc viao ngiy
22/01/2002 4m lich giita vo 6ng H cling vo chong ba M ¢6 thoa thuin chuyén nhuong
phan dat rudng c6 dién tich 04 cong thém mot gbe tu véi gid 42 chi vang 24k; ba M
cho ring chuyén nhuwong 03 cong 02 tim dét, nhung ba khong dua ra duoc tai liéu,
ching cr gi ching minh cho viée nay. Do d6, c6 cin cir xac dinh thuc té nim 2002
giita cac bén chuyén nhuong ddi voi dién tich dat 04 cong thém mot gbe tu cong dat
tam 16n tai “To sang nhwong dat ruéng ngay 22/01/2002 am lich”. Bi voi phan phu
cht 6ng Tran Hoang K xac dinh 13 do 6ng viét, ba M phan d6i ddi voi 1oi khai cua
6ng K (vi 6ng K 1a chau cua 6ng H), van dé nay Hoi dong xét xir xét thay phan phu
chu chi ghi nhan nhugng thém 01 muong va 01 lip dién tich ngang 14 mét X dai 24
mét, nhung tong dién tich chuyén nhugng van 1a 04 cong thém mot goc tu cong dat
tam 16n v6i gia 42 chi vang 24k, nén c6 cin ctr xac dinh phan muong va lip vin nam
trong phan dat chuyén nhugng cac bén da thoa thuan ban dau.

[4.1.2] Viéc chuyén nhuong vao nim 2008 cac bén trinh bay trung khop
v6i nhau vé dién tich dat chuyén nhuong 13 01 cong thém 10 tim, nhung ba M thi cho
rang viéc chuyén nhuong c6 lam gidy tai “To giao kéo ngay 13/4/2008”, ddi véi
“Gidy sang nhwrong ddt ruéng ngay 01/4/2008” ba M khong thira nhan, con éng H
thi cho rang viéc chuyén nhuong c6 lap gidy tai “Gidy sang nhwong dat ruéng ngdy
01/4/2008 va To giao kéo ngay 13/4/2008”. Can ctr 1i khai ctia 6ng HO Vin K2 thi
xac dinh duoc thuc té nam 2008 cac bén c6 thoa thuin chuyén nhuong dién tich dat
tai “Gidy sang nhwong dat rudng ngay 01/4/2008”, d6i voi “To giao kéo ngay
13/4/2008”" qua xem xét ndi1 dung va vé mat thoi gian thi cac bén thoa thuan viéc
thanh toan nghia vy theo hop dong dugc xac lap trude d6 1a ¢o cin c.

[4.1.3] Van dé ba M cho rang khi chuyén nhuong c6 chira lai 01 phan bo va
muong (dién tich khoang 01 cong dit tam 16n) cho 6ng H muon canh tac. Hoi dong
xét xtr xét thdy can ctr 101 khai ban dau ctia ba M (Buit luc s6 39 ¢6 tai hé so) thi ba M
thira nhan thong nhat chuyén nhuong va da giao toan bo dién tich dat ruong tai thia
dat s6 62 cho 6ng H quan 1y va st dung, chtr ba M khong c6 dit van dé gi d6i véi
phan bd va kénh; dong thoi ba M ciing xac dinh trude gid khong biét dién tich dat
thuc té cua thira dat s6 62 1a bao nhiéu va thyc té ba M khong c6 tai liéu, chimg cir gi
ching minh viéc khi chuyén nhuong cé chira lai phan b va muong cho 6ng H muon
canh tac, 6ng H khong thira nhan van dé nay. Nén c6 cin ctr xac dinh thuc té vo
chéng ba M da chuyén nhuong hét toan bo dién tich dat thue té duoc do dac tai thira
dat s6 62 cho vo chong ong H.

[4.1.4] Dién tich dat chuyén nhuong dugc xac dinh theo “To sang nhwong
dat ruéng ngay 22/01/2002 ém lich va Gidy sang nhweong dat ruéng ngay 01/4/2008”
vé mit s lidu dugc tinh 01 cong tam 16n bang 1.296 m? thi xac dinh dugc tong dién
8



tich dat chuyén nhuong 13 6,083 cong dat tim 1on X 1.296 m? = 7.883,5 m2. Nhu vy,
dién tich dat nay so voi dién tdng dién tich dat theo do dac thuc té 7.964,8 m? 14
tuong doi phu hop vé mat s liéu va vi tri dat tranh chép do cac bén tu xac dinh trén
thuc dia va do gia dinh 6ng H quan 1y va st dung tir trudc cho dén nay. Nén c6 cin
ctr xac dinh tong dién tich dat chuyén nhuong co tranh chip giita cac bén theo do dac
thuc té 7.964,8 m? 1a dung.

[4.2] Xét vé diéu kién chuyén nhwong, hinh thirc ciia hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat dwoc xdc ldp giita cdc bén va viéc thuc hién nghia vu theo hop
dong:

[4.2.1] Céc bén chua thuc hién thi tuc chuyén tén quyén st dung dat theo
quy dinh cta phap luat, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita cac bén da
duogc 1ap thanh vian ban tai “To sang nhwong dat rudng ngay 22/01/2002 am lich va
Gidy sang nhwong dat ruéng ngay 01/4/2008” nhu d3 dugc ching minh néu trén,
nhung chua dugc cong ching, chung thuc theo quy dinh tai Piéu 502 B6 luat dan su
va khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai, dong thoi chua duoc dang ky tai co quan diang ky
dat dai va vao sb dja chinh theo quy dinh tai Diéu 503 B6 luat dan sy va khoan 3
Picu 188 Luat dat dai, nén hop dong giita cac bén duoc ky két 1a chua co hiéu luc
phap luat.

[4.2.2] Thuc té sau khi giao két hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat v6i nhau thi cac bén da thuc hién va hoan thanh xong nghia vu voi nhau trong
hop ddng chuyén nhuong dugc thoa thuan giao két va cac bén co6 du diéu kién dé
thuc hién viéc chuyén nhugng quyén sur dung dat theo quy dinh nhu bén chuyén
nhuong (ba M va dng T1) da co gidy chimg nhan quyén sir dung dat, khong bi han
ché quyén st dung dat va bén nhan chuyén nhuong (6ng H va ba L1) khong thudc
truong hop khong duoc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh Piéu
166, Picu 167, Picu 188, Picu 191 Luat dét dai. Do do, hgp dong chuyén nhuong
quyen sir dung dat gifta cac bén tuy c6 vi pham quy dinh Ve mit hinh thirc bat budc
vé cong chimg, chimg thuc nhung khong bi vo hiéu, ma can cong nhan hiéu luc hop
dong gitra cac bén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 129 B luat dan sy thi méi dam
bao quyén va loi ich hop phép giita cac bén trong quan hé hop doéng chuyén nhuong
quyén sir dung dat da giao két.

[4.2.3] Hop ddng chuyén nhuong gitta cic bén co tranh chip da dugc cong
nhan hiéu luc, nén cac bén khong phai thyc hién viéc cong chiing, chiing thuc lai hop
ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ong Tran Vin H duoc thuc hién quyén,
nghia vu ciia nguoi st dung dat theo quy dinh cta phap luat di voi phan dat theo
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc cong nhan néu trén.

[4.2.4] Bé dam béao cho viéc ong H thuc hién quyén, nghla vu clla nguoi su
dung dat theo quy dinh cua phép luat déi V01 phan dt theo hop dong chuyen nhuong
quyén su dung dat dugc cong nhan, nén can budc ba M va 6ng T1 giao gidy chu‘ng
nhan quyén st dung dat lién quan dén phan dat dé thuc hién tha tuc tach thira, chuyén
quyén theo quy dinh.
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Tt nhitng 1ap luan, phén tich, danh gia chimg ctr néu trén, Hoi dong xét xir xét
thay dé nghi cta dai dién Vién kiém sat 14 c6 can c&t va phu hop v6i nhan dinh cua
Hoi ddng xét xir nén chip nhan va co day du co s¢ chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 6ng Tran Vin H cong nhan hiéu luc hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dét giita 6ng Tran Van H va ba Tran Thi L1 véi ba Nguyén Thi M va dng Pham
Vin T1 duoc 1ap tai ““To sang nhirong dat rudng ngay 22/01/2002 ém lich va Gidy
sang nhwong ddt ruéng ngay 01/4/2008”, dbi véi phan dat theo do dac thyuc té
7.964,8 m? (loai dat tréng laa) - dét toa lac tai ép S, xa K, huyén T, tinh Ca Mau - c0
vi tri t&r can va cac diém méc theo ban v& hién trang ngay 12/9/2023 cia Cong ty
TNHH MTV T6, phan dat thudc thira dat s6 62 va mot phan thira dat sb sd 68 — tor
ban do s6 05 — ban d6 nam 1993 theo gidy chimg nhan quyén sir dung dét cap cho ba
Nguyén Thi M ngay 26/02/1996. Cac bén khong phai thuc hién viéc cong ching,
chung thyc lai hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ong Tran Van H duoc
thuc hién quyén, nghia vu cia nguoi sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat doi véi
phan dit theo hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat duoc cong nhan néu trén.
Truong hop phan dat duoc cong nhan néu trén thuc hién tha tuc tach thira, chuyén
quyén thi budc ba Nguyén Thi M va dng Pham Vian T1 giao gidy ching nhan quyén
str dung dit lién quan dén phan dat dé thuc hién theo quy dinh cta phép lut.

[5] Xét vé chi phi t6 tung: Nguyén don 6ng Tran Van H c¢6 du ndp céac chi phi
t6 tung trong qué trinh xem xét giai quyét vu 4n va di thyc hién xong bao goém chi
phi xem xé&t, tham dinh tai chd, chi phi do dac va chi phi tham dinh gia tai san voi
tong s tién 17.406.800 dong. Yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap nhan,
nhung nguyen don xac dinh ty chiu toan bo, nén can ghi nhan la dung theo quy dinh
tai cac Diéu 155, Diéu 156, Piéu 157, Diéu 158, Piéu 163, Diéu 164, Piéu 165, Diéu
166 B9 luat t6 tung déan suy.

[6] Vé dn phi: Can ct Piéu 147 Bo luat to tung dan su; diém d khoan 1 Piéu
12, diém a khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sit dung an phi va 1€ phi Toa an.
Xét thdy yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chép nhan, nén bi don phai chiu &n
ph1 dan su so tham khong c6 g1a ngach 300.000 dong, tuy nhién b1 don 1a nguoi cao
tu01 thudc truong hop dugc mién ndp tién an ph1 va c6 don xin mién 4n phi nén du’oc
mién nén khong phai chiu. Nguyén don 6ng Tran Vin H thudc trudng hop duoc mién
du ndp tién tam ung an phi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ¢t Piéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, Piéu 68, Diéu 147, Diéu 155, Diéu 156, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 163, Diéu 164,
Piéu 165, Piéu 166, Diéu 186, Diéu 227, Piéu 228 Bo luat té tung dan sy; Piéu 129,
Diéu 502, Diéu 503 Bo luat dan su; Diéu 166, Diéu 167, Biéu 188, Biéu 191 Luat dat
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dai; Diém d khoan 1 Diéu 12, diém a khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26, diém a
khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Tuyén xu:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Tran Vin H.

Cong nhan hiéu luc hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita ong Tran
Vin H va ba Tran Thi L1 véi ba Nguyén Thi M va 6ng Pham Vian T1 duoc 14p tai
“To sang nhwong dat rudng ngay 22/01/2002 ém lich va Gidy sang nhwong dat
ruéng ngay 01/4/2008”, d6i véi phan dat theo do dac thuc té 7.964,8 m? (loai dat
tré)ng lua) - dét toa lac tai ép S, xa K, huyén T, tinh Ca Mau - thudc thira dat s6 62 va
mot phan thira dat sé sd 68 — to ban dd s6 05 — ban do nam 1993 theo gidy chimg
nhan quyén sir dung dét cap cho ba Nguyén Thi M ngay 26/02/1996. Vi tri tir can va
cac diém méc cua phan dat thudc thira dit s6 1 va 2 theo ban v& hién trang ngay
12/9/2023 ctia Cong ty TNHH MTV T6.

Céac bén khong phai thuc hién viéc cong ching, chimg thuc lai hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat. Ong Tran Van H duoc thuc hién quyén, nghia vu
ctia nguoi st dung dat theo quy dinh cta phap luat d6i véi phan dat theo hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc cong nhan néu trén.

Trudng hop phﬁn dat duoc cong nhan néu trén thuc hién thu tuc tach thira,
chuyén quyén thi budc ba Nguyén Thi M va dng Pham Vin T1 giao gidy chting nhan
quyén sir dung dt lién quan dén phan dat dé thuc hién theo quy dinh cua phap luat.

(Kém theo ban an nay co ban vé hién trang ngay 12/9/2023 cua Cong ty TNHH
MTV T6).

2. Chi phi t6 tung:

Nguyén don 6ng Tran Vin H tu chiu tong so tién 17.406.800 dong (da du ndp
va thuc hién xong).

3. An phi dan sy so tham:

- Bi don ba Nguyén Thi M va 6ng Pham Vin T1 thudc truong hop duoc mién
ndp tién an phi.

- Nguyén don 6ng Tran Vin H thudc trudng hop duoc mién dy ndp tién tam
ung an phi.

4. Nguyén don, bi don ba Nguyén Thi M, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan chi Pham Tuyét H1, anh Tran Nhiéu E1 c¢6 quyén khang céo ban an niy trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Déi v6i cac duong su khac vang mit tai phién toa
c6 quyén khang céo ban an nay trong han luat dinh 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban 4n, hoic ké tir ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh cua phap lut.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh Diéu 2 Ludt Thi hanh dn ddn
sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an, hoac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac

11



Piéu 6, Piéu 7, Diéu 9 Ludt thi hanh an dén su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuce hién
theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ca Mau (giri mail); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tran Vin Thoi; (DA KY)

- Chi cuc THADS huyén Tran Vin Thoi;
- Buong su, NTGTT khéc;
- Lvu HSVA, VP.

Trwong Huynh Hai
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