TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tuw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 276/2020/DS-PT
Ngay: 09 - 12 - 2020
V/v “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Hai Ha

Cdc Thdam phdn: Ong Nguyén Thé Phuong

Ba Pinh Cam Pao

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén An Tinh 1a Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Ca
Mau.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhéin din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thity Hong - Kiém sét vién.

Ngay 09 thang 12 nam 2020, tai tru s Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur
phuc thim cong khai vu an thu 1y sb: 351/2020/TLPT-DS ngay 10 thang 11 nim
2020 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sd: 113/2020/DS-ST ngay 21 thang 9 nim 2020
cua Toa an nhan dan huyén D bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 313/2020/QD-PT ngay 18 thang 11
nam 2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Cao Thi Ph , sinh nim 1945. Cu tra tai: Ap Tr, xa T ,
huyén D , tinh Ca Mau (c6 mat).

- Bi don: Ba Tran Thi L , sinh nam 1946. Cu tra tai: Ap Tr, xa T , huyén D ,
tinh Ca Mau (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba L : Luat su Cao Quéc T,
Doan luat su tinh Ca Mau (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh V& Minh P , sinh nam 1975. Cu trt tai: Ap Tr, xd T , huyén P , tinh
Ca Mau (ving mat).

2. Chi V4 Thi V . Cu trd tai: Xa T, thanh phd C , tinh Ca Mau (ving mit).

3. Anh V& Minh Kh . Cu tra tai: Phuong X, thanh phé C , tinh tinh Ca Mau
(vang mat).



4, Chi Nguyén Thi Nh , sinh nam 1964. Cu tru tai: Ap Tr,xa T , huyén D,
tinh Ca Mau (vang mat).

5. Chi VO Héng Th , sinh nam1985. Cu tru tai: Ap Tr, xa T, huyén D , tinh
Ca Mau (vang mat)

6. Chi Vo Hé)ng D , sinh nam1984. Cu tru tai: Ap Tr, xa T , huyén D , tinh
Ca Mau (vang mat).

7. Anh V& Chi Th . Cu tra tai: Ap Tr, xd T , huyén P , tinh Ca Mau (véing
mat).

8. Anh Phan Van H , sinh nam 1983. Cu tru tai: Ap Tr,xa T, huyén D , tinh
Ca Mau (vang mat).

9. Ba Tran Thi H , sinh nim 1960. Cu tr tai: Ap Tr, xa T , huyén b , tinh
Ca Mau (c6 mat).

10. Chi Phan Thi Th . Cu tru tai: Ap Tr,xa T, huyén D , tinh Ca Mau (Véng
mat).

(Toa an chi triéu tdp ba Tran Thi H , nhiing ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan khac Toa an khong triéu tap).

- Ngueoi khdng cdo: Ba Tran Thi L — bi don.

NOI DUNG VU AN

Tai don khdi kién ciing nhw tai phién toa so tham nguyén don ba Cao Thi Ph
trinh bay:

Vao nim 1990, 1991 vo chéng ba Ph , 6ng Th ¢6 ¢b cua éng B, ba L 05
cOng dat v6i gia 05 chi vang 24k, dén ndm 1994 vo chong ba sang nhuong 05 cong
dat cd trén va tra thém ba Tran Thi L 05 chi vang 24k, dén nim 1996 sang nhuong
thém 03 cong, tong hai 1an sang nhuong 1a 22 chi vang 24k. Khi sang c6 1am gidy
tay ¢ Uy ban nhan dan x& Tr chimg nhan, 6ng D 14 chong ba L ¢d ky tén. Khi
sang nhugng ba L ¢6 htra dua quyén st dung dat dé ba Ph chuyén tén nhung qua
trinh ba Ph quan 1y st dung hon 20 ndm ba L van khéng thuc hién viée chuyén
tén cho ba. Nay, ba Ph yéu ciu Toa 4n cong nhan dién tich 08 cong dat ma vo
chdng ba dd nhan chuyén nhuong ctia vo chong ba L , phan dit toa lac tai ap Tr, X&
T, huyén D 1a ctia ba va yéu cau ba L thyc hién viéc chuyén tén quyén str dung
dat cho ba Ph dung tén.

Bi don ba Tran Thi L trinh bay: Khi lam nong nghiép ba Ph cho ba L vay
laa bang 10 gia v6i gia tra 20 gia laa va vay tién thang caa ba Ph 1.000.000 dong,
sau d6 khong c6 tién tra nén ba L ¢ dat cho ba Ph , ban dau ¢6 05 cong voi gia 05
chi vang 24k, do ba L thiéu tién tiém va tién muwon nén ba L cb thém 03 cong cho
ba Ph bang 07 chi vang 24k. Ba L xac dinh trong dién tich dat ciia ba thi ba co
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cho ba H muon 02 cong B ¢ cho ba Ph véi gia 01 chi vang 24k. Khi ¢ ¢6 1am
gidy tay c6 chong ba 1a ong D Ky tén. Sau d6 ba L c6 dem vang dén chudc nhung
ba Ph khéng cho, ba Ph yéu cau ba chuyén tén quyén st dung nhung ba khéng
d6ng y. Ba L yéu cau xin chudc lai dat véi gia 12 chi vang 24k.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi H trinh bay: Vao nim
1994, ba H c6 muon cta ba L 02 cong dat dé c6 cho ba Ph véi gia 01 chi vang
24k, khi 1am gidy c6 dat thi 1am chung véi gidy cb dat cuia ba L . Di véi viée ba
muon dat va nhan 01 chi vang tir ba L thi ba H khong yéu cau Toa an giai quyét
ma ty thoa thudn vgiba L .

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan anh Vé Minh D, chi Nguyén Thi Nh
, chi V6 Hong Th va chi Vé Hong D thong nhdt trinh bay: Thong nhat theo 10i
trinh bay cua ba Ph .

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh Phan Vin H théng nhat trinh
bay: Thong nhat theo 15i trinh bay ctia ba L .

Tai ban an dan su so tham sd: 113/2020/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2020
ctia Toa 4n nhan dan huyén B di quyét dinh:

Cin ctr: Khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su; biéu 131; Piéu 139;
Diéu 705; Diéu707 B luat dan sy nam 1995 va Diéu 3; Diéu 30; Diéu 31 Luat Dét
Pai nim 1993; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khai kién cia ba Cao Thi Ph , Cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngdy 26/02/1994 va ngay 22/3/1996 giita
6ng Phan Van D , ba Tran Thi L véi dng V& Van Th d6i voi phan dat co dién tich
10.312m?, toa lac tai 4p Tr, X4 T , huyén P , tinh Ca Mau (C6 so d6 do dac kém
theo).

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé chi phi xem xét, tham dinh, nghia vu thi
hanh &n, an phi dan su so tham va quyén khang cdo theo luét dinh.

Ngay 02/10/2020, ba Tran Thi L khang céo vé&i ndi dung: Pat ba Ph dang
quan 1y str dung 1a do vo chong ba ¢b dat chir khong phai chuyén nhuong, dé nghi
khong cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba va ba Ph ,
huy hop déng cam cb quyén st dung dat.

BPai dién Vién kiém sdt nhdn déan tinh Ca Mau phat biéu quan diém:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xur tién hanh dung theo quy
dinh cta phép luat td tung va cic duong su ciing chdp hanh ding véi quyén va
nghia vy cua cac duong su dugc phap luat quy dinh.



Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir phuc thadm ap dung khoan 1 Piéu 308
Bo Luat t6 tung dan su, giir nguyén ban an so tham, khong chip nhan khang céo
ctiaba Tran Thi L .

Can ctr vao cac chung c, tai li¢u da duoc tham tra tai phién toa phuc tham;
can ci vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem x¢&t dﬁy du, toan dién
chtng ctr, ¥ kién ctia nhimg ngudi tham gia t6 tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phic thdm, ba L van gitt nguyén ndi dung khang céo, ba
xac dinh phan dat ba Ph dang canh tac quan 1y 1a do ba cAm ¢ cho ba Ph , khdng
c6 viée chuyén nhuong.

Xét khang céo cua ba L vé viéc khong chap nhan khoi kién ctia ba Ph thay
rang: Tai phién toa, ba L va Luat su yéu cau giam dinh chir ky cia ong B, ba L va
ba H , ba L cung cAp miu chit ky ctiia 6ng B ky nim 2007. Ngoai tai liéu nay ba L
khéng cung cap miu chit ky ndo khac. Theo tai liéu ba L cung cip thi Hoi dong
xét xir khong c6 can ctr xac dinh vao thoi diém ndm 2007 d6 c6 phai dung 13 chir
ky do 6ng B ky va viét hay khong, vi khong ky truéc co quan co tham quyén va
cling khoéng duoc co quan thim quyén nao xac nhan ding 1a chit ky do éng B ky
va mau chit ky ndy cling khong ciing thoi diém tir nim 1994 dén nam 1996 1a thoi
diém dién ra giao dich cAm cd, chuyén nhuong giita 6ng B va 6ng Th (chong ba
Ph ).Tai cip so tham, ba L khong yéu cau giam dinh chir ky cua ba va ba H | tai
phién toa phtic tham ba L ciing khong cung cip duoc miu chit ky cta ba va ba H
tai thoi diém chuyén nhuong. Do d6, khong c6 cin ctr chap nhan yéu cau cia ba L.

[2] Xét ba Ph cung cap dugc gidy chuyén nhuong quyén st dung dat, qua
trinh sir dung dat cia ba Ph thi ba L khong tranh chéap, dén khi ba Ph thuc hién
thi tuc dé duoc cap quyén sir dung thi lic ndy ba L khong dong v va ngan can, va
cho rang dat ctia ba cdm c¢6 cho ba Ph . Thoi gian tir nim 1994 dén nam 2019 ba L
khong c6 yéu cau chudc dat cam cb hay c6 don khéi kién tranh chap gi doi véi ba
Ph . Tai phién toa phtc tham thi ba L ciing thira nhan c6 thoi gian ba yéu cau dugc
chudc dat nhung ba Ph khong dong ¥ nén ba bé mac cho dén khi ba Ph khai kién.
Ba L khong cung cép duogc tai liéu chimg minh viée ba L cim ¢ quyén st dung
dat cho ba Ph , mic du ba L c6 trinh bay c6 gidy cam cb nhung do ba Ph giit. Do
d6, khong c6 can ctr chap nhan khang céo ciia ba L .

[3] D6i v6i tranh luan cua Ludt su xac dinh c6 mot sd nguoi khong ky tén
trong gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat cia ba Ph nhung cip so thAm nhan
dinh c6 ky tén 1a khong phu hop cling nhu an so thim xac dinh Uy ban chimg nhan
1a phu hop 1a khong dung: Xét qua trinh canh tac st dung dat caa ba Ph nhung ba
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L khéng tranh chap, khi di phat sinh tranh chap thi ba L ngin can viéc ba Ph
thuc hién thu tuc dé cdp quyén sir dung dat nhung ciing khéng khoi kién yéu cau
ba Ph giao lai dat, dén khi ba Ph khoi kién va qua trinh giai quyét tranh chép thi
ba Ph cung cip gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat dé chimg minh c6 viéc
chuyén nhuong, lGc ndy ba L méi dit ra cac trinh t xac nhén trong gidy chuyén
nhuong 1a khong ding ciing nhu khang dinh gidy chuyén nhuong 14 gia tao. Mic
du cac gidy chuyén nhuong quyén sir dung dit ciia ba Ph cung cép vé thoi gian ky
x4c nhan cua chinh quyén dia phuwong khéng cung thoi diém voi viée ky chuyén
nhuong nhung nhiing ngudi ban can, ké can xac dinh c¢6 biét viec chuyén nhuong
va ky tén trong gidy chuyén nhuong 1a ong Trwong Van Th, V6 Van L, Nguyén
Vian T, Tran Van L (Bt luc 76 dén but luc 96), ké ca truong hop 6ng Nguyén Vin
H x4c nhén trong gidy chuyén nhuong do ba Ph cung cap khong phai chit ky cua
6ng, nhung 6ng H van khang dinh c6 biét viéc chuyén nhuong quyén str dung dat
giit ba L va ba Ph . Do d6, khong chip nhan 10i tranh ludn caa Luat su.

[4] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau dé nghi Hoi dong xét xtr
khong chap nhan khang céo cuia ba L, gilt nguyén ban 4n so tham cua Toa an nhan
dan huyén B . Nhu phan tich trén dé nghi cua Vién kiém sat 1 c6 co s& nén Hoi
d6ng xét xtr chip nhan.

[5] Cac Quyét dinh khac khong c6 khang cao, khang nghi Hoi dong xét xir
khong xem xét, co hiéu luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

[6] An Phi phuc tham: Do ba L 13 nguoi cao tudi nén dugc mién an phi phac
tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr: Khoan 1 Diéu 308 B0 luat T tung dan sy; biéu 131; Diéu 139;
Diéu 705; Diéu 707 B¢ luat dan sy niam 1995 va Diéu 3; Diéu 30; Diéu 31 Luat
Pat dai ndm 1993; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cao ciia ba Tran Thi L . Giit nguyén ban 4n dan sy
so tham s6 113/2020/DS-ST ngay 21/9/2020 ciia Toa 4n nhan dan huyén D .

Chép nhan yéu cau khoi kién cta bd Cao Thi Ph . Cong nhin hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 26/02/1994 va ngay 22/3/1996 giira
6ng Phan Van D , ba Tran Thi L véi ong V& Van Th ddi véi phan dat c6 dién tich
10.312m?, toa lac tai ap Tr, xa T , huyén D, tinh Ca Mau.
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C6 céc phia tiép giap:

- Phia dong: Giap phan dat ctia chi Nguyén Thi Nh diém M2M3 = 137m.

- Phia tdy: Giap phan dat ba Tran Thi L M1M4 = 139m.

- Phia Nam: Gip kinh trudong hoc diém M3M4 = 67,33.

- Phia bac: Giap phan dat ong Duong Van Ph diém MIM2 = 82.55m (C6 so
d6 do dac kém theo).

An phi dan sy so thim, phtc thim: Ba Tran Thi L khong phai chiu (thudc
d6i tuong duoc mién).

Céac Quyét dinh khac cua ban an so thAm khong c6 khang cdo, khang nghi, co
hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an ddn sw thl nQuoi dwoc thi hanh an ddn su, nguoi phdi thi hanh dn dédn sw c6
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan
suw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan huyén b ;

- Chi cuc THADS huyén D ;
- Céc duong su;

- Luu hd so; (Dé. k)7)

- Luu an van;
- Luu VT, (TM: TANDTCM).

Hoang Thi Hai Ha



