TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PONG ANH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Ban an s6: 141/2023/DS-ST
Ngay: 30/6/2023 ’
VIv: Tranh chap quyén su dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG ANH- THANH PHO HA NOI

Thanh phan Hai dong xét xi s thdm gém co:
- Tham phéan - Chui tog phién toa: Ong Nguyén Lam Binh.
- Cac Hgi tham nhan dan: Ba Ngb Thi Yém
Ong Nguyén Hiru D¢

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén DPing Hung— Can bo Toa an nhan dan
huyén bong Anh.

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Ddng Anh, Thanh phé Ha Ngi
tham gia phién toa: Ba L& Thi Thanh Van- Kiém sét vién.

Vao cac ngay 27/6/2023 va 30/6/2023, tai Tru so Toa &n nhan dan huyén bong
Anh, TP. Ha Noi xét xir so thim vu an dan su thu Iy sé: 161/2022/TLST-DS ngay 04
thang 10 ndm 2022 vé viéc: Tranh chdp quyén si dung dat, theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xu sb: 28/2023/QDXXST-DS ngay 20/4/2023; Quyét dinh hodn phién tda sb:
31/2023/QDST-DS ngay 16/5/2023 va Quyét dinh hodn phién toa s6: 40/2023/QPST-DS
ngay 31/5/2023, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Piao Viét A, sinh nam 1959. Noi thuong tri: 207 D1,
phudng X, quan Y, TP. Ha Noi. Noi ¢: Phong 307, Nha 17/1, duong Z, phuong T,
quan U, TP. Ha Noi.

Bi don: Ong L& Viin B, sinh nim 1967. Bia chi: Thon M, xa N, huyén P, TP.
Ha Noi.

Nhirng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Kim Thi C, sinh nam 1967 (Vo 6ng B).

2. Anh Lé Vian D, sinh nam 1993 (Con trai 6ng B, ba C).

3. Chi Ngo Thj D1, sinh nam 1992 (Vg anh D).

4. Chau Lé Gia D2, sinh nam 2019 (Con anh D, chi D1).

5. Chau Lé Thao Kiéu D3, sinh nam 2022 (Con anh D, chj D1).

6. Anh Lé Van G, sinh nam 1998 (Con trai 6ng B, ba C).

Déu co dia chi: Thon M, x& N, huyén P, TP. Ha Noi.

- Nguoi dai dién hop phéap cua chdu An, chdu Tam la anh Lé Vian D, chi Ngb
Thi D1.

7. Anh Nguyén Hitu D, sinh nam 1983. Noi thuong tri: Thon M, xa N, huyén
P, TP. Ha Noi. Noi ¢ hién tai: Thon M1, x& N, huyén P, TP. Ha Noi.

8. Chi Nguyén Thi Ngoc E, sinh nam 1987.

bia chi: Thén M2, xa N, huyén P, TP. Ha Noi.



C6 mat: Ong A (Vang mat khi tuyén an ngay 30/6/2023), 6ng B.
Ving mat: Anh D, chi E (Péu ¢6 don xin xét xtr ving mit), ba C, anh D, chj
D1, anh G.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi Kién va céc loi khai tiép theo tai Toa dn, nguyén don dng
Dao Viét A trinh bay:

Nam 2013, qua mdi giéi 12 ba Ngoc (Ong khdng biét tudi, dia chi, 1a méi gigi
dat), 6ng c6 nhan chuyén nhuong thira dat thira s6 26(1), to ban do sé 41, dia chi:
Thén DBinh Trung, xd Xuan Non, huyén Pong Anh, Thanh phé Ha Noi véi dién tich:
70,7 m? dang tén chu su dung 1a anh Nguyén Hitu D véi gia thoa thuan 1a 5.000.000
ddng/m?. Viéc chuyén nhuong hai bén c6 1am hop ddng tai Van phong céng chirng Ha
Anh ngay 21/8/2013. Trudc khi nhan chuyén nhwong dat, ba Ngoc c6 dan dng dén
xem dat nD ca hai chi diing ngoai céng. Ong nhin vao qua birc twong thi thay 1a dat
trng, khéng cd phan ngan cach véi phan dat con lai c6 nha cap 4 cua gia dinh 6ng L&
Vin B. Ong thay dat chinh cha dung tén anh D nén dong y nhan chuyén nhuong va duy
dinh sau khi ky cong chiing xong sé nho can bo dia chinh x& Xuan Non dén do lai dé
xay tuong ranh gisi. Vi tin tuong nén 6ng va anh D ciing khong 1ap bién ban ngoai vé
viéc ban giao tién va ban giao dat. Trén thuc té, ba Ngoc va anh D chua ban giao dat
cho 6ng trén thuc dia.

Sau khi ky hop dong chuyén nhugng khoang 02 nam, 6ng c6 dén thira dat trén
dé xay tuong ranh gigi nD 6ng B (L& b cua ngudi chuyén nhuong thira dat trén cho
anh D) dut khoat can tré khdng cho 6ng vao vai ly do gia dinh 6ng B khéng mua ban
gi vai ong. Ong thiét nghi dat da c6 sb thira, s6 ban d6 va da dugc cap GCNQSD dt
cho dng, yén tam vé phap 1y nén 0ng chua nho chinh quyén dia phuong can thiép va
van dé hién trang nhu vay. Do diéu kién ¢ xa, thinh thoang 01- 02 nam, 6ng mai dén
kiém tra dat mot 1an nD hién trang van dat tréng nhu vay, khong thay doi.

Pén dau nim 2022, dng vé kiém tra dat thi phat hién gia dinh ong B da xay
dung xong nha 02 tang trén phan dat cia ong da nhan chuyén nhuong tir anh D. Viéc
6ng B xay nha mic du da biét 6ng 1a nguoi dd mua dat va 1a cha dat hién tai, khong
duoc chinh quyén cho phép, khong cd gidy phép xay dung la trai quy dinh. Do do,
6ng da lam don nho UBND x& Xuén Non can thiép, hoa giai nD gia dinh éng B van
khong dong y tra dat cho 6ng va khong dong y hoa giai.

Nay, dng dé nghi tda an xem xét, giai quyet Buoc ong Lé Van B va nhiing
ngudi lién quan trong gia dinh ong B tra lai thira dat s6 26(1), to ban db sé 41, dién
tich 70,7 m” , dia chi: Thén Pinh Trung, xd Xuan Non, huyén Dong Anh, TP. Ha Noi
da duoc cap GCNQSD dat mang tén ong 1a Pao Viét A. Bdi véi phan nha 02 tang gia
dinh 6ng B d3 xay dung thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phéap lut.

* Bi don 6ng Lé Van B trinh bay:

Ngudn gbc thira dat s6 26(1), to ban dd s 41, dia chi: Thon Pinh Trung, x4
Xuan Nén, huyén Bong Anh, Thanh phd Ha Noi 1a cua 6ng ting cho con trai 16n 1a
anh Lé Van D vao nam 2012. Sau d6, anh D d3 dugc cap GCNQSD dat ddi voi thira
dat nay.

Pén nam 2013, do gia dinh 6ng c6 nhu cau vay tién lam in va duogc biét anh
Nguyén Hitu D (Nguoi cung thon) c6 kha néng cho vay nén 6ng c6 dén gap anh D dé
hoi vay tién. Anh D dong y cho 6ng vay 50.000.000 (Nam muoi trigu) dong, véi diéu
kién gia dinh 6ng phai cam c6 GCNQSD dat dé lam tin. Ong dong ¥ va c¢6 ¥ dinh sir
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dung GCNQSD dat dang tén anh D dé dua cho anh D. Hai bén théng nhat xong, ng
dua GCNQSD dét va gidy to khéac vé nhan than cua anh D cho anh D, anh D hen 6ng
va anh D Ién thi tran Pong Anh ky céc gidy to dé lay tién. Sau do, bd con dng duoc
anh D théng bao 1én mot van phong ¢ thi trin Dong Anh (Khong nh¢ la phong gi).
Dén noi, 6ng ngol ngoai, con anh D dua D vao trong van phong ky glay to. Mot lac
sau, D di ra va cam theo sé tién 50.000.000 dong ma D dwa va chuyén lai cho 6ng. D
lac d6 con tré nén ciing khong biét ky vao gidy to gi va trong nhan thic cua dng ciing
chi nghi 1a ky dé vay tién. Viéc vay tién giita gia dinh dng va anh D khéng con gidy to
nao khac, anh D ciing khong n6i thoi han vay va i suat 1a bao nhiéu.

Sau khi vay tién vai thang, dng khéng thay anh D goi dé yéu cau 6ng tra lai nén
cling c6 nghi ngo nD thinh thoang gap, anh D ciing khéng nhac gi dén nén dng ciing
khong thac mic gi.

Khoang 02-03 nam sau (Khong nh¢ chinh xac thoi gian), ¢6 01 ngudi dan 6ng
trung nién (Sau nay 6ng mdi biét 1a 6ng Pao Viét A) dén gap vo chong 6ng, ding
ngoai cong noéi di mua thira dat cua gia dinh 6ng va dang 1a cha st dung trén
GCNQSD dat nD vo chdong 6ng néi khéng mua ban gi véi ngudi nay nén khong tiép,
khdéng noéi chuyén.

Pén dau nam 2020, gia dinh 6ng mubn xay nha trén thira dat nay nén co dén
gap anh D dé tra tién D va dé nghi dugc rat GCNQSD dat vé. Tuy nhién, anh D déu
khat lan, luc thi bao dé tim lai GCNQSD dat, luc thi trén tranh khdng gap gia dinh
ong, khdng noi co tra hay khong tra nén gia dinh chua nhan lai dwoc GCNQSD dat.
Ldc nay, ong da nghi ngo 6 van dé gl véi GCNQSD dat dang tén anh D nD do nhan
thirc han ché nén khong 1am don dén cac co ‘quan chirc nang de nho can thiép, giai
quyét. Bén thang 8 nam 2020, gia dinh 6ng bat dau xay nha, cudi thang 12 nam 2020
da hoan thién ngdi nha 02 téng cho vg chong anh D &, dién tich nha, mai ton va san
thue té 13 103,1 m? ; theo GCNQSD d4t tach cho D cd 14n sang phan dat con lai cua
gia dinh 6ng 32,4 m?. Trong qua trinh xay nha, 6ng khong thay ai c6 y kién gi hay gay
can trg gi, chinh quyén dia phuong ciing khong ngén chan.

Pau nam 2022, ong bao Viét A tlep tuc dén gap ong. Ong A noi dat nay la cua
6ng A va xuat trinh GCNQSD dat thia dat nay dung tén dng A, dong thoi yéu cau ban
giao dat nD ong khong dong y Vi gia dinh 6ng khéng mua ban, chuyén nhuong dat
cho ai, khdng hé biét ong A.

Nay quan diém cta 6ng xac dinh khong dong y voi khoi kién cua 6ng Pao Viét
A.

Péi véi viec vay ng giita gia dinh dng va anh D thi 6ng c6 trach nhiém tra anh
D tién gdc, 13i da vay theo quy dinh cua phap luat, dong thoi yéu cau anh D tra lai
GCNQSD dat cho gia dinh dng.

Ngoai ra, dng yéu cau hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
bén chuyén nhuong 13 anh Lé Van D véi bén nhan chuyén nhuong la Nguyén Hiru D
vi 12 gia tao, khéng ding v6i y chi, muc dich cua céc bén giao két hop dong la vay
tién. Chir ky trong hop dong trén gia dinh 6ng xac nhan 1a ciia anh Lé Vian D.

Déi vai Hop dong chuyén nhugng QSD dit giira bén chuyén nhuong 13 Nguyén
Hitu D vé6i bén nhan chuyén nhuong 1a Pao Viét A thi 6ng khong cé y kién gi vi gia
dinh 6ng khong biét va khong lién quan.

* Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan anh Nguyen Hiru D trinh bay:

Nam 2013, anh c¢6 nhan chuyén nhuong thira dat s6 26(1), to ban do s6 41, dia
chi: Thon Pinh Trung, xa Xuan Non, huyén Pong Anh, Thanh phd Ha Nbi cua anh Lé
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Vian D voi s6 tién khoang 75.000.000 (Bay muoi 1am) triéu dong do thoi diém d6 gia
tri dat & x4 Xuan Non ré, duong vao khu dat lai nho, hep. Sau d6 anh da duoc Cép
GCNQSD dit, hai bén khong c6 tranh chap hay khiéu kién gi lién quan, anh di ban
giao tién cho anh D va dugc nhan ban giao dat. Khi nhan chuyén nhuong, thira dat nay
6ng B di xay tuong bao ngin cach cao khoang 30 cm v&i phan dat con lai cua nha dng
B. Sau khi nhén chuyén nhuong, anh di quan 1y dat nD do chua cé nhu cau stra dung
nén van dé dat trong Trong qua trinh quan ly, str dung, anh ciing da nh1eu lan c6 ¥
dinh thé chap thira dat nay dé vay ngan hang, nhan vién ngan hang cung xubng thim
dinh, xem dat nD khong thay c0 ai trong gia dinh 6ng B c6 ¥ kién gi.

Anh xéac dinh khong c6 viée gia dinh 6ng B vay tién caa anh. Viée anh nhén
chuyén nhuong dat cta con trai ong B 1a dang thuc té, di ban giao tién va dat cho
nhau. Tuy nhién, hai bén chi ky hop dong cong ching chuyén nhuong nD khong lam
bién ban, gidy td vé viéc giao nhan tién va ban giao dat.

Mot thoi gian sau, do anh khong c6 nhu cau str dung nén di chuyén nhuong lai
thira dat nay cho ba Ngoc (Anh khong biét ho, nam sinh, s6 dién thoai cua ba Ngoc,
chi biét co dia chi thon Luong Quy, x4 Xuan Non, Pong Anh, Ha Noi) 1a nguoi budn
ban, moi gidi dat. Hai bén da lam hop dong cong ching véi gia chuyén nhuong
khoang 155.000.000 (M6t tram nim muoi ldm triéu) dong. Tuy nhién sau d6 ba Ngoc
tim duoc nguoi mua lai dat 12 6ng A nén anh véi ba Ngoc thong nhat dé nghi haty hop
dong dé lam hop dong mai, theo d6 vo chong anh chuyén nhuong tryc tiép thia dat
trén cho dng Pao Viét A dé d& mat chi phi va thoi gian lam thu tuc sang tén
GCNQSD dit. Viéc mua ban giita ba Ngoc va ong A nhu thé nao anh khong biét.

Viéc vo chdng anh chuyén nhuong dat cho 6ng A théng qua ba Ngoc thi hai
bén hoan toan tu nguyén va théng nhat. Trude khi thoa thuan chuyén nhuong dat, ba
Ngoc di vai 1an dén xem dat va gip 6ng B nD dng B khong cd y kién hay gay kho
khan gi. Do ba Ngoc da xem dat ki nén anh va ba Ngoc khéng lap gidy to ban giao
tién va dat.

Vi vdy anh dé nghi gitr nguyén 02 hop dong chuyén nhuong dat trén va xac
dinh khong con lién quan gi dén thira dat nay nira.

* Ngwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Ngec E trinh bay:

Chi khong biét ong Lé Van B hay ong Pao Viét A la ai. Chj va anh Nguyén
Hitu D 1a vo chong nhung da ly hon duoc khoang 04 nam.

Chi da dugc Toa an thong bao viéc tranh chap giita ong Pao Viét A véi ong Lé
Vin B va dugc xem Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21/8/2013 tai
Vin phong cong chitng Ha Anh giira bén chuyén nhuong 1a chi va anh D véi bén nhan
chuyén nhuong 1a 6ng A lién quan dén thira dat sé 26(1), to ban d6 sé 41, dia chi:
Thon Pinh Trung, x3 Xuan Non, huyén Pong Anh, Thanh phé Ha Noi. Chi xac dinh
chix ky trong hO'p dong nay la cua chi nD chi cling chi ky cho du thu tuc do bén cong
chtng yéu cau con moi van dé glao dich, chuyén nhuong do anh D dung ra thuc hién,
chi khéng biét gi vé& ndi dung nay. Ngoai ra, chi ciing khong biét viéc chuyén nhuong
thira dat trén giita gia dinh ong B voi anh D. Nay chi x4c dinh khéng con lién quan gi
dén thira dat nay nira vi vo chong chi di ly hon.

Tai phién toa:

* Nguyén don 6ng Pao Viét A van giir nguyén quan diém, yéu cau khoi kién
budc phia bi don phai tra lai quyén sir dung dat tai thira dat s6 26(1), to ban dd s6 41,
dia chi: Thon Pinh Trung, xa Xuan Non, huyén Pong Anh, Thanh phé Ha Noi va ban
giao mat bang cho nguyén don. Ddi véi phan nha 02 tang gia dinh ong B da xay dung
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thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat. Néu Hoi dong xét xur xac dinh
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitta anh D va anh D vd hiéu thi éng
khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vé hiéu.

Trong trudng hop phia gia dinh 6ng B c6 thién chi hoa giai, 6ng chip nhin dé
gia dinh 6ng B chudc lai dat voi diéu kién tra cho éng sd tién 700.000.000 dong.

* Bi don 6ng Lé Vin B khong dong v véi yéu cau khai kién cua nguyén don
véi ly do phia bi don khong mua ban, chuyén nhuong dat cho dng A. Viéc anh D ky
hop dong Chuyén nhuong dat cho anh D khong ding voi y chi, muc dich cua cac bén
giao két hop ddng 1a ong B vay tién cua anh D. Néu Hoi dong xét xir xac dinh hop
dong chuyén nhuong quyen st dung dat trén vo hiéu thi 6ng ciing khdng yéu cau giai
quyét hau qua caa hop dong vo hiéu.

Trong truong hop 6ng A chap nhan dé gia dinh 6ng chudc lai dat véi s6 tién ti
da khong qua 300.000.000 dong thi 6ng hoan toan nhét tri.

* Nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan déu vang mat nén khdng co y
Kién tai phién toa.

* Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Pong Anh phat biéu quan diém vé
viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an ciaa Tham phan, Hoi
dong xét xt, Thu ky 1a da tuan theo dung quy dinh cua phap luat, khdng vi pham t6
tung. Céac duong su chap hanh tuong doi tét phap luat t tung dan su.

Quan diém cua Pai dién Vién kiém séat nhan dan huyén Pong Anh vé duong 16i
giai quyét vy an:

-Pé nghi Hoi dong X6t XU can ¢t vao toan dién hd so vu an, céc tai lidu, chiing
ctr da duoc Hoi dong xét xtr xem xét va két qua tranh tung cdng khai tai phién toa dé:

+ Chap nhén toan bo yéu cau khdi kién ctia nguyén don; Budc gia dinh ong B
phai thdo d&, di chuyén toan bd tai san trén dién tich 70,7 m’ tai thira dit thia sb
26(1), to ban d6 sd 41, dia chi: Thon Pinh Trung, x3 Xuan Non, huyén Pong Anh,
Thanh phd Ha Noi dé tra lai dat cho ong A.

- V& &n phi: Bi don phai chiu toan bo an phi dan sy so tham khéng c6 gia ngach.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai liéu cé trong hd so vu 4n duoc tham tra tai phién toa
va cdn ctr vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

- Vé tham quyén: Nguyén don khoi kién vé viéc Tranh chap quyén st dung dat
nén xac dinh day 1a tranh chip vé dan sy thudc tham quyén cua Toa an theo quy dinh
tai Khoan 9 Diéu 26 B luat t6 tung dan s w. Bi don cu trti trén dia ban huyén Dong
Anh, bt dong san dang tranh chap clng thudc dia ban huyén Dong Anh. Nhu vay,
thim quyén giai quyét vy an thudc vé Toa an nhan dan  huyén Dong Anh theo quy
dinh tai Diém a Khoan 1 B1eu 35; biém a, ¢ Khoan 1 Diéu 39 B luat t6 tung dan su.

- Vé thu tuc xét xur Vang mat d6i véi nhiing ngu:ol c6 quyeén loi, nghla vu lién
quan: Qua trinh gidi quyét vu an, 6ng Lé Van B c¢6 giao nop cho Toa an Gidy uy
quyén va don xin vang mat c6 chix ky cua vo va cac con 1a ba Kim Thi C, anh L&
Vién D, anh L€ Vian G, chi Ngo Thi D1, dong thoi cam doan vo va céc con ong da
théng nhét uy quyén cho dng tham gia giai quyét vu an nay. Tuy nhién, viéc ay quyén
khong c6 xac nhén cua cac co quan chirc ndng, khong dudi sy ching klen cua Toa an
nén Hoi dong xét xtr khéng chap nhan viéc ay quyén nay va trong suét cac giai doan
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to tung, Toa &n van trigu tap tat ca nhiing nguoi nay tham gia to tung. Tuy nhién,
nhitng ngudi ndy duoc triéu tap hop 1é nhung déu vang mat trong qué trinh glal quyet
vu an cling nhu tai phién tdoa ma khong c6 1y do chinh dang. Nhung ngudi co quyen
loi, nghia vu lién quan khac 1a anh Nguyén Hitu D, chi Nguyén Thi Ngoc E déu c6
don xin xét xir vang mit. Do d6, Toa an D hanh xét xr ving mat ddi voi nhitng nguoi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan theo thu tuc chung quy dinh tai Diéu 227 va biéu 228
Bo luat té tung dan su.

[2] Vé ngudn gdc va qua trinh bién ddng, sir dung thira dit danh tranh
chap: Co du co s dé xac dinh céc noi dung nhu sau:

Ngudn gbc thira dat s6 26(1), to ban db s 41, dia chi: Thon Pinh Trung, x4
Xuan Non, huyén Pong Anh, Thanh phd Ha Noi la cua vo chong 6ng Lé Van B, ba
Kim Thi C tang cho con trai 1a anh L& Van D vao nam 2012. Sau do, anh D da duoc
cap GCNQSD dét ddi véi thua dat nay.

Ngay 03/01/2013, gilta anh Lé Van D (Bén chuyén nhuong) va anh Nguyén
Hu D (Bén nhan chuyén nhuong) c6 ky két Hop d6ng chuyén nhuong quyen su dung
dat s6 cong chimg 04/2013/HDCN, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ddi véi thira dat
trén tai Van phong cong chitng Ha Anh. Ngay 21/01/2013, anh D dugc UBND huyén
DPong Anh cap GCNQSD dit.

Tiép d6, ngay 21/8/2013, anh Nguyén Hitu D va chi Nguyén Thi Ngoc E
chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng Pao Viét A theo Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat sé cbng chimg 1093/2013/HPCN, quyén sé 11/TP/CC-
SCC/HDBGD tai Van phong cong chung Ha Anh. Ngay 16/9/2013, 6ng A dugc UBND
huyén Pong Anh cip GCNQSD dit.

Pén thang 8 nim 2020, gia dinh 6ng B bat dau xay nha, cudi thang 12 nim
2020 d4 hoan thién ngdi nha 02 tang & trén phan dat dang tranh chap.

[3] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

3.1. Déi véi tinh hop phap cua Hop dong chuyén nhwrong quyén si dung ddt so
cong chitng 04/2013/HPCN, quyén sé 01/TPICC-SCC/HPGD tai Vin phong céng
chizng Ha Anh ngay 03/01/2013, giita bén chuyén nhuong 13 anh Lé Van D véi bén
nhan chuyén nhuong la anh Nguyén Hiru D:

+ V& hinh thuc: Hop dong duogc lap thanh vin ban, cac bén da ky tén va da
duoc Vin phong céng chiing Ha Anh cong chiing nén hop dong hop phap vé mit hinh
thuec.

+ V& noi dung: Cac diéu khoan trong hop dong khéng trai phap luat, khong tréi
dao duc x4 hoi; Cac bén ty thoa thuan vé toan bo cac diéu khoan trong noi dung hop
ddng, da tu nguyén ky tén, thira nhan khong bi lira déi, ép budc nén noi dung caa hop
ddng 1a hop phép.

Trong cac loi khai tai Toa an, 6ng Lé Van B thua nhéan chix ky trong hop dong
nay la cia anh Lé Vin D, khdng c6 thiac mac, khiéu nai gi. Tuy nhién, 6ng yéu cau
huy Hop dong hay Vi gia tao, khong ding véi y chi, myc dich cua cac bén giao két
hop dong 1a vay tlen Qué trinh giai quyét vu an, anh D xéc dinh khong c6 viéc gia
dinh 6ng B vay tién ctia anh. Toa an di yéu cau gia dinh ong B cung cap cac tai liéu,
chting cir chieng minh viéc chuyén nhuwong thira dat trén cé lién quan dén viéc vay no
giita gia dinh 6ng B véi anh D nhung gia dinh 6ng B khong cung cap duoc bat ky tai
liéu nao. Ngoai ra, dng B khai sau khi vay tién, 6ng khong thay anh D goi dé yéu cau
6ng tra 14i nén cling c6 nghi ngd nD suét thoi gian dai sau d6, ong khong co dong thai
gi dé y8u cau anh D tra lai GCNQSD dat ma trudc d6 éng va anh D da dua tryuc tiép
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cho anh D. Tai phién toa, dng B khong giai thich duoc 1y do vi sao da ting cho phan
dat trén cho anh D nhung sau d6 lai duing GCNQSD dat ma anh D duoc cap dé bao
dam, 1am tin cho viéc vay tién.

Hon nira, mot bén chu thé trong giao dich nay 1a anh Lé Van D, nguoi dugc
nhhan tang cho hop phap tir 6ng B, ba C nhung anh D khong cd y kién 101 khai, khong
c6 yéu cau gi dol véi hop dong nay. Vi vay, du co so két luan horp dong trén hop phap
toan bo. Yéu cau hiy Hop dong cua Oong B khong dugc xem xét va chap nhan.

Do do, xéac dinh hop ddng trén ¢ gla tri thuc hién véi cac bén, Gidy ching
nhan quyén str dung d4t cap cho anh Nguyén Hitu D cO gia tri phap 1y va dugc phap
luat thira nhan nén khéng cé co so xem xét giai quyét van dé vay no theo dng B trinh
bay vi khong c6 can cu.

3.2. Déi véi tinh hop phap cua Hop dong chuyén nhwrong quyén si dung ddt so
cong chitng 1093/2013/HPCN, quyén sé 11/TPICC-SCC/HPGD tai Vin phong céng
chitng Ha Anh ngay 21/8/2013, giita bén chuyén nhuong 13 anh Nguyén Hitu D va chi
Nguyén Thi Ngoc E véi bén nhan chuyén nhuong la 6ng Pao Viét A:

+ Vé hinh thuac: Hop dong duogc lap thanh vin ban, cic bén da ky tén va da
duoc Vin phong cong chiing Ha Anh cong chiing nén hop dong hop phap vé mat hinh
thuc.

+ V& noi dung: Do xac dinh Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cap cho anh
Nguyén Hitu D c6 gié tri phap Iy va dugc phap luat thira nhan nhu da phén tich ¢ trén
nén cac diéu khoan trong hop dong nay khéng trai phap luat, khong trai dao duc xa
hoi; Céc bén da ty nguyén ky tén, thira nhan khéng bi lira déi, ép buoc, dén nay khéng
bén nao c6 y kién gi nén noi dung cua hop ddng ciing 1a hop phap.

Ong Pao Viét A tuy khong truc tiép xac 1ap giao dich chuyen nhuong vai anh
Lé Van D nD 1a nguoi c6 quyén sir dung hop phap dbi véi thira dat s6 26(1), to ban d6
s6 41, dja chi: Thon Pinh Trung, xd Xuan Non, huyén Pong Anh, Thanh phd Ha Noi
thﬁng qua giao dich chuyén nhuong giita anh D cho anh D va giira anh D cho 6ng A,
sau d6 di duoc cap GCNQSD dat. Gia sir néu c6 viéc chuyén nhuong gitra anh D véi
anh D vo hiéu thi 6ng A van 1a nguoi chiém hiru ngay tinh d6i véi thua dat trén.
Quyén caa ngudi chiém hitu ngay tinh duoc phap luat bao vé quy dinh tai Khoan 2,
Khoan 3 DBiéu 133 Bo luat dan su:

Diéu 133. Bdo vé quyén lgi ciia nguwoi thir ba ngay tinh khi giao dich dan sw
VO hiéu

1. ...

2. Truong hop giao dich dan sy vo hiéu nD tai san da dwoc dang ky tai co quan
nha nwée c6 tham quyén, sau dé dwoc chuyén giao bang mét giao dich dan sw khdc
cho nguoi thur ba ngay tinh va nguoi nay can cw vao viéc dang ky do ma xac lap, thuc
hién giao dich thi giao dich do khong bi vo hiéu.

Truong hop tai san phai dang ky ma chwa dwoc dang ky tai co quan nha nwoc
c6 tham quyén thi giao dich déan sw véi nguoi thir ba bi vo hiéu, trir truong hop nguoi
thit ba ngay tinh nhédn dwoc tai san nay thong qua bdn ddu gid tai t6 chirc ¢6 tham
quyen hodc giao dich véi nguoi ma theo ban an, quyet dinh cua co quan nha nuoc co
tham quyén la chii 80 hitu tai san nD sau do chu thé nay khéng phdi la chii s¢ hitu ti
sdan do ban dn, quyét dinh bi hity, sita.

3. Chui s¢ hitu khéng c6 quyén doi lai tai san tir nguoi thir ba ngay tinh, néu
giao dich dan sy véi nguoi ndy khéng bi vé hiéu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay
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ND c6 quyén khdi kién, yéu cau chii thé cé 16i dan dén viéc giao dich dwoc xdc Idp véi
ngueoi thir ba phdi hoan trd nhitng chi phi hop 1y va béi thwong thiét hai”.

Do d6, ciing xac dinh hop dong trén c6 hiéu luc, Gidy chung nhan quyén sir
dung dat cip cho éng Dao Viét A c6 gia tri phap 1y va dugc phap luat thira nhan, bao
VE.

Tur nhitng phan tich trén cd thé két luan: Ong Pao Viét A da nhan tai san théng
qua giao dich dan sy va la chu sir dung hop phép cua thira dat néu trén. Trinh ty, thu
tuc cap GCNQSD dét di duoc thyc hién theo dung quy dinh phap luat, trong sudt qua
trinh khoang 10 nam khong ai coy kién gi. Viéc gia dinh ong B chiém dung thua dat
trén la khong ¢ can cir nén can chap nhan yéu cau khei kién cua 6ng Dao Vigt A vé
viéc bugc gia dinh ong B phai tra lai quyen st dung dat.

3.3. Giai quyét van dé tai san gan lién véi dat: Vé hién trang thuc té thira dat
dang tranh chap: Qué trinh kiém tra truc tiép hién trang do Toa an to chic theo Bién
ban xem xét tham dinh tai chd ngay 18/11/2022 thé hién:

- Dién tich thua dat sé 26(1), to ban do s6 41, dia chi: Thon Pinh Trung, x3
Xuan Non, huyén Pong Anh, Thanh phé Ha Noi theo Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat da ting duoc cap cho anh Lé Van D, anh Nguyén Hiru D va ong Pao Viét A
khéng c6 su thay d6i 1a 70,7 m?. Phan dién tich dat nay khdng c6 ranh gisi véi phan
dat con lai cia gia dinh ong B ma toan bo da dugc bao phu boi nha 02 tang va céac
cong trinh xay dung khac do gia dinh 6ng B xay dung. Tuy nhién thyc té, phan cong
trinh xgy dung c6 dién tich 103,1 m?, 1an sang phan dat con lai cua gia dinh 6ng B 1a
32,4 m°,

- Gi4 tri quyén sir dung dat va cac tai san gan lién voi dat theo Bién ban dinh
gia tai san ngay 18/11/2022 nhu sau:

+ Quyen st dung dat: 1031 m? x 15.000.000 dong = 1.546.500.000 ddng.
Trong d6, phan dién tich dat nam trong GCNQSD dat da cip cho éng Pao Viét A 1a
70,7 m? x 15.000.000 dong = 1.060.500.000 dong; Phan dién tich dat l1an sang phan
dat con lai cua gia dinh 6ng B va nam ngoai GCNQSD dat da cap cho 6ng Pao Viét A
la 32,4 m* x 15.000.000 dong = 486.000.000 dong.

~ + Nha 02 tang: 75,5 m* x 02 tang x 5.971.000 dong x 96 % = 865.556.000
dong.

+ Mai ton: 24,9 m* x 443.000 dong x 80 % = 8.824.000 ddng;

+ S&n gach do: 24,9 m* x 281.000 dong x 80 % = 5.597.000 dong;

+ Tudng bao: 6,3 m? x 676.000 dong x 80 % = 3.407.000 dong;

+ Tru cong (02 try): 1,4 m® x 2.000.000 ddng x 80 % = 2.240.000 dong;

+ Cénh cdng sat: 10,44 m? x 1.800.000 dong x 80 % = 15.033.000 dong.

Xét thay: Ong A khai sau khi ki hop dong chuyén nhugng khoang 02 nam, 6ng
c6 dén manh dat nhan chuyén nhuong dé xay tuong ranh giéi nD 6ng B 1a bd caa
ngudi ban manh dét cho anh D dut khoat can trg khdng cho 6ng vao véi ly do kh(‘)ng
mua ban gi vai 6ng. Ong B khai khoang 02-03 nam sau khi vay tién cia anh D, ¢6 01
ngudi dan 6ng trung nién (Sau nay ong moi biét 1a 6ng Pao Viét A) dén gap vo Chong
6ng, dirng ngoai cong no6i da mua thwra dat cua gla dinh 6ng va dang 1a chu dét trén S6
d6 nhung vo chong 6ng néi khdng mua ban gi véi ngudi ndy va khong tiép, noi
chuyeén. Céc 1oi khai nay c6 su phl hop véi nhau vé mat thoi gian va noi dung, do dé
c6 co s& xac dinh 6ng B da biét viéc thira dat nay c6 viéc chuyén nhuong sang tén cho
6ng A va dang c6 van dé tranh chap. Ngoai ra, 6ng B con xac nhan: Pén dau nim
2020, gia dinh 6ng mudn xay nha trén thira dat nay nén c6 dén gip anh D tra tién dé
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rit GCNQSD dat vé. Tuy nhién, anh D déu khat lan, Idc thi bao dé tim lai So, ltc thi
trén tranh khong gdp gia dinh 6ng, khong noi co tra hay khong tra S6 nén gia dinh
chua ldy dugc vé. Luc nay ong da nghi ngo c6 van dé gi voi sé6 do dung tén anh D
nhung do nhan thicc han ché nén khéng lam don dén cac co quan chirc ning dé nho
can thiép, giai quyét. Ngoai ra, tai phién toa 6ng B khai sau khi doi lai s6 tir anh D
khong dugc, ba con hang x6m da noi cho 6ng c6 thé 6ng di bi anh D hra. Vi vay,
khong c6 can cu tir phia 6ng B cho rang khéng biét tinh trang, rai ro vé mat phap ly
d6i voi GCNQSD dét da cap cho anh D.

Nhu vay, trong khi GCNQSD dat di cap cho anh D dugc chuyén giao cho anh
D va gia dinh 6ng B chwa nhan lai, ¢ su viéc thong bao cua chu su dung dat moi
dugc cap GCNQSD dat hop phap 1a 6ng A, hon nita 6ng B biét hodc buoc phai biét
minh khong con quyén doi véi tai san dang chiém gitr nhung Ong B cung gia dinh da
bat chap x4y nha va cac cong trinh trén dat tranh chap 1a trai phép luat, 1a chiém hitu
khéng ngay tinh, boi tin. Vi thé, can budc gia dinh 6ng Lé Vin B phai thdo dg, di doi
toan bo tai san dang ton tai trén dién tich 70,7 m? tai thira dat thira s6 26(1), to ban d6
s6 41, dja chi: Thon Pinh Trung, x3 Xuan Non, huyén Pong Anh, Thanh ph Ha Noi,
khoi phuc lai tinh trang ban dau dé tra lai quyén sir dung dat hop phéap cho dng Pao
Viét A.

[4] Vé an phi so tham: Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan toan bo
nén bi don phai chiu an phi dan sy khong co gia ngach.

[5] Vé quyén khang céo: Cac duong su dugc quyén khang cao theo quy dinh
cua phap luat.

[6] Quan diém cua Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Dong Anh dé xuat
vé duong 16i giai quyét vu an 13 ¢ cin ca, phi hop voi quy dinh cua phap lut.

Vi céc Ié trén;

QUYET PINH

Can cwr vao:

- biéu 121, 122, 124, 170, 388 B4 lugt dan sy 2005;

- Piéu 179, 181 B4 lugt dan sw 2015;

- Piéu 100, 101, 167, 203 Ludt dat dai;

- Khodn 9 Piéu 26; Diém a Khodan 1 Piéu 35; Piém a, ¢ Khoan 1 Piéu 39; Diéu
227, Piéu 228, Piéu 271 va Piéu 273 B¢ ludt té tung dan su;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, nép,
quan ly va su dung an phi I¢ phi Toa éan ;

Xir:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khai kién cua ong Pao Viét A vé viée: Tranh
chép quyén st dung dat.

Budc 6ng Lé Van B, ba Kim Thi C, anh Lé Van D, anh Lé Van G, chi Ngo6 Thi
D1 c6 nghia vu phai pha d&, di doi toan b tai san dang ton tai trén dién tich 70,7 m?
tai thira dét thira sb 26(1), to ban dd sb 41, dia chi: Thon Pinh Trung, xa Xuan NOn,
huyén Péng Anh, Thanh phdé Ha Noi dé tra lai quyén st dung dat cho ong Pao Viét
A.

Hién trang quyén sur dung dét xac dinh dung theo GCNQSD dét s6 BO 395183
da duogc cap cho ong Pao Viét A nhu sau:

- Phia Béc: Giap duong tiéu ngd, KT 5m.

- Phia Pong: Giap ho hang xom lién k&, KT 14,15m.
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- Phia Nam: Giap ho hang x6m lién k¢, KT 5m.

- Phia Tay: Giap phan dit con lai ctia 6ng B, ba C, KT 14,14m.

Trieong hop Ban &n duwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh &n dan su, nguwoi phdi thi hanh an dan s ¢ quyén
thod thudn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh an, t nguyén thi hanh an hodgc bj
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh &n dan su.
Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt thi hanh &n dan
s,

2. V& &n phi: Ong Lé Van B phai chiu 300.000 ¢6ng &n phi dan su so tham.

3. An xtr cong khai so tham. Puong sy ¢6 mat c6 quyén khang céo trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mat c6 quyén khang céo trong han
15 ngay, ké tir ngay nhan duoc Ban an hoic Ban an duoc niém yét hop 18./.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TP. Ha Ngi;
- VKSND huyén Pong Anh;
- Chi cuc thi hanh an dan s huyén

Dong Anh;
- Cac dwong su;,
- Luu hé so,

Nguyén Lam Binh

10



, HOI PONG XET XU SO THAM ‘
HOI THAM NHAN DAN  THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
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