TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 41/2022/DS-PT.
Ngay: 02-8-2022.

V/v tranh chip quyén st dung
dat.

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Quéc Bao.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Vin Diing;

Ba Nguyén Thi Lién.

- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Minh Ngon - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Quang Nam.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dén tinh Quing Nam: Ba Nguyén Thi
Ha - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 02 thang 8 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Quang Nam
xét xtr phuc thdm cong khai vy an thy 1y s6: 02/2022/TLPT-DS ngay 14 thang
01 nam 2022 vé “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sd: 101/2021/DS-ST ngay 01 thang 12 nam
2021 cua Toa &n nhan dan huyén Thing Binh, tinh Quang Nam bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham s6: 12/2022/QDXXPT-
DS ngay 13 thang 4 ndm 2022, gifta cdc duong su:

1. Nguyén don: ba Ngo Thi S, sinh nam 1929;
Pia chi: T6 B, thon K, x4 B, huyén T, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don: 6ng Bui Van T1, sinh nam
1965; dia chi: S6 16 duong D, T6 N, khu vuc S, Phuong Q, thanh phé Q, tinh
Binh Dmh Co6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: ong L& Duan D
1a Luét su cia Cong ty Luat H thuoc Poan Luat su Thanh pho H. C6 mat.

2. Bidon: 6ng Ngb Van T, sinh nam 1973;
Dia chi: T6 B, thon K, xa B, huyén T, tinh Quang Nam. C6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



- C)ng Bui Van H, sinh nam 1956;

- Ba Bui Thi L, sinh nam 1962;

- Ong Ngb Vin T2, sinh nam 1969;

- Ba Ng6 Thi T, sinh nam 1992;

- Ba Ng6 Thi K, sinh ndm 1996;

- Ba Ng6 Thi Thuy K1, sinh nam 2004;
- Ong Ngb Ba H1, sinh nam 1949;

- Ba Ng6 Thi H, sinh nam 1956;

- Ba Lé Thi P, sinh nam 1975;

Cung dia chi: thon K, xa B, huyén T, tinh Quang Nam. C)ng Bui Van H,
ba Bui Thi L, 6ng Ng6 Van T2, ba Ng6 Thi T, ba Ngo6 Thi K, ba Ngo Thi Thuy
K1, ong Ng6 B4 H1, ba Ng6 Thi H vang mat; ba Lé Thi P c6 mat.

- Ba Bui Thi B, sinh nam 1972;

Dia chi: thon P, xa B, huyén T, tinh Quang Nam. Véng mat.

- Ba Ng6 Thi H1, sinh nam 1957,

Dia chi: T6 B, thon M, x3 B, huyén T, tinh Quang Nam. C6 mat.

- Ba Ngo6 Thi H2, sinh nam 1961;

Dia chi: T6 N, thon M, x3 B, huyén T, tinh Quang Nam. Véng mat.
- Ba Ng6 Thi L, sinh nam 1965;

Dia chi: T6 N, thon V, x4 B, huyén T, tinh Quang Nam. Véng mat.
- Ba Ng6 Thi L1, sinh nam 1966;

Dia chi: T6 M, thon B, xd B, huyén T, tinh Quang Nam. C6 mit.

- C)ng Bui Van T1, sinh nam 1965;

Dia chi: S6 16 duong D, Té N, khu vuc S, Phuong Q, thanh phd Q, tinh
Binh Dinh. C6 mat.

4. Nguoi khang cao: nguyén don ba Ngb Thi S.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cac van ban co trong hé so vu dn va tai phién toa,
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don la ong Bui Van T1 trinh bay:

Ba Ngo Thi S va ong Bui T3 (chét nam 2011) c6 thira dat sd 585, to ban
d6 sb 08, dién tich 536m’ tai thon K, x& B, huyén T dugc Uy ban nhan dan
huyén T cép Gidy ching nhén quyén sir dung dat sb 621259 ngay 28/8/1996.
Thira dat nay c6 ngudn goc tir dng ba dé lai cho cha, me ba S va co tr can nhu
sau: phia Tay giap dudng bé tong trong td, phia Bic giap dat ong Ngo Q, phia
Nam giap dudong DH6 va phia Pong giap dat ba Vo Thi B (do ba B chét nén con
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trai la ong Ngo Van T dang quan Iy, sw dung). Trude day, 6ng Ngb Van T xay
dung quay ban tap hoa va tuong rao l4n S thira dat s6 585 nhung do vo chdng ba
S gia yéu nén khong blet dat cua minh bi l4n chlem va khong thé dén co quan
Nha nuéc co thAm quyén dé yéu cau giai quyét dugc. Khi Nha nuéc co chu
trwong do dac lai hién trang dé cip doi Gidy ching nhan quyén st dung dat thi
cac con cua ba S phat hién ong T da xay dung quiy tap hoa va tudng rao lan
chiém S thira dat s6 585 1a 99m”.

Ba S yéu ciu Toa an giai quyét budc 6ng Ngd Van T phai thao do quay
tap hoa tuong rao va cac vat kién trac khac dé tra lai dién tich dat 1an chiém 1a
99m?,

Tai cdc van ban cé trong hé so vu dn va tai phién toa, bi don la 6ng Ngé
Van T trinh bay:

Ong Ngb Vian T 1a con dé cua 6ng Ngd N (chét ndm 1988) va ba Vo Thi
B (chét nam 2000) va goi ba Ngo Thi S 1a ¢o rudt. Thira dat s6 586, to ban do sd
08 tai thon K, xa B, huyén T tiép giap voi thira dat sb 585 ctia ba Ngd Thi S va
co nguén géc tu cha, me¢ 6ng Ngo N dé lai. Nam 1996, Uy ban nhan dan huyén
T da cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho h6 ba V6 Thi B voi dién tich
721m?. Tu nho cho dén luc lap gia dinh, ong T song v6i ba B. Sau khi ba B chét,
ong T tiép tuc quan 1y, str dung thira dat s6 586. Khoang nam 2000, ba Ngo Thi
L1 la chi rudt cua ong T c6 xay dung mot quay ban tap hoa trén thira dét s6 586,
sat voi thira dat s6 585 cua ba S. Sau khi ba L1 14y chong, ong T tiép tuc st
dung quay tap héa. Dén khoang nam 2016, ong T thao d& quay tap hoa cu dé
xdy dung tudng rao va quay tap hoa kién cb. Ciing trong nam 2000, ong T xay
dung tudng rao bang tru bé tong, ludi B40 tir sau quay tap hoa dén giap ranh
gioi dat ong Ngo Q. Luc d6, 6ng Bui T3 va ba Ngo Thi S la nguoi tryc tiép chi
moc gioi cho ong T xay dung tuong rao. Tur trude dén nay, hai bén da thira nhan
ranh gidi dat va sir dung on dinh, khong c6 tranh chap. Ong T khong thira nhan
viéc 1an chiém dat ciia ba S va ong T3 tai thira dat s6 585 nén khong chap nhan
yéu cau khoi kién cta ba S.

Tai cdc van ban c6 trong hé so vu dn, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan la ba Bui Thi L, ba Bui Thi B, ong Bui Van H va 6ng Bui Van T1 trinh bay:

Ba Bui Thi L, ba Bui Thi B, 6ng Bui Van H va 6ng Bui Van T1 1a con dé
ctia 6ng Bui T3 va ba Ngo Thi S. Thira dat s6 585, to ban dd s6 08 tai thon K, x4
B, huyén T Ia tai san chung ctia ba Ng6 Thi S va 6ng Bui T3. Ba L, ba B, 6ng H
va ong T1 théng nhat véi yéu cau khai kién cua ba Ngo Thi S, budc 6ng Ngb
Vin T phai tra lai dién tich dat d3 14n chiém.

Tai cdc van ban c6 trong hé so vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan la ong Ngo Van T2, ba Ngo Thi Thuy K1, ba Ngo Thi K va ba Ngo Thi T
trinh bay:

Ong Ngb Vin T2 1a chong ctia ba Bui Thi N (dd chét), ba Ngo Thi Thiy
K1, ba Ngo6 Thi K, ba Ngo6 Thi T 1a cac con ctia ba Bui Thi Na. Ba N 1a con d¢



cua ong Bui T3 va ba Ngo6 Thi S. Ong Ng6 Van T2, ba Ng6 Thi Thuy K1, ba
Ngb Thi K va ba Ngb Thi T théng nhat véi yéu cau khoi kién cta ba Ngd Thi S.

Tai cdc van ban ¢ trong hé so vu dn, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién
quan la ba Ng6 Thi L1 trinh bay:

Ba L1 Ia con d¢ cua ong Ngd N va ba Vo Thi B. Thura dat s 586, to ban
dd s6 08 tai thon K, x@ B, huyén T c6 ngudn gdc tir cha, me 6ng Ngo N dé lai.
Céch day gan 30 nim, khi chua liy chong, ba Ngo6 Thi L1 c¢6 xay dung mot quiy
ban tap hoa trén thira dat s6 586, sat véi thira dat s6 585 cua ba S. Luc d6, 6ng
Bui T3 13 ngudi truc tiép chi méc gidi va truc tiép thi cong phan gd. Sau khi ba
L1 léy chong, éng T tiép tuc quan 1y va sir dung quay tap hoa. Hién nay, thira
dat s6 586 cac anh, chi, em trong gia dinh dé giao cho 6ng T str dung nén ong T
c6 quyén quyét dinh cac van dé c6 lién quan dén viéc tranh chip dat voi ba S.

Tai cdc van ban c6 trong hé so vu dn, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan la ong Ngé Ba H1, ba Ngo Thi H, ba Ngo Thi L, ba Ngo Thi H1 va ba Ngo
Thi H2 trinh bay:

Ong H1, ba H, ba L, ba H1 va ba H2 14 con dé cua 6ng Ng6é N va ba Vo
Thi B. Thura dat sb 586, t& ban dd s6 08 tai thon K, xd B, huyén T c6 nguén géc
tir cha, me¢ 6ng Ngo N dé lai. Hién nay, thira dat sb 586 cac anh, chi, em trong
gia dinh d4 giao cho 6ng T sir dung nén dng T c6 quyén quyét dinh cac van dé
c6 lién quan dén viéc tranh chap dét véi ba S.

Tai cac van ban co trong ho so vu an, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan la ba Lé Thi P trinh bay:

Ba P 1a vo 6ng T. Thira dat s6 586, to ban d6 s6 08 tai thon K, xi B,
huyén T 14 tai san cua cha, me 6ng T dé lai. Qudy tap hoa va tudng rao 13 tai san
chung cta 6ng T va ba P. Ba P thong nhét voi ¥ kién ctia ong T vé viéc khong
chap nhan yéu cau khai kién ciia ba S.

Véi ndi dung vu an nhu trén, tai Ban an dan sy so tham s6 101/2021/DS-
ST ngay 01/12/2021 ctia Toa an nhan dan huyén Thang Binh, tinh Quang Nam
da can cir vao Piéu 203 cua Luat Dat dai nam 2013; cac Piéu 26, 27 ciia Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an. Xu:

Khoéng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia ba Ngo Thi S vé viéc yéu
cau 6ng Ngb Van T thio d& quay ban tap hoa, tuong rao va cac vat kién tric
khac dé tra lai dién tich dat 91,7m? (43,2m? + 48.5m°) thudc thira dat sb 37, t&
ban dd sb 54 (dir liéu do dac méi) tai thon K, xi B, huyén T, tinh Quang Nam.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi, nghia
vu thi hanh 4n va quyén khang cdo cia cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, nguyén don ba Ngo Thi S khang cdo toan b ban
an so tham, dé nghi Toa 4n chap nhéan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén
don.



Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don phat biéu y kién:

Toa an cap so thAm d3 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, cu thé: Toa 4n
khong tién hanh do dac dién tich dat tranh chap nén viée xac dinh dién tich dat
tranh chap 91,7m? 1a khong chinh x4c; khong tién hanh ddi chét giita ngudi 1am
chirng vo1 duong su va gitta nhirng ngudi lam chiing véi nhau, trong khi 161 khat
ctia ho c¢6 mau thuin; bién ban ghi 16i khai ctia Toa 4n ddi v6i ong Ngo Q 1a
khong dung, vi d6 1a 161 khai cua vo 6ng Ngbé Q chir khong phai cua 6ng Ngo
Q... Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir phiic thAm xem xét hay toan b ban an so
tham dé giao hd so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu 4n.

Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Quang
Nam phat biéu y kién: d& nghi Hoi dong xét xir phiic tham tam nging phién toa
dé xac dinh dién tich dat tranh chap thudc thira dit ndo; tién hanh xem xét, tham
dinh tai chd dé xac dinh tuong rao 6ng T xdy nam trén dién tich dat nao va xac
dinh vi tri dién tich dét tranh chap, vi viéc do dac cua Toa an cip so thAm chua
dam bao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao céc tai liéu, ching cir d3 dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, y ki€n phat biéu ctua dai dién Vién kiém sat, Ho1i dong
x€t xur phuc tham nhén dinh:

[1] Tai phién toa phuc tham, nguyén don gilt nguyén yeu cau khai kién,
gitr nguyén khang cao, yéu cau Toa an cap phuc tham xem xét huy toan bo ban
an so tham dé giao hd so vu an cho Toa an cip so tham giai quyét lai vu an.

[2] Xét khang cdo ctia nguyén don ba Ngo Thi S thi thay:

[2.1] Toa an cip so thAm c6 vi pham nghiém trong vé thu tuc td tung va
vi¢e thu thap chung ctr chua dugc thuc hién day dua, cu thé nhu sau:

[2.1.1] V& viéc x4c dinh dién tich dat tranh chap: theo bién ban xem xét,
tham dinh tai chd ngay 10/6/2020 ciia Toa 4n cap so tham, thé hién: "Do 6ng
Ngb Vin T khong dong y viéc do vi tri 6ng T1 xéac dinh nén sb lidu duoc xéac
dinh vao s6 liéu do hién trang va dit liéu theo Nghi dinh 64 tam tinh 1a 4m chiéu
ngang phia Bac". Tuy nhién, theo Trich luc ban d6 dia chinh s6 2182/CN.VPPK
ngay 08/7/2020 ciia Chi nhanh Van phong Ding ky dat dai T the hién chicu
ngang canh phia Bic cua di¢n tich dat tranh chap 1a 4,6m. Hoi dong xét xtr phiic
tham xét thay, viéc Toa an cap so tham khong xac dinh vi tri, dién tich dat tranh
chép theo yéu cau khoi kién cua nguyén don (phdi do nguyén don xdc dinh vi tri
dat tranh chdp dé Toa dn tién hanh do dac xdc dinh dién tich dat tranh chdp)
ma tu xac dinh vao s6 liéu do hién trang st dung dét va dix liéu theo Nghi dinh
64/CP 1a khong dam bao quyén quyét dinh va tu dinh doat ctia duong su theo
quy dinh tai Diéu 5 ctia B¢ luat T4 tung dan su.

[2.1.2] Ve viéc xac dinh nguon goc dién tich dat tranh chép: trong qua

trinh giai quyet vu an, Toa an cap so thAm chua yéu cau co quan co tham quyén
quan 1y dat dai xac dinh dién tich dat tranh chap thudc thira dat nao (thudc thira



ddt s6 585, to bdan d6 sé 08 ciia hé 6ng Bui T3 hay thudc thira dit s6 586, to bdn
do s6 08 cia hé ba Vé Thi B hay thudc thira dat ndo khdc). Mit khac, theo két
qua xem xét, tham dinh tai chd cta Toa an cép so thAm da xac dinh dién tich dat
thuc té dang st dung cua thura dat s6 585, to ban do6 sb 08 (theo dir liéu do dac
méi la thira dat s6 34, to ban do sé 54) giam 130m? so véi dién tich dit ho ong
Bui T3 dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat va dién tich dat thuc té
dang sir dung cua thira dat s6 586, to ban dé s6 08 (theo dir liéu do dac méi la
thua ddt s6 37, to ban do s6 54) tang 99, 1m? so véi dién tich dat ho ba V6 Thi B
duogc cap Glay ching nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, Toa an cép so tham
chua y€u cau co quan co tham quyén quan ly dat dai xac dinh nguyén nhan dién
tich dat thuc té dang str dung tang, giam so vdi dién tich dat da duoc cap Gidy
ching nhan quyén sur dung dat nhu dd néu & trén dé lam co so giai quyét vu an
1 thiéu sot.

[2.2] Do Tda an cap so thim c6 vi pham nghiém trong vé thu tuc td tung,
anh huong dén quyén va loi ich hop phéap cta duong sy va viéc thu thap ching
ctr chua duoc thyuc hién day di ma tai phién toa phuc thim khong thé thuc hién
bo sung duoc nén Hoi dong xét xir phuc thém chap nhan khang cao cua nguyén
don cling nhu ¥ kién ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén
don, hity ban an so thim va chuyen hd so vu an cho Toa an cip so tham giai
quyét lai vu an theo thil tuc so tham.

[3] An phi dan sy phuc tham: do Toa an cap phic thim hiy ban an so
tham dé xét xir lai theo thu tuc so tham nén nguyén don khong phai chiu an phi
phtc tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cin cir vao khoan 3 Picu 308 va Diéu 310 cua Bo ludt TS tung dén sy
nam 2015; khoan 3 Di€u 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay

30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

7 Chép nhén khang cdo ctuia nguyén don ba Ngo6 Thi S, huy Ban an déan sy
so tham s6: 101/2021/DS-ST ngay 01 thang 12 nam 2021 cua Toa an nhéan dan
huyén Thang Binh, tinh Quang Nam va chuyén ho so vu an cho Toa an nhén dan
huyén Thing Binh, tinh Quang Nam giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

An phi dan sy phtic tham: ba Ngo Thi S khong phai chiu.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (02/8/2022).

Noi nhén: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Nam;

- TAND huyén Thang Binh; (Da ky)

- Chi cuc THADS huyén Thang Binh; z R

- Céc duong su; Pham Quoc Bao

- Luu ho so vu an.






