TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN DPéc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 05/2023/HNGD-PT
Ngay: 30-10-2023
V/v: Tranh chap chia tai san chung
sau khi ly hén; Yéu cau huy quyét
dinh c4 biét 1a gidy chting nhan
quyén st dung dét; Yéu cau cong

nhan hop dong ting cho

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ba Tran Thi Diu

Cdc Tham phan: Ba Ngo Thi Trang

Ong Hang Lam Vién

- Thw ky phién toa: Ba Vi Thi Hai Thu - Thu ky Toa an, Toa &n nhan dan
tinh Ninh Thuan.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh Ninh Thudn: Ba Huynh Thi Hong
Yén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 10 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan xét
xtr phtic thdm cong khai vu an thy 1y sé 06/2023/TLPT-HNGD ngay 07 thang 8
nam 2023 vé viéc “Tranh chdp chia tdi san chung cia vo chong sau khi ly hon;
Yéu cau hiy quyét dinh ca biét la gidy chitng nhdn quyén sir dung dat; Yéu cau
céng nhdn hop dong tang cho”.

Do ban an hén nhén gia dinh so thim s6 10/2023/HNGD-ST ngay 30 thang
5 ndam 2023 cua Toa an nhan dan huyén N, tinh Ninh Thuan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic thim sé 08/2023/QD-PT ngay 12
thang 10 nim 2023 va Quyét dinh hodn phién toa s6 06/2023/QP-PT ngay 19
thang 10 nam 2023 gitra cac duong su:



1. Nguyén don: Ba Phan Thi H, sinh nam: 1971 (c6 mat);
Dia chi: Thon M, xa N, huyén N, tinh Ninh Thuéan.
2. Bi don: Ong Lé Thanh H1, sinh nim: 1970 (c6 mit);

Pai dién hop phdp ciia 6ng H1: Ong L& Thanh H2, sinh nim: 1968 (theo
vian ban uy quyén ngay 26/10/2023).

Cung dia chi: Thon M, xa N, huyén N, tinh Ninh Thuéan.

3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong L& Thanh H2, sinh nim: 1968 (c6 don xin ving mit);

Dia chi: Thon M, xa N, huyén N, tinh Ninh Thuéan.

3.2. Ong L& Thanh H3, sinh nam: 1929 (da chét);

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng H3:

- Ba Nguyén Thj O, sinh nam: 1932;

- Ong L& Thanh H2, sinh nam: 1968

- Ong L& Thanh H1, sinh nam: 1970;

- Ong L& Thanh H4, sinh nam: 1972;

- Ba Lé Thi HS, sinh nam: 1976;

Cung dia chi: Thon M, xa N, huyén N, tinh Ninh Thuéan.

- Ong L& Thanh G, sinh nam: 1960;

Dia chi: Thon M, xa T, huyén N, tinh Ninh Thuan.

- Ong L& Thanh H6, sinh nim: 1974.

Dia chi: Thon K, xa N, huyén N, tinh Ninh Thuén.

Pai dién hop phdp cia cdc 6ng/ba O, H1, H4, H5, G, H6: Ong Lé Thanh
H2, sinh ndm: 1968 theo Van ban uy quyén ngay 26/10/2023 (c6 don xin vang
mat)

Dia chi: Thon M, xa N, huyén N, tinh Ninh Thuéan.

3.3. Ba Nguyén Thi O, sinh nam: 1932 (ving mit);

Pai dién hop phdp cia ba O: Ong L& Thanh H2, sinh nim: 1968 theo Vin
ban uy quyén ngay 26/10/2023 (c6 don xin vang mat).
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Cung dia chi: Thon M, xa N, huyén N, tinh Ninh Thuéan.

3.4. Ba Lé Thi Kim N, sinh ndm: 1990 (ving mit);

3.5. Ong L& Thanh H7, sinh nam: 1993 (c6 mat);

3.6. Ong L& Thanh H8, sinh ndm: 1997 (c6 mit);

3.7. Chéau Lé Thanh H9, sinh nam: 2007 (ving mat);

Dai dién hop phdp ciia chau H9: Ba Phan Thi H, sinh nam: 1971 (c6 mat).

Cung dia chi: Thon M, xa N, huyén N, tinh Ninh Thuéan.

3.8. Uy ban nhan dan huyén N;

Dai dién theo phapludt: C)ng Tran Minh T - Chu tich Uy ban nhan dan
huyén N (vang mat).

Pia chi: S6 C T, thi trdn K, huyén N, tinh Ninh Thuéan.

3.9. So Tai nguyén va Mai truong tinh Ninh Thuan.

Pia chi: Puong N, phuong M, thanh phd T, tinh Ninh Thuan.

Pai dién hop phdp: Ong Phan Tan D - Giam déc Vin phong ding ky dat dai
Ninh Thuan chi nhanh N theo Vin ban uy quyén s6 2215/UQ-STNMT ngay
19/5/2022 (c6 don xin gidi quyét vang mat).

Dia chi: Khu phd D, thi trdn P, huyén N, tinh Ninh Thuén.

4. Nguoi khdang cdo: Ba Phan Thi H 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khdéi kign, bién bén ldy 10 khai va tai phién toa, nguyén don ba
Phan Thi H trinh bay:

Ba va 6ng Lé Thanh H1 chung séng v6i nhau tir naim 1993 nhung dén nam
2003 méi dang ky két hon. Ngay 11/12/2020, ba va 6ng H1 ly hon theo Quyét dinh
cong nhan thudn tinh ly hon s6 168/2020/QDST-HNGD cua Tda an nhan dan
huyén N. Trong qué trinh ly hdn, ba va dng H1 chua giai quyét tai san chung cua
vo chong. Ba xac dinh tai san chung ctia vo chong ba gdm:

+ Thira dét s6 484, to ban do sb 32 xa N, dién tich 12 5.561m°. Ngudn gbc
thira dat nay 1a cia cha me chong ba 1a ong Lé Thanh H3 va ba Nguyén Thi O tao
1ap. Nam 1998, 6ng H3, ba O tang cho vo chéng ba toan bo thira 484, hién nay
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thira dat ndy di dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat (viét tit la
GCNQSDP) vao nim 2019 mang tén ho ong Lé Thanh H1. Trén dat c6 ciy an trai
1a nhan, xo0ai..v.v.. Sau khi ly hon, nim 2020, éng H1 di xay dung 01 cin nha céap
4 trén thura 484, ngoai can nha 6ng H1 madi xay dung thi khong c6 cong trinh xay
dung nao trén thira 484. Hién tai, ba va éng H1 dang truc tiép quan 1y thira dat nay.

+ Thira d4t s6 81, 82, t& ban d6 s6 03 x& N, dién tich 1a 17.312m® Thira dét
nay c6 ngudn goc 1a do ba va éng H1 nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén A,
chuyén nhuong nim nao ba khoéng nhé, hién nay thira dit 81, 82 dd duoc cap
GCNQSDP mang tén ho 6ng L& Thanh H1. Trén dat c6 01 giéng nudc, 01 chudng

nudi bo, ngoai ra, khong co tai san hodc cay trong nao khac.

+ Thira dit s6 50, to ban d6 32.4 x8 N, dién tich 256m® d3 dugc cap
GCNQSDD nam 2008 mang tén hd 6ng L& Thanh H1. Trén dat c6 01 cin nha cap
4 va mot s6 cong trinh xdy dung khac nhu bép, giéng nudc..v.v... Nguon goc dat 1a
do ba va 6ng H1 nhan chuyén nhuong nhung cu thé ngudi ban tén gi thi ba khong
nhé. Can nha cép 4 va tai san trén dat 1a do ba va ong H1 tu tao 1ap. Hién nay, can

nha cap 4 nay do ba va cac con truc tiép quan 1y, st dung.

Sau khi ba va 6ng H1 ly hon, ngay 11/5/2021 ba va 6ng H1 c6 thoa thuan vé
viéc phan chia tai san chung, viéc phan chia nay dugc 13p thanh van ban va co
chtng thyc ctia Uy ban nhan dan (viét tit 1a UBND) x4 N. Tai van ban thoa thuan
phan chia, ba va dng H1 dong ¥ chia rdy trén va nha &, cu thé: “Ray trén 1.700m*
cho méi nguoi con chung la N, H7, H8, H9 mdi con la 1.000m* va cho thém Hao
1.000m* . Uy quyén cho ba H1 01 sao dé nuéi Lé Thanh H9. Cho Lé Thanh H9 01

can nha’.

Nay, ba khai kién yéu ciu Toa 4an chia tai san chung vo chong 1a thira dat
484 cho ba va 6ng H1 mdi ngudi Y. Doi voi thira dat 484, ba yéu cau trir dién tich
456m* 1am duong di cho ong L& Thanh H2 trudc khi chia cho ba va ong H1, ba

khong yéu cau 6ng H2 hoan tra tién gi tri dat.

Pbi voi yéu cau phan td ciia 6ng H1 vé viéc chia cac thira dat s6 81, 82 va
thira dat s6 50 cung tai san trén dat thi ba khong dong ¥, vi cac thira dat nay da
dugc ba va 6ng H1 thoa thuan phan chia bang vin ban vao ngay 11/5/2021.

Pbi voi yéu cau phan té cua ong H1 vé viéc hiy quyét dinh ca biét 1a
GCNQSDBD s6 S 613353 ngay 03/7/2002 va GCNQSDD cap doi so6 CT 465924
ngay 07/10/2019 dbi vai thira dat s6 03, to ban do s6 32 x& N thi ba khong dong ¥.
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Ba yéu cau dugc nhan tai san chung bang hi¢n vat 1a dat dé canh tac.

Tai don phdn tb, bién ban ldy 16i khai va tai phién toa, bi don éng L@é
Thanh H1 trinh bay:

Ngay 11/12/2020, 6ng va ba Phan Thi H ly hon theo Quyét dinh cong nhan
thuan tinh ly hon s6 168/2020/QDST-HNGD cua Toa 4n nhan dan huyén N nhung

chua giai quyét phan tai san chung.

Ong x4c dinh tai san chung cta v chong nhu ba H trinh bay 13 dung sy that,

tuy nhién 6ng co6 y kién doi véi yéu cau chia tai san chung cua ba H nhu sau:

Pbi véi thoa thuan phan chia tai san giita 6ng va ba H ngay 11/5/2021, 6ng
xé4c nhan 1a dang sy that, tuy nhién cho dén thoi diém hién nay 6ng khong dong ¥
v6i thoa thuan nay nita, vi vay 6ng khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cia ba H
vé viéc chi chia tai san chung 1a thira 484 ma 6ng yéu cau chia toan bd tai san
chung vo chéng gém cac thira dat 484, 81, 82, 50; Yéu cau chia tai san chung la 04
con bo; Yéu cau hity GCNQSDD ma UBND huyén N da cap ddi véi thira 484.

Ong ddng v trir 456m” dat cua thira 484 lam 15i di cho 6ng L& Thanh H2 va
khong yéu cau 6ng H2 hoan tra gia trj dat.

Dbi voi phan dat con lai cua tai san chung, 6ng yéu cau chia cho 6ng va ba
H mdi nguoi %. Ong yéu cau dugce nhan nha va dat tai thira 484.

Dbi voi thira 484 c6 phan md ciia 6ng ba, ong yéu cau dugc nhan phan dat
nay va khong yéu cau trir phﬁn dién tich mo d6i véi phﬁn dat ong dugc nhan.

Tai don phan td, 6ng yéu cau chia tai san chung 1a 04 con bo va yéu cau hiy
quyét dinh ca biét 1a GCNQSDD thira 484; tuy nhién, tai phién toa, ong rat 02 yéu
cdu ndy.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nhitng ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan
trinh bay:

1. Ong Lé Thanh H3 va ba Nguyén Thi O trinh bay:

Déi v6i thira dat s6 484, to ban d6 s6 32, dién tich 5.561m* & thon M, x N,
huyén N: Thira dat nay dugc tach ra tir thira dat s6 03, t& ban do s6 32, dién tich
9.075m* di duoc S& Tai nguyén va Moéi trudng tinh Ninh Thuin cip GCNQSDD
s6 CT 465924 ngay 07/10/2019 cho ho 6ng L& Thanh H1, c6 ngudn gbc 1a cua vo
chong ong cho riéng ong H1, tuy nhién ba H1 da ty ¥ 1am GCNQSDP ma khong
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hoi v kién ctia vo chong ong. Vo chong 6ng dé nghi vo chong ba H1 phai tra lai
thira dt trén cho vo chong ong va yéu cau huy GCNQSDD do UBND huyén N va
S¢ Tai nguy@n va Mai truong tinh Ninh Thuén cip cho ho éng H1.

Qua trinh t6 tung, ong H1 1a dai dién hop phap cia ong H3, ba O thay doi
yéu cau: D& nghi Toa an giai quyét chia tai san chung 1a thira dat s6 484 to ban do
s6 32, dién tich 5.561m? cho vo chdng 6ng H1 theo phap luét va rat lai yéu cau huy
GCNQSDP ma UBND huyén N di cip cho cia ho 6ng Lé Thanh H1 thira 484.

2. Ong Lé Thanh H2 trinh bay:

Niam 2020, ong duoc cha me 1a L& Thanh H3 va ba Nguyén Thi O ting cho
3.514m* dét thudc thira 483, dén ngay 19/6/2020 ong dugc S Tai nguyén va Moi
truong tinh Ninh Thuan cdp GCNQSDD. Do thira 483 khong c¢6 duong di nén khi
cha me 6ng tang cho dng H1 thira 484, cha me ong c6 thoa thuan véi ong H1 vé
viéc chira duong di vao thira 483 cho ong. Nay, 6ng dé nghi Toa an giai quyét vu
viéc theo quy dinh cua phap luat.

3. Ba Lé Thi Kim N trinh bay:

Ba la con ctia ba Phan Thi H va 6ng Lé Thanh H1.

Sau khi cha me ba ly hon thi c6 1ap van ban ngay 11/5/2021 thoa thuén tang
cho ba 1.000m?* dat, tuy nhién tir d6 dén nay, ba chua dugc nhan dat ciing nhu chwa
1am thu tuc chuyén quyén st dung dét sang tén ba.

Trudce day, ba c6 yéu cau doc 1ap dé nghi Toa 4n can ctr vao gidy thoa thuan
1ap ngay 11/05/2021 c6 chtmg thuc cia UBND x& N dé giai quyét quyén loi cho ba
va dé nghi Toa an cong nhan hop dong ting cho nim 2021 giita cha me ba va ba,
tuy nhién ba khong dong tam tmg an phi theo yéu cau cua Toa an.

Trudc yéu cau khoi kién ciia me ba, ba ¢ y kién nhu sau: Trudng hop trong
quéa trinh giai quyét vu kién, cha me ba déng y thuc hién théa thuan tang cho ba
1.000m* nhu vin ban 1ap ngay 11/5/2021 thi ba déng ¥ nhan, néu cha me ba khong
thuc hién thoéa thuan thi ba cling khong c¢6 yéu cau gi. Ba khong tham gia t6 tung
trong vu an trén.

4. Ong Lé Thanh H7 va 6ng Lé Thanh H8 cung trinh bay:

Cac ong la con cua ba Phan Thi H va 6ng Lé Thanh H1.

Céc 6ng xac nhan gilra cha me cac ong c6 thoa thuédn tang cho cac 6ng moi
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ngudi 1.000m” dat bang vin ban thoa thuan phan chia tai san chung cta vo chong
lap ngay 11/5/2021, tuy nhién tir ngay 11/5/2021 dén nay, cac ong chua 1am thu

tuc chuyén quyén st dung dat ciing nhu chua nhan dat trén thuc té.

Trong vu kién nay, cic 6ng dé nghi Toa an can clr vao gidy thoa thuan lap
ngay 11/05/2021 ¢6 chimg thuc cia UBND xa N dé giai quyét va dam bao quyén
loi cho cac 6ng va dé nghi Toa an cong nhan hop déng ting cho ldp nim 2021 cua
cha me cac d6i voi cac 6ng. Ong H7, dng H8 co nguyén vong mdi ngudi dugc
nhan 1.000m’ tai thira dat s6 81, 82.

5. Ba Phan Thi H la nguoi dai dién cua chau Lé Thanh H9 trinh bay:

Chéau H9 1a con cua ba va ong Lé Thanh H1. Bé nghi Toa an cong nhan thoa
thuan tang cho nha dat 1ap ngay 11/5/2021 giita ba va 6ng H1 véi con chung Lé
Thanh H9.

6. Pai dién UBND huyén N c6 Cong vian sé 3027/UBND-NC ngay
14/6/2022 cung cap thong tin:

Thira dat s6 83, 84 to ban d6 s6 03 (ban d6 299/CT-TTg) tong dién tich
7.272m? d3 dugc UBND huyén N cip GCNQSDD sé S613353 ngay 03/7/2020
cho ho ong H1, theo ho so ké khai diang ky va cAp GCNQSDP c6 ngudn gbe sir
dung dat cha me dé lai nim 1998. Viéc UBND huyén N cép GCNQSDD cho ho
6ng H1 dung theo trinh tw, thu tuc theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai tai thoi
diém cap GCNQSDD.

6. Pai dién Vian phong ding ky dat dai Ninh Thuan chi nhanh N c6 Cong
vin s6 2894/VPDKDDNTCNNH ngay 24/8/2022 cung cip thong tin:

Qua trinh cip d6i GCNQSDD cho ho 6ng Lé Thanh H1, Vin phong dang ky
dat dai Ninh Thuan chi nhanh N khong tiép nhan don khiéu nai hodc tranh chép.
Do vay, Van phong tham muu cho S& Tai hguyén va Moéi truong tinh Ninh Thuan
cap doi GCNQSDD s6 CT 465924 cho ho ong Lé Thanh H1 1a ding quy dinh.
Viéc yéu cau hity mot phan GCNQSDD s6 CT 465924 cap ngay 07/10/2019 1a
khong c6 co so.

Tai ban an so thim s6 10/2023/HNGD-ST ngay 30 thang 5 nim 2023 cia
Tda 4n nhan dan huyén N da quyét dinh:

Cin ci: Didu 59, Diéu 62 Luat hon nhan va gia dinh nim 2014, Diéu 459 Bo
luat dan sy 2015; khoan 1 Diéu 28, Piéu 35, Piéu 39; Diéu 147; Piéu 157; Piéu
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165, Piéu 244 Bo luat t6 tung dan sy; Piém b khoan 5 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé 4an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don va chdp nhin mot
phan yéu cau cua bi don. Khong chip nhan yéu cau ciia ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan.

Ba Phan Thi H duoc quyén quan ly thira dat sb 675, dién tich 2.552,5m2 loai
dat HNK va thira dat sb 309 loai dat HNK c6 dién tich 9.988,5m” va tai san trén
thira dat s6 309 gém: 01 chudng gia suc, 01 giéng nudc phuc vu néng nghiép, 01
bé chtra nuéc xay bang da com.

Ba Phan Thi H dugc quyén quan 1y thira dit sb 50, dién tich 256m? va tai
san co trén dat gom:

1. 01 cin nha cip 4B, dién tich 111m®.

2. 01 mai hién kéo sit, dién tich 62m”°.

3. 01 can nha cap 4B mong xdy da ché c6 dién tich 53,5m”.

4. 01 mai hién cot bé tong, dién tich 30m®.

5. 01 tuong rao xay gach tap 16, chiéu dai 20m, cao 2.2m.

6. 01 bé rira xe, xdy da ché co gid tri: 2.651.000 dong.

Ong Lé Thanh H1 duoc quyén quan Iy thira dat sb 676, dién tich 2.552,5m”,

trén dat co cac phﬁn mo co téng dién tich 1a 522m? va thua dat sb 310, dién tich
9.988,5m".

Pinh chi yéu cau ctia ong L& Thanh H1 vé viéc huy gidy chimg nhan quyén
stt dung dat do Uy ban nhan dan huyén N cdp 1an dau sb bia S 613353 ngay
03/7/2002 va gidy chirng nhin quyén sir dung dat do S& Tai nguyén va Méi trudng
tinh Ninh Thuan cap s6 CT 465924 ngay 07/10/2019 va chia 04 con bo. Ong H1
duoc quyén khéi kién lai theo quy dinh cua phép luat t6 tung dan su.

Ba Phan Thi H c6 nghia vy hoan tra cho 6ng L& Thanh H1 sb tién
200.297.250 ddng (Hai tram triéu hai tram chin mwoi bay nghin hai tram ndm
muoi dong).

Céac duong su c6 nghia vu lién hé voi co quan c6 tham quyén ding ky, ké
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khai su thay doi, bién dong d6i voi thira dat 484, thira dat s6 50, thira dat s6 81, s6
82 theo quyét dinh cua Toa 4n.

Ghi nhan su tu nguyén ctia nguyén don, bi don vé vi¢c chtra 161 di chung vao

thira dat s6 483 cho ong H2 va khong yéu cau 6ng H2 hoan tra gia tri.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, 13i suat cham thi hanh

an, quyén, nghia vu ctia cac bén thi hanh an va quyén khang cao cia duong su.

Ngay 05/6/2023, ba H1 khang céo voi ndi dung dé nghi Toa 4n cép phic
thAm stra ban an so thim theo hudéng yéu cdu cong nhan ndi dung thoa thuan phan

chia trong van ban ngay 11/5/2021 gitra ba va 6ng H1.

Tai phién toa phtic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan

phat bi€u quan di€m veé viéc gidi quyét vu an:

Vé thi tuc to tung: Hoi dong xét xir, Thu ky va nhitng nguoi tham gia t6
tung da thyc hién dung cac quy dinh ctua Bo luat to tung dan sy tir khi Toa 4n cap

phtc tham thu 1y vu 4n cho dén thoi diém xét xir tai phién toa hom nay.

Vé ndi dung: Can cr vao céc tai liéu, chimg clr co trong hd so vu an va két
qua tranh tung tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xir phuc thdm stra ban an so
tham theo huong bac khang cdo cua ba Phan Thi H, cong nhan sy thoa thuan cua
cac duong su vé viée ty nguyén ting cho L& Thanh H9 01 cin nha va dat thudc
thira dét s6 50, t& ban d6 s6 32-4 xa N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Tai phién toa, nguyén don khong rat don khoi kién,
khéng rut hoic thay doi, bo sung ndi dung khang cdo. Cac duong su khong thoa

thuan dugc véi nhau vé viée gidi quyét vu an.

[2] V& quan hé phap luat: Can ctr vao cac tai liéu, chig ctr c6 trong hd so
vu 4an, xét thdy Toa an cdp so tham xac dinh quan hé phap luat can giai quyét
“Tranh chdp chia tai san chung ciia vo chong sau ly hén; Yéu cau cong nhdn hop
dong tang cho; Yéu cau hiy quyét dinh cd biét la gidy chitng nhdn quyén sir dung
dat” 1a phu hop.

[3] Xét khang cdo cua ba H vé viéc yéu cau cong nhan vin ban thoa thuin
ngay 11/5/2021, nhan thay:
Ba H va 6ng H déu thira nhan giira ong - ba ¢ lap 01 vin ban théa thuan
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ngay 11/5/2021 v&i ndi dung phan chia tai san chung cua vo chong sau khi ly hon,
van ban nay da dugc UBND xa N chung thuc, viéc 1ap van ban ngay 11/5/2021 la
tu nguyén, khong bi ép budc. Can ctr Diéu 92 B6 luat td tung dan su thi day 1a tinh
tiét, su kién khong phai chimg minh.

[3.1] Xét tinh hop phap vé hinh thirc ciia van ban thoa thuan phan chia tai
san 1ap ngay 11/5/2021 gitra ba H va 6ng H:

Thoa thuin phan chia bat dong san dugce ba H va 6ng H 1ap thanh vin ban
c6 chimg thyc cta chinh quyén dia phuong, diéu nay phu hop véi Diéu 459 Bo luét
dan sy nam 2015 quy dinh viéc tang cho bat dong san va Nghi dinh )
23/2015/ND-CP cua Chinh pha quy dinh vé thAm quyén chtng thue cia UBND xa
ddi véi viée thoa thuan phan chia bat dong. Nhu vay, vé mat hinh thirc thi van ban
thoa thuan 1ap ngay 11/5/2021 cua ba H va 6ng H hoan toan phu hop véi quy dinh

ctia phap luat nén dugc chap nhén.
[3.2] Xét nd1 dung van ban thoa thuan lap ngay 11/5/2021:

Noi dung thoa thuan cua ong H, ba H ddi véi tai san chung cia 6ng, ba phu
hop véi quy dinh cta phap luat, boi nhing tai san chung déu thudc quyén so hitu
hop phéap cua 6ng, ba.

Tai phién toa phuc tham, 6ng H, ba H ty nguyén thoa thuan dong y thuc hién
theo thoa thuan 1ap ngay 11/5/2021 tang cho con trai L& Thanh H9 01 cin nha cip
4B, dién tich 111m’ trén thira dat s6 50. Xét thay, viéc 6ng H, ba H thoa thuan tu
nguyén thuc hién theo vin ban thoa thuan 1ap ngay 11/5/2021 vé viéc dong ¥ ting
cho H9 01 can nha 1 phd hop phap luat nén Hoi dong xét xir chdp nhan sy tu
nguyén nay cua cac duong su.

Riéng dbi voi nhitng tai san khac trén thira 50 khong c6 trong théa thuan
phan chia ngay 11/5/2021 gém: 01 mai hién kéo sit, dién tich 62m?; 01 nha cép 4B
moéng xay da cheé, dién tich 53,5m% 01 mai hién cot bé tong, dién tich 30m* 01
tuong rao xay gach tap 10, chiéu dai 20m, cao 2,2m; 01 bé rira xe, xay da ché, téng
gia tri 103.464.000d, 6ng H va ba H dong y tang cho chau H9, vi vy Hoi dong xét
xUr ghi nhan sy tu nguyén nay cua cac duong sy.

[3.3] D6i v6i thoa thudn vé viée ting cho quyén st dung dat cho cac con 1a
N, H7, H8, H9, nhan théy:

Vin ban thoa thuan gitta 6ng H va ba H ghi nhan “Ong H va ba H théa
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thudn tang cho méi nguoi con la 1.000m” dat, riéng H9 duwoc cho thém 1.000m*” .

Tai phién toa, 6ng H khong dong v tiép tuc duy tri thoa thuan nay. Theo quy
dinh tai Diéu 459 Bo luat dan sy nam 2015 d6i véi viée tang cho bat dong san la
dat thi viéc tang cho co hiéu luc khi cac bén dang ky chuyén quyén. Viéc ong H,
ba H thoéa thuan phéan chia dat cho cac con ma chua lam thu tuc dang ky chuyén
quyén giita hai bén, vi viy chua lam phat sinh quyén va nghia vu cta cac bén, éng
H khong déng v tiép tuc thuc hién viée ting cho quyén st dung dit cho cac con
theo nhu thoa thuin ngay 11/5/2021 1a khong trai phap luat, vi vy, cdp so thim
khong chip nhan ¥ kién ctia ba H vé viéc yéu budc ong H phai tiép tuc thuc hién

thoa thuan phan chia dat cho céc con 1a c6 co sé.

[4] Xac dinh tai san chung ctia 6ng H, ba H sau khi thuc hién viéc tang cho
L& Thanh H9 01 cin nha tai thira dat s6 50 nhu sau:

Thira dat sé 484, t& ban dd s6 32 xa N, dién tich 12 5.56 1m”.
Thtra dat s6 81, 82, t& ban d6 s6 03 xa N, dién tich 1a 17.312m>

[4.1] D6i v6i thira 484, ba H, dng H thoa thuan dong v trir dién tich dat 1am
duong di cho 6ng H2 1a 456m” va khéng yéu cau 6ng H2 bdi thuong gia tri dat,
nhu vy dién tich cu thé dwoc phan chia nhu sau: (5.561m® — 456m?) : 2 X
30.000d/m*= 76.575.000d/1 phan (Tai bién ban dinh gia ngay 08/10/2021 xac dinh
thira dat s6 484 c6 gia 300.000 dong/m?).

Thira 484 dugc phan chia thanh 02 thia 1a 675 va 676. Ba H dugc quyén
quan 1y, sir dung thira 675 va dng H duge quyén quan 1y, sit dung thira 676.

Phén tai san c6 trén thira 484 duoc hinh thanh sau khi ly hon va cac cay
trong co trén dat, cac duong sy khong yéu cau giai quyét nén Hoi dong xét xur
khong xem xet.

C)ng H tu nguyén nhan phﬁn dién tich ¢c6 md cua ong ba dé quan 1y ma

khong yéu cau trir vao dién tich dé chia tai san chung.

[4.2] Thua dat sb 81, 82, tong dién tich do dac thuc t& 13 19.977m” : 2 X
300.000d/m” = 2.996.550.000d/1 phan (Tai bién ban dinh gia ngay 21/4/2022 x4c
dinh thira dat sb 81, 82 c6 gia 300.000 déng/m°).

Thira déat s6 81, 82 dugc phan chia thanh 02 thta 13 thira 309 va thira 310.
Giao cho ba H thira 309, to ban do s6 26 x& N, trén dat c6 01 chudng bo, 01 giéng

nuéc, 01 bé chira nude bang da cdm nén ba H c6 nghia vu hoan tra cho 6ng H gia
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tri tai san trén dat 13 2.390.000d (lam tron sd).

Giao cho dng H thira 310, to ban d6 s6 26 x& N.

Hién nay ba H va 6ng H3 (cha rudt cua éng H) dang giit ban gbc cac
GCNQSDD thtwra 81, 82, 484, 50, vi vay cac duong sy c6 nghia vu lién hé voi co
quan c6 tham quyén ding ky, ké khai su thay ddi, bién dong ddi véi cac thira dat
trén theo quyét dinh cua Toa an.

[5] D6i v6i cac ndi dung khac cuia ban an so thim khong c6 khang cdo,
khang nghi, c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

[6] V& chi phi tham dinh, dinh gia: Tong s tién chi phi tham dinh, dinh gié:
9.544.550d. Nguyén don, bi don tu nguyén chiu ' chi phi, thadm dinh dinh gia.
Nguyén don, bi don di ndp du tién chi phi, thAm dinh dinh gia.

[7] V& an phi:

Chéu Lé Thanh H9 khong phai chiu an phi dan su so tham.

Ba Phan Thi H, 6ng L& Thanh H1 mdi ngudi phai chiu 4n phi dan su so
tham 1a 107.294.0004 (d3 1am tron sb). Cach tinh: 72.000.000d + (3.764.690.000d
gia tri tai san chung mdi nguoi duge nhan - 2.000.000.0004) x 2% = 107.293.8004.

Ong L& Thanh H7, 6ng Lé Thanh H8 mdi nguoi phai chiu 300.000d an phi
dan su so tham d6i véi yéu cau doc 1ap khong chap nhan.

V& an phi dan sy phtc thim: Do stra 4n so thAm nén ba Phan Thi H khéng
phai chiu an phi dan su phac thim. Hoan tra cho ba H 300.000 dong tam tmg an
phi dan sy phiic tham da ndp theo Bién lai thu s6 0007571 ngay 19/6/2023 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén N.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 B6 luat td tung dan su.

Stra ban 4n so tham s6 10/2023/HNGD-ST ngay 30 thang 5 nam 2023 cia

Toa an nhan dan huyén N.

Ap dung: Cac diéu 148, 157, 165, 300 Bo luat t6 tung dan su; Diéu 59, Piéu
62 Luat hon nhan va gia dinh nam 2014; Diéu 459 BO luat dan sy nam 2015; Céc

diéu 12, 27, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
12



Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 16 phi Toa an.
Tuyén xir:
Bac toan b0 khang cao ctia nguyén don ba Phan Thi H.
Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Phan Thi H.

Khéng chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan éng Lé Thanh H7 va éng Lé Thanh H8.

Dinh chi yéu cu phan té ctua 6ng L& Thanh H1 vé viéc huy gidy ching nhan
quyén str dung dat do Uy ban nhan dan huyén N cap lan dau s bia S 613353 ngay
03/7/2002 va gidy chtng nhan quyén str dung dat do S& Tai nguyén va Méi trudng
tinh Ninh Thuan cip s6 CT 465924 ngay 07/10/2019.

Pinh chi yéu cau phan té ciia 6ng L& Thanh H1 vé viéc chia 04 con bo. Ong
H1 dugc quyén khoi kién lai theo quy dinh cta phéap luét t6 tung dan sy doi véi

yéu cau chia 04 con bo.

Cong nhén su thoa thuan tu nguyén gitra ba Phan Thi H va éng Lé Thanh
H1 vé viéc ting cho con chung L& Thanh H9 thaa dat sé 50, to ban dd sb 32.4 x&
N, huyén N, tinh Ninh Thuén ctng toan bo tai san gan lién v6i dat gom 01 cin nha
cap 4B, dién tich 111m% 01 mai hién kéo sét, dién tich 62m?% 01 nha cip 4B mong
xay d4 ché, dién tich 53,5m?; 01 mai hién cot bé tong, dién tich 30m?; 01 tuong rao
xay gach tap 10, chiéu dai 20m, cao 2,2m; 01 bé rira xe, xay da ché.

Cong nhén su thoa thuan tu nguyén cta ba Phan Thi H va éng Lé Thanh H1,
6ng L& Thanh H2 vé viéc chira 16i di cho 6ng L& Thanh H2 1a 456m?* thudc thira
dat s6 677, td ban d6 s6 32 xa N, huyén N, tinh Ninh Thuan. Ong Lé Thanh H2
dugc quyén quan 1y, sir dung 456m” dat thudc thira dat sé 677, to ban dd sb 32 x4
N, huyén N, tinh Ninh Thuén.

Ba Phan Thi H dugc quyén quan 1y, sir dung thira dat s6 675, to ban d6 sb
32 x& N, dién tich 2.552,5m” va thira dit s6 309, t& ban d6 s 26 x& N, dién tich
9.988,5m” va tai san trén thira dt s6 309 gdm 01 chudng gia stc, 01 giéng nudc
phuc vu néng nghiép, 01 bé chtra nudc xy bang da com.

Ong Lé Thanh H1 dugc quyén quan 1y, st dung thira dét s6 676, to ban d6
s6 32 xa N, dién tich 2.552,5m2, trén dat co cac ph?ln mo co téng dién tich la
522m’ va thira dat s 310, t& ban d6 s6 26 xa N, dién tich 9.988,5m”.
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Ba Phan Thi H c6 nghia vu hoan tra gia tri chénh 1éch tai san cho ong Lé
Thanh H1 13 2.390.000 déng.

Cac duong sy co nghia vu lién hé voi co quan co tham quyén dé thuc hién

viéc dang ky, ké khai quyén sir dung ddt theo quyét dinh ciia Toa dn.

Ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh én cia nguoi dwge thi hanh dn néu
nguoi co nghia vu thi hanh cham thi hanh an thi phai chiu ldi doi véi sé tién cham
thi hanh én theo mirc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cia Bo ludt dan su
nam 2015 twong ing véi thoi gian chdm thi hanh én tai thoi diém thanh todn.

Vé an phi:

Ba Phan Thi H phai chiu 107.294.000 déng an phi dan sy so thAm nhung
dugc khau trir vao so tién tam Gng an phi di nop 2.500.000 dong theo Bién lai thu
s6 0024688 ngay 07/6/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén N. Ba Phan Thi
H con phai nop 104.794.000 dong an phi dan su so tham.

Ong L& Thanh H1 phai chiu 107.294.000 dong an phi dan sy so thim nhung
dugc khau trir vao s tién tam tng an phi da ndp 3.750.000 dong theo Bién lai thu
s6 0003164 ngay 04/10/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén N. Ong Lé
Thanh H1 con phai ndp 103.544.000 dong an phi dan sy so tham.

Ong Lé Thanh H7 phai chiu 300.000 dong an phi dan su so thAm nhung
dugc khau trir vao sb tién tam Gmg an phi da nop 1a 300.000 dong theo Bién lai thu
s6 0007253 ngay 22/3/2023 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén N. Ong Lé
Thanh H7 da ndp du 4n phi dan sy so tham.

Ong Lé Thanh H8 phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham nhung
dugc khau trir vao sb tién tam (mg an phi da nop 1a 300.000 dong theo Bién lai thu
s6 0007255 ngay 24/3/2023 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén N. Ong Lé
Thanh H8 d3 ndp du 4n phi dan sy so thim.

Hoan tra cho ba Phan Thi H sd tién 300.000 dong tam Gng an phi da nop
theo Bién lai thu s 0007252 ngay 22/3/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén N (do ba H ngp thay chau Lé Thanh H9).

Ba Phan Thi H khong phai chiu 4n phi dan su phtic tham. Hoan tra cho ba
Phan Thi H 300.000 dong tam mg 4n phi dan sy phuc thim da ndp theo Bién lai
thu s6 0007571 ngay 19/6/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén N.

Vé chi phi thAm dinh, dinh gia: Ong L& Thanh H1, ba Phan Thi H da nop du
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tién chi phi thim dinh, dinh gia.

Trong truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dan
dan sy c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi
hanh an hodac bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tqi cac diéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an dan sw, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30

Ludt thi hanh an dan suw.
An xtr cong khai phiic thdm c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an (30/10/2023).

(Kém theo trich luc ban do dia chinh ngay 24/6/2022 va ngay 19/5/2023 cua
Van phong ding ky ddt dai Ninh Thudn Chi nhanh N)

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Duong su (11); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Thuén (1);
- TAND huyén N (1); a s, 4
- Chi cuc THADS huyén N (1); (Ba ky va dong dau)
- Phong KTNV&THA (1);
- Luu hd so, 4n van, HC-TP (3);
Tran Thi Diu
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