TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 165/2023/DS-PT
Ngay: 22-5-2023
VIV tranh chap vé yéu cau
mé 16i di
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hgi dong xét xw phuc tham gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Quéc Vii.

Cdc tham phén:

1. Ba Pham Thi H6ng Van;

2. Ba Duong Thy Hang.

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Linh, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dai dién Vién kié:m sdat nhédn din tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Doan Thi Thuy Tién - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 5 nam 2023, tai try so Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xet xu

phuc tham cong khai vu an thu ly s0: 50/2023/TLPT-DS ngay 20 thang 02 nam 2023
vé viéc “Tranh chap vé yéu cau mo 16i di”.

Do Bén 4n dén su so tham sd: 03/2023/DS-ST ngdy 12 thang 01 nam 2023, cua
Toa an nhan dan thi xa H, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 135/2023/QDP-PT, ngay 28
thang 4 nam 2023, gitra cac duong su:

1. !\Iguyén don: Ba L& Kim Th, sinh ndam 1968; cu tra tai: S6 191B, duong A,
khu pho L, phuong L1, thi xa H, tinh Tay Ninh; c6 mait.

2. Bi don: Anh Ngqyén Lu D, sinh ndm 1983 va chi Téng Thi Phuong V, sinh
nam 1983; cu tra tai: SO 167, duong A, khu phd L, phuong L1, thi xa H, tinh Tay
Ninh; c6 mat.

Nguoi khdang cdo: Anh Nguyén Lu P va chi Téng Thi Phuong V, 1 bi don.

NOI DUNG VU AN:

’T heo don khoi kién ngay 30 thang 5 nam 2022 va loi khai trong qud trinh gidi
quyet vu an, nguyén don ba Lé Kim Th trinh bay: Nam 1999, ba nhan chuyén
nhuong cua 6ng Tran Vian P (d4 chét) phan dét tai thira sb 361, 466, to ban dd sb 02,
nam phia trong, c6 canh hudéng Pong giap dat anh B, chi V thu’a s6 304, co nguon

gbc clng chung chu dat 1a 6ng P. Dién tich dat caa anh B, chi V & phia ngoai, dau
tién 6ng P chuyén nhuong cho con gai, dén nim 2018 chuyén nhuong lai cho anh D,
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chi V. Tir khi nhan chuyén nhuong dat caa 6ng P, ba di vao dit cua minh bang con
duong hién dang tranh chap véi anh B, chi V.

Nam 2018, khi anh B, chi V nhan chuyén nhuong dét co ra ba gop tién dé lam
doan dudng bé tong tir duong nhua San Cu di dén dau dat cua vo chong anh D,
chiéu rong khoang 02 m, chiéu dai khoang hon 60 m, sau d6 r& v dit ctia anh D, chi
V chiéu rong khoang 02 m, chiéu dai 30 m téi ddu dat cta ba, ba st dung dudng nay
dé di lai vao dat. Khi lam duong bé tong, ba va anh B c6 lam don xin phép chinh
quyén dia phuong va dugc dong ¥ cho phép. Chi phi lam 02 doan dudng khoang
100.000.000 dong, mdi bén gop 50.000.000 dong.

Trén phan dat cia minh ba xay 01 cin nha cip 4 va sinh séng tai d6. Phan giap
gifra dat ba va chi V, anh D ¢6 lam céng ra0, hai bén c¢6 chia khoa dé thuan tién cho
viéc di lai. Ngay 02-3-2022, vo chong anh B cam try 1am hang rio giita phan dat cua
02 bén gia dinh, nhung khong thong bao cho ba biét; ba khong dong y anh B, chi V
lam hang rao nén xay ra mau thuan; anh B dong cong rao khong cho ba di lai.

Ba khot kién yéu cau anh b, chi V mo 16i di rong 02 m, dai 30 m dé ba c6
duong di vao dat. Doi voi yéu cau boi thuong thiét hai ve tai san sd tién 30.000.000
ddng, ba xin rat lai yéu cau nay, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Bi don anh Nguyén Lu D, chi Tong Thi Phwong V va nguoi dai dién theo uy
quyén ciia bi don, anh Tran Vi Anh T trinh bay: Nam 2018, anh D, chi V ¢4 nhan
chuyén nhuong phén dét thira s6 181, to ban dd sd 27, dién tich 3.191 m?, ¢6 canh
huéng Tay giap dat cua ba Th; canh huéng Bac va Pong giap muong nudc. Gitra dat
ctia ba Th vé6i dat ciia anh B, chi V khong c6 hang rao, nhung co cam 02 try & dau
ranh. Sau khi anh B, chi V nhan chuyén nhuong, quan ly, sir dung dat, thi ba Th v
dat ciia minh bang con duong muong nudc ¢ huong Bic, khoang nam 2019, chi V,
anh P va ba Th gop tién lam dudng bé tong trén muong nude & hudng Pong, chiéu
dai con duong 60 m, tir dudng nhya San Cu dén dau dat cua chi V, anh D, chi phi
hét 90.000.000 dong, mdi bén gdp 45.000.000 dong. Sau khi lam duong bé tong
xong, anh B, chi V ¢ chira ra phan dién tich ngang 02 m, dai hét dit ¢ canh hudng
Nam chd giap ranh véi duong bé tong dé ba Th di vao dat ciia minh tir d6 cho dén
khi xay ra tranh chip. Giap giira dat 02 bén c6 lam cong rao nhu ba Th trinh bay,
thoi gian sau ndy ba Th dua chia khoa cho ngudi la mé cong ra vao, nén ngay 02-3-
2022, anh D, chi V cdm tru & phan ranh dat giap v6i dat ba Th, ba Th cho ring chi
V, anh D 14n d4t nén hai bén phat sinh mau thuin va tir 46 vo chong anh B thay doi
6 khoa cong khong cho ba Th di nho trén dat nira.

Ba Th khoi kién yéu ciu md 16i di, anh D, chi V khong dong ¥, vi phan dat ba
Th yéu cau mé 16i di 1a dat ciia anh B, chi V cho di nho.

Tai Ban dn déan sw so tham so: 03/2023/DS-ST, ngay 12 thing 01 nam 2023,
ciia Tod Gn nhdn dan thi xa H, tinh Tdy Ninh, dd quyét dinh:

Can ctr Diéu 254 cta B0 lugt Dan sy; diém c khoan 1 Diéu 217, khoan 2 Diéu
244 cua Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016;
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- Chép nhan yéu cau Kkhoi kién cua ba Lé Kim Th d6i v6i anh Nguyén Lu D va
chi Tong Thi Phuong V vé viéc “Tranh chap vé mo 161 di”.

+ Phan 16i di duoc md c6 dién tich 57 m% cé t can: Pong giap muong nudc,
dai 02 m; Tay glap dat cia ba Th, dai 02 m; Nam giap voi thira so 253, 226, dai
28,50 m; Béc giap voi phan con lai cia thua sO 181, dai 28,50 m (c6 so do kem
theo).

+ Buoc anh Nguyén Lu P va chi Téng Thi Phuong V phai m¢ cong rao cua 16i
di trén. Ba Th duoc quyén stir dung 10i di trén d€ di vao dat cua ba Th.

.+ Bude ba Th phai c¢6 nghia vu dén bu cho anh D, chi V s6 tién 19.950.000
dong (mudoi chin tri€u, chin tram ndm muoi nghin dong).

- Dinh chi yéu cﬁu’ khoi kién cua ba Lé Kim Th d6i voi anh Nguyén Lu D, chi
T@ng Thi Phuong V d6i1 voi yéu cau ‘béi thuong thiét hai do tai san bi xam hai so
tién 30.000.000 dong (ba muoi tri¢u dong).

Ba Lé Kim Th duoc quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai theo quy
dinh cua phap luat.

Ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang cao.

Ngay 03-02-2023, anh Nguyén Lu D va chi Téng Thi Phuong V khéng céo, anh
chi tu nguyén mé 16i di ngang 04 m cho ba Th phan dat giap v6i muong nudc bé
tong va khong can dén bu. Cap so tham cin cr vao dinh gia khong phu hop véi gia
dAt hién tai, nén gia dat Toa so thim mé 18i di cho ba Th trén dat cta anh chi b'fmg
50% la khong phu hop, 1am thiét hai dén quyén loi ciia anh chi; yéu cau cip phic
tham sira ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Th.

Tai phién toa phuc tham, anh B, chi V dong y dit cong trén muong dan nudc
chiéu dai hon 100 m di dén cudi thira dat va dong y mo dudng qua dat cia anh, chi
cho ba Th di vao dit ctia minh; anh B, chi V khéng déng ¥ md 16i di nhu cép so
tham da xét xu; gia tri dién tich dat mé duong dinh gia khong ding véi thyc té, 1am
thiét hai dén quyén loi cua anh, chi; anh D, chi V dé nghi cép phuc tham xét xur
khong chip nhan yéu cau khoi kién caa ba Th.

Ba Th khong dong ¥ mé 16i di khac nhu anh D, chi V trinh bay, vi duong
muong nudc la ctia nha nudc, khi dat cong phai dugc nha nudc cho phép; ba Th yéu
cau mé 161 di qua dat anh B, chi V nhu ban an so tham da xét xu, vi 161 di nay ba
gbp tién cung anh D, chi V dé€ lam va di lai tir trude dén nay.

Bai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Tdy Ninh phat biéu y kién:

- V& t6 tung: Toa an thu 1y vu an va quyét dinh dua vu 4n ra xét xir bao dam
ding quy dinh cta B0 luat T6 tung dan sy; Ho1 dong xét xur, Thu ky phién toa thuc
hién ding trinh ty, tht tuc doi voi phién toa dan sy; cac duong su thyc hién dung
quyén va nghia vy ctia minh.

- Vé ndi dung: Nam 2019, ba Th va anh B, chi V gép tién cing nhau m¢ 16i di
tur duong cong cong vao va qua dat cua anh D, chi V cho ba Th di vao dat cia minh
0 phia trong; ngoai 10i di nay ba Th khong con 161 di nao khac, nén cap so tham budc



4

anh D, chi V mé dudng cho ba Th ¢ dudng di vao dit caa minh 1a c6 cin ctr. Tai
phién tda, anh B, chi V ddng ¥ dit cong trén muong nude dai hon 100 m dén cudi
thira dat va déng y mo 16i di qua dat ctia anh chi cho ba Th, nhung viéc dat cng trén
muong nudc phai duoc su dong ¥ cla co quan c6 tham quyén. Hoi dong dinh gia
dang theo quy dinh, khong c6 can cu dinh gia phan duong di thap hon gia thuc té.
Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan khang céo cta anh B, chi V, giit nguyén
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu tai liéu, chung cir co trong hé so vu an dd dwoce xem xét tai
phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sadt vién,
Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Anh Nguyén Lu D va chj Téng Thi Phuong V khang cao trong
thot han quy dinh cta phép luat, nén du dicu kién dé xét xir theo thu tuc phic tham.

[2] V& ndi dung: Nam 1999, ba Lé Kim Th nhan chuyén nhuong cia ong Trén
Van P (da chét) phan dit tai thira s 361, 466, to ban d6 sé 02, dién tich 3. 000 m
duge Uy ban nhan dan huyén Hoa Thanh (nay la thi x4 H), tinh Tay Ninh cap g1ay
chtng nhan quyén sir dung dat ngay 21-12-1999. Do dat nhan chuyen nhugng nam
phia trong, nén khi vao dat ciia minh, ba Th phai di nhd vao dat ong P. Nam 2013,
anh Nguyén Lu b ‘vachi Téng Thi Phuong V nhan chuyén nhu’O’ng dat co ngudn goc
ctia Ong P, thira s6 181, to ban do s6 27, dién tich 3.191 m? ndm & phia ngoai; nim
2019 ba Th cing anh B, chi V théa thuin hun tién 1am con dudng bé tong trén
muong nuée tir dudng nhya San Cu vao téi dau dat anh D, chi V chiéu rong 02 m,
chiéu dai 60 m va anh B, chi V mo 16i di qua dat cia minh c6 chiéu rong 02 m,
chiéu dai 28,50 m dén giap véi dat ctia cho ba Th dé ba Th di lai; chi phi 1am duong
khoang 100.000.000 dong. Ngay 02-3-2022, do phat sinh mau thudn nén anh B, chi
V khoa cong rao khong cho ba Th di lai doan duong trén dat cia minh nira.

[3] Xét yéu cau khoi kién cta ba Th yéu cau anh B, chi V mé 16i di rong 02 m,
dai 30 m dé ba c6 duong di vao dat cia minh thiy rang, 16i di ba Th yéu cau mo
duoc anh B, chi V va ba Th thoa thuan gop tién chi phi dau tr mo duong tir ndm
2019 va tir d6 dén khi phat sinh tranh chip, ba Th di vao dat ciia minh bang 16i di
nay. Hién tai ba Th khong con dudng di nao khac, do d6 cdp so thim xét xtr chip
nhan yéu cau mo 16i di ctia ba Th ddi véi anh B, chi V 1a ¢6 can ci.

[4] Xét khang cdo ctia anh D, chi V vé viéc Hoi déng dinh gia dién tich dat mo
16i di 700.000 dong/m? 1a khong phu hop véi thuc té, thdy rang tai bién ban dinh gia
tai san ngay 20-10-2022 ctua Hoi déng dinh gid c6 mat anh B, chi Vva co y kién
phan dat mé 16i di gia cao hon gia do Hoi dong dinh gia da dinh, nhung sau khi co
két qua dinh gia chinh thic anh B, chi V khong phan dbi hay khiéu nai dbi véi két
qua dinh gia tai san cia Hoi dong dinh gia, nén khong co co s¢ xem xét.

[5] Léi di Toa an cp so thAm mo trén dat ctia anh D, chi V 14 16i di chung cua
02 ho gia dinh, nén budc ba Th c6 nghia thanh toan % gia tri cho anh B, chi V véi sd
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tién 19.950.000 dong, nhung lai khéng nhan dinh rd trong ban 4an, s& lam anh hudng
dén viéc quan 1y, st dung 16i di chung vé sau, cap phuc tham diéu chinh lai cach
tuyén cho dung, Toa an cép so tham can rat kinh nghiém. Ldi di chung dugc mo ¢6
tr can nhu sau: Pong gidp muong nude, dai 02 m; Tay giap dat ba Th, dai 02 m;
Nam giap voi thira s0 253, 226, dai 28,50 m; Bic glap phan dién tich con lai cua anh
D, chi V thira sb 181, dai 28,50 m, dién tich 57 m?, thudc mot phan thira s6 181, to
ban d6 s6 27, dién tich 3.191 m? dugc S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Tay Ninh
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat ngay 04-7-2018 cho anh Nguyén Lu P va
chi Téng Thi Phuong V dung tén; dét toa lac tai khu phé L2, phuong L1, thi xa H,
tinh Tay Ninh.

[6] Tai phién toa, Kiém sat vién dé nghi khong chap nhan khang cdo cua bi don,
1a c6 can ctr, phu hgp véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén chap nhén; khong chap
nhan khang cdo cua anh B, chi V; gilt nguyén ban an so tham.

[7] Vé an phi dan su phuc tham: anh D, chi V phai chiu theo quy dinh ctia phap
luat.

[8] Céc quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong bi khéng co, khang nghj da
cd hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cin cir khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su.

Can ctr Diéu 254 cua Bo luat Dan su; diém c khoan 1 Diéu 217; khoan 2 Piéu
244 cta Bo luat T tung dan su; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 caa Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa
an,;

1. Khong chap nhan khang cdo cua anh Nguyén Lu B va chi Tong Thi Phuong
V; giit nguyén Béan an dan su so tham s6: 03/2023/DS-ST, ngay 12 thang 01 nim
2023, ctia Toa an nhan dan thi xa H, tinh Tay Ninh.

2. Chép nhan yéu cau khoi kién cta ba L& Kim Th ddi v6i anh Nguyén Lu b,
chi Tong Thi Phuong V vé viéc: “Tranh chap vé yéu cau m¢ 161 di”.

2.1. Budc anh Nguyén Lu D va chi Téng Thi Phwong V mé 16i di ¢6 tr can:
bong giap muong nudce, dai 02 m; Tay giap dat caa ba Th, dai 02 m; Nam giap voi
thira s6 253, 226, dai 28 50 m; Bic giap v6i phan dat con lai cua thua sd 181, dai
28,50 m, dién tich 57 m? dé 1am 16i di chung cho ho gia dinh ba Lé Kim Th va hQ gia
dinh anh Nguyén Lu D va chi Tong Thi Phuong V. Dién tich dat mé 16i di chung
thuoc mot phan thira s6 181, t& ban d6 s6 27, c6 dién tich 3.191 m?, dugc S¢ Tai
nguyén va Mbi truong tinh Tay Ninh céap glay ching nhan quyen sir dung dat ngay
04-7-2018 cho anh D va chi V ding tén; dat toa lac tai khu phd L2, phudng L1, thi
x& H, tinh Tay Ninh (c6 so dé keém theo).

2.2. Bugc anh Nguyén Lu D va chi Téng Thi Phuong V thao dg, di doi qéng
rao ra khoi 101 di chung vao dat ctia ba Lé Kim Th. ba Th dugc quyén sir dung 161 di



nay dé di vao dat cia minh.

~ 2.3. Bugc ba Lé Kim Th tra cho anh Nguyén Lu P va chi Téng Thi Phuong V
s0 tién 19.950.000 dong (muoi chin tri¢u, chin trdm nam muoi nghin dong).

Ké tir ngdy nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi
hanh an xong, hang thang ngudi phai thi hanh dn con phai chiu khoén tién 1ai cta so
tién con phai thi hanh dn theo muc 1ai suat quy dinh tai Diéu 468 cua B luat Dan
SU.

3. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua ba Lé Kim Th dbi v6i anh Nguyen
Lu D va chi Tong Thi Phuong V vé bdi thudng thiét hai do tai san bi xAm pham sb
tién 30.000.000 dong (ba muoi triéu dong).

Ba Lé Kim Th duoc quyén khai kién lai phan yéu cau da rat theo quy dinh cia
phap luat.

4. V¢ chi phi t6 tung: Ba L& Kim Th phai chiu so tién 3.100.000 dong (ba triéu,
mot tram nghin dong); ghi nhan ba Th da ndp xong.

5. Vé an phi so tham:

5.1. Anh Nguyén Lu D va chi Tong Thi Phuong V phai chiu 300.000 dong (ba
tram nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

5.2. Ba L& Kim Th phai chiu 998.000 dong (chin traim chin muoi tdm nghin
ddng) tién 4n phi dan su so thim; khau trir s6 tién tam tng an phi dan su so tham da
nop 1.050.000 dong (mét triéu, khong trim nim muoi nghin déng) theo bién lai thu
s6 0020786 ngay 08-6-2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa H; hoan tra lai
cho ba Th s tién 52.000 dong (nim muoi hai nghin dong).

6. V& an phi phuc tham: Anh Nguyén Lu D va chi Téng Thi Phuong V phai
chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién an phi dan su phic tham; khau trir s6
tién tam tmg an phi dan su phiic thim dd ndp 300.000 dong (ba trim nghin dong)
theo bién lai thu s6 0021265 ngay 03-02-2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa
H; anh D, chi V d3 ndp xong tién an phi dan su phuc tham.

7. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh cac Piéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh an
dan su; thot hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

8. Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV.TAT,;

- TAND thi xa H;

- CCTHADS thj x3 H;

- Cac dqorng su;
- Luu ho so vy an; (PaKy)



- Luu tép an.



THANH VIEN THAM PHAN
HOI PONG XET XU CHU TQA PHIEN TOA

Tran Quoc Vil
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