TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap - Ty do - Hanh phuc

Ban an s6: 396 /2024/DS-PT
Ngay 29 - 7 — 2024
V/v tranh chip “Quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cg:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong V8 Thanh Binh.

Cdc Tham phan: Ong Huynh Viét Trung.

Ong Tran Hiru Tinh.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tric Huong — Tham tra vién Toa an
Toa an nhan dan tinh Tién Giang.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Phan Thi Thanh Xuan - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 7 nam 2024, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang xét
xu phic tham cong khai vu an thu 1y s6 212/2024/TLPT-DS ngay 06/5/2024 vé
viéc tranh chap “Quyén stir dung dat”,

Do bén 4n dan sy so tham s6 536/2023/DS-ST ngay 21/12/2023 cua Toa 4n
nhan dan huyén CT, tinh Ti€én Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sd 261/2024/QD-PT ngay
16/5/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1968 (c6 mit).

Tré tai: s6 A, ép R, thi trdn T, huyén CT, tinh Tién Giang.

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi L& N, sinh nim 1975

Tré tai: s6 A, TO F, ép T, xa T, huyén CT, tinh Tién Giang.

_ Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén ciia bi don ba Nguyén Thi Lé N:
Ong Nguyén Thanh P, sinh 1977 (c6 mat).

Dia chi: S6 A L, Phudng F, thanh phd MT, tinh Tién Giang.

2. Ong Nguyén Thanh H, sinh nim 1966 (Xin ving mit).

Tré tai: s6 A, TO F, ép T, xa T, huyén CT, tinh Tién Giang

- Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Lwong Van H1, sinh nim
1976 (vang mat).



Tra tai: s6 G, Qubc 16 A, khu phd T, phuong K, thanh phd T, tinh Long
An.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vian D.
NOI DUNG VU AN:
* Theo ban dn so tham; nguyén don 6ng Nguyén Van D trinh bay:

Vé nguon gbc phan dat dang tranh chap, ong Nguyen Vién D nhén chuyen
nhuong quyén su dung dat phan dat dién tich 250,7m?, thudc thira dat s6 2692,
t& ban d6 s6 02, dia chi thira dit 4 ap T, xa T, huyén CT tinh Tién Giang tir anh
Luong Van H1 vao nim 2020 véi gia 1a 1.500.000.000 déng, ong B di duogc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
vGi dat vao ngay 07/12/2020 thé hién & phan nhiing thay do6i sau khi cap gidy
chtng nhan. Khi nhan chuyén nhuong tir anh H1, 6ng B khong ¢6 thyc hién thu
tuc do dac lai hién trang thira dat ma la sang tén nguyén thira. Khi 6ng B mua
trén dat da c6 can nha tho so, ong D nhan dat va cit lai cin nha tién ché trén dat.
Khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, phia 6ng B c6 dén xem hién trang
thira dat, tuy nhién khéng c6 dé ¥ viéc ba N va dng H xay dung nha c6 dung nhu
hién trang hién nay hay khong vi lic d6, nha ba N va 6ng H c6 che chin. Dén
nim 2021, 6ng  stra chita, xAy dung nha thi éng c6 do dac lai dién tich dat, ong
P ¢6 hoi chi dat cii va ciing 1a chi gidp ranh hién tai dbi v6i dat ctia 6ng vé ranh
dat thi phat hién phia ba N va dng H d3 xdy nha 1in sang phan dat cta ong chiéu
ngang 13 2,7m, chiéu dai 12,7m. Phia ba N va 6ng H thira nhan c6 14n dét cua
6ng va phia ba N 6ng H dua ra gia dé chuyén nhuong lai phan dat 1an chiém nay
voi gia 600.000.000 ddng, ong B ddng ¥ va yéu cau hai bén dén Uy ban nhan
dan x3 dé lam gidy sang nhuong c6 xac nhan cua Uy ban nhan din x3 nhung
phia ba N va éng H khong dén xi va kéo dai cho dén hién nay. Nay éng P
khong dong v chuyen nhuong phan dat dang tranh chip nay cho ba N va 6ng H
nita. P6i v6i phan dién tich nam phia trude lan trén phan kénh, gidp duong di
cong cong ngoai gidy ching nhin quyén st dung dat ctia 6ng v6i dién tich 1a
9,7m?va 7,7m? hién phia ba N 6ng H dang lam may che, 6ng D yéu cau dugc
tiép tuc str dung khi ba N va 6ng H tra lai phan dat 6ng H va ba N d3 1an chiém
cua ong.

Ong Nguyén Van D khoi kién ba Nguyén Thi Lé N va 6ng Nguyén Thanh
H yéu cau tra lai phﬁn déat c6 dién tich 1a 32,3 m? theo phiéu xac nhan do dac
hién trang thira dat ngay 31/8/2023. Ong P dong y hd tro cho phia éng H, ba N
s6 tién 50.000.000 dong 14 gia tri tai san nha va may che 6ng H va ba N da cat
lan trén phan dat cua ong, voi diéu kién 6ng H va ba N phai giao lai phin nha
dat nay trong nim 2023, néu sau nim 2023 6ng B khong dong ¥ ho trg ma yéu
cau ty thdo d& di doi tra lai ong B phan dét trong.

* Bj don éng Nguyén Thanh H va ba Nguyén Thi Lé N trinh bay:

Ba Nguyén Thi Lé N va dng Nguyén Thanh H nhan chuyén nhuong dat cua
anh Lé Van Bé Hai vao nam 2017, phan dét dién tich 312 m?, thudc thira dit sb
983, td ban d6 s6 02, dia chi thira dat 4p T, xd T, huyén CT, tinh Tién Giang.
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Ranh dat cta ba N va dng H giap ranh voi dat cua 6ng Luwong Van H1 (chu dat
cii - ngudi chuyén nhuong dat cho 6ng P). Vao khoang thang 05/2017, chu cii la
ong Lé Ngoc Nghia co dén nha ba N va 6ng H, kéu ban cho 6ng ba thira dat lién
ranh voi dat cia ong ba co chiéu ngang 20m chiéu sau 1a 12,7m véi gia thoi
diém d6 1a mot ti ddng. Cung thoi diém d6, ong ba ké cho anh Luwong Van H1
nghe vé viéc c6 ngudi ban thira dat, anh H1 yéu ciu ong ba nhuong lai cho anh
mua. Ong ba déng ¥ nhung v6i diu kién trong khoang 20m chiéu ngang do co
mot tru cot dién ha thé tinh tir ranh dat ong ba dén tru dién ha thé 12 3m va khi
anh H1 mua xong phai sang tén ban lai cho dng ba phan 3m ngang (tinh tir ranh
dat ong ba dén cot dién). Hai bén chi c6 thoa thudn miéng. Nam 2018, ba N va
6ng H xay dung nha trén dat cua ba N va 6ng H va xay 1an qua ludn phan dat da
thoa thudn mua lai cua 6ng H1 (dén tru dién ha thé), anh H1 c6 dén nha ba N va
6ng H nhiéu lan nhung anh H1 khong c6 ¥ kién. Pén nam 2021, 6ng B lién hé
va yéu cau ba N va 6ng H thao d& nha tra lai phan dat nay cho 6ng P thi ba N va
6ng H mai biét duge 6ng H1 da sang nhuong lai dat cho 6ng B. Sau khi thoa
thudn qua dién thoai, phia 6ng P dua ra gia dbi voi phén dat tranh chap nay la
1.050.000.000 dong, ba N de xuit gia 600.000.000 dong, phia 6ng b dong .
Pau nam 2022, 6ng b yéu cau ba N dén uy ban nhan dan x3 1am gidy tay va
giao tién cho 6ng v6i diéu kién 1a khi nao 6ng B ban dét lai cho ngudi khac, ong
P sé& tra lai ba gia tri quyén sir dung dat nay nén ba N va dng H khong dong .

Ba N va C)ng H thira nhan c6 lan sang phan dat ciia 6ng Nguyén Van D dién
tich 1a 32,3m? theo Phiéu x4c nhén do dac hién trang thira dat ngay 31/8/2023.
Déi voi yéu cau khoi kién ctia 6ng B, ba N va ong H khong dong y giao tra phan
dat da 14n chiém vi hién tai ong ba dd xay nha lién can trén phan dat nay va phan
dat cua ong ba da duogc cap glay chimg nhin quyén st dung dat, ong H ba N
ddng v tra lai 6ng P gid tri quyén sir dung dat cho 6ng D theo gia do Hoi dong
dinh gia d3 dinh, gia tri 1a 15.000.000 ddng/m? thanh tién la 484.500.000 ddng.
Ba N va 6ng H yéu cau c6 thoi gian 14 60 ngay dé chuan bi s tién 484.500.000
ddng giao cho ong B.

Theo bién ban ldy 101 khai ngay 27/10/2023, ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan la anh Luong Van HI trinh bay: anh 1a chu str dung phan dat dién tich
250,7m?, thudc thira dit sb 2692, to ban dd sé 02, dia chi thira dat 4p T, x3 T,
huyén CT, tinh Tién Giang theo gidy chiung nhin quyén st dung dat sb
CV222261 do S¢ Tai nguyén va modi trudng tinh Tién Giang cap ngiy
07/4/2020. Ngudn gbc phan dat nay la anh nhan chuyén nhugng lai ciia ba
Huynh Thi Bay. Chiéu ngang 14 20m tinh tir ranh dét ctia ba N dén phan dat con
lai cia ba Bay, trong phﬁn dat nay co tru dién ha thé cach ranh dit ba N 1a 3m.
Ngay 23/4/2020, anh chuyén nhuong nguyén thira cho 6ng Nguyén Van B véi
gia 1a 1.500.000.000 déng, khong c6 thuc hién viéc do dac lai, c6 luon phﬁn dat ¢
tru dién ha thé. Anh khong c¢6 hira chuyén nhuong lai phan dét c6 chiéu ngang 03m
nhu phia ba N 6ng H trinh bay. Khi ba N va 6ng H xay nha lan qua phan dt cta
anh, 6ng H va ba N khong c6 thong bao cho anh biét. Khi anh chuyén nhuong dat
cho phia 6ng B, ba N, 6ng H chua xay nha dén tru dién ha thé.
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* Ban 4n dan sy so thdm sd 536/2023/DS-ST ngay 21/12/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén CT, tinh Tién Giang, dd cin ctr vao khoan 9 Diéu 26, khoan 1
Diéu 35, khoan 1 Biéu 39, Diéu 147, khoan 1 Biéu 228 cua Bo luat T tung dan
su nam 2015; Diéu 166, Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luit Dan sy nim 2015;
Diéu 95, Piéu 100, Diéu 203 cua Luat Dat dai nim 2013; Diéu 27 ctua Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc
hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va st dung &n phi va 1&
phi Toa an.

Tuyén xt: Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong
Nguyén Vin D.

Budc ba Nguyén Thi L¢ N va ong Nguyén Thanh H c6 nghia vu lién ddi tra

cho 6ng Nguyén Vian P gia tri quyén sir dung dat sé tién 1a 484.500.000 dong
(Bon trim tam muoi bon triéu ndm trim nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an (dbi véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan
tién 13i cia sb tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 B luat dén su.

Ba Nguyén Th1 Lé N va 6ng Nguyén Thanh H dugc quyén st dung phan
dat dién tich 32,3m’ thudc thira 2692, t& ban db sé 02, dia chi thira dét tai ap T,
xa T, huyén CT, tinh Tién Giang, c6 vi tri dia ly nhu sau:

+ Hudng Béc giap thira dat s6 2618

+ Huéng Nam giap thira dat s6 2692

+ Hudng Bong giap kénh

+ Hudng Tay giap thira dit s6 987

(Kém theo Phiéu xic nhan két qua do dac hién trang thia dit ngay
31/8/2023)

Cac duong su dugc quyér} lién h¢ vo1 co quan nha nude co t‘h:flm quyén dé
da“}ng ky ké khai bién dong quyén stir dung dat theo quy dinh tai Bi€u 95 cua Luat
dat dai.

- Ngoai ra, ban 4n so thdm con tuyén vé an phi, quyén khang céo cua
duong su.

 *Ngay 25/12/2023 nguyén don 6ng Nguyén Van B c6 don khang céo yéu
cau: Phia bi don thao nha tra dat, ly do nha co6 thé thao d& dugc va chi phi thao
do thap.

* Tai phién toa phiic tham, cac duong su trinh bay:

- Ong Nguyén Vin B giit nguyén yéu cau khang céo.



- Anh Nguyén Thanh P1 - dai dién theo uy quyen ciia ba Nguyén Thi Lé N
khong ddng ¥ theo yéu cau khang cdo cua 6ng B va dé nghi giit nguyén ban an
so tham.

- Ong Nguyén Thanh H xin giai quyét ving mat.
* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu:

- V& t6 tung: Ké tir ngay thu 1y vu an dén nay, Tham phan, Hoi dong xét xur
va nhitng nguo1 tham gia to tung tuan thu ding quy dinh Bo luét to tung dan su.

- V& ndi dung vu 4an: Ban an so thim 536/2023/DS-ST ngay 21/12/2023
ciia Toa 4n nhan dan huyén CT, tinh Tién Giang giai quyét 13 c6 can clr phap
luat. Ong Nguyén Vian P khang céo nhung khong cung cap tai lidu, chimg ctr gi
m&i nén khong c6 cin cir chap nhan. Dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1
Picu 308 Bo luat t6 tung dan sy gilt nguyén ban an so tham.

Can ctr vao tai liéu, chimg ctr da dugc xem xet tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, 10i trinh bay cua cac duong sy, ¥ kién cua Kiém sat vién va
nhirng quy dinh phdp luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa 4n cdp so tham d3 xem xét xac dinh mdi quan hé tranh chip, thim
quyén va ap dung phap luat trong viéc giai quyét vu an dung quy dinh phap luat
dan sy va t6 tung dan su trong giai doan xét xir so tham.

~[2] Xét yéu cau khang cdo ctia ong Nguyén Van B, Hoi dong xét xir nhan
thay rang:

Cac bén duong su déu thira nhan: Phan dién tich dit tranh chép 32,3m2
thudc thira 2692, to ban d6 s6 02, tai 4p T, xa T, huyén CT, tinh Tién Giang c
ngudn goc tir anh Lwong Van H1. Ong Nguyén Vin P thira nhin: Khi dng nhin
chuyén nhuong thira dat 2692 thi phan dit dang tranh chip 32,3m’ phia ba N da
quan 1y str dung va c6 cat nha; khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dét tir anh
Luong Van H1, 6ng khong c6 thuc hién thu tuc do dac lai hién trang thira dat.

Trén phan dat dang tranh chap 6ng H va ba N di xay dung 01 cin nha kién
cd cép 4 ¢6 két ciu vach tudong, mai tole, cot bé tong cot thép, c6 dan gach tu
nam 2018; néu phai thao d& cac cong trinh néu trén s& anh hudng phan két cau
dam, da, mai tole cua phﬁn con lai ctia cin nha va thiét hai 16n dén tai san cua
6ng H va ba N so véi viéc ong H, ba N tra lai gia trj quyén st dung dat cho phia
6ng B. Do d6, Toa an cap so tham budc 6ng H va ba N tra lai cho 6ng P gid tri
quyén str dung dét 1a c6 cin ctr, dung quy dinh ctia phéap luat.

Ong P khang c4o nhung khong cung cap duoc tai liéu, ching ctr ndo mai
nén khong duoc chip nhin va can giit nguyén ban an so tham.

[3]. Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang la
phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.



[4]. Cac phan khac ctia ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi nén
Hoi ddng xét xir khong dit ra dé giai quyét va co hiéu luc phap luat ké tir ngay
hét thoi han khang cdo, khang nghi.
[5]. V& an phi dan sy phuc thim: Do yéu cau khang cao cua 0ng B khong
dugc chap nhan nén 6ng D phai chiu 4n phi dan sy phiuc tham.
Vi céc I€ trén,
QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung Dan su;

Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua dng Nguyén Vin D.

Gifr nguyén Ban 4n so tham s6 536/2023/DS-ST ngay 21/12/2023 cua Toa
an nhan dan huyén CT, tinh Tién Giang.

Cin ctr vao khoin 9 Bieu 26, khoin 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 147,
khoan 1 Dieu 228 cua B¢ luat To tung dan sy nam 2015; Di€u 166, Dicu 357,
Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 95, Diéu 100, Diéu 203 cua Luat
Pat dai nim 2013; Piéu 27 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu nop, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin D.

Budc ba Nguyen Thi Lé N va Ong Nguyén Thanh H c6 nghia vy lién doi tra

cho 6ng Nguyén Vian P gia tri quyén sir dung dat sb tién 1a 484.500.000 ddng
(Bén trim tAm muoi bdn triéu ndm trim nghin ddng).

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4 an con phai chiu khoan
tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2
Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su.

~ Ba Nguyén Thi Lé N va 6ng Nguyén Thanh H dugc quyén str dung phﬁn
dat dién tich 32,3m2 thude thtra 2692, to ban do so 02, dia chi thira dat tai ap T,
xa T, huyén CT, tinh Tién Giang, co vi tri dia 1y nhu sau:

+ Hudng Béc giap thira dat s6 2618.
+ Hudng Nam giap thira dat s6 2692.
+ Hudng Bong gidp kénh.

+ Hudng Tay giap thira dat s6 987.

(Kém theo Phiéu x4c nhdn két qua do dac hién trang thira dat ngiy
31/8/2023)



Cac duong su dugc quyér} lién h¢ voi co quan nha nudce co ‘Ehém quyén dé
dang ky ke khai bién dong quyén str dung dat theo quy dinh tai Di€u 95 cua Luat
dat dai.

2. An phi:

2.1 An phi dén sy so tham:

Ba Nguyén Thi Lé N va 6ng Nguyén Thanh H lién d6i chiu 300.000 dong
an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach va so tién an phi co gia ngach la
23.380.000 dong. Tong cong 1a 23.680.000 dong.

Hoan lai 6ng Nguyén Vin D sb tién tam tng an phi 1a 300.000 dong theo
bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 0021870 ngay 16/6/2023 cta Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén CT, tinh Tién Giang.

2.2 An phi dan sy phiic tham:

‘ Ong Nguyén Van P phai chiu 300.000 dong, duogc trir vao 300.000 dong
tien tam Ung an phi dan sy phuc tham déa theo bién lai thu s6 0010779 ngay
28/12/2023 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén CT, tinh Tién Giang nén xem
nhu anh thi hanh xong phan an phi dan sy phac tham.

3. Nhiing quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang cao, khang
nghi H61 dong xét xir khong gidi quyét, co hi¢u luc phéap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban dn dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh hodc
bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n
dan sy, thoi hi€éu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

- Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; 1 AN ’ A .

_ TAND huyén CT: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- CCTHADS huyén CT;

- Ping cong thong tin dién ti;
- Cac duong sy;

- Luu: VT, hd so vu an.
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V0 Thanh Binh



