TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 69/2020/DS-PT
Ngay 25 - 6 - 2020

VIV tranh chip vé hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat
va tai san gin lién v6i dat; hop
ddng tin dung va yéu cau huy hop
déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DPONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdn — Chui toa phién toa: Ong D3 Manh Hung

Cdc Tham phdn: Ong Huynh Chau Thach

Ong Nguyén Vin Thanh

- Thw ky phién toa: Ong Pham Phudc Minh Phong — Thu ky Toa an nhan
dan tinh Lam Dong.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhan dan tinh Lam Dong tham gia phién toa:
Ba V6 Thi Kim Anh - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 6 nam 2020, tai Try s¢ Toa an nhan dan tinh Lam Pong xét
XU phuc tham cong khai vy an thu 1y s6: 42/2020/TLPT-DS ngay 27 thang 02
nam 2020 Ve viée: “Tranh chdp vé hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dt

va tai san gan lién véi dat; hop dong tin dung va yéu cau hity hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n Dén sy so tham s6: 56/2019/DS-ST ngay 23/12/2019 cua Toa
an nhan dan thanh pho BL bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xeét xu s6: 115/2020/Qb-PT ngay
04/5/2020; Thong bao vé viéc md phién toa xet xu phuc tham vu 4an dan su sé:
423/TB-TA ngay 05/6/2020; Thong bao vé viéc thay ddi thoi gian mé phién toa
xét xtr phiic tham vy an dan su sd: 441/TB-TA ngay 10/6/2020 cua Tda &an nhan
dan tinh Lam Dong gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vii Hoang Ch, sinh ndm: 1976.

Ba Luu Thi Kim T, sinh nam: 1980.



1975.

Pia chi: S6 x B NVC, phuong LP, thanh phd BL, tinh Lam Pong,
Nguoi dai dién theo vy quyén ciia nguyén don: Ong Vii Van B, sinh niam:

Dia chi: S6 x/3 NTMK, phuong BL, thanh phd BL, tinh Lam Pdng.
(Vin ban uy quyén ngay 03/11/2016).
- Bi don: Ong Hoang Vin C, sinh nam: 1974.
Ba Tran Thi L, sinh nam: 1975.
Pia chi: S6 1050 - 1052 NVC, phuong LP, thanh phd BL, tinh Lam Pong.
Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Nguyén T-La

Luat su cua Cong ty Luat TNHH BL thudc Poan Luat su tinh Lam Dong.

1y ng.

no.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ngan hang TMCP A Ch (Ngan hang ACB).

Pia chi: S6 442 NTMK, Phuong X, Quéan Yy, Thanh phd H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong P4 Minh T — Tong giam déc.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ba Vii Thi Anh B — Giam déc Phong quan

(Vin ban ty quyén sd: 608/UQ-QLN.17 ngay 06/7/2017).
Nguoi dai dién theo 1y quyén lai: Ong Pao Hoang N — Chuyén vién xur 1y

Dia chi: SO 444A — 446 duong CMTT, Phuong X, Quén y, Thanh phd Hb

Chi Minh.

(Vin ban uy quyén sd: 432/UQ-QLN.18 ngay 26/3/2018).

2/ Chi Hoang Thi Quynh Nh, sinh ndm: 1997.

3/ Anh Hoang Céng M, sinh nam: 1999.

4/ Chi Hoang Thi Cam T, sinh ngay 20/02/2001.

5/ Chéu Hoang Ngoc Qudc B, sinh ngay 14/02/2010.

Cung tra tai: S6 1050 - 1052 NVC, phuong LP, thanh phd BL, tinh Lam Péong,
Nguoi dai dién hop phdp ciia chau T: Ong Hoang Vian C, sinh nam: 1974.
Dia chi: S6 1050 - 1052 NVC, phuong LP, thanh phd BL, tinh Lam Pong,

6/ Van phong Cong chimg D Hiru S.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Pd Hitu S — Truong Vin phong.

Pia chi: S6 93/25 HG, Phudng X, thanh phd BL, tinh LAm Dong.

- Nguoi lam chung:

1/ Ba Nguyén Thi H.



Dia chi: Hém s6 1009 NVC, phuong LP, thanh phd BL, tinh Lam Péng.

2/ Ba Nguyén Thi L, sinh nim: 1968.

Dia chi: S6 968 NVC, phudng LP, thanh phd BL, tinh Lam Pong.

3/ Ong Hoang Vian Ngh, sinh nim: 1962.

Pia chi: S6 1046 NVC, phudng LP, thanh phd BL, tinh Lam Pdng.

4/ Ba Pham Thi Ng, sinh nam: 1954.

Dia chi: S6 1056 NVC, phudng LP, thanh phd BL, tinh Lam Pong.

5/ Ba Nguyén Thi L.

Pia chi: T6 19, phuong LP, thanh phé BL, tinh Lam Dong.

6/ Ong Bli Quang Kh, sinh nim: 1958

Dia chi: S6 968 NVC, t6 18, phuong LP, thanh phd BL, tinh Lam Pdng.

7/ Ba Nguyén Thi D.

Dia chi: S6 221/57 BTD, x4 LT, thanh phd BL, tinh Lam Péng.

8/ Ba Nguyén Thi Thu H1, sinh nim: 1958.

Dia chi: S6 991B/46 NVC, phuong LP, thanh phd BL, tinh Lam Pong.

- Ngwoi khang cdo: Ong Hoang Vin C, ba Tran Thi L — Bi don.

(Ong B, dng C, ba L, 6ng N, Luét su T c6 mat; chau Nh, chau M, chéu B,
ong S, ba H, ba L, 6ng Ngh, ba Ng, ba L1, 6ng Kh, ba D, ba H1 vang mat).
NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién va 1oi trinh bay ciia nguyén don éng Nguyén Vii Hoang
Ch, ba Luu Thi Kim T ciing nhw loi trinh bay cua nguwoi dai dién theo uy quyén
cua nguyén don la 6ng Vi Van B thi:

_ Ngay 14/12/2012 gitra vo chong 6ng Hoang Vin C, ba Tran Thi L ky hop
dong mua ban nha va dat gom:

Th1:1’a dat s6 371a, t("r ban dd D.89.11I, toa ,lac gai du(‘mg NVC, phl{(‘)’ng LP,
thanh phd BL, dién tich dat & 200m’. Tai san gin lién voi dat 1a nha: Tong dién
tich st dung 70,7m2’, cIién tich xay du”ng 80,3m?, két cAu nha la nén gach,rtu(‘mg
gach, mai ton, voi so tang 01, theo gidy chimg nhan QSH nha ¢ va QSD dat ¢ s6
4205060607 do UBND thi xa BL cap ngay 18/4/2003.

~ Thura dat s0 487, to ban d6 D.89.111, toa lac tai khu 11, phuong LP, thanh
pho BL, dién tich dat nong nghiép 1.130m?, theo gidy ching nhan QSD dét sb
AlL.506422 do UBND thi xa BL cap ngay 10/4/2007.

Thira dat s6 3a + 488, to ban d6 D.89. III toa lac tai phuong LP, thanh phé
BL, dién tich 1. 338m’ (trong d6 dat & 249m?, dit trong cay lau ndm 1.089m )
theo gidy chimg nhan QSH nha & va QSD dat & va tai san gan lién véi dat sd



BA.072369 do UBND thi xa BL cép ngay 21/01/2010. Tai san gan lién v6i dat Ia
nha: Loai nha cap 4, di¢n tich xay dung la 59,52m2.

Thira dat s6 301, t& ban dd sb 8 (D.90.I), dién tich dit nong nghiép trong
cay ca phé 5.200m?, toa lac tai phuong LP, Tp. BL.

Hai bén thoa thudn gia 1.600.000.000d (mdt ty sau trim triéu dong), da tra
1.200.000.000d (mot ty hai tram triéu dong) dé rat gidy ching nhan QSD dat do
6ng C, ba L vay tién tai QTD nhan dan phuong Loc Son dé lam tha tuc cong
chtng va trir vao tién ng 400.000.000d (bdn tram triéu dong).

Ngay 21/01/2013 giira vo chong 6ng Hoang Van C, ba Tran Thi L ky hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 cong ching
0275, quyén s6 27 TP/CC-SCC/HDGD tai Phong Cong chimg Dinh Viét (nay la
Vin phong Cong ching Pd Hitu S) v6i vo chong 6ng Nguyén Vil Hoang Ch, ba
Luu Thi Kim T gom:

Thira dat s6 371a, to ban do D 89.111, toa lac tai duong NVC, phuong LP,
thanh phd BL, dlen tich dat & 200m?. Tai san gan lién Vol dat 1a nha: Tong dién
tich st dung 70,7m? dién tich xay dung 80,3m? két ciu nha 1a nén gach, tuong
gach, mai ton, voi sé tang 01, theo gidy ching nhém QSH nha ¢ va QSD dat & s6
4205060607 do UBND thi xa BL cap ngay 18/4/2003.

~ Thua dat s6 487, to ban do D.89.11L, toa lac tai khu 11, phuong LP, thénh
pho BL, dién tich dat nong nghiép 1.130m°, theo gidy chimg nhan QSD dét sb
AL.506422 do UBND thi xa BL cap ngay 10/4/2007.

Thira dat sb 3a + 488, to ban do D.89.11L toa lac tai phuong LP, thanh phd
BL, dién tich 1.338m? (trong d6 dat ¢ 249m°, dat trdng cdy lau nam 1.089m?),
theo gidy ching nhan QSH nha & va QSD dat ¢ va tai san gin lién voi dét sb
BA.072369 do UBND thij x4 BL cip ngay 21/01/2010. Tai san gan lién voi dat 1a
nha: Loai nha cép 4, di¢n tich xay dung 1a 59,52 m?.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong QSD dét va tai san gan lién voi dat
vo chong 6ng Ch, ba T da di 1am thu tuc sang tén theo dung quy dinh. Khi d6 vo
chong dng C, ba L ¢o xin vg chong 6ng Ch, ba T ¢ nho lai 06 thang dé c6 thoi
gian sap xép dia diém khac chuyén do dac va sinh hoat nén vo chong 6ng Ch, ba
T da dong y. Pén han vo chong dng Ch, ba T da nhiéu 1an yéu cau vo chong 6ng
C, ba L don d6 dac di chd khéc, tra lai nha va dat cho vo chong dng Ch, ba T. Nay
6ng Ch, ba T yéu cau Toa an giai quyét budc ong C, ba L tra lai dat va nha.

Déi voi yéu cau phan té cua bi don vé viée yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong QSD dit va tai san gan lién voi dat ngay 21/01/2013 gitra 0ng Ch, ba T va
ong C, ba L thi khong dong ¥, vi ddy 1a hop dong hop phap c6 cong ching, chimg
thuce, c6 su giao nhan tién mat 1a 1.200.000.000d va tién trir ng 1a 400.000.0004.

Dbi voi nha xudng, may moc trén dat, ddy 1a tai san 6ng C, ba L ty ¥ 1am
deé gia cong che, ca phé nén tu thao do va di do.



Pbi voi yéu cau cua ngudi cd quyén co quyen loi, nghia vu lién quan la
Ngan hang ACB thi 6ng Ch, ba T dong v tra ng tién gdc, 1ai trong han va 13i suat
qua han theo hop dong.

Chi phi té tung dé nghi giai quyét theo qui dinh cua phap luét.

Theo don yéu cau phan té ciing nhw 10i trinh bay ciia bi don 6ng Hoang
Van C, ba Tran Thi L thi:

Trudc nam 2013 6ng C, ba L ¢6 budn ban kinh doanh ca phé, phan bon,
thudc bao vé thuc vat, ché bién ché va 1am vuon. Qua trinh budn ban kinh doanh
bi thua 156 nén vay tién ctia mot sé ngudi trong d6 co vay tién cua dng Ch, ba T.
Vo chdng 6ng ba c6 ng dng Ch, ba T khoang 30 tdn ca phé nhan va 700.000.000d
tién mat (voi 1ai sudt tir 4,5% dén 9%/ thang). Ong Ch, ba T thoa thuan véi vo
chdng 6ng C, ba L 1am hop dong chuyén nhuong nha va dat néu trén dé 6ng Ch,
ba T gitt ho, khi nao lam an On dinh s€ sang tén lai cho vo chdng 6ng ba. Do tin
tudng 1a ban bé v6i nhau va so bi ngudi khac xiét ng. Ngay 21/01/2013 hai bén di
ky hop dong chuyén nhuong QSD dat va tai san gan lién véi dat c6 ndi dung nhu
nguyén don da trinh bay o trén 1a dung. Sau khi 1am thu tuc chuyén nhuong xong,
6ng Ch, ba T da thé chap nha va dat cho Ngan hang ACB dé vay 2,1 ty dong.
Ngoai tai san 1a nha, dat néu trén gitra 6ng C, ba L v&i 6ng Ch, ba T con ky két
mot s6 hop déng chuyén nhugng cac tai san khac dé 6ng Ch,ba T gilr ho. Gng C,
ba L khong déng v voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don vi cho rang hop dong
ky két ngay 21/01/2013 la gia tao, muc dich la nho 6ng Ch, ba T gitr ho trén giay
t&, hién 6ng C, ba L vin dang st dung nha va dét néu trén.

Pon khai kién phan t6 ghi ngay 28/4/2017 6ng C, ba L trinh bay: Vao nam
2014 6ng C, ba L ¢ dau tu 01 nha xuéng rong khoang 200 m® va may ché bién
che, ca pheé tri gia khoang 500.000.000d (nam tram tri¢u d6ng), hién 6 ong, ba dang
san xuat. Qua trinh xay dung nha xuong 6ng Ch, ba T khong co ¥ kién gi. Ong C,
ba L yéu cau Toa an xét xir theo quy dinh cua phap luat.

Pbi véi yéu 9§u clia ngudi ¢d quyén co quyér} loi, nghia vu lién quan la
Ngan hang ACB doi voi ong Ch, ba T thi 6ng ba dé nghi giai quyét theo phap
luat.

Chi phi t6 tung dé nghi giai quyét theo qui dinh ctia phap luat.

Theo don yéu cdu déc ldp ciing nhu lot trinh bay cua nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan Ngan hang Thuwong mai co phan A Ch (goi tat la Ngan hang
ACB) thi:

Ngan hang ACB cho dng Nguyén Hoang Ch, ba Luu Thi Kim T vay sb tién
gbc 14 2.100.000.0004 (hai ty mot tram ngan dong) theo hop dong cap tin dung sd
BLC.CN.681.050716 ngay 06/7/2016, 1di sut trong han 13 10,5%/nam, 1ai suit
qué han la 150%, 1ai phat cham tra, thoi han vay la 12 thang, muc dich vay dé
kinh doanh ca phé.



Khé udce nhan ng s6 02, s0 tham chiéu 222525969 ngay 31/8/2016 so tién
1.500.000.000d, 1ai suat vay ngay 12%/nam, lai suat vay 10,5%/ndm, 1ai suat vay
coO dinh trong thoi han 03 thang,...1a1 suat vay dugc di€u chinh 03 thang mot 1an.

Khé udc nhan ng s6 03, s6 tham chiéu 241457705 ngay 06/7/2017 sé tién
1.500.000.000d, 1ai suat vay ngay 12%/nam, lai suat vay 10,5%/ndm, 1ai suat vay
coO dinh trong thoi han 03 thang,...1a1 suat vay dugc di€u chinh 03 thang mot 1an.

. Taisan thé chéap 1a nha va dét theo hop dong thé chip QSD dat , tai san gin
lién v6i dat so6 BLC.BDCN 01040213 ngay 04/02/2013 gom:

Thira dat s6 371a, to ban do D.89.1II. toa lac tai NVC, phuong LP, thanh
phé BL, dién tich 200m® muyc dlch st dung 13 dat ¢. Tai san gan lién vOi dat 1a
nha: Tong dién tich st dung 70,7m?, dién tich xdy dung 80,3m’, theo gidy chimng
nhan QSH nha ¢ va QSD dat ¢ s: 4205060607 do UBND thi x4 BL cép ngay
18/4/2003;

Thira dat s6 487, to ban do6 D.89.111. toa lac tai khu 11, phuong LP, thanh
phd BL, dién tich 1. 130m? , myc dich sur dung la dat nong nghlep, theo glay ching
nhan QSD dat ¢ va tai san gan lién s6: Al 506422 do UBND thi xa BL cép ngay
10/4/2007.

Thira dat s6 3a + 488, to ban do D.89.111. toa lac tal phuong LP, thanh phd
BL, dlen tich 1. 338m muc dich st dung 1a dat & 249m® dit trdng cay lau nam
1.089m?, theo gidy chu’ng nhan QSH nha ¢ va QSD dat ¢ va tai san gan lién sb:
BA.O72369 do UBND thi x3 BL cép ngay 21/01/2010. Tai san gan lién véi dat 1a
nha: Loai nha cép 4, di¢n tich xay dung la 59,52m2.

Pén han 6ng Ch, ba T khong tra ng. Do 6ng Ch, ba T vi pham hop dong
nén Ngan hang ACB yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Ch, ba T tra ng gbc 1a
2.100.000.000d (hai ty mot trim triéu dong) va 13i phat sinh gdm: Lai suét trong
han 1a 22.349.086d (hai muo1i hai triéu, ba tram bon muoi chin ngan, khong tram
tam muoi sau dong); 13i qua han 1a 757.397.945d (bay traim bay muoi lam triéu,
ba tram chin muoi bay ngan, chin trim bon muoi 1am dong); 13i phat cham tra 1a
36.649d (ba muoi sau ngan, sau trim bén muoi chin dong). Tong cong 6ng Ch, ba
T phai thanh toan s no 1a 2.879.783.680d (hai ty, tam trim bay muoi bay chin
triéu, bay trim tdm muoi ba ngan, sau trim tdm muoi déng) va yéu cau tlep tuc
duy tri tai san thé chap dé dam bao thi hanh an. Ngan hang xin rat mot phan yéu
cau vé 13i phat cham tra 1a 36.649d d6i v6i 6ng Ch, ba T. Ong Ch ba T con phai
thanh toan 1a 2.879.747.031d.

Chi phi té tung dé nghi giai quyét theo qui dinh cua phap luat.

Theo 1oi trinh bdy cia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi Hoang
Quynh Nh; anh Hoang Cong M, chdu Hodng Ngoc Cam T; chau Hoang Ngoc
Quoc B thi:

DPdng ¥ vé6i 161 trinh bay cua bi don 6ng C, ba L va khong trinh bay bd sung
gi thém.



Theo loi trinh bay cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong
Cong Chirng Do Hitu S thi:

Hop dong chuyen nhuong QSD dat va tai san gin lién v6i dat ngay
21/01/2013 giita vo chong 6ng Hoang Van C, ba Tran Thi L va vo chong ong
Nguyen Vii Hoang Ch, ba Luu Thi Kim T, hai bén thoa thuan thdng nhat hop
dong duoc du thao tai Van phong Cong chimg Do Htru S, Van phong cong chiing
d3 kiém tra ddy da ho so phap 1y vé tai san va vé nhan than.

Tai thoi diém cong ching cac bén déu tu nguyén, co day di ning luc hanh
vi dan sy, phu hop véi qui dinh cta phép luat.

Noi dung hop dong khéng vi pham d1eu cAm cua phép luat, khong vi pham
dao dirc xa hoi, cac bén di duogc ty doc, tu viét dong ¥ toan bo cac diéu khoan cua
hop dong va ky tén trudc mat Cong ching vién DS Hitu S.

, Cong chung vién BS Hiru S di ky chimg nhan s cong chimg 0275, quyén
s0 27/TP-SCC/HDPGD ngay 21/01/2013 1a dung trinh ty thu tuc theo qui dinh cta
phap luat.

Ong C,balL yéu cau Toa an an hay hop dong chuyén nhuong QSD dat va
tai san gan lién véi dat ngay 21/01/2013 thi Van phong Cong chimg D4 Hiru S dé
nghi Toa an giai quyét theo qui dinh ctia phép luat.

+ Cdc tinh tiét, sw kién, tai lidu, chitng cur cac bén lhdng nhat:

Nguyén don, bi don va Van phong Cong chimg D6 Hiru S d,éu tndng nhaflt
tai liéu, ching ctr 1a hop dong chuyén nhuong QSD dat va tai san gan lién voi dat
ngay 21/01/2013. Chi phi t6 tung giai quyét theo qui dinh cua phép luat.

Nguyén don va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan c6 yéu cau doc 1ap
déu thong nhét tai liéu, ching ctr hop dong cap tin dung s6 BLC.CN.681.050716
ngay 06/7/2016; khé wdc nhan ng sd 02, s6 tham chleu 222525969 ngay
31/8/2016 s tién 1.500. 000.000d; khé wéc nhan no sé 03, s6 tham chiéu
241457705 ngay 06/7/2017 s6 tién 1.500.000.000d va tai san thé chap 1a nha va
dat theo hop dong thé chap QSD dat, tai san gin lién v6i dat s6 BLC.BDCN
01040213 ngay 04/02/2013. Nguyén don dong y thanh todn no cho Ngan hang
ACB tién goc, l4i trong han, 13i qua han.

+ Cdc tinh tiét, sw kién, tai liéu, chirng cik cdc bén khéng thong nhat:

Nguyén don yéu cau bi don phai giao nha, dat theo hop dong chuyén
nhuong QSD dat va tai san gan lién véi dat ngay 21/01/2013. Khong dong y huy
hop d6ng chuyén nhuong QSD dét va tai san gin lién v4i dat ngay 21/01/2013.

Bi don khong dong ¥ giao nha, dat cho nguyén don. Khong thtra nhén tal
lidu chung cir 1a gidy ban nha va dat ngay 14/12/2012; két luan giam dinh sb
4456/C09B ngay 30/11/2018 ctua Phan Vién khoa hoc hinh sy tai Thanh pho HO
Chi Minh - Vién Khoa hoc hinh sy va két luan giam dinh sé 107/GDKTHS-P11
ngay 16/4/2019 cua Phong Giam dinh k§ thuat hinh sy - Bo Quéc phong, Vi chir
ky va chir viét trong hop dong khong phai do 6ng ba viét va ky ra. Yéu cau huy
hop dong chuyén nhuong QSD dét va tai san gin lién v&i dat ngay 21/01/2013.



Tai Ban 4n Dén sy so tham s6: 56/2019/DS-ST ngay 23/12/2019 ctia Toa
an nhan dan thanh pho BL. Xu:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién ctua nguyén don vo chong 6ng Nguyén Vil
Hoang Ch, ba Luu Thi Kim T. Budc 6ng Hoang Van C, ba Tran Thi L, chi Hoang
Thi Quynh Nh, anh Hoang C6ng M, chi Hoang Ngoc Cam T va chau Hoang Ngoc
Qudc B ¢o nghia vu giao tra cho 6ng Nguyén Vii Hoang Ch, ba Luu Thi Kim T:

Thua dat sb 371a, to ban dd D.89.111. toa lac tai duong NVC, phuong LP,
thanh phd BL, dién tich dat & 200m®. Tai san gan lién voi dat 1a nha: Tong dién
tich st dung 70,7m?, dién tich xay dung 80,3m?, két cAu nha la nén gach, tuong
gach, mai ton, véi sb tang 01, theo gidy chimg nhan QSH nha & va QSD dét & sd
4205060607 do UBND thi xa BL cap ngay 18/4/2003.

~ Thura dat s6 487, to ban d6 D.89.1I. toa lac tai khu 11, phuong LP, thanh
ph6 BL, dién tich dat nong nghiép 1.130m? theo gidy chimg nhan QSD dét sb
AL.506422 do UBND thi xa BL cap ngay 10/4/2007.

Thira dat s6 3a + 488, to ban d6 D.89.111. toa lac tai phuong LP, thanh phd
BL, dién tich 1.338m? (trong d6 dat & 249m?, dit trong cdy lau nim 1.089m?),
theo gidy chimg nhan QSH nha ¢ va QSD dit ¢ va tai san gan lién véi dat sd
BA.072369 do UBND thij x4 BL cip ngay 21/01/2010. Tai san gan lién voi dat 1a
nha: Loai nha cép 4, dién tich xdy dung 13 59,52m?.

2. Bugc 6ng Hoang Vin C, ba Tran Thi L thdo d&, di doi: Nha xuong co
dién tich 563 35m , nén xi ming, mai ton, tuong gach; 04 061 réo ché; 01 dng sét
inox; 01 may say che tur dong; 01 may sy giat 02 hoc; 01 dng sao huong; 02 may
cat che; 02 10 sdy ca phé; 01 cbi xay ca phé dé giao tra lai nguyén hién trang nha,
dat va tai san gan lién voi dat cho 6ng Ch, ba T.

3. Budc ong Nguyén Vii Hoang Ch, ba Luu Thi Kim T ¢6 trach nhiém
thanh toan cho 6ng Hoang Vian C, ba Tran Thi L s6 tién gia tri cdy trong trén dat
1a 64.182.000d (sau muoi bon triéu, mot tram tdm muoi hai ngan dong).

4. Buoc 6ng Nguyén Vii Hoang Ch, ba Luu Thi Kim T ¢6 trach nhiém
thanh toan cho ong Hoang Van C, ba Tran Thi L s0 ti€n chi phi to tung la
4.400.0004d (bon tri€u, bon tram ngan dong).

5. Khong chap nhan yéu cau phan té ctia bi don don ong Hoang Vin C, ba
Tran Thi L vé “Tranh chap yéu cau hiy hop dong chuyen nhwong QSD dat va tai
sdan gan lién véi dar’ d6i véi nguyén don ong Nguyén Vit Hoang Ch, ba Luu Thi
KimT.

6. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang Thuong mai ¢ phan A Ch.
Budc 6ng Nguyén Vii Hoang Ch, ba Luu Thi Kim T c6 nghia vu thanh toan cho
Ngén hang Ngan hang Thuong mai cb phén A Ch s6 tién 2.879.747.031d (hai ty,
tam tram bay muoi chin tri¢u, bay tram bén muoi bay ngan, khong tram ba muoi
mdt dong). Tiép tuc duy tri hop dong thé chap QSD dit, tai san gin lién voi dat sd
BLC.BPCN 01040213 ngay 04/02/2013 dé bao dam thi hanh an.



7. Pinh chi xét xtr yéu cau sd tlen 39.649d (ba muoi chin ngan, sau trim
bén muoi chin ddng) cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc
1ap Ngan hang Thuong mai c¢b phan A Ch.

Ngoai ra, Toa 4n con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo
cho cac bén duong su.

Ngay 03/01/2020, bi don 6ng Hoang Van C, ba Tran Thi L ¢6 don khang
cao toan b Ban an Dan sy so thdm s6: 56/2019/DS-ST ngay 23/12/2019 cua Toa
an nhan dan thanh pho BL.

Tai phién toa hom nay: Bi don vo chf)ng 6ng Hoang Vin C, ba Tran ThiL
Xin rat mot phan khang cao d6i véi yéu cau doc lap cua Ngan hang ACB vé viée
yeu cau vo chong ong Ch, ba T thanh toan s6 tién 2.879.747.031 dong. Péi véi
cac phan khac thi van giit nguyén khang céo.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don vo chdng ong Nguyen Vii
Hoang Ch, ba Luwu Thi Kim T la 6ng Vii Vin B van giit nguyén yéu cau khoi
kién ctua nguyén don, khong chap nhan khing cdo cua bi don va dé nghi giit
nguyén ban an so thém.

Ngudi dai dién theo ty quyén cta ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
Ngan hang ACB la 6ng Dao Hoang N khong chap nhan khang cdo cua bi don vg
chong 6ng Hoang Van C, ba Tran Thi L va dé nghi gitr nguyén ban an so tham.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don dé nghi chap nhan
toan by y€u cau khang cdo cua bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng nhan dinh: Viéc chép
hanh phap luit ctia Tham phan trong qua trinh thu Iy va cia Hoi dong xét xir tai
phién toa 1a dung phéap luat. Can cit khoan 1 Piéu 308 B luat T4 tung dan su dé
nghi Hoi ddng xét xir khong chdp nhan khang cdo cta bi don vo chdéng dng
Hoang Vian C, ba Tran Thi L, giit nguyén Ban 4n Dan sy so tham so:
56/2019/DS-ST ngay 23/12/2019 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd BL.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung va quan hé tranh chdp: Xuat phat tir viéc nguyén don vo
chong 6ng Ch, ba T cho rang ngay 14/12/2012 giita vo chong 6ng ba véi vo
chong 6ng C, ba L co thoa thuén ky két hop déng mua ban nha dat va dén ngay
21/01/2013 thi cac bén tlep tuc ky két hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat va tai san gan lién voi dat doi voi tai san hién nay dang tranh chap véi gia thoa
thuan la 1.600.000.000 dong, vo chong 6ng ba di tra 1.200.000.000 dong va trir
tién no 13 400.000.000 dong Pén ngay 23/01/2013, thi vo chong 6ng ba dugc co
quan nha nudc co tham quyen dang ky bién dong sang tén trén gidy chimg nhan
quyén st dung dat tir vo chong dng C, ba L sang vo chong ong ba. Sau d6 vo
chong ong ba da thé chap toan bo tai san trén dé vay von tai ngan hang ACB voi
s6 tién 2.100.000.000 ddéng. Sau khi nhan chuyén nhuong thi vo chong ong ba cho
vo chdng 6ng C, ba L tiép tuc ¢ nho lai 06 thang. Tuy nhién, dén han giao tra lai
tai san chuyén nhuong thi vo chéng ng C, ba L khéng thuc hién nén vo chong
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ong ba khoi kién yéu cau vo chong 6ng C, ba L giao tra lai tai san da chuyén
nhuong cho vg chong 6ng Ba.

Bi don vo chéng dng C, ba L khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua vo
chong 6ng Ch, ba T va co yéu cau phan t6 yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat dugc cac bén ky két ngay
21/01/2013 v6i 1y do cac bén 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gin lién voi dat trén chi véi muc dich 1a vo chdng 6ng ba nho vo chong
6ng Ch, ba T giir tai san gium va hop dong trén 1a gia tao.

Nguoi co quyen lot, nghia vu lién quan Ngéan hang ACB c6 yéu cau doc lap
yéu cau Vo chdong 6ng Ch, ba T thanh toan s tién vay goc 1a 2.100.000.000 dong
va lai suat phat sinh theo quy dinh cua phap luat nén cac bén phat sinh tranh chép.
Do do, Toa an cap so tham xéc dinh quan hé tranh chap trong vu én nay 1a “Tranh
chdp vé hop dong chuyén nhirong quyén sur dung dat va tai san gan lién véi dat;
hop dong tin dung va yéu cau hity hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddat”
la dung theo quy dinh cua phap luat.

[2] Tai phién toa so tham ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan
hang ACB ty nguyén rat mot phan yéu cau doc 1ap dbi vai vo chong éng Ch, ba T
vé phan 14i phat cham tra 14 39.649 dong nén Toa an cap so thim can ct Dicu 244
ctia B9 luat T6 tung dan su dinh chi xét xar. Sau khi xét xir so tham thi cac duong
su khong c6 khang cdo, Vién kiém sat khong c6 khang nghi nén Toa an cap phuc
tham khong xem xét 1a ¢6 can ct.

[3] Tai phién tda hém nay, bi don vo chong 6ng Hoang Van C, ba Tran Thi
L tu nguyén rat mot phan khang cao dbi véi yéu cau doc lap cua Ngan hang
ACB vé viéc yéu cau vQ chong ong Ch, ba T thanh toan sd tién 2.879.747.031
dong. Do do, Toa an cap phuc thdm can ctr diém ¢ khoan 1 va khoan 3 Dleu 289
cua B0 luat To tung dan sy dinh chi xét xir mgt phan vu an d6i voi phan khang
cao trén cua bi don la c6 can ctr.

4] Vé nodi dung: Xét khang céo cua bi don vo chong 6ng Hoang Vin C,
ba Tran Thi L thi thay rang:
~Nogay 14/12/2012, gitra vo chong 6ng Hoang Van C, ba Tran Thi L ky hop
dong mua ban nha va dat gom:

,Thira dat s6 371a, t& ban do D.89.III tai dudng NVC, phuong LP, thanh
pho BL, dlen tich dat & 200m°. Tai san gan lién voi dat la nha: Tong dién tich su
dung 70 7m , dién tich xay dung 80, 3m?, két cau nha 13 nén gach, tuong gach, mai
ton, voi sd tang 01, theo gidy chung nhan quyén so htru nha ¢ va quyén st dung
dat o s6 4205060607 do Uy ban nhan dan thi xa BL cap ngay 18/4/2003.

Thira dat s6 487, to ban d6 D.89.111 tai khu 11, phudng LP, thanh phd BL,
dién tich dit nong nghiép 1.130m? theo gidy chung nhan quyén su dung dat so
Al.506422 do Uy ban nhan dan thi xa BL cap ngay 10/4/2007.

Thira dat s6 3a + 488, tO ban d0 D.89.1II tai phuong LP, thanh phd BL,
dién tich 1.338m?” (trong d6 dit & 249m® dét trong cdy lau nim 1.089m?), theo
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gidy ching nhén quyén sé hitu nha & va quyén sir dung giét & va tai san gin lién
voi dat s6 BA.072369 do Uy ban nhan dan thi xa BL cap ngay 21/01/2010. Tai
san gan lién vo1 dat 1a nha: Loai nha cap 4, di¢n tich xay dung la 59,52m2.

Thira dat sb 301, t& ban dd sb 8 (D.90.I), dién tich dit nong nghiép trong
cay ca phé 5.200m? tai phuong LP, Tp. BL.

Gia cac bén thoa thuan 1a 1.600.000.000 dong, vo chong dng Ch, ba T da
tra s6 tién 1.200.000.000 ddong dé rut gidy ching nhan QSD dat do vo chdng dng
C, ba L vay tién tai quy tin dung nhan dan phuong Loc Son, thanh phd BL dé 1am
thu tuc céng chimg, chimg thuc theo quy dinh ctia phap luat, sb tién 400.000.000
déng dugce trir vao tién no trude do.

Ngay 21/01/2013, gilta vo chéng ong C, ba L ky hop d6ng chuyén nhuong
quyen su dung dat va tai san gan lién véi dat trén cho vQ chong ong Ch, ba T. hop
dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat duoc cong
chimg tai Vin phong Cong chung Dinh Viét (nay 1a Vin phong Cong ching Do
Hitu S), s6 cong chimg 0275, quyén s6 27 TP/CC-SCC/HPGD doi véi céc thira
dat sau:

. Thira dat 50 371a, t& ban d6 D.89.11I tai dudng NVC, phuong LP, thanh
pho BL, dlen tich dit & 200m?. Tai san gan lién voi dat 1a nha: Tong dién tich sur
dung 70, 7m dién tich xay dung 80, 3m?, két cau nha 1a nén gach, tuong gach, mai

ton, voi s6 tang 01, theo gidy chung nhan quyén s& htru nha ¢ va quyén sur dung
dat & s6 4205060607 do Uy ban nhan dén thi xa BL cp ngay 18/4/2003.

Thira dat s6 487, to ban d6 D 89.11I tai khu 11, phuong LP, thanh pho BL,
dién tich dat nong nghiép 1.130m? theo glay chiing nhan quyén str dung dat sd
Al.506422 do Uy ban nhan dan thi xa BL cap ngay 10/4/2007.

Thira dat s6 3a + 488, to ban d6 D.89.11I tai phuong LP, thanh phd BL,
dién tich 1.338m? (trong d6 dit & 249m? dét trong cdy lau nim 1.089m?), theo
gidy chtimg nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung dat ¢ va tai san gin lién
v6i dat s6 BA.072369 do Uy ban nhan dan thi xa BL cip ngay 21/01/2010. Tai
san gan lién v6i dat 1a nha: Loai nha cép 4, dién tich xay dung 1a 59,52m°,

Gia chuyén nhuong toan bd cac thira dat va tai san néu trén la
1.600.000.000 dong. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va
tai san gan lién vai dat thi vg chong ong Ch, ba T da tién hanh dang ky ké khai va
dén ngay 23/01/2013 thi dugc co quan nha nudc co thim quyén ding ky bién
dong sang tén tur tén vo chdng & ong C, ba L sang tén vo chdng 6ng Ch, ba T. Nhu
vdy, can khang dinh rang vo chong 6ng Ch, ba T 1a chu so hitu hop phap nha va
quyén st dung dat néu trén nhung cac bén chua ban giao nha dat cho nhau 1a c6
trén thuc té va dugc cac bén duong sy thira nhan.

[5] Xét yéu cau phan t4 cua bi don vo chdng 6ng C, ba L yéu cau huy hop
déng chuyén nhuong quyén s dung dit va tai san gin lién véi dit ngay
21/01/2013 gitta 6ng Ch, ba T va dng C, ba L voi 1y do hop dong trén 1a gia tao
thi thay rang:
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Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
ngay 21/01/2013 giita vo chong dng Ch, ba T va vo chdng 6ng C, ba L da duoc tu
doc, tu tay viét dong chir: “Chang t61 da doc va déng v, ky, diém chi, ghi ho, tén
Hoang Vian C, Tran Thi L; Nguyén Vii Hoang Ch, Luu Thi Kim T 14 hoan toan tu
nguyén, khong ai bi cudng ép, ép budc va dugc Ky cong chung tai Van phong
Cong chtimg D6 Hitu S trude mit Cong ching vién.

Hon nita, vo chong 6ng C, ba L cho ring, vo chong 6ng ba c6 ng vo chong
ong Ch, ba T s6 tién vay 700.000.000 dong va hon 30 tan ca phé nhan kho; dng ba
khong ky tén trong hop dong mua ban nha dat ngay 14/12/2012 nén khong dong
giao nha, dit cho vo chdng 6ng Ch, ba T. Trong qué trinh giai quyét vu an cling
nhu tai phién toa hém nay, vo chong ong C, ba L va dai dién theo uy quyén cua
nguyén don déu xac dinh vo chong 6ng C, ba L di nhan tién mat 1.200.000.000
dong tir vo chong 6ng Ch, ba T dé tra no cho quy tin dung nhan dan phuong Loc
Son, thanh ph6 BL va Ngan hang Cong thuong dé 1ay giay ching nhan quyén su
dung dat ra 1am thi tuc cong chimg, chimg thuc va dang ky bién dong chuyén tén
cho nhau. Vo chong 6ng Ch, ba T xac dinh sau khi trir khoan ng 400.000.000
dong trong hop dong ngay 14/12/2012 thi vo chong 6ng C, ba L khong con no
tién mat va no ca phé nira.

Mit khac, can ctr két luan giam dinh s6 4456/C09B ngay 30/11/2018 cia
Phan Vién khoa hoc hinh s tai Thanh phé H6 Chi Minh - Vién Khoa hoc hinh
su, két luan: Chit ky va chir viét Hoang Van C, Tran Thi L duéi myuc “Bén ban”
trong hop d6ng mua ban nha va dat viét tay ngay 14/12/2012 do cting mdt ngudi
ky, viét ra (do dng C, ba L ky va viét ra).

Can cu két luan giam dinh s6 107/GPKTHS-P11 ngay 16/4/2019 cua
Phong Giam dinh k¥ thuat hinh sy - B6 Quéc phong két luan: Chit ky va chir viét
Hoang Vin C, Tran Thi L duéi muc “Bén ban” trong hop dong mua ban nha va
dat viét tay ngay 14/12/2012 cung do ciing mdt ngudi ky va viét ra (do 6ng C, ba
L ky va viét ra).

Ngoai ra, theo 15i trinh bay trén ra thi vo chong 6ng C, ba L khong c6 bat
ky tai liéu, ching ¢t ndo dé chimg minh viéc nhd vo chéng ong Ch, ba T gitt ho
tai san va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, tai san gin lién voi dat
trén 1a giai tao, trong khi dé6 v chong dng Ch, ba T lai khong thira nhan va sau
khi dugc diéu chinh bién dong sang tén thi vo chong 6ng Ch, ba T da thé chap tai
san 1a nha dat trén dé vay von tai Ngan hang ACB nhung vo chong 6ng C, ba L
cling khong c6 phan ddi, khiéu nai gi. Do d6, Toa an cap so thim khong chap
nhan yéu cau phan té cta vo chong dng C, ba L, chip nhan yéu cau khai kién cta
vo chong dng Ch, ba T 1a ¢6 cin ctr dung voi quy dinh cta phép lut.

[6] D6i voi tai san phat sinh trén dat nim 2014 vo chong 6ng C, ba L ¢6
dau tu, xay dung 01 nha xudéng rong khoang 200m? va c6 lip dat may ché bién
che, ca phé tri gia khoang 500.000.000 déng, hién tai vo chong 6ng C, ba L dang
quan ly, st dung va san xuat thi thay rang: Qua trinh xay dung nha xudng, vg
chdéng 6ng Ch, ba T khong c6 y kién gi. Tai bién ban xem xét, thim dinh tai chd
va bién ban dinh gia tai san déu ghi ngay 15/8/2017 xac dinh: Nha xudng c6 dién
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tich 563, 35m nén xi mang, mai ton, tuong gach; 04 col réo che; 01 ong sat i Inox;
01 may say che tu dong; 01 may sdy git 02 hoc; 01 dng sao huong; 02 _may cét
ché; 02 10 sy ca phé; 01 cbi xay ca phe co tong gia tri 1a: 567.550.450 dong bay
1a tai san hinh thanh sau hop ddng thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién véi
dat s6 BLC.BDPCN 01040213 ngay 04/02/2013 do vo chdng 6ng C, ba L tao dung
va thudc quyén so hitu ciia vo chong ong C,baL. Vi vay, can budc vo chong 6 ong
C,baLco nghia vu thao dg, di doi dé ban giao nha va dat theo hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat ngay 21/01/2013 14 ¢ cin
cu.

[7] Dbi v6i cay trong trén dién tich dét tranh chap thi thay rang Trong hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 21/01/2013 khong dé cap dén cay
trong trén dat. Vo chong 6ng C, ba L 1a ngudi da trong cay, cham soc tir nam
2013 trén cac dién tich dat nay cho dén nay. Mic du, vo chong ong C, ba L Cho
rang tai cla minh khong c6 tranh chap nén khong yéu cau Toa an giai quyét
nhung Toa an cap so tham lai budc vo chong Ong Ch, ba T ¢6 trach nhiém thanh
toan gia tri cac cdy trong trén dat cho vo chong 6ng C, ba L 1a chua phu hop
nhung vo chong dng Ch, ba T tu nguyén boi thuong nén Toa an cap so tham can
ctr bién ban dinh gia ngay 23/7/2019 dé budc vo chéng 6ng Ch, ba T thanh toan
cho vo chong 6ng C, ba L tri gia 270 cdy ca phé robusta loai A 1a 47.790.000
dong, 06 cay sau riéng loai A tri gia 1a 12.192.000 dong va 30 cdy ca ri loai A tri
gia 12 4.200.000 ddng. Toéng cong la 64.182.000 dong 1a c6 can ctr.

[8] Xet yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Ngan
hang ACB vé viéc yéu cau vo chong ong Ch, ba T phai thanh toan s6 tién 1a
2.879.747.031 d6ng, trong d6 no gde 13 2.100.000.000 ddng, 13i suat trong han 1a
22.349.086 dong; 13i suat qua han 1a 757.397.945 dong va tiép tuc duy tri tai san
thé chip dé dam bao thi hanh an thi thy ring:

Ngay 06/7/2016, Ngan hang ACB giai ngan cho vo chong ong Nguyén
Hoang Ch, ba Luu Thi Kim T vay s6 tién gbe 1a 2.100.000.000 dong theo hop
ddng cap tin dung s6 BLC.CN.681.050716, hai bén thoa thuan 14i suét trong han
13 10,5%/nam, 13i suat qué han 1a 150%, phat 1ai cham tra, thoi han vay 1a 12
thang, muc dich vay dé kinh doanh ca phé.

Khé w6e nhan ng s0 02, s6 tham chiéu 222525969 ngay 31/8/2016 0 tién
1.500.000.000 dong, 1ai suat vay dugc di€u chinh 03 thang mot 1an.

Khé ude nhafln no sor 03, sb6 tham ohiéu 241457705 ngay 96/7/2017 sb tién
1.500.000.000 dong, 1ai suat vay dugce diéu chinh 03 thang mdt 1an.

Tai san thé Chﬁ:,p 1a nha va dat theo hop dong thé chap quyén str dung dat,
tai san gan lién voi dat s6 BLC.BDCN 01040213 ngay 04/02/2013 gom:

Thira dét s6 371a, to ban d6 D.89.1II tai NVC, phudng LP, thanh phé BL,
dién tich 200m?, muc dlch str dung 1a dat ¢. Tai san gan lién Vol dat 1a nha: Tong
dién tich su dung 70, 7m dién tich xay dung 80, 3m’, theo gidy chimg nhan quyén

so hiru nha ¢ va quyén st dung dat o sé: 4205060607 do UBND thi x& BL cap
ngay 18/4/2003;
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Thira dat so 487, to ban d6 D.89.111 tai khu 11, phuong LP, thanh phé BL,
dién tich 1. 130m%, muc dich sir dung la dat nong nghlep, theo gidy chung nhan
quyen st dung dat & va tai san gin lién sd: Al 506422 do Uy ban nhan dan thi xa
BL cap ngay 10/4/2007.

Thira dat s6 3a + 488, to ban d6 D.89.11I tai phudng LP, thanh phd BL, dién
tich 1.338m2, muc dich stir dung la dat & 249m2, dat tréng cay lau nam 1.089m?,
theo gidy chtirng nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & va tai san gan
lién s6: BA.072369 do Uy ban nhan dan thi xa BL cp ngay 21/01/2010. Tai san
gan lién v6i dat 1a nha: Loai nha cap 4, dién tich xdy dung 1a 59,52m>.

Can ct khoan 2 Diéu 92 B luat TH tung dan sy nam 2015 quy dinh: “2.
Mot bén dwong sw thira nhdan hodc khong phan doi nhitng tinh tiet, sw kién, tdi
liéu, ...ma bén dwong sy kia dwa ra thi bén dwong su do khong phai ching minh”.
Nhu vay, viéc Ngan hang ACB ¢6 cho vo chong 6ng Ch, ba T vay 2.100.000.000
dong va vo chong dng Ch, ba T chua tra tién gbc, 14i suat trong han va 13i suat qua
han 1a co trén thyc té va duogc cac bén déu thira nhan. Do d6, Toa an cap so tham
chap nhan yéu cau phan té cia Ngén hang budc vo chong ong Ch, ba T phai tra
khoan no, 13i phat sinh theo hop dong tin dung va tiép tuc duy tri tai san thé chap
dé dam bao thi hanh 4n 14 c¢6 can ci.

Vi phan tich trén, Toa an cap phuc tham dinh chi mot phan khang cao va
khong chap nhén toan by khang céo cua bi don vg chong 6ng Hoang Van C, ba
Tran Thi L dé git nguyén ban an so tham 1a c6 can ctr.

[9] V& an phi: Do yéu cau khang cdo cua vo chong 6ng Hoang Vian C, ba

Tran Thi L khong dugc chip nhan nén dng C, ba L phai chiu an phi dan su phic
tham theo quy dinh.

Vi céc € trén,

QUYET PINH:

- Can ctr cén cir diém ¢ khodn 1, khoan 3 Diéu 289 va khoan 1 Dicu 308
B6 luat To tung Dan sy;

- Cain cir Nghi quyét s0: 326/2014/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Pinh chi mét phan khang cdo cta bi don v chong dng Hoang Vin C, ba
Tran Thi L do6i véi khang céo yéu cau doc lap cua Ngan hang TMCP A Ch
(Ngan hang ACB) ve viéc yéu cau vg chong ong Ch, ba T thanh toan so tién
2.879.747.031 dong.

Khong chip nhan yéu cau khang cao cta bi don vo chdng 6ng Hoang Vin
C, ba Tran Thi L. Xt

1- Gitr nguyén Ban an Dan su so th?lm s6: 56/2019/DS-ST ngély
23/12/2019 cua Toa an nhan dan thanh phd BL vé viéc “Tranh chap vé hop dong
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chuyen nhuwong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi ddt; hop dong tin dung
va yéu cau hity hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dar” gitta nguyén don
6ng Vii Hoang Ch, ba Luu Thi Kim T véi bi don 6ng Hoang Vin C, ba Tran Thi L;
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP A Ch (Ngan hang
ACB), chi Hoang Thi Quynh Nh, anh Hoang Céng M, chi Hoang Thi Cam T,
chau Hoang Ngoc Qudc B, Vin phong Cong chimg P4 Hitu S; ngudi 1am ching
ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi L, 6ng Hoang Vin Ngh, ba Pham Thi Ng, ba
Nguyén Thi L, ong Bui Quang Kh, ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi Thu H.

1.1 Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyen don vo chong ong Nguyen Vi
Hoang Ch, ba Luu Thi Kim T. Budc vo chéng 6ng Hoang Van C, ba Tran Thi L,
chi Hoang Thi Quynh Nh, anh Hoang Cong M, chi Hoang Ngoc Cam T va chéu
Hoang Ngoc Qudc B ¢ nghia vu giao tra cho vo chong éng Nguyén Vi Hoang
Ch, ba Lvu Thi Kim T:

_Thira dat s6 371a, t& ban 46 D.89TII tai duong NVC, phudng LP, thanh
phé BL, dién tich dat & 200m?®. Tai san gan lién voi dat 1a nha: Tong dién tich sur
dung 70, 7m2 di¢n tich xay dung 80, 3m?, két cau nha 1a nén gach, tuong gach, mai

ton, voi sO tang 01, theo gidy ching nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung
dat ¢ sd 4205060607 do Uy ban nhan dén thi xa BL cap ngay 18/4/2003.

Thira dat s0 487, to ban do D.89.1II tai khu 11, phuong LP, thanh pho BL,
dién tich dat nong nghiép 1.130m?, theo gidy chung nhan quyén st dung dat so
Al.506422 do Uy ban nhan dén thi xa BL cap ngay 10/4/2007.

Thira dét sé 3a + 488, to ban dd [D.89.III tai phudng LP, thanh phé BL,
dién tich 1. 338m” (trong do6 dat ¢ 249m’, dat trong cdy lau nam 1.089m ) theo
gidy ching nhan quyén so hiru nha ¢ va quyen st dung dat & va tai san gin lién
v6i dat s6 BA.072369 do Uy ban nhan déan thi xa BL cip ngay 21/01/2010. Tai
san gan lién voi dat 1a nha: Loai nha cap 4, dién tich xdy dung 1a 59,52m>.

1.2- Budc vo chong Ong Hoang Van C, ba Tran Thi L thao dg, di doi: Nha
xuong co dién tich 563, 35m nén xi mang, mai ton, tuong gach; 04 coi réo che;
01 6ng sat inox; 01 may sdy che tu dong; 01 may say giat 02 hoc; 01 6ng sao
huong; 02 may cat che; 02 10 say ca ph¢; 01 cdi xay ca phé dé giao tra lai nguyén
hién trang nha, dat va tai san gan lién v6i dat cho vo chong Nguyén Vii Hoang
Ch, ba Luu Thi Kim T,

1.3- Budc vo chong 6ng Nguyén Vil Hoang Ch, ba Luu Thi Kim T ¢6 trach
nhiém thanh toan cho vg chong dng Hoang Vin C, ba Tran Thi L sé tién gia tri
cdy trong trén dat 13 64.182.000 ddng (sau muoi bon triéu, mot trim tam muoi hai
ngan dong).

2- Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don vo chong ong Hoang Van
C, ba Tran Thi L vé “Tranh chdp yeu cau hiy hop dong chuyén nhurong quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat” dbi voi nguyén don vo chong 6ng Nguyén
Vi Hoang Ch, ba Luu Thi Kim T.

3- Chép nhén yéu cau doc lap ctia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A Ch.
Budc vo chong 6ng Nguyén Vii Hoang Ch, ba Luu Thi Kim T ¢6 nghia vu thanh
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toan cho Ngan hang Ngan hang Thuong mai c¢6 phan A Ch sé tién 2.879.747.031
déng (hai ty, tam tram bay muoi chin triéu, bay tram bén muoi bay ngan, khong
trdm ba muoi mdt dong) Tiép tuc duy tri hop ddng thé chap quyén st dung dat,
tai san gan lién vi dat s BLC.BDCN 01040213 ngay 04/02/2013 dé bao dam thi
hanh an.

4- Pinh chi xét xir yéu cau sd tién 39.649 ddng (ba muoi chin ngan, sau
trim bon muoi chin déng) cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau
doc 1ap Ngan hang Thuong mai c6 phan A Ch.

Ké fr ngay tiép theo ciia ngay xét xur so tham (24/12/2019) khach hang vay
con phdi tiép tuc chiu khoan tién 1di qud han cia sé tién no géc chira thanh todn,
theo mirc 1di sudt ma cac bén thoa thugn trong hop dong cho dén khi thanh todn
xong khoan no goc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cdc bén cé théa
thudn vé viéc diéu chinh i sudt cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay
thi ldi Suat ma khdach hang vay phdi tiép tuc thanh todn cho Ngdn hang cho vay
theo quyét dinh ciia Toa dn ciing sé dwoc diéu chinh cho phi hop véi sw diéu
chinh 1di sudt ciia Ngan hang cho vay.

5- V& chi phi t tung;

5.1-Budc vo c‘héng ong Vi Hoang Ch, ba Luu Thi Kim T c6 nghia vu
thanh todn cho vo chong 6ng Hoang Van C, ba Tran Thi L s tién 4.400.000 dong
chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh gié tai san.

. 5.2- Bugc vo chong ong Hoang Van C, Tran Thi L phai chiu 22.770.000
dong chi phi giam dinh (6ng C, ba L da quyét toan xong).
- Lai suét cham thi hanh éan:
“Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an, bén phai

thi hanh an con phai tra s6 tién 1ai, tuong ung voi thoi gian va s6 tién cham tra,
theo murc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 Bo luat Dan su”.

6- Vé an phi so tham:

6.1- Budc vo chong ong Hoang Vian C, ba Tran Thi L phai chiu 500.000
d6ng an phi dan sy so thim nhung duoc trir vao so tién 12.300.000d tam (mg 4n
phi dan su so thdm theo bién lai thu sé 0005853 ngay 12/5/2017 va bién lai s6
0016377 ngay 03/10/2019 cua Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd BL. Hoan tra
lai cho vo chong 6ng Hoang Vin C, ba Tran Thi L so tién 11.800.000 dong tam
g 4n phi dan sy so tham con thira.

6.2- Budc vo chong 6ng Nguyén Vit Hoang Ch, ba Luu Thi Kim T phai
chiu 90.878.500 ddng an phi dan su so thim nhung duoc trir vao sé tién 200.000
dong tam ung an phi dan sy so thAm da ndp theo bién lai thu s 0005548 ngay
04/11/2016 caa Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd BL. Vo chdng 6ng Nguyen
Vii Hoang Ch, ba Luu Thi Kim T con phai ndp thém sé tién 90.678.500 dong &n
phi dan su so thém

6.3- Hoan tra cho Ngén hang Thuong mai b phan A Ch s6 tlen 37.509.000
d6ng tam ung an phi dan sy so tham da nop theo bién lai thu s6 0002175 ngay
31/01/2018 ciia Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phé BL.
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7 - V& an phi phuc tham: Budc vo chong 6 ong Hoang Van C, ba Tran Thi L
phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc thim nhung dugc trir vao sb tlen
300.000 dong tam tmg an phi dan sy phuc thdim di ndp theo bién lai thu sb
0016576 ngay 15/01/2020 ciia Chi cuc thi hanh an déan sy thanh phd BL.

“Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 -
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai céac Piéu 6,7 va9
Luat thi hanh an dan sy; Thoi hi€u thi hanh an duoc thyc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 - Luat thi hanh 4n dan su”.

Ban 4n phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp. BL;

- CCTHADS Tp. BL;

- Phong KTNV&THA,; (Dﬁ ky)

- Céac duong su;

- Luu AV - HS. D6 Manh Hung
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