TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA V NAM
TINH BINH PHUOC Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban én s6: 205/2024/DS-PT

Ngay: 30-9-2024

Vv “Tranh chdp quyén s dung
ddt hop dong thué tai sin va yéu
cau iy hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat, ity gidy chitng
nhdn quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA V NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

Thanh phan Hpi dong xét xi phiic thim gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong L& Viét Phong

Cdc Tham phdn: Ong Pham Tién Hiép

Ba Nguyén Thi Nga

Thu ky phién toa: Ba Ho Thi Nga - Thu k¥ Toa 4n nhan dan tinh Binh Phudc.

Dgi di¢n Vién kiém sat nhan din tinh Binh Phudc tham gia phién toa: Ba
Dao Thi Tan - Kiém sat vién

Trong cac ngay 10, 25, 30 thang 9 ndm 2024, tai try s¢ Toa 4n nhan dén tinh
Binh Phude xét xir phuc tham cong khai vy an déan su thy ly sO 83/2024/TLPT ngay
05/7/2024, vé viéc “Tranh chip quyen sur dung dat, hop dong thué tai san va yéu cau
huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, hity gidy ching nhan quyén st dung
dat”.

Do Ban an déan sy so thim s 14/2024/DS-ST ngay 13 thang 5 nim 2024 cua
Toa an nhan dan thi xa CT, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 202/2024/QDPT-DS ngay 30 thang 7
nam 2024, gitra cdc duong su:

Nguyén don: Qng Pham V H, sinh nim 1976 va ba B4 Thi L, sinh nim 1978;
cung dia chi: Khu pho T, phuong HL, thi xa CT, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ong H va ba L 1a 6ng Bui Gia N, sinh nam
1976; dia chi: S0 79, duong Dang Thai Mai, phuong T, thanh pho D, tinh Binh
Phudc.

Bi don: Ong Nguyéq Ngoc B, sinh nim 1977 va ba Tran Lé Cam V, sinh nim
1986; cung dia chi: Khu pho T, phuong HL, thi xa CT, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo ty quyén ciia ong B va ba V 1a ba Nguyén Thi S, sinh
nam 1983; dia chi: To6 8, Khu pho T, phuong HL, thi xa CT, tinh Binh Phudc.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. S& Tai nguyén va M6i trudng tinh Binh Phude
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Pia chi: Quéc 16 14, phuong T, thanh phé bX, tinh Binh Phudc.

Dai dién theo uy quyén: Ong Pham Vin N — Phé Giam d6c Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thi xa CT, tinh Binh Phudec.

2. Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1972 va ba Tran Thi H, sinh nim 1978; cing
dia chi: Khu pho 4, phuong MT, thi xa CT, tinh Binh Phudc.

3. Ong Tran Van V, sinh ndm 1983 va ba Nguyén Thi MH, sinh nim 1987;
cung dia chi: Khu pho 4, phuong MT, thi xa CT, tinh Binh Phudc.

4. Van phong Cong ching BL; dia chi: S6 206, Qubc 16 13, ap 2, Xa TK,
Huyén H, Binh Phudec.

Pai dién theo phép luat: Ong Tran Pinh H — Chuc vy: Truéng Vian phong.

5. Ba Nguyén Thi T, sinh nim: 1968; dia chi: Khu phé 1, phuong HL, thi xa
CT, tinh Binh Phudc.

bai dién theo uy quyén ctia ba T 12 6ng Truong Québc K, sinh nim: 1978; dia
chi: Khu pho 8, phuong HL, thi xa CT, tinh Binh Phudec.

Nguoi khéng céo: Bi don 6ng Nguyén Ngoc B, ba Tran Lé Cam V.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Pham V H, ba D6 Thi L va ngwoi dai dién theo ity quyén cia
ong H, ba L la éng B ui Gia N trinh bay:

Nguén gbc cua cac thira dat 186; 187; 188, to ban do sd 41 toa lac tai khu phd
T, thi trdn C, huyén CT tinh Binh Phudc (nay la Khu pho T, phuong HL, thi xa CT,
tinh Binh Phudc) va toan bo tai san trén dat 1a cta vo chong ong H, ba L nhan chuyén
nhuong cua vg chong ong Tran Vin V, ba Nguyén Thi MH va 6ng Nguyén Vin C va
ba Tran Thi H vao thang 6 nam 2016. Do vo chdéng 6ng H, ba L c¢6 quen biét 6ng
Nguyen Ngoc B nén da nho 6ng B dung ra thoa thuén vai chuyén nhuong cac thira
dat néu trén cling toan bo tai san trén dat. Sau khi thoa thuan gia chuyen nhuong la
hon 1.942.000.000d0ng thi khoang thang 7 nam 2016, 6ng H truc tlep ky hop dong
nhan chuyén nhugng quyen st dung dat. Khi ky két hop dong thi vo chong 6ng H, ba
L c¢6 nho 6ng B tra tién cho v chong 6ng Tran Van V, ba Nguyén Thi MH va 6ng
Nguyén Vin C va ba Tran Thi H.

Sau khi chuyén nhuong dat va tai san trén dat dugc may thang thi 6ng B, ba V
¢6 néi v6i v chong ong H, ba L mudn hop tac 1am an chung trén nhiing dién tich dat
néu trén. Vo chong 6ng H, ba L dong y nén ngay 20/11/2016 vo chong 6ng H va vo
chong ong B, ba V cung nhau l4p bién ban thoa thuin va cam két dé xac dinh noi
dung lién quan dén tai san 1a cac thira dat 186; 187; 188, to ban dd sb 41 toa lac tai
khu phé T, thi trdn C, huyén CT tinh Binh Phudc va toan bo tai san trén dat, cling nhu
viéc 1am dn chung vé6i nhau. Cac bén thoa thuan 13 vo chdng 6ng H, ba L giao céc
thira dat 186; 187; 188, nay cho vo chéng ong B truc tiép kinh doanh quén ca phé va
hang thang vo chong ong B phai tra vg chong 6ng H, ba L 13 4.000.000 dong cong véi
Y s6 tién 14i kinh doanh cta quan. Céc bén thoéa thuan thdi han hop tac cia hop dong
thué tai san la 05 nam.
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‘Hop ddng cho thué tai san gitra vo chong 6 6ng H, ba L va vg chf)ng ongB,baV
da chim dit tir 1au. Vo chong ong H, ba L da nhiéu lan yéu cau vo chong ong B , ba
V giao tra lai cac thira dat 186; 187; 188, va tai san gan lién v6i quyén sir dung dat
cho vg chong 6ng H, ba L nhung v¢ chong ong B,baV khong giao. Vi vy, vo chong
ong H, ba L yéu cau Toa an bugc vo chong ong B, ba V giao tra cho 6ng ba céc thura
dat 186; 187; 188, t& ban dd sb 41 toa lac tai khu pho T, thi trdn C, huyén CT, tinh
Binh Phudc (nay 1a Khu phd T, phuong HL, thi x CT, tinh Binh Phuéc) va toan b
tai san trén dat.

Doi véi cac yéu cau phan t6 ctia bj don 6ng B, ba V thi nguyen don khong dong
¥y toan bd yéu cau phan t6 cua bi don va dé nghi Toa an khong chip nhén cac yéu cau
phan t6 ciia bi don 6ng B, ba V.

. Pong bi don 6ng Nguyén Ngoc B, ba Tran Lé Cam V va ngwoi dai dién theo 1y
quyén cua ong B va ba V la ba Nguyén Thi S trinh bay:

Céac thura dat 186; 187; 188, to ban dd sb 41 toa lac tai khu phé T, thi trdn C,
huyén CT tinh Binh Phuéc (nay 1a Khu phé T, phudong HL, thi xa CT, tinh Binh
Phudc) va toan bo tai san trén khong phai phia bi don thué cua nguyén don nhu
nguyen don trinh bay Ngudn gbc céc thira dat 186; 187; 188, va toan bd tai san trén
dat (gdm co so ha tang xay dung (quan 02 cil) va mot s6 cdy xanh) do vo chdng ong
B, ba V nhan chuyén nhuong cua vo chdng ong Tran Vian V, ba Nguyén Thi MH va
6ng Nguyén Vin C va ba Tran Thi H vao ngay 05/7/2016 vai gia 1.900.000 dong. Sau
khi nhan chuyén nhuong 03 ngay thi vo chong ong B , ba V vé sdng trén céc thira dat
trén va mo quan ban ca phé tén Bao Nguyén. Vo chong ong B, ba V ty md quéan ca
phé BN ma khong chung voi ai ca.

Do c6 quen biét v6i 6ng H, ba L lam trong Ngan hang Nong nghiép va phat
trién nong thon Chi nhanh huyén CT va Chi nhanh huyén HQ va c6 hgp tac chung
vbn cho vay dao han ngén hang nén 6ng B va ba V thoa thuén dé ong H dimg tén giup
trong nhimg gidy chimg nhan quyén st dung dat (GCNQSDPD) cuia cac thira dat 186;
187; 188, v6i muc dich 6ng H lam trong nganh Ngan hang s& vay vén dé 1am in
chung dugc nhiéu hon.

Bi don ong B va ba V khong dong ¥ toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don
ong H, ba L va c6 yéu cau phan t6 dé& nghi: Huy 03 gidy chimg nhan quyén st dung
dat d6i véi thira dat s6 186, to ban do sé 41, dién tich dat 168 m? theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 CD 857280; Thira dat s6 187, to ban d6 s6 41, dién tich dat
168 m? theo Giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 CD 857277 va thira dat s6 188, to
ban d6 sb 41, dién tich dat 168 m?2, cing toa lac tai khu phd T, thi trin C, huyén CT
tinh Binh Phudc theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CD 857278. Ca 03 gidy
ching nhan quyén st dung dat déu do S& Tai nguyén va méi truong tinh Binh Phudc
cap cho 6ng Pham V H ngay 25/7/2016.

Ngoai ra, trong qua trinh giai quyét vu 4n, bi don 6ng B , ba V ¢on c6 yéu cau
phan t6 bo sung dé nghi:

’ + Huay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb cong chimg 2126, quyén
s0 01/2016 TP/CC-SCC ky ngay 08/7/2016 tai Van phong Cong chiing BL;

’ + Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s cong chimg 2125, quyén
s0 01/2016 TP/CC-SCC ky ngay 08/7/2016 tai Van phong Coéng chiing BL;
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’ + Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit s6 cong chimg 2127, quyén
s0 01/2016 TP/CC-SCC ky ngay 08/7/2016 tai Van phong Cong chirng BL.

Ngay 16/4/2024, 6ng B , ba V c¢6 don yéu cau phan t6 bo sung dé nghi Toa an:

Huy hop dong uy quyén giita ong Pham V H va 6ng Nguyén Hiru H1 ky ngay
03/10/2022 tai Van phong Coéng chung CT

Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat s6 186, to ban do s6
41 dién tich 160 m? giita 6ng Pham V H, dng Nguyén Hiru H1 va ba Nguyén Thi T ky
ngay 26/11/2022 tai Van phong Cong chung CT

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: S¢ Tai nguyén va méi trieong tinh Binh
Phueoc trinh bay:

S& Tai nguyén va méi truong tinh Binh Phudc cp 03 gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 CD 857280; s6 CD 857277 va sé6 CD 857278 ngay 25/7/2016 cho ong
Pham V H 13 dung trinh tu tht tuc quy dinh tai Diéu 79 Nghi dinh 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 ctia Chinh phii va thanh phan hd so theo quy dinh tai Diéu 9 Thong tu
24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cta BO Tai nguyén va mdi truong va thi tuc sb
55 linh vuc Tai nguyén Moi truong ban hanh kém theo Quyét dinh s6 22/77/QD-
UBND ngay 20/10/2015 ctia UBND tinh Binh Phudc.

Sau khi cap 03 gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CD 857280; s CD
857277 va s6 CD 857278 ngay 25/7/2016 cho 6ng Pham V H, S¢ Tai nguyén va moi
truong khong nhén dugc y kién kH1 nai li€én quan dén 03 giay chiing nhan néu trén.

Dbi voi yéu cau huy 03 giéy’chtrr‘lg nhan quyén st dung dat néu trén So Tai
nguyén va moi truong khong c6 y kién, dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh.

ai dién theo uy quyén cua So Tai nguyén va moi truong tinh Binh Phudc ¢6
don xin vang mat trong qua trinh giai quyét vu an.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan éng Neuyén Vin C va ba Tran Thi H
trinh bay:

Vao nam 2016, 6ng C co tryc tiép dung ra thoa thuan dé chuyén nhuong doi
v6i cac thira dat s6 186; 187; 188, trong do thura dat s6 186 1a cta ong Tran Van V va
ba Nguyén Thi MH ty quyén cho 6ng C tim nguoi nhan chuyén nhuong va thoa thuén
gia ca chuyén nhuong. ong C, ba H khong nh¢ thoa thuan chuyén nhuong cu thé vé
v6i ai. Vo chong ong C chi nhd nam 2016 khi chuyén nhuong thi gia tién chuyen
nhuong ciia cac thira va toan bo tai san trén dat 1a 1 ty 770 triéu dong. Khi chuyén
nhuong thi 6ng C va bén chuyén nhuong khong giao dit cu thé timg moc glorl voi
nhau vi cac thira dat tai dinh cu cia UBND huyén CT phan 16 nén méc giéi rat ro
rang Sau khi thyc hién xong thu tuc chuyen nhuong thi vo chong 6ng C va vo chong
Ong V da giao cac gidy ching nhan quyén sir dung dat va toan bo dién tich dat cing
tai san trén dat cho bén nhan chuyén nhuong.

ong C, ba H khong nh¢ ai 1a nguoi nhan chuyen nhuong vi thoi gian chuyen
nhuong dién ra da lau. Vo chong ong C khong co ¥ kién hay yéu cau gi lién quan dén
tranh chap giita cac bén duong sy va lién quan dén cac thira dat s6:186; 187; 188 nay.

ong C, ba H c6 don xin vang mat trong qué trinh giai quyét vu an.



Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan éng Tran Van V va ba Nguyén Thi MH
trinh bay:

Ong V, ba MH théng nhét 16i trinh bay cua dng C, ba H. Ong V, ba MH c6
nghe noi 1a vo chong 6ng Nguyen Ngoc B, ba Tran Lé Cam V la nguoi trung gian,
con 6ng Pham V H va ba D6 Thi L 1a nguoi ky két hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat v6i vo chong Ong V va vo chong anh C.

Ong V, ba MH ¢6 don xin vang mat trong qua trinh giai quyét vy an.

Dai dién nguoi o quyen lgi, nghia vu lién quan Vin phong Céng chirng BL la
ong Tran Pinh H trinh bay:

, Vian phong Cong chimg BL lam thu tuc cong chung, ching thyc cac thua dat
$0:186; 187; 188, to ban do so 41 toa lac tai khu pho T, thi tran C, huyén CT tinh Binh
Phude ngay 08/7/2016 1a hoan toan dung theo quy dinh phép luat.

ong B co gap ong Tran Dinh H va ¢ noi voi 6ng H la nhd 6ng Pham V H ding
tén glup khi chuyen nhuong céc thira dat sd: 186; 187; 188, t& ban do sb 41 toa lac tai
khu phé T, thi tran C, huyén CT tinh Binh Phudc. Ong Tran Pinh H ¢6 hudng dan
ong Nguyén Ngoc B la phai lam hop déng va ky két thoa thuan vé viéc nho dung tén
gitip trong hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat. Tuy nhién, 6ng Nguyen Ngoc
B va Pham V H khong c6 ky két hgp ddng hay vin ban vé viéc 6ng Nguyén Ngoc B
nhd 6ng Pham V H dung tén giup trong cac hop dong chuyén nhuong céc thira dat so:
186; 187; 188 nay.

Van phong Cong chimg BL khong c6 ¥ k,ién,hay yéu cau gi déi v0i tranh chip
gilta cac bén duong sy lién quan dén cac thura dat s6:186; 187; 188. Ong Tran Dinh H
c6 don xin vang mat trong qua trinh giai quyét vu an.

_ Nguoi co quyén lgi, nghia vu lien quan ba Nguyén Thi T, dai dién theo uy
quyén cua ba T la ong Truwong Quoc K trinh bay:

ba T c6 ky két hop dong nhan chuyén nhugng quyén st dung thira dat s6 186,
t& ban dd sb 41 toa lac tai khu phé T, thi trdn C, huyén CT tinh Binh Phudc cua 6ng
Pham V H thong qua 6ng Nguyén Hiru H1. ba T d3 tra toan bo tién chuyén nhuong
quyén sir dung dat thira dat nay cho 6ng Pham V H.

Péi véi tranh chép giira cac duong su, ba T khong co y kién gi. ba T khong ¢
yéu cau tranh chép trong vu 4n néu c6 yéu cau tranh chip nao thi ba T s& khoi kién vé
Sau.

Tai Ban dn ddn sw so tham s6 1412024/DS-ST ngay 13 thing 5 ndam 2024 ciia
Toa an nhdn dan thi xa CT, tinh Binh Phuoc tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Pham Viét H, ba B3 Thi L.

Budc bi don 6ng Nguyén Ngoc B va ba Tran Lé Cam V ¢6 nghia vu giao tra lai
cac thira dat s6 186; 187; 188, t& ban do sb 41, voi tong dién tich 504 m? toa lac tai
khu phd T, thi trdn C, huyén CT tinh Binh Phu6c (nay 13 Khu phé T, phuong HL, thi
x& CT, tinh Binh Phudc). Cac thira dat da duoc So Tai nguyén va moi trudng tinh
Binh Phudc cép gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CD 857280; s6 CD 857277 va
s6 CD 857278 ngay 25/7/2016 cho éng Pham V H va toan b tai san gan lién véi cac



thua dét trén nhu 03 cong trinh xay dung, san, hang rao, cdy xanh... cho nguyén don
ong Pham V H, ba Do Thi L quan 1y va st dung.

Nguyén don 0ng Pham V H, ba D6 Thi L ¢6 nghia vu tra lai cho bi don ong
Nguyen Ngoc B va ba Tran Lé Cam V gia tri tai san ting thém trén cac thira dat voi
tong sb tién 88.800.000 dong (tAm muoi tim triéu, tdm trim nghin dong).

Khoéng chap nhén toan by yéu cau phan t6 ctia bi don ong Nguyen Ngoc B va ba
Tran Lé Cam V vé viéc yéu cau: Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6
cong chimg 2126, quyén sé 01/2016 TP/CC-SCC ky ngay 08/7/2016 tai Van phong
Cong ching BL; Huy hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong ching
2125, quyén sd 01/2016 TP/CC-SCC ky ngay 08/7/2016 tai Van phong Cong chung
BL; Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching 2127, quyén 50
01/2016 TP/CC-SCC ky ngay 08/7/2016 tai Van phong Cong chimg BL; Huy 03 gidy
ching nhan quyén st dung dat do So Tai nguyén va moi trudng tinh Binh Phudc céap
cho 6ng Pham V H ngay 25/7/2016 d6i v6i cac thira dat 186; 187; 188, to ban do s6
41 toa lac tai Khu phd T, phuong HL, thi xa CT, tinh Binh Phudec.

Ngoai ra, Ban an so thim con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh an va
quyén khang cao.

Ngay 21/5/2024 bi don ong Nguyén Ngoc B, ba Tran Lé Cam V ¢6 don khang
cao toan by Ban an so tham voi ly do Ban an danh gia chimg cir khong khach quan,
cong tam; vi pham nghiém trong vé t0 tung; khong giai quyét don phan t6 b6 sung
cho bi don. B¢ nghi Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xem xét stra ban an so' tham
theo hudng chap nhéan yéu cau phan t6 cua bi don.

* Tai phién toa phuc tham:

Nguoi khang cao thay d6i yéu cau khang céo de nghi HDXX huy ban 4n so tham

dé giai quyét lai, cac bén duong sy gilt nguyén yéu cau, ¥ k1en da trinh bay khong B o
sung gi thém; cac duong su khong tu thoa thuan voi nhau vé viée giai quyét vu an.

* Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Binh Phudc:
- V& noi dung giai quyét vu an:
Vé tb tung: Tu thoi diém thu Iy vu an tai cép phuc tham dén nay, Tham phan,

Thu ky Toa an, Hoi dong xét xir va cac duong sy da tudn thi dung theo quy dinh cia
Bo luat T tung dan sy (BLTTDS).

Vé noi dung: Bé nghi HDXX cin cir vao khoan 3 Diéu 308 cua BLTTDS, chip
nhan mot phan khang céo cta bi don; hay Béan an dan su so tham sé 14/2024/DS-ST
ngay 13/5/2024 cia Toa an nhan dan thi xa CT, tinh Binh Phudc dé giai quyét lai theo
thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr vao tai li¢u, ching cur co trong hd so vu an va két qua tranh tung tai
phién toa, Ho1 dong xét xtir phuc tham nhéan dinh:

[1] Pon khang céo cta bi don 6ng Nguyén Ngoc B, ba Tran Lé Cam V lam
trong thoi gian luat dinh, hinh thirc va ndi dung phu hop quy dinh tai Piéu 272 va
Diéu 273 cua Bo lut TH tung dan su.
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[2] Bi don cho rang: Toa an giai quyét vuot qua yéu ciu cia duong su: “khi
tuyén budc vo chong toi phai tra cho dng H s tién 67.000.000 dong sira chira quan".
Noi dung ndy tai phan quyét dinh ctia ban an so thAm khong c6 ma chi co ndi dung
“Nguyén don Ong Pham V H, ba D6 Thi L ¢é nghia vu tra lai cho bi don éng Nguyen
Ngoc B va ba Tran Lé Cam V gid tri tai san tang thém trén cac thira ddt véi tong SO
tién 88.800.000 dong”. Viéc Tda so tham tuyén budc vo chong nguyén don phai hoan
lai gia tri tai san ting 1én cho bi don vi qua trinh st dung quan vo chong 6ng B ba V
c6 sira chita mot s6 hang muc, nay 6ng H ba L nhan lai dat va tai san trén dat 1a dam
bao quyén loi cua cac bén, phi hop véi quy dinh phap luit.

[3] Vé tu cach tham gia t6 tung cua 6ng Truong Quéc K 1a nguoi dai dién theo
uy quyén cua ba Nguyen Thi T 1a ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan trong vu an:
Trude day ong K 13 Tham phan ctia Toa 4n nhan dan thi x3 CT dugc phéan cong giai
quyét don khoi kién va don yéu cau ap dung bién phap khan cép tam thoi cia 6ng H
chir khéng phai 13 Tham phan duoc phan cong thu 1y, giai quyét vu an nay. Nay ong
K di nghi viéc nén ong duogc dai dién theo uy quyén cia dwong su trong vu 4n.

[4] V& yéu cau phan t6 bo sung cua ong Nguyén Ngoc B: Trong qua trinh giai
quyét vu an, nguyén don 0ng H ¢6 uy quyen cho 6ng Nguyén Hiru H1 chuyén nhuong
thira dat s6 186 cho ba T. Pay 1a hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gilia
ong H vai ba T nén chi ¢ 1 trong 2 bén tham gia giao dich mdi c6 quyén tranh chap
d6i v6i giao dich nay. Hon nira, thoi diém dua ra phan t6 bo sung 1a khi Toa an da
hodn phién toa 1an mot, yéu cau bd sung nay vugt qua pham vi phan té ban dau (thém
quan h¢ tranh chép) va doc lap voi quan hé phap luat Toa an dang thu Iy giai quyét
nén van c6 thé giai quyet bang vu an doc 1ap khac. Vi vdy, Toa an cip so thim khong
chap nhan thu Iy phan td bo sung 1a ¢ can ctr, dang quy dinh.

[5] Qua trinh giai quyet Vvu an, cac bén duong sy déu thong nhat 6ng V, ba MH
va 6ng C, ba H da chuyén nhuong toan bo quyén sir dung dat va tai san trén dat mot
cach tu nguyén va hién tai khong tranh chap gi v6i bén nhan chuyén nhuong. Péi voi
van dé ai 13 nguoi nhan chuyen nhuong thi ca nguyén don va bi don déu cho rang
minh 14 ngudi nhan chuyén nhuong.

Qua trinh giai quyét so tham thi giita nguyén don (BL 40-41), bi don (BL97-98,
121, 125, 127, 135a) va nguoi lién quan 1a vo chéng ong V, ba MH (BL 91-92) va
6ng C, ba H (BL 88-89) 1a chu dat cii dbi véi cac thira dat sb 186, 187, 188 va tai san
1a quan O2 trén dat, déu théng nhat vo chong Ong V ba MH va 6ng C ba H da
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat cho 6ng H, ba L vé6i sb tién
1.900.000.000 dong.

Nguyén don cho rang sb tién nguyén don nhan chuyén nhuong 1a 1.900.000.000
dong va 42.000.000 dong tién chi phi thué va th tuc dang ky sang tén. Do do, trong
"BIEN BAN THOA THUAN VA CAM KET NGAY 20/11/2016" nguyén don va bi
don thoa thuan “ngay 05 thing 7 nam 2016 vo chéng t6i la ong H + ba L vay tién
toan bg dé mua qudn véi sé tién la: 1.942.000.000d4” (BL83-85) 1a phu hop vé6i ¥ chi
ciia nguyén don va bj don, tic viéc nguyén don stra chita s6 0 trong diy sb
“1.042.000.000d” thanh day s6 “1.942.000.000d” 13 hoan toan ding véi thoa thuan
cua cac bén. Vé ndi dung “Ngay 05 thang 7 nam 2016 vo chong téi la 6ng H + ba L
vay tién toan bé dé mua quan” thi Két ludn Giam dinh sé 33/C09B ngay 17/12/2021
cua Phan vién K¥ thuat hinh sy tai Thanh pho HO Chi Minh (BL156) xac dinh khong
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B i sita chita, viét chén va bién ban thoa thuan trén 13 ching ct géc nén theo quy dinh
tai cac diéu 93, 94, 95 BLTTDS thi bién ban thoa thuan ndy cé gia tri ching cir ching
minh. Ching ctr nay phu hop voi cac ching cir ma nguyén don cung cap thé hién
ngudn tién dé nhan chuyen nhuong 1a do nguyén don vay ngan hang vao ngay
05/7/2016, d6 1a cac hop dong thé chap quyén sir dung céc thira dt khac dé vay tién
va ching tir giao dich vay ngan hang (BL71-81).

[6] Bi don khang cdo yéu cau cap phiic tham chap nhan yéu cau phan t6 vi cho
rang cic quyén s dung dat va tai san trén dat dang tranh chap la cia minh nho
nguyén don dung tén gium. Tai li€u b1 don cung cap gom: "GIAY MUA BAN PAT
ngay 05/7/2016" (BL107) va "GIAY XAC NHAN ngay 02/10/2020" (BL109) thé
hién minh 13 ngudi mua dat va tai san trén dat.

Dbi véi "GIAY XAC NHAN ngay 02/10/2020" (BL109) duoc lap 10 ngay sau
khi nguyén don va bi don xay ra tranh chap ngay 23/9/2020 va duoc chinh quyén dia
phuong xac dinh vao ngay 25/9/2020 (BL07). Cung ngay nguyen don da lam Thong
B 40 "Vé viéc chdm dut thoa thusn 1am an chung va chdm dut viéc thué quan” bi don
déa nhén cung ngay (BL06) nén bi don da tim gdp nho chu dat cii ky x4c nhan (V, H1,
H ky va C khong ky) véi ndi dung danh mdy san. Theo trinh bay cua chu dat cii (V,
H1 BL203) cho rang “ngay 02/10/2020 6ng Nguyen Ngoc B ¢é dén nho ky xdc nhan
vé viéc chuyén nhwong 3 thira dat qudan (02 cii) dé ong B thugn loi trong vay von ngan
hang nén da ky xac nhdn ngi dung ma ong B da ddanh may san chir khong B iét muc
dich ong B nho ky xac nhdn dé ong B tranh chdp tai san véi ng H. Néu biét viéc ky
gidy dé tranh chap tai san v0'l ong H va lam chirng tai toa thi vo chong toi (V, H1) da
khong ky gidy cho 6ng B 7. Nhu vdy, bi don da nho vo chong Ong V ba MH ky xac
nhan dé hop thic hoéa ching cir phuc vu viée giai quyét tranh chap chir ban chat
khong c6 su viée bi don 1a nguoi nhén chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san
trén dat. Pbi v6i "GIAY MUA BAN PAT ngay 05/7/2016" (BL107) gidy nay thé
hién 6ng B 1a “nguwoi dai dién bén mua dar’ trong d6 c6 ndi dung: "hdém nay ngay
05/7/2016 bén mua da thanh todn dii sé tién tong céng 1.900.000.000d cho bén ban la
6ng Nguyén Van C”. Trong khi do, tai "BIEN BAN THOA THUAN VA CAM KET
ngay 20/11/2016" (BL83-85) da ghi rd ngay 05 thang 7 nam 2016 vo chong tdi la
ong H + ba L vay tién toan bé dé mua qudn”. Noi dung nay da Két luan Giam dinh sd
33/C09B ngay 17/12/2021 cta Phan vién KTHS tai TPHCM xac dinh khong B i sua
chita, viét chén (BL156) nén c6 gia tri chimg ctr chirmg minh. Ching minh ngudi nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat 1a nguyén don chtr khong phai bi
don.

Tai phién toa phuc tham, bi don khong cung cap duoc chimg cit nao khac dé
chtrng minh dugc minh 13 ngudi nhan chuyén nhuong va ciing khong cung cip duoc
tai liéu, chimg ctr ndo dé chimg minh rang tai san trén 14 tai san ctia minh nhd nguyén
don ding tén gium.

[7] Tir nhitng phan tich trén, c6 du co s& xac dinh nguoi nhan chuyén nhugng
quyén st dung cac thira dat tranh chp trong vu 4n va tai san trén dat 1a nguyén don
cht khong phai bi don. Do d6, toa cap so tham khong chap nhan yéu cau phan to cta
bi don 1a c6 can ctr, ding quy dinh.

’ [8] Sau qkhi nhan quan ly, sir dung cac thtra dat Va‘} tai san trén dit, cac duong sur
thong nhat dé 6ng B xay dung thém dién tich san c¢6 ho ca gia tri 1a 71.250.000 dong,
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phan dién tich xay dung 3 13 7.500.000 dong va cong, hang rao 10.050.000 dong.
Tong 88.800.000 dong. Vi vay, khi 6ng B , ba V tra lai cac thira dat va tai san trén dat
cho 6ng H, ba L thi 6ng H, ba L phai c6 nghia vu thanh toan lai phan gia trj ting thém
nay cho 6ng B, ba V.

[9] V& yéu cau khoi kién doi lai tai san cho thué: Trude khi nguyén don khai
kién thi ngay 25/9/2020 nguyén don da lam Thong Bao “Vé viéc chdm dut thoa thuan
lam an chung va chdm dut viéc thué quan” bi don di nhan cung ngay (BLO6) va da
cung cap cho Toa an (BL105-106). Thong bao nay thé hién nodi dung: “vo chdng t6i
(nguyén don) chdm dirt viéc cho thué quan, tra lai nguyén trang tai san cho chung t6i
trong thoi han 30 ngdy, ké tir ngdy nhan duogc théng bao nay”. Tuy nhién, khi nhan
dugc thdng bao nay bj don khong phuc dap, phan ddi nhimg nodi dung trong thdng bao
cho nguyén don. Nhu vay, c¢6 di can ctr xac dinh bi don c6 hop tac kinh doanh chung
v6i nguyén don nhung da bi nguyén don don phuwong chim dut hop dong.

[10] Nhu vay, mac du 161 khai ctia cac duong sy con c6 mau thu?m vé sb tién
chuyen nhuong, ngudi nhin chuyén nhuong ma Toa an so tham chua tién hanh d6i
chat nhung tir nhimg _phan tich trén thi da c6 du co so dé giai quyét vu an nén viéc dai
dién Vién kiém sat d& nghi huy ban an 14 khong can thiét,

[11] Yéu cau khang céo cua bi don 0ng B, ba V 1a khong c6 cén cir nén khong
dugc HO1 dong xét xur chap nhan. Can gitt nguyén Ban an dan sy so tham so
14/2024/DS-ST ngay 13/5/2024 ctia Toa an nhan dan thi xa CT, tinh Binh Phudec.

[12] An phi dan su phuc tham: Do khang cdo cia bi don khong duoc chap nhan
nén bi don phai chiu theo quy dinh.

[12] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc 1a khong
phu hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén khong dugc chap nhan.

Vi cac lé néu trén,
QUYET PINH:

Cian ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy;

Khong chap nhan khang céo cta bi don ong Nguyén Ngoc B, ba Tran Lé Cam
V.

Giit nguyén Béan an dan su so tham sd 14/2024/DS-ST ngay 13/5/2024 cta Toa
an nhan dan thi xa CT, tinh Binh Phudc.

Can ctr cac giiéu 117; 472; 478; 479, 482; 500; 501; 502; 503 B¢ luat Dén sy
nam 2015; cac diéu 166, 167, 168, 169 Luat Dat dai nam 2013; Nghi Quyét sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi v€ Quy
dinh vé mirc thu, mién gidm, thu ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Pham V H, ba B Thi L.

Budc bi don 6ng I\Iguyén Ngoc B va bé,Trﬁn Lé Cam V giao tra cho nguyén
don Qng Pham V H, ba D6 Thi L cac ‘ghﬁ:a dat s@ 186; 187; 188, cung t& ban do s6,41,
v6i tong dién tich 504m?, tai khu pho T, thi tran CT, huyén CT (nay la Khu pho T,
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phuong HL, thi x3 CT), tinh Binh Phudc. Cac thira dit da duoc S¢ Tai nguyén va méi
truong tinh Binh Phudc cép gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CD 857280; sb
CD 857277 va s6 CD 857278 ngay 25/7/2016 cho 6ng Pham V H va toan bo tai san
trén céc thira dat trén gébm: 03 cong trinh xay dung, san, hang rao, ciy xanh.

Nguyén don 6ng Pham V H, ba Do Thi L c6 nghia vu tra cho bi don ong
Nguyen Ngoc B va ba Tran Lé Cam V gia tri tai san ting thém trén cac thira dat voi
tong so tién 88.800.000 (tAm muoi tm triéu, tAm traim nghin) dong.

Ké tir ngay Bdn dn, quyét dinh cia Toa dn c6 hiéu liec phdp ludt va cé don yéu
cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh an, hang thang bén c6 nghia vy phai thi
hanh dn con phai chiu khodn tién 1di theo muc lai sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468
B ludt Dan sy ndm 2015 twong ieng vi s6 tién va thoi gian chdm thi hanh dn.

2. Khong chap nhan toan bg yéu cau phan t6 ctia bi don ong Nguyen Ngoc B va
ba Tran Lé Cam V, vé viéc yéu cau: Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
sd cong chimg 2126, quyén s6 01/2016 TP/CC-SCC ky ngay 08/7/2016 tai Van phong
Cong ching BL; huy hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat sb cong chimg
2125, quyén sb 01/2016 TP/CC-SCC ky ngay 08/7/2016 tai Van phong Cong chimng
BL; huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat sé cong ching 2127, quyén 50
01/2016 TP/CC-SCC ky ngay 08/7/2016 tai Van phong Cong ching BL; huy 03 glay
ching nhan quyén st dung dat do So Tai nguyén va moi trudng tinh Binh Phudc cap
cho dng Pham V H ngay 25/7/2016 d6i véi cac thira dat 186; 187; 188, to ban do sb
41 toa lac tai Khu phé T, phuong HL, thi xa CT, tinh Binh Phudec.

Trong truong hop Badn an dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt Thi hanh én déan sur
thi ngueoi dwoe thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh dn ddn sw ¢é quyén théa thudn thi
hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh én hodc bi cudng ché thi
hanh an theo qui dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dan dén su; thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.

3. V& an phi dan su so tham:

Bi don ong Nguyén Ngoc B va ba Tran Lé Cam V phai nop 900.000 (chin trim
nghin) dong.

Nguyén don ong ‘Pham V H, ba D6 Thi L phai nop 4.140.000 (bén tri€u, mot
tram bon muoi nghin) dong.

4. An phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Ngoc B, ba Tran Lé Cam V phai chiu
300.000 dong. Puogc khau trir vao so tién tam ung 4n phi dan su phuac tham ong B, ba
V da ndp theo bién lai thu tién tam ung an phi, 1& phi Toa an s 0004256 ngay
28/5/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa CT, tinh Binh Phudc.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND, VKSND thi xa CT;

- Chi cuc THADS thi xa CT;

- Cac duong su;

- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.
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