TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TN Dgc 14p - Tu do - Hanh phiic
TINH TN

Ban 4n s6: 12/2024/DS-ST
Ngay: 06-02-2024

Vv yéu cau hiy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung
dat; tranh chap hop dong vay tai
san.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TN, TINH TN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Trong Nghia.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong V6 Van Trung;

2. Ong Nguyén Van Téi.

- Thu ky phién toa: Ba Ngo Thi Cam Loan - Thu ky Toa &n nhan dan
thanh pho TN, tinh TN.

- Pai dién Vign kiém sdt nhén dan thanh phé TN, tinh TN tham gia
phién toa: Ba Duong Thi Tiéu Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 02 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phé TN,
tinh TN xét xtr so tham cong khai vu an thu ly sO: 416/2023/TLST-DS ngay 11
thang 10 nam 2023 vé viéc “Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat; tranh chp hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
s6: 01/2024/QDXXST-DS ngay 02 thang 01 nam 2024; Quyét dinh hodn phién
tda s6: 07/2024/QDXXST-DS ngay 23 thang 01 nam 2024; Thong bao thay doi
lich xét xtr gitra cac duong su:

Nguyén don: Anh Nguyén Hoang P, sinh nim 1987; chi Nguyén Thi T,
sinh nam 1992; dia chi: T6 02, ap TX, x& TH, thi x HT, tinh TN.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua anh P, chi T: Anh Nguyén Vin T, sinh
nam 1984; dia chi: S6 nha 76 duong PT, khu phé N, phuong M, thanh phé TN,
tinh TN. Hop dong uy quyén s6 chung thyc: 135, quyén sé 01/2023
SCT/HP,GD ngay 01-8-2023 tai Uy ban nhan dan phuong HN, thanh phd TN,
tinh TN.
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Bi don: Ong Nguyén Cong B, sinh nam 1978; dia chi: S6 nha 250 duong
TH, t6 01, khu pho G, phuong H, thanh pho TN, tinh TN.

Anh Nguyén Vin T ¢6 miit.
Anh P, chi T vang mat; 6ng B vang mat khdng c6 ly do.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 31 thang 07 nam 2023, loi khai bé sung trong
qQUa trinh gidi quyét vu an, nquoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don anh T
trinh bay:

Anh P, chi T quen biét ong Nguyén Cong B qua Sy gidi thidu ciia ngudi
khac. Ngay 10-9-2021, 6ng B c6 vay sb tién 500.000.000 dong (Nam trim
triéu), i suat 3%/thang cua anh P, chi T. Dé dam bao tién vay, 6ng B cd ky hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong ching: 4805, quyén 12/2021
TP/CC-SCC/HDGD ngay 10-9-2021 tai van phong cong ching Tran Duy L. Tai
khoan 1 Diéu 2 cta hop dong c6 ghi “Gia chuyén nhuong quyén str dung thira
dat néu tai Piéu 1 cua hop dong nay 1a 500.000.000 dong Viét Nam...”

Sau khi vay xong, ng B c6 d6ng lai tir ngdy 10-9-2021 dén trude ngay
12-6-2022 nhung anh P, chi T khong nhé ong B da dong (gop) 13i bao nhiéu lan
Vi s6 tién cu thé 1a bao nhiéu. Vi vay anh P, chi T lay lai mdc thoi gian 13 12- 6-
2022 cho dén ngdy xét xir hdm nay 1a 19 thang 25 ngay. Anh P, chi T yéu cau
6ng B tra 14i theo muc 14i suat dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 ctua Bo luat
Dan su. Cy thé 1a 1,66%/thang.

500.000.000 dong X 19 thang 25 ngay = 164.616.650 dong.

Nay ra toa, anh P, chi T yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 céng chung: 4805, quyén 12/2021 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 10-9-2021 tai van phong céng chimg Tran Duy L v hiéu do
gia tao nham che day hop dong vay tai san.

Yéu cau Toa an tuyén bd céng nhan hop dong vay tai san va anh P, chi T
y&u cau 6ng B tra s tién gbc 500.000.000 dong + 19 thang 25 ngay, véi sb tién
164.616.650 dong. Pong y nhan chan s tién I4i 1a 150.000.000 dong. Tong
cong l4i va goc 1a 650.000.000 dong.

Bi don 6ng Nguyén Cong B trinh bay:

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 24 thang 11 nam 2023, bién ban hoa gidi
ngay 11 thang 12 nam 2023 bi don 6ng B trinh bay:

Ong B thira nhan c6 thyc hién hgp dong chuyén nhuong quyén st dung
dat so cong chimg: 4805, quyén 12/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 10-9-2021
tai Véan phong cong ching Tran Duy L véi anh P, chi T. Muc dich ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a dé vay sé tién 500.000.000 dong tir anh P,
chi T.
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Ong B thong nhat v6i anh P, chi T vé thoi gian vay nhu trong hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat la ngay 10-9- 2021, s6 tién vay la
500.000.000 ddng, i suat 3%/thang. Ong ¢ tra 14i dugc sd tién 09 thang 14i véi
sb tién 135.000.000 dong va do 6ng khong c6 kha ning tra 13 nén d& ngung 14i
tir thoi gian thang 6 nam 2022 cho dén nay. Ong khdng dua ra dugc ching cir
tra 1ai cho anh P, chi T.

~ Nay raToa, 6ng yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat
so cong chung: 4805, quyén 12/2021 TP/CC-SCC/HDGD ngay 10-9-2021 tai
van phong céng chuing Tran Duy L.

Dong V tra sb tién gbe 500.000.000 dong; khong dong v tra I4i tiép.
- Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh pho‘ TN.

+ Vé thu tuc t6 tung dan sy: Tham phan thy 1y vu an, thu thap chung cu,
chuan bi xét xir va quyét dinh dua vu 4n ra xét xir déu bao dam dung quy dinh
vé thoi han, noi dung, tham quyén ctia Bo luat T6 tung dan su; Hoi déng xét xu,
Thu ky phién toa thuc hién dung trinh ty, thi tuc d6i v6i phién toa dan su.
Nhitng nguoi tham gia td tung déu thuc hién ding quyén va nghia vu ctia minh.

+ Vé ndi dung: Can ctr vao cic Dicu Dicu 124; 131; 132; 427; 429 463;
466 va Diéu 468 cuia Bo luat Dan su cua Bo luat Dan su; Diéu 26 N ghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi. Be
nghi Ho1 dong xet XU chap nhan Mot phan yéu cau khéi kién caa anh P, chi T vé
viéc yéu cau hiry chuyén nhuong quyén str dung dét s6 cong ching: 4805, quyén
12/2021 TP/CC-SCC/HDGD ngay 10-9-2021-Vian phong cong chimg Tran Duy
L.

Bujc 6ng Nguyén Cong B ¢0 nghia vu thanh toan $6 tiénw ng goc
500.000.000 dong va lai theo khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy ké tr ngay
12-6-2022 dén ngay xet xir.

Budc anh P, chi T tra lai ban chinh gidy ching nhin quyén st dung dat do
ong Nguyeén Cong B ding tén.

Giai quyét an phi theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao cc@c chung cw, tai lieu co trong ho so Vi an dwoc xem xét tai
phién toa, can cir két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn dinh
nhuw sau:

[1] Nguyén don anh P, chi T Vang mét nhung Gy quyén cho anh Nguyén
Vin T theo Hop dong uy quyen s6 chung thuc: 135, quyén sd 01/2023
SCT/HB,GD ngay 01-8-2023 tai Uy ban nhan dan phuong HN, thanh phd TN,
tinh TN nén Hoi dong xét xir quyét dinh xét xtr vang mat anh P, chi T cin cur
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 228 ctia B¢ lut T6 tung dan su.



4

Bi don 6ng Nguyen Cong B da dugc Toa an triéu tap hop 1€ dén 1an thir
02 nhung 6ng B vang mit khong c6 1y do nén Hoi ddng xét xir tién hanh xét xur
vang mit 6ng B theo Diéu 227; 228 B luat TH tung dan su

[2] Vé quan h¢ tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don
khoi kién y€u cau hiy hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat gitta anh P,
chi T va éng B; yéu cau Toa an giai quyét tranh chap hop dong vay tai san nén
day la tranh chép dan sy dugc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 B luat T6 tung dan
su va cac Diéu 124; 463 cua B¢ luat Dan su. Bi don c6 noi cu trii tai dja chi: S
nha 250 duong TH, t6 01, khu phé G, phuong H, thanh phd TN, tinh TN nén
can ctr khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat T tung dan su vy an
thudc thim quyén giai quyét ciia Toa &n nhan dan thanh phd TN, tinh TN.

[3] Vé thoi hiéu khoi kién: Ngay 10-9-2021, anh P, chi T va dng B co ky
hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat s cong ching: 4805, quyen
12/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 10-9-2021 - Vian phong cdng chimg Tran
Duy L. Pén ngdy 31-7-2023 anh P, chi T khai kién. Cin ctr vao Piéu 132; Piéu
429 cua B luat Dan su thi thoi hiéu khoi kién van con.

[4] Xét nguyén don yéu cau tuyen bd hop ddng chuyén nhuong quyen su
dung dat s6 cong ching: 4805, quyen 12/2021 TP/CC-SCC/HDBGD ngay 10-9-
2021 - Van phong cdng chimg Tran Duy L cta anh P, chi T gia tao nham che
day mot hop dong vay khéc thi thay rang:

[4.1] Tai ban ty khai; bién ban hoa giai, nguoi dai dién theo Gy quyén cta
anh P, chi T va bién ban 14y 1oi khai; bién ban hoa giai ong B déu thira nhan ky
két hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat s6 cong chung: 4805, quyen
12/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 10-9-2021 nham che day viéc vay so tién goc
500.000.000 dong nhu da ghi tai khoan 1 bicu 2 cua hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat s6 cong chang: 4805, quyén 12/2021 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 10-9-2021. Loi trinh bay cua nguyén don, bi don phu hop véi ndi dung cua
hop dong, vé ly do ky hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat, vi vay Hoi
dong xét X x4c dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a gia tao.
Hoi dong xét xtr can xét hiy giao dich theo quy dinh tai Diéu 131 cua Bo luat
Dan su.

[4.2] Anh P, chi T; dng B déu thira nhan sd tién 500.000.000 dong 1a tién
vay Vvoi 140 suat 3%/thang va anh P, chi T thira nhan c6 nhan tién vay nhung
khong nh¢ so tién i da nhan va c6 yéu cu tinh 1ai 1,66%/théng (twong duong
Vi 18i suat 20%/ nam theo khoan 1 Diéu 468 Bo luat Dan su) ké tur ngay 12-6-
2022 cho dén ngdy xét xu. Tai phién toa, anh T chip nhan sb tién 14
150.000.000 d6ng. Tuy nhién, tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy quy dinh
“Truong hop cac bén cd thoa thudn vé viéc tra 131 nhung khong xac dinh rd 1ai
sudt va c6 tranh chdp vé I3 sudt thi 13 dwoc xac dinh bang 50% muke I3i sudt
QiGi han quy dinh tai khodn 1 Piéu nay tai thoi diém tra no”.

Cac bén c6 tranh chip vé 13i nén lai can duogc tinh lai theo khoan 2 Piéu
468 cua Bo luat Dan su.
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[4.3] Ong B thira nhan i suat 3%/ thang va éng da tra 13i dugc 09 thang
v6i s6 tién 1ai 135.000.000 dong, Toa &n d& cho ong B thoi han dé nop cac
chung cu tra 1ai nhung 6ng B khong cung cap nén dugc coi nhu tr bo quyén va
loi ich hop phap cua sé tién 14i. Mat khac, ong B dua ra yeu cau nhung khong
dua ra ching ctr chimg minh yéu cau cua minh theo Diéu 96 cua Bo luat T6
tung dan su. Hoi dong xét xt khéng cd co s dé chip nhan yéu cau cta 6ng B.

[4.4] Tai phién toa, anh Nguyen Van T thtra nhan anh P, chi T chua lam
thu tuc cap gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat theo hop dong chuyen nhuong
quyen str dung dat va dong V tra lai ban chinh gidy ching nhan quyén st dung
dat do 6ng Nguyén Cong B dung tén cho 6ng B.

Tu cac nhan dinh, phan tich trén Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yeu
cau khoi kién cua anh P, chi T yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat sé céng chimg: 4805, quyén 12/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 10-
9-2021 - Van phong cong ching Trﬁn Duy L v0 hiéu.

~ Budc ong Nguyén Cong B ¢6 nghia vu tra lai sO tién vay 500.000.000
dong va lai 0.83%/thang ké tir ngay vay cho dén ngay xét xu; 1ai dugc tinh nhu
Sau:

_500.000.000 dong X 0,83 %/thang X 19 thang 25 ngay = 82.309.000
dong.

Tong cong 13i va gbc 1a 582.309.000 dong.

[4.5] Tai phién tda, anh Nguyén Vin T ¢6 yéu cau sd tién 18i 150.000.000
ddéng nhung chi duoc chap nhan sé tién 82.309.000 dong. Vi vay anh P, chi T
phai chiu an phi dan su so tham s tién khong duoc Hoi dong xét Xtr chap nhan
la 3.384.550 dong, lam tron sb 3.385.000 dong.

 [5] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho TN, tinh TN
de nghi chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don. Hoi dong xet xu
xét thay dé nghi phu hop vdi nhan dinh nén chap nhan.

[6] V& an phi dan sy so tham: Theo quy dinh tai Piéu 26 cia Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016, ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi,
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi
Toa an: Anh P, chi T phai chiu an phi dan sy so tham phan khong dugc chap
nhan la 3.385.000 dong, ong Nguyen Cong B phai chiu an phi dan su so thim
300.000 dong tuyén b hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat vo hiéu. An
phi hop dong vay tai san 1a 27.292.000 dong. Toéng cong 1a 27.592.000 dong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cén cir vao khoan 3 Piéu 26; khoan 1 Dicu 35; khoan 1 Piéu 39; Dicu
147; 227; 228 va Diéu 273 ctia B luat To6 tung dan su
Cin cur vao cac Diéu 124; 131; 132; 429 463; 466 va Dicu 468 cia Bo
luat Dan su; Dicu 26; 27 cua Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-
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2016, cua ny ban Thuong vu Quéc hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1 Chép nhan mot phan yéu cau khoi ki¢n cua anh Nguyén Hoang P, chi
Nguyen Thi T doi véi ng Nguyen Cong B ve viée tuyén bo “Hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat vo hi¢u va tranh chap hop dong vay tai san”.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s cong chimg:
4805, quyen 12/2021 TP/CC-SCC/HDGD ngay 10-9-2021 - Vin phong cong
ching Tran Duy L vO0 hiéu.

Budc ong Nguyen Cong B c6 nghia vu tra cho anh Nguyén Hoang P, chi
Nguyén Thi T s6 tién vay goc 500.000.000 dong va l4i 82.309.000 dong. Tong
cong 141 va goc 1a 582.309.000 (Nam trim tdm muoi hai triéu ba tram 1& chin
nghin) dong.

Budc anh Nguyén Hoang P, chi Nguyén Thi T tra lai ban chinh gidy
chimg nhin quyén st dung dat thia dat s6 273, to ban d6 sb 21, dién tich
191,10m? s6 BB546431 vao s6 cap GCN CH00994 ngay 30-6-2011 do Uy ban
nhan dan thi x& Tay Ninh, tinh TN c4p cho 6ng Nguyén Cong B dung tén.

Ké tir ngdy ¢é don yéu cdu thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh an (doi
Vi CAC khodn tién phdi trd cho nguwoi dwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh dn
XONQ, tdt ca cdc khodn tién, hang thing bén phdi thi hanh dn con phdi chiu
khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh &n theo quy dinh tai khodn 2 Piéu
468 cua Bo luat Dan su.

2. Vé an phi dan sy so tham:

2.1. Ong Nguyén Cong B phai chiu an phi dan su so tham 1a 27.592.000
(Hai muoi bay triéu nam tram chin muoi hai nghin) dong.

2.2, Anh Nguyén Hoang P, chi Nguyén Thi T phai chiu an phi dan sy so
tham la 3.385.000 (Ba tri¢u ba tram tdm muoi lam nghin) dong.

Anh Nguyén Hoang P, chi Nguyén Thi T d& nop so tién tam Gmg &n phi
14.158.000 (Mudi bon triéu mot trim ndm muoi tm nghin) dong theo bién lai
s6 0002581 ngay 10-10-2023 caa Chi cyc thi hanh an déan sy thanh phd TN, tinh
TN. Khiu trir s6 tién an phi dan sy so tham anh P, chi T phai chiu la 3.385.000
(Ba triéu ba tram tdm muoi 1am nghin) déng. Hoan tra cho anh Nguyén Hoang
P, chi Nguyén Thi T sé tién tam tng an phi 10.773.000 dong.

3. Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, bao cho duong su biét co
quyen khang cao 1én Toa an nhan dan tinh TN. Déi voi duong su vang mit, c6
quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hoic tir ngay
Tda 4n niém yét ban an tai Uy ban nhan dan x4, phudng noi cu tru.

4. Trudng hop Ban an nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dén sy thi nguoi duge thi hanh dn dén sy, ngudi phai thi hanh an
dan sy co6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
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thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat ‘Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: Tham phan - Chi tea phién toa
- TAND tinh TN; '
- VKSND tinh TN;
- VKSND. TPTN;
- Chi Cuc THADS. TPTN;
- Cac dg:ong su; da kv
- Luu ho so; ( y)
- Luu tdp an.

Tran Trong Nghia



