TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tw do — Hanh phc

Ban an so: 859/2022/HC-PT
Ngay: 25 - 10 - 2022
VIv Khiéu kién quyét dinh huy két
qua dau gia quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: ~ Ong Chung Van Két

Cdc Tham phdn: Ong Lé Thanh Vin

Ong Pham Cong Mudi

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiem sit nhin dén cép cao tai Thanh phé Ho Chi
Minhtham gia phién toa: Ba Pham Thi Ut - Kiém sat vién.

’ Ngéy 25 thang 10 nam 2022, tai try s¢, Toa 4n nhén dén cap cao tai Thén’h
ph6 H6 Chi Minh xet xur phuc tham cong khai vy an hanh chinh thy ly so:
460/2022/'[LPT-HC ngé}y 09 thé}ﬂg 8 ném‘2022 veé viéc “Khieu kién hanh vi hanh
chinh, quyét dinh huy két qua dau gid quyén su dung dat”.

Do Ban 4n hanh chinh so tham s6 12/2022/HC-ST ngay 24 thdng 6 nam
2022 cua Toa an nhan dan tinh Dong Thap bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham s6 2001/2022/QD-PT
ngay 26 thang 9 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguoi khoi kién: Ong Nguyén Phuéc T, sinh nam 1977.

Noi cu trii: duong Tr, khém M, phuong A, thanh phd H, tinh Pong Thép,
(cO6 mat).

- Nguoi bi kién:

1/. Ban Quan ly du 4n va Phat trién quy dat thanh phd H, tinh Bong Thap.

_ 2/. Gidm ddc Ban Quan Iy dy 4n va Phét trién quy dét thanh pho H, tinh

bong Thap.

Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Tran Vian N, chac vu: Giam déc, (c6
mat).

Cung dia chi: Puong Trl, khom A1, phuong A2, thanh phé H, tinh Dong
Thép.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap Cua ngu’oi bi kien Ban Quan ly du
an va Phat trién quy dat thanh phé H, tinh Bong Thap va Giam doc Ban Quan ly
dir &n va Phat trién quy ddt thanh phé H, tinh Pong Thap: Luat su Nguyén Quoc
Th — Luat su cia Cong ty luat TNHH MTV T thudéc Poan luat su tinh Ddng
Thép, (c6 mat).

3/. Chi cuc thué Khu vuc 3.

4/. Chi cuc truéng Chi cuc thué Khu vuc 3.

Nguoi dai di¢n theo phap luat: Ong Cao Thanh L, chirc vu: Chi cuc truong
(c6 don xin xét xtr vang mat).

5/. Giam d6c Kho bac Nha Nudc thanh phd H, tinh Dong Thap.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ha Van D,\chfrc vu: Giam déc; Pia
chi: duong H1, khom 3, phuong A, thanh pho H, tinh Bong Thap, (cd mat).

6/. Gidm doc Phong giao dich H thuoc Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B -
Chi nhanh Bong Thép.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Pai H, chuc vu: Giam dbc (co
don xin xét xtr vang mat).

7/. Uy ban nhan dan thanh phé H, tinh Bong Thap;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Tan B, chtc vu: Chu tich.

Nguoi dai di¢gn theo uy quyén: Ong Nguyén Vin H, chuc vu: Pho6 Chu tich
(theo van ban uy quyén ngay 02/8/2021, c6 don xin xét x{r vang mat).

- Nguoi khang cao: Ong Nguyén Phudéc T.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, nguroi khai kién 6ng Nguyén Phiréc T trinh bay:

Ngay 09/11/2017, 6ng T tham gia va trang dau duoc 43 nén do Ban Quan
Iy dy an va Phat trien quy dat thi xa H (viet tat 1a Ban Quan ly dy an) cung véi
Trung tdm ban dau gid ban cong khai.

Dén ngay 24/01/2018 (sau 75 ngay) thi méi ban hanh Quyét dinh trang du
gia va phé duyét trang dau gia. Ngay 26/02/2018, Chi cuc Thué Khu vuc 3 méi
thong béo cho dng nop thué va dng tién hanh ndp duoc 15 nén, con lai 28 nén.
Sau d6, 6ng c6 dén Ngan hang nop tiép thi duoc tra 1oi 1a theo Cong vin 121
ngay 26/7/2018 cua Ban Quan Iy du an 12 ngung khong cho dng T nop tién. Ong
c6 dén Ban Quan ly du 4n khiéu nai thi duogc tra 1oi 1 theo chi dao cua Uy ban thi
x& H (goi tat 12 Uy ban) s& ngung cho dng T ndp tién va ban hanh Quyét dinh huy
két qua tring dau gid. Khi nao nhan duoc Quyét dinh, néu dng théng nhat thi
th6i, néu khdng théng nhat thi di kién, thua thi théi, thang thi tiép tuc duoc
nop tieén.

Khoang thang 5/2018, ong T dugc Ban quan Iy moi 1én lam viéc va ong
hira thang 11/2018 14 nop tién dit diém nhung Ban Quan ly du &an khdng thng
nhat va yéu cau 6ng T thanh toan trong 30 ngay néu khong s& huy két qua tring
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dau gia, dong thoi gui van ban vao co quan 6ng T 1am viéc yéu cau xir ly 6ng T.

Tir ngay 30/7/2018 dén ngay 08/8/2018, ngay nao 6ng ciing dén Ban Quan
Iy du &n yéu cau dugc nop tien thi duoc tra 161 la phai cho quyet dinh cua Uy ban,
néu dng khong dong y thi kién, néu thang kién thi nop tiep.

Ngay 08/8/2018, UBND thi xa H ban hanh 28 Quyét dinh tir s6 600 dén
627 huy 28 Quyeét dinh cong nhan két qua tring dau gia doi vai ong.

Dén ngay 22/8/2018, 6ng nhan duoc 28 Quyét dinh cia Uy ban va ong
khai kién tai Toa an nhan dan tinh Bong Thap.

Trong ltc 6ng dang chd Toa an giai quyét thi Uy ban tinh Bong Thap ban
hanh Vin ban s 22 noi dung 1a cho 6ng nop tién, hop thire hoa diém giit tré K vi
nha giir tré nay di xdy dung xong trude khi c¢6 van ban huy két qua trang dau gia
dugc ban hanh.

Chu tich Uy ban thi x4 H ban hanh Vin ban sé 348 giao cho Uy ban nhan
dan phuong A moi 6ng dén lam viéc yéu cau nop tién trang dau gia va tién cham
nop 06 nén nha giir tré K, ng thong nhat ndp, dong thoi xin duoc nop ludn 22
nén nhung phia Uy ban nhan dén phuong A khong théng nhat. Ngay hom sau,
6ng c6 di nop tien 06 nén nhung Chi cuc Thué khdng cho nop vi Uy ban chua
cho thu.

Ngay 08/11/2018, UBND thi x& H ban hanh tiép 28 Quyét dinh tir Quyet
dinh s6 767 dén s6 794 diéu chinh 28 Quyet dinh hity, 1y do: Nguoi trang dau gia

la 6ng T cham thuc hién nghia vu nop du s6 tién trung dau gia theo quy dinh tai
Diéu 328, 424 B0 luat dan sy 2015.

~ Dén ngay 29/11/2018, UBND thj xa H ban hanh 28 Quyét dinh tir s6 398
de 425 ve viéc nop so tién dat trude ban dau gia QSD dat 28 nén so tien la
1.926.000.000 dong vao ngan sach Nha nudc, ly do: Vi pham Diéu 328, 424 B
luat dan sy do 6ng T khdng thuc hién nghia vy tai chinh (sau 30 ngay) ké tir ngay
nhan dugc thong bao cua co quan thué.

Trong khoang thoi gian tir ngay 22/11/2018 dén ngay 02/4/2019, Ban Quan
I)'{ du an da dua 22/28 nén cg‘)n lai ra dau gié, Toa an Tinh yéu cau tam ngung do
nén dang tranh chap nhung Uy ban van tién hanh cudng che nha tre, thu hoi hang
rao cua Ong tong tri gia khoang 1.600.000.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu an, phia Uy ban ban hanh 03 Quyét dinh 699, 700,
701 ngay 22/11/2019 dé thu hdi va hay 84 quyét dinh bi khoi kién ma Uy ban da
ban hanh trudc do.

Ngay 29/11/2019, Toa &n nhan dan tinh Dong Thap xét xir tai Ban an so
21/2019/HC-ST tuyén bac yéu cau khoi kién cua ong T do doi twong khoi kién
khong con. Bong thoi Chanh an ra quyét dinh thi hanh an.

Sau khi nhan ban &n, 6ng T dén Chi cuc Thué yéu cau duoc nop tién nhung
khong duoc véi ly do doi y kién chi dao cua Uy ban.

Ngay 10/01/2020, 6ng T khoi kién tai Toa an nhan dan thi x& H yéu cau
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Ban quan Iy dy 4n, Giam déc¢ Ban quan ly dyu an bdi thuong thiét hai cac khoan
nhu: gia tri sinh loi, tién phat vi pham hanh chinh, tich thu tién coc, khong c6 nén
dé giao dich, chi phi dé ngan chan thiét hai, thu nhap bi mat, that thu dau tu cho
gido duc, thiét hai do dau tu con dang dé véi tong s tién 1a 14.768.827.600
ddng; Yéu cau Chi cuc Thué khu vuc 3, Chi cuc truéng Chi cuc thué khu vuc 3
thu tién no thué va bdi thuong thiét hai do cAm nop thué va tich thu tién da nop
véi s6 tién tong cong 1a 29.592.000.000 ddng.

Ngay 10/02/2020 va ngay 16/02/2020, 6ng tiép tuc khai kién bo sung yéu
cau vé hanh vi hanh chinh caa Ban quan ly du an, Giam dc Ban quan Iy du é&n,
Chi cuc thué khu vuc 3, Chi cuc truang Chi cuc thué khu vuce 3, Giam dbc kho
bac nha nudc thi xa H, Giam dc Phong giao dich H thuoc Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan B - Chi nhanh Bong Thép.

Ngay 14/02/2020, Uy ban ban hanh 28 Quyét dinh tir quyét dinh s
260/QD-UBND dén s6 287/QD-UBND vé viéc huy Quyét dinh cong nhan két
qua trang dau gia quyén sir dung dat tai Cum dan cu AT (giai doan 2), phuong A
d6i voi 6ng T.

Nay 6ng T khoi kién yéu cau: Huy 28 Quyét dinh tir quyet dinh s6 260/QD-
UBND dén s6 287/Qb-UBND cung ngay 14/02/2020 cua UBND thi xa H vé
viéc huy Quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia Quyén sir dung dat tal
Cum dan cu AT (Giai doan 2) Phuong A caa 6ng Nguyén Phudc T; Yéu cau X
Iy hanh vi hanh chinh va bdi thudng thiét hai tong s6 tién 1a 29.592.000.000
dong.

Tai phién toa so tham, 6ng Nguyén Phudc T rat yéu cau khai kién vé hanh
vi hanh chinh, vé bdi thuong thiét hai; Tiép tuc yéu cau huy 28 quyét dinh tir
quyét dinh s6 260 dén quyét dinh sd 287 cung ngay 14/02/2020 ctua Uy ban nhan
dan thi xa H.

- Theo To twong trinh ngay 28/5/2020, Vin ban ¥ kién ngay 03/12/2020
cua nguoi bi kién Ban Quan ly dir &n va Phat trién quy dat thanh pho H, tinh
Pong Thap va Giam déc Ban Quan ly dy &n va Phat trién quy dat thanh phé H,
tinh Pong Thap trinh bay:

~ Ngay 09/11/2017, 6ng Nguyén Phudc T tham gia dau gia va trang dau gia
43 nén, so tien la 18.569.000.000 dong.

Tu ngay c6 két qua phé duyét tring d4u dén trudc ngay 12/4/2018, éng T
nop 11 nén, con 32 nén chua thyc hién nghia vu tai chinh. Qua d6, ngay
12/4/2018, Ban Quan ly dyu an cung cac co quan ban nganh van dong 6ng T hoan
thanh nghia vy tai chinh gom tién sir dung dat, 1 phi trudc ba va tién phat cham
nop theo Luat Quan ly thué nhung tai budi 1am viéc 6ng T khdng théng nhat va
khong ky tén vao bién ban.

Ngay 07/5/2018, Ban Quan ly dy &n cling cac ban nganh tiép xtc 6ng T lan
thar hai, yéu cau 6ng T thuc hién nghia vy tai chinh d6i vai 32 nén con lai 1a
15.906.000.000 d6ng va tién phat theo Luat Quan Iy Thué. Sau d6 6ng T nop tién
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04 nen 1.110.000.000 dong va tien phat cham ndp. So tien tring dau gia va phat
cham nop doi vei 28 nén con lai 1a 12.870.000.000dong, 6ng T khong nop dé
thuc hién nghia vu tai chinh. Trong 28 nén, ong T da xay dung khdng phép 06
nen.

Ngay 08/6/2018, Ban Quan ly du an ban hanh Thong bao sb 18/TB-
BQLDA dé thong bao cho éng T biét, trong thoi han 30 ngay ké tar ngay nhan
Thong bao nay ma ong T khong nop day du s6 tién trang du va tién phat theo
quy dinh s& bi hiy quyét dinh trang ddu (nén dat &), dng T ¢6 nhan Théng bao
nhung dén hét thoi han 30 ngay quy dinh van khong nop tién tring ddu va phat
cham nop d6i véi 28 nén con lai 1a 12.870.000.000 dong.

Do di tao diéu kién cho dng T nop tién nhiéu lan nhung 6ng T khéng
chap hanh. Nén ngay 14/02/2020 Uy ban di ban hanh cac Quyét dinh tir s6 260
dén 287/QD-UBND vé viéc hiy Quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia tai
cum dan cu AT (giai doan 2) phuong A, vi vay yéu cau bdi thuong cua ong T Ia
khong co co s dé xem xét giai quyét. Ban Quan ly dy an va Gidm dbc Ban
Quan ly du an khong thong nhat viéc 6ng T dé nghi tiép tuc thuc hién ky hop
dong ban dau gia tai san d6i voi 28 nén tai CDC AT (giai doan 2), phuong A, thi
x& H. Dé nghi Hoi dong xét xir bac khoi kién caa 6ng Nguyén Phudéc T.

- Theo Van ban Y kién so 126 ngay 09/4/2020, Van ban y kién so 486 ngay
22/1,0/2020 cua nguoi bi kiegn Chi cuc thué Khu vuc 3 va Chi cuc truong Chi cuc
thue Khu vic 3 trinh bay:

Ngay 08/6/2018, Ban Quan Iy dy 4n ban hanh Théng béo sé 18/TB-
BQLDA thong bao dén dng T duoc biét, trong thoi gian 30 (ba muoi) ngay ké tir
ngay nhan dugc thong bao nay ma ong T khdng nop du s6 tién trang dau giava
tién phat cham nop theo mirc quy dinh (0,03%/ngay) thi s& bi hay Quyét dinh
trang dau gia tai san. Ong T da nhan Théng bao nhung dén hét thoi han quy dinh
6ng T van khong nop tién trang dau gia quyén sir dung dat va tién cham nop.

Ngay 26/7/2018, Ban Quan ly du an ban hanh Vian ban s6 121/BQLDA, d¢
nghi Chi cuc thué Khu vyc 3, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thi xa H va
cac Ngn hang trén dia ban thi xa H tam ngung thu tién sur dung dat, tién trudc ba
nha, dat va tién cham nop trang dau gia quyeén sir dung dat dbi vai 6ng T.

Ngay 08/8/2018, Uy ban c6 cac Quyét dinh tir s6 600 dén sé 627 hiy cac
Quyét dinh tring dau gia néu trén caa 6ng T. Bong thoi, Chi cuc thué Khu vuc 3
c6 lién hé voi Ban Quan Iy du &n vé van dé 6ng T xin nop tién tring ddu gia cac
thira dat néu trén. Ong Nguyén Hoang H - Giam déc Ban Quan Iy du an cho biét
Cong van 121/BQLDA ngay 26/7/2018 “V/v ngung thu phi trudc ba nha, dat va
tlen cham ndp tring dau gia quyén st dung dat doi véi ong Nguyen Phudc T”
van con hiéu luc dén khi Ban Quan ly du an c6 van ban thay thé thi cac co quan
mai thuc hién thu cac khoan c6 lién quan vé dat doi véi cac thira dat 6ng T trdng
dau gia.

- Theo Van ban y kién ngay 19/10/2020 ciia nguwoi bi kién 1a Kho bac Nha
Nuéc thanh pho H, tinh Bong Thap trinh bay:
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Ngay 16/4/2020, thong qua duong Buu dién, Kho bac Nha Nudc thi x4 H
(nay l1a thanh phd H), goi tit 1a Kho bac nhan dugc 56 théng bao Thué (ban chinh
ghi nam 2018) do ngudi gui t8n Nguyén Phudce T, yéu cau Kho bac phai thuc
hién thu tién I& phi truéc ba nha, dat, tién sir dung dat va tién cham nop. Tuy
nhién, Kho bac chua thuc hién thu tién cua dng Nguyén Phudc T lién quan dén
56 thong béo thué véi cac ly do sau:

Kho bac nhan thay tit ca 56 Thong béo caa Chi cuc thué thanh phé H da
guri cho 6ng T (tr ndm 2018) dén ngay 16/4/2020 di qué thoi gian quy dinh nop
ké tir ngy ra thong bao, cin ci khoan 1 va khoan 2 Piéu 13 Thong tu sb
88/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cua Bo Tai chinh va Bo Tai
nguyén va Moi trudng quy dinh vé hd so va trinh tu, tha tuc tiép nhan, luan
chuyén ho so xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai ciua nguoi st dung dat thi
c4ch tinh tién cham nop phai do co quan thué tinh (trudc day ngay 24/4/2018 Chi
cuc Thué thi xa H da mot 1an tinh s ngay va sé tién cham nop nhung 6ng T chua
thuc hién).

Tai Van ban so 121/BQLDA ngay 26/7/2018 cia Ban Quan ly dy an dé
nghi phéi hop thuc hién viéc tam ngung va tir chéi tiép nhan ho so xac dinh nghia
vu tai chinh, thong bao nop Ié phi trudc ba nha, viéc thu tién trudc ba nha, dat va
tién cham nop cac khoan doi voi dng T. Boi vi cac Quyet dinh tir S0 260/QDb-
UBND dén s6 287/QB-UBND cling ngay 14/02/2020 cua UBND thi xa H da huy
Quyét dinh céng nhan két qua trang ddu gia quyén st dung dat tai Cum dan cu
AT (giai doan 2), phuong A cua 6ng T. Vi vay, Kho bac khdng c6 co s& dé thuc
hién thu tién thué déi véi 56 thong bao thué cua dng T.

- Theo Van ban y kién ngay 16/10/2020 ciia nguoi bj kién Giam doc Phong
giao dich H - Ngdn hang Thuong mai co phan B - Chi nhanh Bong Thap (BIDV)
trinh bay:

Vao ngay 19 va 20/3/2020 6ng T c¢6 dén co quan va cho xem b ho so lién
quan dén van dé nop thué (ban photo) va nhd tu van xem cé nop thué duoc
khong. Do quy dinh caa Ngan hang chi thuc hién thu thué theo thong bao cua co
quan thué nén ngan hang tra 1oi cho 6ng T rang theo thong bao nay da hét thoi
han nop thué, con phan thué cham nop thi khdng co sé licu nén Ngan hang khdng
can clr thong bao nay dé thu thué duogc vi khong co s6 lidu cu thé, sau do ngan
hang tra toan bo ho so cho 6ng T mang veé.

Mac khéc, Ngan hang c6 nhan Vin ban s 121/BQLDA ngay 26/7/2018
cua Ban Quan ly dy an gui cac Ngan hang trén dia ban Ve viéc tam ngung thu
tién trudc ba nha, dat va tién cham nop trang dau gia quyen sir dung dat ddi V6i
ong T. Do d6, Ngan hang phai thuc hién theo van ban nay.

Tu nhiing ly do néu trén, viéc ong T kién Ngan hang khong thu thué cua
ong T 1a hoan toan khong c6 co s¢. Giam doc Phong giao dich H thuoc Ngan
hang Thuong mai c6 phan B - Chi nhanh Bong Thap khong dong y theo yéu cau
khai kién cua 6ng T.

- Tai Van ban y kién ngay 09/8/2021, Vin bdn y kién ngay 19/5/2022 cia
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nguroi bi kién 1a Uy ban nhan dan thanh phé H trinh bay:

Khong théng nhat viéc dng Nguyén Phudc T yéu cau Toa &n nhan dan tinh
Pong Thap hiy cac quyét dinh tir s6 260 dén s6 287 ciing ngay 14/02/2020 ciia
Uy ban nhan dan thi xa H (nay la thanh phd H) vé viéc huy quyét dinh céng nhan
két qua trang dau gia quyén sur dung dét tai cum dan cu AT (giai doan 2) phudng
A cua 0ng Nguyén Phuéc T. Ly do:

- Ong T khong nop du tién theo dung yéu cau cua co quan Nha nudc co
tham quyén quy dinh tai diém d, khoan 5, Diéu 68 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat dat
dai va khoan 3, Piéu 13 Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay
04/04/2015 cua B¢ tai nguyén va Moi truong, Bo Tu phap quy dinh viéc t6 chirc
thuc hién dau gia quyén sir dung dat dé giao dat co thu tién sir dung dat.

- Ngay 12/4/2018, Ban Quan ly du &n tiép xtc vai dng T, 6 lap bién ban
yéu cau ong T nop tién sir dung dat va Ié phi trudc ba theo quy dinh, néu khdng
thi Nha nudc sé tién hanh céc thi tuc hay két qua cong nhan tring dau gia va
sung quy Nha nudc tién dit trude nhung 6ng T khong thuc hién. Ngay 07/5/2018,
Ban Quan ly du an Iap bién ban tiép xGc lan 2 doi véi dng Nguyén Phudc T va
ong T cam két s& nop trong thoi gian sém nhat. Bén ngay 08/6/2018, Ban Quan
Iy du an ban hanh Thong bao s6 18/TB-BQLDA gui dng T thi c6 ghi rd trong
thoi han 30 ngay ké tur ngay nhan thdng bao ma khong nop du tién thi s& hay
Quyét dinh céng nhan két qua trung dau gia (6ng T nhén thdng bao clung ngay
08/6). Ong T chi nop tién 04 nén, con lai 28 nén khéng nop tiép. Do dng T khong
thuc hién ding cam két nén ngay 26/7/12018, Ban Quan ly dy &n ban hanh Thang
bao s6 121/TB-BQLDA tam ngung thu tién st dung dat, tién 18 phi trudc ba, tién
cham nop trang dau gia.

- Ngay 08/8/2018, Uy ban ban hanh 28 Quyét dinh tir s6 600 dén 627 huay
28 Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia vai ly do: Vi pham Biéu 328, 424
B6 luat dan sy do dng T khong thuc hién nghia vu tai chinh sau 30 ngay, ké tur
ngay nhan duoc théng bao cua co quan Thué nén dén ngay 22/11/2019, Uy ban
d3 ban hanh cac Quyét dinh s6 699, 700, 701 hiy cac Quyét dinh néu trén. Bén
ngay 14/02/2020 Uy ban tiép tuc ban hanh cac Quyét dinh tir s6 260 dén s6 287
vé viéc hay cac quyét dinh cong nhan két qua trang ddu gia quyén str dung dat
d6i véi 6ng Nguyén Phuéc T tai CDC AT (giai doan 2), phuong A, thi x& H.

- Do 15i cua ong T khong thuc hi¢n ding cam két nghia vu ndp du tién nhu
da thoa thuan (03 1an, mdi lan 30 ngay, tong cong 1a 90 ngay) nhung van khéng
thuc hién ding nghia vu nop tién. Do do, dé nghi Toa an ap dung diém a khoan 2
Piéu 193 cua Luat t6 tung hanh chinh, bac yéu cau khoi kién cua ong Nguyén
Phudc T vé viéc yéu cau hay céc quyet dinh tu 30 260 dén sb 287 ngay
14/02/2020 cua Uy ban thi xd H vé viéc hay quyét dinh cong nhan két qua
tring dau gia quyén su dung dat tai cum dan cu AT (giai doan 2) phuong A
cua 6ng Nguyén Phudc T do khdng c6 cé can ctr phap luat.

Vé s6 tién dit trudc (tién dat coc): Theo don khai kién va tai phién toa ong
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T khong yéu cau xir Iy s tién nay, do d6 UBND thanh pho H khong cé y kién.
Truong hop éng T ¢6 yéu cau va c6 don khoi kién thi sé dugc xu ly theo quy
dinh cta phap luat.

DPé nghi xem xét vé thoi hiéu khai kién caa éng T yéu cau huy cac quyét
dinh trang dau gia. Do da hét thoi hiéu khoi kién, nhu ¥ kién trinh bay bang vin
ban cua Luat su Nguy@n Quédc Th, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho
ngudi bi kién 12 Ban Quan Iy dy 4n va Giam dbc¢ Ban Quan Iy du an da nop cho
Toa an.

Tai Bén dn hanh chinh so thim sé 12/2022/HC-ST ngay 24 thang 6 nim
2022, Toa dn nhéin dan tinh Pong Thdp di quyét dinh:

Cin ctr Didu 30, Diéu 32, diém a, khoan 2 Diéu 116, Piéu 157, khoan 1
Diéu 158, khoan 2 Diéu 173, biéu 193, khoan 1 Biéu 348 cua Luat té tung hanh
chinh 2015; Can ctr DBiéu 38, 44, 48 cua Luat dau gia tai san nam 2016; Cin ci
Khoan 1 Biéu 119 cua Luat dat dai 2013; Can ctr Khoan 2 Diéu 244 cua B luat
t6 tung dan su nim 2015; Can c Piém d khoan 5 Piéu 68 cua Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu cua Luat dat dai; Can cr Khoan 1, 3 Piéu 12, Piéu 13 Chuong II caa Thong
tu s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 quy dinh viéc t6 chuc thuc
hién dau gia quyén sir dung dat dé giao dat co thu tién sir dung dat hoic cho thué
dat;Can c Khoan 1 Diéu 32 cua Nghi quyét sé 326/2016/TUBTQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
nop quan ly va st dung an phi, I&€ phi Toa an.

Tuyén Xu:

Bé4c yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Phudc T dbi voi yéu cau hay céc
Quyét dinh tir quyét dinh sé 260/QD-UBND, 261/Qb-UBND, 262/QD-UBND,
263/QD-UBND, 264/QD-UBND, 265/QD-UBND, 266/QD-UBND, 267/QD-
UBND, 268/Qb-UBND, 269/Qb-UBND, 270/Qb-UBND, 271/Qb-UBND,
272/QD-UBND, 273/QD-UBND, 274/QD-UBND, 275/QD-UBND, 276/QD-
UBND, 277/Qb-UBND, 278/Qb-UBND, 279/Qb-UBND, 280/Qb-UBND,
281/QD-UBND, 282/QP-UBND, 283/QD-UBND, 284/QD-UBND, 285/QD-
UBND, 286/QD-UBND dén quyet dinh s6 287/QD-UBND cling ngay 14 théng
02 nam 2020 ctia Uy ban nhan dan thi x& H (nay la thanh pho H), vé viéc huay
Quyét dinh cdng nhan két qua tring dau gia quyén sir dung dat tai Cum dén cu
AT (Giai doan 2) phuong A caa 6ng Nguyén Phuéc T.

Pinh chi xét xtr ddi véi yéu cau vé hanh vi hanh chinh va yéu cau vé boi
thuong thiét hai.

Ngodi ra, ban én so tham con quyét dinh vé dn phi va quyén khéang cdo cia
dwong su.

Ngay 04/7/2022, 6ng Nguyén Phuéc T c6 don khang cao dé nghi cap phiic
tham stra ban an so tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia
ong T.



Tai phién toa phiic thim:

- Nguoi khoi kién 6ng T git nguyén yéu cau khang céo; cho rang phia Uy
ban nhan dan thanh pho H c6 y gay kho khan cho dan; Céc co quan lanh dao Cap
tinh Bong Thap c6 nhiéu van ban chi dao thuc hién theo Ban &n s 21 cua Toa &n
nhan dan tinh Bong Thap nhung Uy ban nhan dan thanh phd H khéng thuc hién;
Ong d3 nhiéu 1an lién hé nop sb tién cua 28 nén con lai nhung khéng cho nop ma
tiép tuc ban hanh 28 Quyét dinh huy két qua ban dau gia (giai doan 2) ddi vei ong
1a khong dung quy dinh phap luat. Nay ong T dé nghi duoc tlep tuc nop so tién
con lai ctia 28 nén con lai va tién cham nop theo Luat quan 1y thué.

- Phiangudi bi kién (Ban quan Iy du 4n) cling thtra nhén, tir khi Toa an tinh
Dong Thap xét xu tai Ban an so 21 thi phia bi kién chua lan nao Thong bao cho
ong T nop tien cua 28 nén con lai.

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop hap cho bi kién cho rang: Do 6ng T
khong thuc hién dung cam két nghia vu nop du tién nhu di thoéa thuan nén phia
Uy ban nhan dan thanh phé H hay quyét dinh cdng nhan két qua tring dau gia
quyén st dung dat tai cum dan cu AT (giai doan 2), phudng A cia 6ng Nguyén
Phuéc T 14 ¢o can ctr phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xa khdng chap nhan
khang cao cua 6ng T.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu quan diém veé viéc giai quyét vu an: Hoi dong xét xur
phlc tham va nhitng ngudi tham gia té tung da chap hanh dang cac quy dinh cua
Luat t& tung hanh chinh. Vé noi dung: dé nghi Hoi ddng xét xtr bac khang cao
ctia ngudi khoi kién, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& Ndi dung vu an, cin cr VAo cac tai liéu trong hd so vu an da
duogc tranh tung tai phién toa, sau khi nghe quan diém cuaa Vién kiém sat, Hoi
dong xet xtir nhan dinh nhu sau:

[1]. Vé t6 tung: Tai phién toa phia nhimg ngudi bi kién c6 don xin xét xur
vang mit va ¢ Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap tham gia phién toa. Can
¢t Diéu 157, Diéu 158, Diéu 225 Luat TH tung Hanh chinh, Ho1 dong X6t XU tién
hanh xét xtr theo thu tuc chung.

[2]. Xet ly do yéu cau khang céo cua nguoi khai kién 6ng Nguyén Phudéc
T, thay rang:
[2.1]. Qué trinh bén ddu gia tai san:
- Ngay 09/11/2017, 6ng Nguyén Phudc T triing dau gia quyén sir dung dét
43 nén nha Fai Cum dﬁp cu AT, phuong A, thi xa H. Sau d6 6ng T thuc hién ndp
tién trung dau gia 15 nén nha, con lai 28 nén cham ndp.
- Ngay 08/8/2018, Uy,ban,nhﬁn dan thi xa H (nay 1a thanh phé H) ban hanh
28 Quyet dinh tir s6 600 dén s6 627 dé huy 28 Quyet dinh cong nhén két qua
tring dau gia.
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- Ngay 08/11/2018, Uy ban tiép tuc ban hanh 28 Quyét dinh tir 6 767 dén
s0 794 diéu chinh 28 Quyét dinh huy két qua dau gia.

- Ngay 29/11/2018, Uy ban ban hanh 28 Quyét dinh tir s6 398 dén s6 425
nodp so tién dat trude ban dau giad quyén str dung dat vao ngan sach Nha nudc.

[2.2]. Qué trinh yéu cau gidi quyét:

- Ong Nguyén Phudc T khong ddng y véi cac Quyé"t dinh trén nén ngay
05/12/2018, 24/12/2018 ndp don khoi kién tai Toa an yéu cau huy 86 quyet dinh
hanh chinh ctia Uy ban;

- Qua trinh giai quyét vu an thi Uy ban ban hanh cac Quyét dinh s 699,
670, 671 cung ngay 22/11/2019 dé thu hdi va huy 84 quyét dinh ma Uy ban da
ban hanh (gém cac quyét dinh tir s6 600 dén 627, cac quyét dinh tir sb 767 dén
792, cac quyét dinh tir s6 398 dén 425).

- Ngay 29/11/2019, Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét xir tai Ban an s6
21/2019/HC-ST; tuyén xir bac yéu cau khoi kién ctia 6ng T vé6i Iy do Uy ban da
ban hanh 03 quyét dinh dé thu hoi va hay bo 84 quyét dinh bi khai kién nén doi
tuong khoi kién khong con.

- Ong T tiép tuc khoi kién vu an dan su vé “Tranh chdp dan su vé boi
thwong thi¢t hai ngoai hop dong do tai san bi xam pham’ da dugc Toa an nhan
dan thi xa H thu 1y tai Thong bao s6 55/2020/TLST-DS ngay 23/3/2020.

- Toa an nhan dan thi xd H xac dinh 6ng T yéu cau vé hanh vi hanh chinh
nén da chuyén toan bd hd so vu an vé Toa an nhan dan tinh Pong Thap dé giai
quyét theo thdm quyén (tai Thong bao sb 01/TB-TA ngay 27/8/2020 vé viéc
chuyén tir thu 1y 4n dan su sang thu 1y an hanh chinh va Quyét dinh chuyén hé so
vu an hanh chinh s6 01/2020/QPCVA-HC ngay 28/8/2020 ctia Toa an nhan dan
thi xa H).

- Ngay 10/02/2020, ngay 16/02/2020, 6ng T khdi kién bo sung yéu cau vé
hénh vi hanh chinh cua Ban quan 1y du an, Giam doc Ban quan ly dy an, Chi cuc
th}lé khu vuce 3, Chi cuc truong Chi cuc thué khu vuc 3, Gig’lm Q6c kho bac, Giam
doc Phong giao dich H thudc Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B - Chi nhanh
bong Thap.

- Ngay 14/02/2020, UBND thi xa H tiép tuc ban hanh 28 Quyét dinh tir
quyét dinh s 260/Qb-UBND dén sb 287/QD-UBND cung ngay 14/02/2020 vé
viéc huy Quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia quyén sir dung dét tai Cum
dan cu AT (giai doan 2), phuong A ctia 6ng T.

- Ngay 01/02/2021, 6ng T ¢6 don b sung khéi kién yéu cau hity 28 Quyét
dinh tr quyét dinh so 260/QD-UBND dén so 287/Qb-UBND cung ngay
14/02/2020 cua UBND thi xa H.

[3]. Xét khdng cdo ciia 6ng Nguyén Phude T, thdy rdng:

_ Ngay 09/11/2017, 6ng Nguyén Phudc T trang dau gia quyén sir dung dat
43 nén nha tai Cym dan cu AT (giai doan 2) vai tong dién tich dat 1a 4.750,6m?,
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tong sO tien tring dau gia 12 18.596.500.000 dong va dugc Uy ban ban hanh cac
quyét dinh cong nhan két qua trung dau gia.

Ngay 22/02/2018, Chi cuc Thué ban hanh cac thong bao nop 1€ phi trudc
ba nha dat va théng bao ndp tién sir dung dat giao cho ong T ngay 26/02/2018
Sau do ong T da thyc hién nghia vy tai chinh ndp tién st dung dat 11/43 nén nha,
con lai 32 nén.

Ngay 08/6/2018, Ban qudn ly dy én ra Thong bao s6 18/TB- BQLDA cho
ong T ghi 1 trong han 30 ngay ké tir ngay nhén thong bao ma khéng nop day du
tién thi s& huy bo quyet dinh cong nhén két qua trang dau gia (bng T nhén thong
béo Cung ngay 08/6). Ong T ndp tién sir dung dat 04 nén, con lai 28 nen khong
nop tiép nén ngay 26/7/2018, Ban quan ly du an ra Thong bao s6 121/TB-
BQLDA tam ngung thu tién st dung dat, tién trude ba nha, dat, tién cham ndp
trang dau gia.

Nhu vay, viéc phia ngudi bi kién cho rang da ra Thong bao so 18 dé yéu
cau ndp tién st dung dat va 1é phi trudc ba theo quy dinh nhung ong T khong nop
nén Nha nudc tién hanh thi tuc hity quyét dinh cong nhén két qua tring dau gia
la dang theo quy dinh phap luat. Con ng T cho rang 1y do tai Thong béo sb 18
da dugc Uy ban ban hanh cac quyét dinh huy bé trude khi Toa xét xir tai Ban an
s6 21 nén khong con gia tri phap 1y; sau khi Toa an xir 6ng nhiéu lan lién hé nop
tién nhung khong cho ndp nén 16i khong phai do ong.

Hoi dong xét xtr phuc thiy rang, Iy do ma phia nguoi bi kién tiép tuc ban
hanh cac Quyét dinh (bi khéi kién) dé huy két qua tring dau gia ciing chinh 1a ly
do tai Thong bao sb 18 dd duoc phia bi kién ra 03 Quyét dinh thu hoi va hiy bo
84 quyét dinh trudc do; Pong thoi Iy do ndy cling da thuc hién trude khi c6 Ban
an s6 21/2019/HC-ST ngay 29/11/2019 ctia Toa 4n nhan dan tinh Pong Thap.
Sau khi Ban 4n c6 hiéu luc phap luat, phia Uy ban khong thi hanh ban an, khéng
ban hanh quyét dinh méi va khong cho 6ng T ndp tién dbi voi 28 nén con lai 1a
chua phu hop va khong dung quy dinh cta phap luat.

An so tham c¢6 nhan dinh viéc nay (BL: 1453) nhung lai bac yéu cau khai
kién ctia 6ng T 1a chua phu hop, chua ding véi quy dinh vé Luat dau gia. Bai 18,
theo Piéu 72 Luat ddu gia c6 quy dinh: Két qua ddu gia tai san bi hiy trong céac
truong hop sau day:

1. Theo thoa thudn gitta nguoi co tai san ddu gid, t6 chirc ddu gid tai san
va nguo'i trung ddu gid vé viéc huy két qua ddu gid tai san hodc gitta nguoi ¢o tai
san ddu gla va nguoi trung ddu gid vé viéc hiy giao két hop dong mua bdn tdi
san dau gid, hiy bo hop dong mua bdn tai san dau gid, trur truong hop gay thiét
hai hodc lam dnh hwéng dén loi ich cia Nha nwde, quyén, loi ich hop phdp cia
cd nhan, té chire;

2. Hop dong dich vu dau gid tai san, hop dong mua ban tai san déau gid bi
Toa dn tuyén bé vé hiéu theo quy dinh ciia phdp ludt vé dan sw trong trieong hop
ngueoi tring dau gid c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khodan 5 Piéu 9 cia
Ludt nay;
11



3. Hop dong dich vu ddu gid tai san bi hiiy bé theo quy dinh tai khodn 6
Piéu 33 ciia Ludt nay;

4. Nguoi c6 tai san dau gid, nguoi tham gia dau gid, nguoi tring ddu gid,
16 chire dau gid tai san, dau gid vién c6 hanh vi thong dong, méc néi, dim gid
trong qud trinh tham gia ddu gid dan dén lam sai léch théng tin tai san dau gid
hodc hé so tham gia dau gid hodc két qud ddu gid tai san;

5. Theo quyét dinh ciia nguoi cé tham quyén xir phat vi pham hanh chinh
trong truong hop dau gia tai san nha nuoc khi co mot trong cac can cu quy dinh
tai khoan 6 Diéu 33 cua Ludt nay.

[4]. Nhu vay, theo quy dinh cua Luat dau gia thi khong c6 truong hop nao
bi haty két qua tring dau gia do cham nop tién. Tai phién toa, dng T cho rang 6ng
lien tuc d& nghi nop sé tién con lai caa 28 nén va dong y nop phat nhung phia
ngudi bi kién khong cho nop chir khdng phai khdng nép nhu nguoi bi kién trinh
bay. Thuc té, Chi cuc Thué da ban hanh céc théng bao nop 1& phi truéc ba nha dat
va thong bao nop tién sir dung dat cho 28 nén con lai nén viéc phia nguoi bi kién
haty két qua trang dau gia trén 1a khéng phu hop.

[5]. Tir nhitng phan tich, nhan dinh trén c6 du co so dé chap nhan yéu cau
khang co cua ngudi khai kién, sira an so tham tuyén hiy cac Quyét dinh tir s6
260/QD-UBND deén 287/QD-UBND ciing ngay 14/02/2020 cua Uy ban nhén
dan thi xa H (nay la thanh phd H), vé viéc huy Quyét dinh cong nhan két qua
trang dau gia quyen st dung dat tai Cum déan cu AT (Giai doan 2) phuong A
cua 6ng Nguyén Phuéc T.

Ong T cb quyen lien hé voi co quan co tham quyén nop tién cua 28 nén
con lai va chiu tién cham nop theo Luat quan Iy thué.

[6]. V& an phi hanh chinh phuc tham: Do khéng cdo duoc chip nhan nén
ong T khong phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh cua phap luét. Phia nguoi
bi kién phai chiu an phi so tham hanh chinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

_ Can cir khoan 2 Diéu 241, 242, Pieu 193 cua Luat to tung hanh chinh;
bieu 72 cua Luét dau gia tai san; Ap dung Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien,
giam, thu nop, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an;

Chap nhan khang cao cua nguoi khoi kién ong Nguyén Phuéc T. Sira Ban
an hanh chinh 50 tham s6 12/2022/HC-ST ngay 24 thang 6 nam 2022 cua To0a an
nhan dan tinh bong Thap.

Tuyén Xu:

1/. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Phude T. Huy 28 Quyét
dinh tr Quyét dinh sé 260/QD-UBND, 261/QD-UBND, 262/Qb-UBND,
263/QD-UBND, 264/QD-UBND, 265/QD-UBND, 266/QD-UBND, 267/QD-
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UBND, 268/Qb-UBND, 269/Qb-UBND, 270/Qb-UBND, 271/Qb-UBND,
272/QD-UBND, 273/QD-UBND, 274/QD-UBND, 275/QD-UBND, 276/QD-
UBND, 277/QD-UBND, 278/QD-UBND, 279/QD-UBND, 280/QD-UBND,
281/QD-UBND, 282/QD-UBND, 283/QD-UBND, 284/QD-UBND, 285/QD-
UBND, 286/QD-UBND dén Quyét dinh s6 287/QD-UBND cling ngay 14 thang
02 nam 2020 cua Uy ban nhan dan thi x& H (nay la thanh pho H) vé viéc hay
Quyét dinh cdng nhan két qua tring dau gia quyen st dung dét tai Cum dan cu
AT (Giai doan 2) phuong A d6i vai 6ng Nguyén Phudce T.

2/. Bugc phia nhitng nguoi bi kién thuc hién nhiém vy, cdng vu theo quy
dinh phéap luat.

Kién nghi cach thic xir ly: Théng bao cho 6ng Nguyen Phuoc T vé nghla
vu tai chinh (nop tién tring dau gia va tién cham nop) déi véi 28/43 nén con lai
theo Quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia ngay 09/11/2017.

3/. Binh chi xét xir doi v6i yéu cau khei kién ve hanh vi hanh chinh va
yéu cau vé boi thuong thiét hai do 6ng Nguyén Phuac T rat don.

4/. V& &n phi:

4.1/. An phi hanh chinh so tham:

Uy ban nhan dan thi x& H (nay la thanh phé H) phai chiu 300.000 dong.

Ong Nguyén Phuéc T khdng phai chiu; hoan tra cho 6ng Nguyén Phudéc
T 300.000 dong tam tng an phi di nop theo bién lai thu s6 0001334 ngay
17/7/2020 va 76.180.000 déng tam Gng an phi di ndp theo bién lai thu sb
0004665 ngay 18/3/2020 cua Chi Cuc Thi hanh an dan su thi xa H (nay la thanh
phd H), tinh Bong Thap.

4.2/. An phi hanh chinh so thAm: Ong Nguyén Phuéc T khdng phai chiu;
hoan tra cho ong Nguyén Phudc T 300.000 dong tam tng an phi da nop theo
bién lai thu s6 0004684 ngay 04/7/2022 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Bong
Thap.

5/. Ban &n phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: ' TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP.HCM,; °

- TAND tinh Pong Thap;

- VKSND tinh Ddng Thap;

- Cuc THADS tinh Png Thap;

-bS (9);

— Luu HS (2), VP (3).19b.HDT.

Chung Vin Két
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