TOA AN NHAN DAN QUAN 1 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poclap - Twdo - Hanh phic
Bén 4n sb: 358/2018/DS-ST

Ngay: 17/7/2018
V/v Tranh chap Hop dong déan su -

vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 1, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thai Hang

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ba Lé Thi Tu

Ong Lé Vin Quy

- Thu ky phién toa: Ong Lé Phan Duy Thinh, Thu ky Toa 4n nhan dan
Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién Kiém sdat nhin dan Quén 1, Thanh phé Hoé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Kim Oanh — Kiém sat vién.

Trong ngay 17 thang 7 nam 2018 tai tru s& Toa &an nhan dan Quén 1,
Thanh phé H6 Chi Minh xét xr so tham cong khai vu an thu 1y sb
1979/2017/TLST-DS ngay 07 thang 11 nam 2017 vé tranh chap "Hop dong dan su
- vay tai san" theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur sd: 2652/2018/QDXXST-DS
ngay 30 thang 5 nam 2018 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 3082/2018/QDST-
DS ngay 21 thang 6 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Dinh D; tra tai: S6 X duong B, Phuong 22, quin
T, Thanh phd H6 Chi Minh (ving mit).

Nguwoi dai dién hop phdp ciia Nguyén don: Ba Nguyén Truong Ngoc N; tri
tai: S6 X duong B, Phuong 22, quan T, Thanh phé HO Chi Minh; 1a nguoi dat
dién theo uy quyén (gidy ty quyén ngay 27/10/2017) (c6 mit).

- Bi don: Ba Tran T4 T, tra tai: S6 C duong V, phuong N, Quan 1, Thanh
phd Hb Chi Minh (ving mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



+ Ba Tran Thi D, trt tai: S6 V duong G, x3 H, huyén N, Thanh phd Ho Chi
Minh (ving mit).

+ Ong Tran Anh T, tra tai: S6 A duong V, phuong N, Quan 1, Thanh phé
Hb Chi Minh (ving mit).

+ C)ng Tran Thanh V, tra tai: S6 C duong V, phuong N, Quan 1, Thanh
phd H6 Chi Minh (vang mit)

+ C)ng Tran Thanh H, tra tai: S6 C duong V, phuong N, Quan 1, Thanh
phd Hd Chi Minh (vang mit)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va 10i khai tai Toa Nguyén don - Ong Tran Pinh D do
ba Nguyén Truong Ngoc N 14 nguoi dai dién theo Gy quyén trinh bay:

Ong Tran Pinh D ¢6 cho ba Tran T T vay sb tién 200.000.000 dong, thoi
han vay 06 thang, 14i suat 12 1%/thang, hai bén c6 ky Hop dong vay tién ngay
18/12/2015 tai Vin phong Cong chimg Sai Gon; trong hop dong khong co thoa
thuan thé chip tai san nhung ba Tco giao ban chinh gidy ching nhan quyén sir
dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién v6i dit cua can nha s6 S6 C
duong V, phuong N, Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng D giit dé lam tin.
Sau khi vay tién ba T tu nguyén tra cho dng D tién i theo 14i sudt 5%/thang, tra
duge 02 thang 14 20.000.000 dong rdi ngung va khong tra lai tién vay khi hét
han hop dong.

Do d6, 6ng D khdi kién yéu ciu Toa an budc ba T tra sd tién vay
200.000.000 dong va tién 1ai tir thang 02/2016 dén ngay Toa an xét xtr so tham
v6i 131 sudt 3%/thang; sau khi ba T tra hét tién vay va tién 13i cho éng D; ong D s&
tra lai ban chinh gidy to s¢ hitu can nha sé S6 C duong V, phuong N, Quan 1,
Thanh phé H6 Chi Minh cho ba T.

Bi don — Ba Tran T6 T x4c nhan c6 vay sd tién 200.000.000 dong cia ong
Tran Pinh D theo hop dong vay tién ngay 18/12/2015; ba ddng y tra cho 6ng D
200.000.000 d6ng nhung xin tinh lai tién 14i da tra va dé nghi ong D cho ba thoi
gian dé lam thu tuc vay tién Ngan hang hodc ban nha 1y tién tra cho 6ng D.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ba Tran Thi D, 6ng Tran Anh T,
ong Tran Thanh V va 6ng Tran Thanh H trinh bay:

Viéc ba Tran T6 T 1a me cua cac ong, ba vay s tién 200.000.000 ddng va
giao ban chinh gidy to so hitu cin nha s6 C duong V, phudng N, Quan 1, Thanh
phé H6 Chi Minh cho 6ng D giir cac 6ng, ba khong biét; dé nghi Toa giai quyét
theo quy dinh cua phép luat.



Tai phién Toa:

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don yéu cau Toa an budc ba T
tra cho 6ng D s tién 200.000.000 dong va tién i tir thang 2/2016 cho dén Toa
an xét xtr so tham theo 13i suat 13 1%/thang.

Ba Tran T6 T, ba Tran Thi D, 6ng Tran Anh T, 6ng Tran Thanh V va ong
Tran Thanh H d3 dugc Toa an triéu tap hop I¢ lan tht hai nhung Véng mat tai
phién toa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 1 phat biéu y kién:

- Vi€c tuan theo phap luat tb tung cua Tham phan, HoO1 d@)ng xét xu, Thu ky
phién toa.

Tham phan xéac dinh tu cach phap 1y ciia nhitng ngudi tham gia t tung, thu
thap ching ct, téng dat cac vin ban té tung day du, dung quy dinh ctia BO luét
tb tung dan sy ndam 2015. Hoi df‘mg x€t xr thue hién ding quy dinh cua Bo luat T
tung dan su vé phién toa so tham.

- Viéc chap hanh phap luat t6 tung ciia nguoi tham gia td tung;

Dbi v6i nguyén don, bi don va ngudi co quyén lgi va nghia vu lién quan da
thuc hién ding quy dinh tai Diéu 227 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an:

Ngay 18/12/2015 tai Van phong Cong chimg Gba Tran T6 T c¢6 ky Hop
d6ng voi 6ng Tran Pinh D vay s tién 200.000.000 dong thdi han vay 06 thang
131 sudt 1%/thang. Trong qua trinh vay ba Tda khong thyc hién nhun hop dong
ma hai bén d3 thoa thuén. Viéc vay muon tién gitra ba T va ong D 1a ¢6 that. Do
d6, Ong Tran Pinh D yéu cau ba Tran T T tra s tién 200.000.000 dong va tra
13i suat nhu hai bén théa thuan 13 c6 co s6 chép nhan. Ghi nhan sy tu nguyén
ctia 6ng D tra cho ba T gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi v6i nha dit s6 C
duong V, phuong N, Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Ong Tran Pinh D ¢6 don khai kién tranh chip Hop dong dan sy - vay
tai san v6i ba Tran TS T cu tra tai Quan 1, Thanh phé Hb Chi Minh. Cin c&
Khoan 3 Diéu 26; diém a Khoan 1 Diéu 35; diém a Khoan 1 Diéu 39 B luat TH
tung dan sy vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan Quan 1,
Thanh phé HO Chi Minh.



[1.2] Bi don - Ba Tran T6 T va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - Ba
Tran Thi D, ong Tran Anh T, ong Tran Thanh V va ong Tran Thanh H da duge Toa
an triéu tap hop 1¢ 1an thir hai vAn ving mat tai phién toa; nguyén don - ong Tran
Pinh D vang mat c6 ngudi dai dién tham gia phién toa; do d6, Toa 4n tién hanh xét
XU vang mit nguyén don, bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan nhu quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 227 va Piéu 228 Bo ludt T tung dan su nam 2015.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét thay, thoi diém Ong Tran Dinh D va ba Tran T T giao két hop dong
vay tai san, Bo luat dan sy nam 2005 dang c6 hiéu luc phap luat; theo quy dinh tai
diém a Khoan 1 Piéu 688 Bo luat dan sy ndm 2015 thi tranh chap gitta ong D va ba
Ts€ dugc ap dung quy dinh ctia Bo luat dan sy nam 2005 va cac van ban quy pham
phap luat quy dinh chi tiét B luat dan sy nam 2005 dé giai quyét.

[2.2] Xét, yéu cau ctia 6ng Tran Pinh D doi ba Tran T4 T tra s6 tién no vay
12 200.000.000 dong; Hoi dong xét xtr nhan thay:

Cin cir vao Hop dong vay tién ngay 18/12/2015 ¢6 chimg nhén cua Cong
chimg vién Phong Cong chimg G do nguyén don xuét trinh va 10i trinh bay cia cac
duong su tai Toa; xét théiy, c6 du co s¢ xac dinh ong Tran Pinh D ¢6 cho ba Tran
TS T vay sd tién 200.000.000 dong; viéc thoa thuan vay tién gitra ong D va ba Tphu
hop v6i1 quy dinh tai Diéu 471 Bo6 luat Dan su nén c6 hi¢u luc phéap luat. Thoi han
vay theo thoa thuan cta hai bén trong hop dong da hét nhung ba Tkhong tra lai sd
tién da vay cho ong D; do d6, yéu ciu cua 6ng D doi ba Ttra sd tién vay
200.000.000 ddng 1a phu hop voi quy dinh tai Pidu 471 va Khoan 1, Diéu 474
B0 luat dan su nén c6 co sé chép nhan.

[2.2] Xét, yéu cau cua 6ng Tran Dinh D doi ba Tran T T tra tién 13i, Hoi
d6ng xét x{r nhan thay:

Tai Toa hai bén xac nhan 1ai suat thyc té ba T tra cho ong D 1a 5%/thang va
da tra 2 thang 1a 20.000.000 dong; ba T dé nghi tinh lai tién 14i ba da tra vi 1ai
sudt 5%/ thang 13 qua cao; ngudi dai dién theo ty quyén cua ong D dé nghi Toa
an tinh 1ai sut theo thoa thuan trong hop dong 13 1%/thang.

Cin cu theo thoa thuan cua hai bén trong hop dong vay tién ngiy
18/12/2015 thi muc 13i suit hai bén théa thuan 1a 1%/thang phu hop véi quy
dinh tai Khoan 1 Diéu 476 B0 luat dan su, nén tién 1ai ba T phai tra cho 6ng D
s& dugc tinh theo murc 13i sudt 1%/thang. Nhu vay, sb tién 13i ba T phai tra cho
ong D tir ngay 18/12/2015 dén ngay toa xét xtr so tham 1a 62.000.000 dong (
200.000.000 ddng x 1%/thang x 31 thang). S6 tién 13i ba T da tra cho 6ng D 1a
20.000.000 ddng; do d6, s6 tién 1ai ba T con phai tra cho 6ng D 1a 42.000.000
dong;



Tai Toa hai bén xac nhan khi vay tién ctia 6ng D, ba T c6 giao cho dong D
giit ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha ¢ va tai san
gan lién v6i dat cua cin nha sé C duong V, phuong N, Quan 1, Thanh phd Hb
Chi Minh dé 1am tin; phia ba T, ba D, 6ng T, 6ng V va éng H khong c6 don yéu
cau phan té hodc yéu cau doc lap tranh chip doi gidy to nha theo quy dinh cua
phap luat; tuy nhién, ong D ty nguyén tra lai gidy to so hitu nha cho ba T khi ba
T tra hét tién vay va tién 13i 1a khong trai quy dinh cta phéap luat; nghi nén ghi
nhan sy tu nguyén cua 6ng D tra lai cho ba T ban chinh giéy chirng nhan quyén
sit dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san gin lién v6i dat cua cin nha s6 C
duong V, phuong N, Quén 1, Thanh phd H6 Chi Minh khi ba T tra xong tat ca
cac khoan tién cho 6ng D.

[3] V& an phi:

Theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qubc hoi va Danh myc an phi, 1& phi Toa
an (Ban hanh kém theo Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016);

Ba Tran T6 T phai chiu 4n phi dan su so thim trén sb tién 242.000.000
ddng (200.000.000 dong + 42.000.000 ddng) phai tra cho 6ng Tran Pinh D 13
12.100.000 dong.

Ong Tran Pinh D khong phai chiu 4n phi dan su so thdm; nén dugc hoan lai
s tién tam Gmg an phi dan su so thAm da nop 8.000.000 (tam triéu) dong.

[4] V& khang cao:

Cac duong su co quyén khang céo theo quy dinh tai Diéu 271 va Khoan 1
Piéu 273 B0 luat TH tung dan sy nim 2015;

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Cin cir Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Piéu 35, diém a Khoan 1 Diéu
39, Khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, Piéu 271 va Khoan 1 Diéu 273 B6 luat T6
tung dan sy nam 2015; Piéu 471, Khoan 1 Diéu 474 va Khoan 1 Diéu 476 Bo
luat Dan sy nim 2005; diém a Khoan 1 Piéu 688 B¢ luat Dan sy nam 2015;
Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muec thu, mién, giam, thu, np, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa 4n; Danh muc an phi, I¢ phi Toa 4n (Ban hanh kem theo
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016); Luat thi hanh an dan sy,

Xu:
1. Chép nhan yéu clu cua Ong Tran Dinh D;



Budc ba Tran T T tra cho ong Tran Dinh D s6 tién gdc 1a 200.000.000
d6ng (hai tram triéu) va tién 1ai 1a 42.000.000 déng (bén muoi hai triéu); tong
cong 1a 242.000.000 dong (hai trim bon muoi hai triéu).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiju khoan tién 13i cia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh
tai Khodn 2 Diéu 468 B9 luat dan sy ndm 2015.

Ghi nhan sy ty nguyén cia ong Tran Pinh D tra lai cho ba Tran T T ban chinh
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién v6i dat
ctia can nha s6 S6 C duong V, phuong N, Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minhkhi ba Ttra
xong tat ca cac khoan tién néu trén cho ong D.

2. Ba Tran T T phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 12.100.000 dong.

Hoan lai cho 6ng Tran DPinh D tién tam tmg an phi dan su so thim dd ndp 1a
8.000.000 dong theo bién lai thu tam tmg 4n phi, 1& phi Toa an sd: AA/2017/0022231
ngay 06/11/2017 cta Chi cuc thi hanh an dan sy Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Ong Tran Pinh D ¢6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, ba Tran T6 T, ba Tran Thi D, ong Tran Anh T, ong Tran Thanh V va
ong Tran Thanh H vang mat tai phién toa c6 quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tur ngay nhan dugc ban dn hodc ban an dugc ni€ém yét.

Truong hop ban an nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Quén 1, TP.H6 Chi Minh;

- Luu hd so vy an. (Pi ky)

Nguyén Thi Thai Hiang



