TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 8 — VINH LONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an sb: 120/2026/DS-ST
Ngay: 12/5/2026 ‘ ,
V/v “Tranh chap quyén st dung dat va
ta1 san trén dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8 - VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom c6:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Dang Mong Tuyén

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Phan Ha Thanh Minh

2. Ong Nguyén Thanh Lam

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thuy Linh — Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 8 — Vinh Long.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dan khu vwc 8 — Vinh Long tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thao Loan — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 5 nam 2026 tai try s& Toa an nhan dan khu vuc 8 — Vinh Long
xét xir so thAm cong khai vu an déan su thy 1y s6: 133/2023/TLST-DS ngay 19/4/2023
vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat va tai san trén dat” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xur s6: 131/2026/QDXX-ST ngay 22 thang 4 nam 2026 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phiing Hoang T1, sinh nam 1986;

Pia chi: 4p A, X4 B, tinh Vinh Long.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Thanh T3, sinh
nam 1993, dia chi: ap X, x4 Y, tinh Vinh Long (Cé mit).

- Bi don: Ba Huynh Ngoc T2, sinh nam 1970;

Dia chi: 4p A, x4 B, tinh Vinh Long.
Nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don: Ong Huynh Minh T4, sinh nam 1979.
Dia chi: 4p N, x4 M, tinh Vinh Long (C6 mat).
- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
Uy ban nhéan dan xa B, tinh Vinh Long.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Vin C — Chu tich Uy ban nhan dan xa
B, tinh Vinh Long (C6 don xin vang mat).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kign ngady 17/02/2023, don sia doi bé sung don kién ngay
20/9/2023 va ngay 24/02/2026, trong qud trinh to tung ciing nhw tai phién toa so
tham, nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don 6ng Nguyén Thanh T3 trinh bay:

Nguyén don 6ng Phing Hoang T1 c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién vé6i dat tir 6ng Huynh Van N véi dién tich 12 441,7m? thudc thira dat
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s6 136, to ban do sb 18 (Theo s6 liéu Vlap tr¢ thanh thira dat sb 156; 157, cung to ban
d6 s6 25, dién tich 22,6m% 352m?), toa lac tai xd B, huyén Ba Tri, tinh Bén Tre (nay la
x4 B, tinh Vinh Long) va di duoc Nha nudc cip gidy ching nhan quyén st dung dat
vao ngay 16/10/2020. Trén phan dat néu trén c6 mot can nha dién tich khoang 55,7m2.

Sau khi nhan chuyén nhuong phan dat néu trén, 6ng Huynh Vian Q cd xin
nguyén don 6ng T1 cho 6ng Q tiép tuc dugc & nho trong cin nha thudc mot phan cia
thira dat s6 136. Do thiy ong Q da 16n tudi nén 6ng T1 dong y dé 6ng Q & tam trén
thira dét trén cho dén hét doi ong Q.

Cubi nam 2022, éng Q chét thi ba Huynh Ngoc T2 1a con cila 6ng Q vio & trong
can nha trén ma khong duge su dong ¥ cua 6ng Q, 6ng Q d nhiéu lan yéu cau ba T2
giao tra nha va dat thudc mot phan cua thira dat néu trén cho 6ng T1 nhung ba T2
khong thuc hién. Phan dat thudc thira dat sd 136, to ban do sé 18 (Theo sb liéu Vlap 1a
thira dat sb 156; 157, cung to ban dd s 25) da duoc Nha nudc cong nhan quyén sir
dung hop phap cho 6ng T1, hanh vi ngang nhién chiém dung nha va dat ciia ba T2 la
khong ding va xam pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua 6ng T1.
Ong T1 da gti don dén chinh quyén yéu cau giai quyét nhung khong thanh.

Nay nguyén don 6ng Phiing Hoang T1 khoi kién yéu cau Toa an nhan dan khu
vuc 8 - Vinh Long xem xét, giai quyét budc bj don ba Huynh Ngoc T2 phai tra cho
ong T1 dat va can nha trén dat c6 dién tich theo do dac thuc té 12 57,1m? thudc mét
phan cua thira dat s6 136, to ban do s6 18 (Theo so lidu Vlap 14 thira dat s6 156; 157,
cung to ban do s6 25) (1a cac phan (Al), (A2), (A3) theo Hoa dd hién trang thira dat
tranh chap ngay 27/11/2023 cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Ba Tri
(nay 1a Chi nhanh Van phong dang ky dét dai khu vue 25), toa lac tai xa B, huyén Ba
Tri, tinh Bén Tre (nay 1a x4 B, tinh Vinh Long).

Trong qud trinh to tung, ciing nhw tai phién toa ngwoi dai dién theo 1y quyén
cua bi don 6ng Huynh Minh T4 trinh bay:

Theo yéu cau khoi kién cta nguyén don dng T1 thi phia bi don ba T2 khong
ddng ¥ yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Phan dat va nha tranh chip trudc dy 1a ciia 6ng Huynh Van Q la cha cia ba
Huynh Ngoc T2, ba T2 séng voi 6ng Q trong ngdi nha ndy tir xua dén nay. Nhung
phan nha va dat nay vao nam 2008 d3 bi Nha nudc thu hoi dé mé duong giao thong va
Nha nudc khi d6 da boi thuong gia tri dat va nha cho 6ng Q xong. Phan dat 6ng N ban
cho 6ng T1 vao nam 2020 1a khong c6 ban phan dat va nha nay, vi dat va nha nay da
bi Nha nudc thu hdi dén bu cho 6ng Q tir nam 2008 dé mo duong giao théng, ban an
phuc tham trudc day giai quyét cling khong c6 giai quyét phan dit va nha bi thu hoi
nay cho dng N. Sau khi ban 4n phtc tham xir 6ng N tién hanh diéu chinh gidy chtng
nhan quyén st dung dat theo dién tich duoc cong nhan, dén nim 2020 thi 6ng N mai
ban dat ciia 6ng N lai cho 6ng T1 nén khong c6 chuyén 6ng N ban nha ctia ong Q da bi
Nha nuéde thu hdi cho 6ng T1.

Khi nha, dat nay bi thu hoi va boi thudng cho 6ng Q tir naim 2008 thi nha, dat
nay thudc quyén quan ly cia Nha nuéc dén nay nha ndy chua giai téa thi ba T2 c6



quyén tiép tuc st dung nha, dat nay. Khi ndo Nha nudc tién hanh giai téa thi cong
cong trinh giao théng thi ba T2 s& tu di tra nha, dat nay lai cho Nha nudc.

* Tai cong van s6 593 ngay 20/3/2026 nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy
ban nhan dan xa B trinh bay: Theo quyét dinh s6 2785/QD — UBND ngay 03/02/2008
ctia Uy ban nhan dan huyén Ba Tri vé viéc thu hoi dét thuc hién du an xay dung tuyén
Pé bién di qua xa B, huyén Ba Tri, tinh Bén Tre ddi véi cac ho dan thi ho 6ng Huynh
Van Q da duoc thu hoi mot phﬁn dat c6 dién tich 66m? thudc mot phﬁn thira dat sb
136, t& ban dd sb 18, trén phan dat thu hdi c6 cin nha cia 6ng Huynh Vin Q. Nam
2009, 6ng Q nhan sb tién bdi thudng thiét hai vé dat va nha tong cong 1a 63.168.000
d6ng nén phan dat nay do Uy ban nhan dan x4 quén 1y.

* Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan khu viee 8 tham gia phién toa phat biéu y
kién:

1/ V& tb tung: Nhitng nguoi tién hanh t tung di thuc hién dy di theo quy dinh
ctia Bo luat t6 tung dan sy tir khi thy 1y dén khi xét xir. Nguyén don, bi don, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan thuc hién dung cic quyén, nghia vu theo quy dinh cia
Bo luat t6 tung dan su.

2/ V& ndi dung: Can ctr vao cac diéu 227, 228 BO luat td tung dan sy; cac diéu
169, 197, 199, 221 Bo luat dan su 2015.

Chéap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Phing Hoang T1 vé
viéc tranh chip quyén sir dung dat voi bi don ba Huynh Ngoc T2. Budc bi don ba
Huynh Ngoc T2 tra phan dat c6 dién tich 1 2,3m? thudc mot phan thira dat sb 156, to
ban d6 s6 25 (mot phan thira cii 1a 136, to ban d6 s 18) dit toa lac tai x4 B, tinh Vinh
Long cho nguyén don 6ng Phung Hoang T1.

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Phing Hoang T1 vé
viéc yéu cau bi don ba Huynh Ngoc T2 tra phan dat co dién tich 1a 54,8m? thudc phan
ghi chi A2 va A3 cua hoa do.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cttu cac tai liéu c6 trong hd sd vu 4n dugc thaim tra cong khai
tai phién tod, ciin cf vio k&t qua tranh luin tai phién toa, Hoi dong xét x{t nhian
dinh:

[1] Vé t6 tung: Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan xi B
c6 don yéu cau giai quyét xét xtr vang mat. Do dé, cin ctr quy dinh tai cac diéu 227,
228 B luat td tung dan su xét xu Véng mat ny ban nhan dan xa B.

[2] Vé néi dung: Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Phiing Hoang T1
yéu cau bi don ba Huynh Ngoc T2 tra lai nha va dét c6 dién tich theo do dac thuc té 1a
57,1m? thudc mot phﬁn cta thira dat sd 136, to ban do sb 18 (Theo s6 liéu Vlap méi la
thira dit s6 156, to ban dd s6 25).

Hoi dong xét xir nhan dinh:
[2.1] Phén tai san trén dat 12 nha & thi nguyén don ong T1 cho rang ngdi nha nay
1a cia nguyén don 6ng Phing Hoang T1 nhan chuyén nhuong tir ong Huynh Van N
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vao nim 2020 va 6ng T1 duoc cip quyén st dung dat vao nam 2020 gdm quyén st
dung dat va tai san trén dat. Ong N c¢6 duoc phan dat 1a theo ban an phuc tham sb
90/2018 ngay 05/3/2018 ctia Tda an nhan dan tinh Bén Tre. Xét thay, theo ban 4n phuc
tham s6 90 ngdy 05/03/2018 ciia Tda an nhan dan tinh Bén Tre thi giao cho 6ng N
duoc quyén st dung dat c6 tong dién tich 1a 388,4m? trong d6 c6 phan ghi chd 3d trén
ban v& do ngay 06/02/2018 c6 dién tich 37,3m? c6 mot phan nha cua 6ng Q nim trong
phan 3d, tai thoi diém nay thi ngdi nha ctia 6ng Q dd bj Nha nudc thu hdi va bdi
thuong cho 6ng Q vao nam 2008 xong, nén vao nam 2018 khi éng N va éng Q tranh
chép thi ngdi nha trén dat tranh chip nay da khong con thudc quyén s hiru ciia ong Q
va cang khong thudc quyén so hitu ctia ong N nén dng T1 cho rang 6ng N ¢ chuyén
nhuong ludén ngodi nha cua 6ng Q cho 6ng T1 1a khong co can c.

[2.2] D6i véi phan dit tranh chip theo ban &n phic thdm sé 90/2018 ngay
05/3/2018 cua Toa &n nhan dan tinh Bén Tre xtr giao cho dng N dugc quyén st dung
c6 tong dién tich dat 1a 388,4m?. Ngay 09/9/2020 dng Nam ding ky bién dong theo
ban an véi dién tich 1a 374,6m? va cling ngay 09/9/2020 6ng N chuyén nhugng toan bo
dién tich 374,6m? lai cho ong T1, 6ng T1 ding ky bién dong cip quyén sir dung thanh
02 thira dt méi thira dat 156, dién tich 22,6m? va thira 157, dién tich 352m?, cing to
ban dd s6 25. Qua do dac thuc té thi Co quan quan 1y dat dai d3 xac dinh phan dat
tranh chép c6 ky hiéu ghi cha Al c¢6 dién tich 1a 2,3m? trén hoa dd 1a thudc thira 156,
td ban do sd 25 cua 6ng T1 nén 6ng T1 yéu cau ba T2 tra phan dat ¢ dién tich l1a
2,3m? thuoc mot phan thira dat s6 156, to ban d6 sb 25 1a thudc quyén sir dung dat cia
6ng T1 1a c6 can cit nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[2.3] P6i v6i yéu cau ctia nguyén don budc bd T2 tra phan dat c6 dién tich la
54,8m? thudc phan ghi chli s6 A2 va A3 cta hoa dd, xét thdy ban dd dia chinh thé hién
thi 02 phan dét nay hién nay la duong di cong cong 1a duoc bién dong theo quyét dinh
s6 2785/QD — UBND ngay 03/02/2008 ctiia Uy ban nhan dan huyén Ba Tri (cii) va hd
so boi thudng ho tro thé hién vé viéc thu hoi dat thuc hién du an xay dung tuyén Pé
bién di qua xa B, huyén Ba Tri, tinh Bén Tre d6i véi cac ho dan thi ho 6ng Huynh Vian
Q di dugc thu hdi mot phan dat co dién tich 66m? thudc mot phan thira dat s6 136, to
ban dd s6 18, trén phan dat thu hdi c6 ngdi nha ctia ong Huynh Vian Q. Nam 2008, 6ng
Q nhan sb tién bdi thuong thiét hai vé dat va nha tong cong 13 63.168.000d6ng nén
phan dét nay do Uy ban nhan dan x4 B quan 1y, hién nay trén ban d6 dia chinh thi phan
dat nay 1a duong coéng cong 1a phu hop. Do do, phan dat co dién tich 1a 54,8m? thudc
phan ghi chl s6 A2 va A3 ciia hoa d6 1a khong thudc quyén sir dung cia nguyén don
6ng T1 nén yéu cau ciia nguyén don ong T1 vé viéc budc ba T2 tra lai phan dat co dién
tich 14 54,8m? thudc phan ghi ch s6 A2 va A3 cua hoa do 1a khong c¢6 cin ctr nén
khong dugc chp nhan.

[3] Xét quan diém, d& nghi cta Vién kiém sat 1a phu hop voi Hoi dong xét xir
phan tich nén dugc chip nhan.

[4] V& chi phi t6 tung: 11.477.000d6ng do yéu cau khai kién cta nguyén don
duoc chap nhan mot phan nén nguyén don phai chiu chi phi té tung twong tmg voi
phan khong duoc chip nhan va bi don ba T2 ciling phai chiu chi phi td tung twong tng
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v6i phan ma nguyén don dugce chap nhan. Cu thé, nguyén don phai chiu chi phi to
tung 1a 11.014.705d, nguyén don da thanh toan xong.

Bi don phai chiu chi phi t6 tung 1a 462.295d do nguyén don da thanh toan xong
nén bi don phai c6 nghia vu thanh toan lai so tién trén cho nguyén don

[5] V& an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chdp nhin mot
phan nén nguyén don, bi don phai ndp 4&n phi theo Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc hoi.

Vi cac 1€ trén.

QUYET PINH

Can ct vao cac didu 227, 228 Bo luat t6 tung dan su; cac diéu 169, 197, 199,
221 Bo luat dan sy 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Phung Hoang
T1 vé viéc tranh chap quyén st dung dat voi bi don ba Huynh Ngoc T2. Budc bi don
ba Huynh Ngoc T2 tra phan dat c6 dién tich 1a 2,3m? thudc mot phan thira dat s6 156,
to ban dd s 25 (mdt phﬁn thtra cii 1a 136, to ban db sb 18) dét toa lac tai xa B, tinh
Vinh Long cho nguyén don 6ng Phung Hoang T1.

Nguyén don 6ng Phung Hoang T1 duoc quyén sir dung phan nha trén phan dét
c6 dién tich 1a 2,3m? thuoc mot phan thira dat sd 156, to ban d6 sb 25 (mdt phan thira
cii 1a 136, to ban d6 s6 18) dat toa lac tai x& B, tinh Vinh Long duoc chap nhan cho
dén khi Nha nudc giai toa thiao dd ngdi nha trén dat.

(C6 hoa dd do dac ngay 27/11/2023 ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
huyén Ba Tri nay la Khu vuc 25 kém theo).

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Phung Hoang T1 vé
viéc yéu cau bj don bad Huynh Ngoc T2 tra phan dat ¢ dién tich 13 54,8m? thudc phan
ghi chll A2 va A3 caa hoa d6.

3. Chi phi t6 tung: 11.477.000d (Mudi mot triéu bon tram bay muoi bay ngan
ddng) do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chap nhan mot phan nén nguyén don
phai chiu chi phi t6 tung twong tng v&i phan khong dugce chap nhan va bi don ba T2
cling phai chiu chi phi t6 tung tuong tng v6i phan ma nguyén don duoc chap nhan. Cu
thé, nguyén don phai chiu chi phi t6 tung 12 11.014.705¢ (Mudi mot triéu khong trim
mudi bon ngan bay traim 1é nim dong), nguyén don da thanh toan xong.

Bi don phai chiu chi phi té tung 13 462.295d (Bén trim sau muoi hai ngan hai
tram chin muoi 1am dong) do nguyén don di thanh toan xong nén bi don ba T2 phai c6
nghia vy thanh toan lai s6 tién trén cho nguyén don ong T1.

4. V& an phi dan sy so tham:

Nguyén don 6ng T1 phai ndp sb tién an phi 12 300.000d (Ba trim ngan dong),
duoc khau trir tién tam tng an phi da nop 1a 1.898.000d (Mot triéu tam tram chin muoi
tam ngan ddng) theo bién lai thu tién tam Gmg an phi sé 0004133 ngay 20/04/2023 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ba Tri va bién lai thu tién tam ung an phi )
0003294 ngay 26/02/2026 cta Thi hanh an dan sy tinh Vinh Long. Sau khi khau trt,
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nguyén don 6ng T1 duoc nhan lai s tién con du 1a 1.598.000d (Mot triéu nim trim
chin muoi tdm ngan dong).

Bi don ba T2 phai ndp sb tién an phi 1a 300.000d (Ba trim ngan dong) tai Thi
hanh an dan sy tinh Vinh Long.

Cac duong su c¢6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay tron, ké tur
ngay tuyén an, duong su vang mit tai phién toa hoic khong c6 mat khi tuyén an ma co
1y do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngdy nhan dugc ban an hodc dugc tong
dat hop 1€, dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Vinh Long xét x1r phtc tham.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguodi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
thi hanh an dan su.

Noi nhén: T.M HQOI PONG XET XU SO THAM

= Toa an nhdn ddn tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU T(_)A PHIEN TOA
- VKSND khu viee 8 — Vinh Long;

- Phong THADS khu vuc 8 — Vinh Long;

- Uy ban nhan ddn Xxa B;

- Cdc duwong su; (Dﬁ k}”)

- Luu ho so.

Ping Mong Tuyén



