TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TOI CAO Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Bén an sb: 34 /2025/DS-PT

Ngay 31 thang 7 nam 2025

V/v Tranh chcfp quyén sir dung dat,
yéu cau iy gidy chirng nhdn quyén sir
dung dat, yéu cau cham dist hanh vi
ngan can quyén sir dung dat va hop
dong thé chap quén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phin Hoi ddng xét xir phiic thim gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Mai Xuian Thanh
Cac Tham phan: Ong Phan Pirc Phwrong
Ong Ha Huy Cau
- Thu ky phién toa: (A)ng’Ng‘uyén Puc Thién — Tham tra vién toa phiic
tham TAND t01 cao tai Thanh Pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién cong t6 va kiém sat xét xir phuc tham tai Thanh Pho
Ho6 Chi Minh tham gia phién toa: Ong Tran Pang Ry - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 7 nim 2025, tai tru s& Toa phiic tham, Toa an nhan dan t6i
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phiic thim cong khai vy an dan sy thu Iy
s6 237/ 2025/TLPT-DS ngay 21 thang 02 nam 2025 v¢€ viéc * Tranh chap quyén
sir dung dat, yéu cau huy gidy chitng nhan quyén sir dung dt, yeu cau cham dirt

hanh vi ngan can quyén sir dung ddt va hity hop dong thé chdp quyén sir dung
dat”

Do Ban an dan su so thim s 118/2024/ DS-ST ngay 30 - 9 - 2024 cua Toa
an nhan dan tinh Soc Trang bi khang céo, gilta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Duong Cép Tang, sinh nam 1972 (c6 mat).

2. Ba Nguyén Thi Bé Hai, sinh nim 1973 (c6 mit).

Cung dia chi: Khom 2, Phuong 1, thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang.

- Bi don: Ba Ly Thj Ut, sinh ndm 1940. Dia chi: Khom 2, Phuong 1, thi xa
Nga Nam, tinh Soc Trang (vang mdt).



Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba Ly Thi Ut 1a: ba Nguyén Thi Thu Ha,
sinh ndm 1969. Dia chi: s6 nha 333, ap anh Thanh, xa Vinh Qudi, thi xa Nga
Nam, tinh Séc¢ Trang (theo van ban uy quyén ngay 18/9/2024). Ba Ha c6 mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Binh Yén, sinh nam 1975 (c6 mit).

2. Ba Triéu Thi Lé Héng, sinh ndm 1976 (c6 mat).

Cung dia chi: Khém 2, Phuong 1, thi xa Nga Nam, tinh Séc¢ Trang.

_ Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong Nguyén Binh Yén va ba Tri¢u L¢
Hong 1a: ba Nguyen Thi Thu Ha. Dia chi: S6 333, ap Yinh Thanh, xa Vinh Qudi,
thi xa Nga Nam, tinh S6c¢ Trang (theo van ban uy quyén ngay 18/9/2024). Ba Ha
cO mat.

3. Ba L Thi Hoa, sinh nam 1967. DPia chi: Khom 2, Phuong 1, thi xa Nga
Nam, tinh S6c¢ Trang (vang mat).

4, Uy ban nhan dan thi xa Ngﬁ Nam. Dja chi: Kh(')m 3, Phuong 1, thi xa
Ngé Nam, tinh Soc Trang. Nguoi ké thira quyén nghia vu t6 tung cia UBND thi
xa Nga Nam la UBND phuong Nga Nam (vang mat).

5.Ba Nguyén Thi Hong Gam, sinh nam 1993 (c6 yéu cau xét Xt vang mat).

6. Ba Nguyén Thi Hong Pao, sinh nam 1995 (c6 yéu cau xét xir vang mat).

7. Ong Nguyén Qudc Khai, sinh nim 2003 (c6 yéu cau xét Xir ving mit).

Cung dia chi: Khém 2, Phuong 1, thi xa Nga Nam, tinh Séc¢ Trang.

8. Chi Nguyén Ngoc Tram, sinh nim 2000 (c6 yéu cau xét xir ving mit).

9. Chi Nguyén Huyén Tran, sinh nim 2009 (ving mat).

Cung dia chi: Khom 2, Phuong 1, thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang.

Nguoi dai dién theo phap luét cua chi Nguyén Huyén Tran la: Ong Nguyén
Binh Yén va ba Tri¢u Thi L& Hong. Cung dia chi: Khém 2, Phuong 1, thi xa Nga
Nam, tinh S6c¢ Trang (vang mat).

10.];)ai dién Ngan Hang TMCP Ban Viét. DPia chi: "’F(‘)a‘ nha HM Town, Sb
412 Nguyén Thi Minh Khai, Phuong 5, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh. Dia chi
lién h¢: Phong giao dich Nga Nam s6 09 - 11, Mai Thanh The¢, khom 1, Phuong
1, thi xa Nga Nam, tinh Soc Trdng c6 6ng Nguyen Hong Tuan (c6 mat).

Nguoi khang cdo: ba Ly Thi Ut

NOI DUNG VU AN:
Theo ban an so thim ndi dung vu 4n nhu sau

Theo don khéi kién ngay 26/12/2019, don khoi kién bf) sung ngay
24/10/2023, ngay 24/6/2024, cac 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa nguyén don 6ng Duong Cap Tang va ba Nguyén Thi Bé Hai trinh bay:



Vao nam 1997 vo chong ong, ba c6 chuyén nhugng phan dat tho cu toa lac
Khom 2, Phuong 1, thi x4 Nga Nam, tinh Séc Tring (trude ddy 13 ap 2, thi trdn
Nga Nam, huyén Thanh Tri, tinh Séc Tring) ctia ba Tran Thi Tién (da chét) va ba
Lt Thi Hoa véi gia 14 chi vang 24K, thudc thira dat 789 va 110 hién nay do ba
Lir Thi Hoa dimg tén quyén st dung dat. Sau khi chuyén nhuong thi gia dinh ong,
ba da cat nha & 6n dinh, phan con lai thi trdng cdy lau nam. Ong, ba da sir dung
phan dit lién tuc khong co ai y kién hay tranh chip gi va str dung dat dung ranh
khi chuyén nhuong. Khi chuyén nhuong c6 tién hanh do dac va cAm ranh bang
try da va nhimg nguoi lan can ciing c6 chimng kién ky tén, ba Ly Thi Ut ciing c6
chung kién va ky tén. Bén ngay 18/8/2019 thi phia gia dinh ba Ly Thi Ut va ong
Nguyén Binh Yén c6 hanh vi ngin can, chit pha cay trong khong cho gia dinh
ong, ba st dung phan dat c6 dién tich khoang 70m2 (ngang 7,2m x 27,8m) theo
xac nhan cua Uy ban nhan dan Phuong 1 thi phan dat thudc thira 38, to ban d s6
2, do ba Ly Thi Ut dtmg tén quyén st dung dat. Phan dét nay thuc té ong, ba da
quan 1y st dung tir nam 1997 cho dén nay nhung ba Ly Thi Ut lai dugc cép gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ngay 22/12/2015 6ng, ba hoan toan khong hay biét
nén 6ng ba yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc ba Ly Thi Ut tra lai cho 6ng Duong Cap Tang va ba Nguyén Thi Bé
Hai phan dét 1an chiém c6 tong dién tich theo do dac thuc té 236,8m2 thudc thira
6 (thira cii 110), thira 9 (thta cii 789) va thira 38, cliing t& ban do s6 02, toa lac
Khom 2, Phuong 1, thi x3 Nga Nam, tinh Soc Trang.

- Huy mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat BU 763147 do Uy ban
nhan dan thi x Nga Nam cap cho ba Ly Thi Ut ngay 22/12/2015 d6i v6i phan
dién tich 161,4m2 thudc thira 38, cung to ban dd sb 02, toa lac Khom 2, Phuong
1, thi1 xa Nga Nam, tinh Soc Trang.

Trong qua trinh Toa an thu ly giai quyét thi ngay 12/12/2023 ba Ly Thi Ut
tién hanh 1am thu tuc dé thira ké phan dat thudc thira dat 38, to ban d6 s6 02, toa
lac khom 2, Phuong 1, thi xa Nga Nam lai cho ba Triéu Thi L¢ Hong va ngay
16/01/2024 ba Hong da dem giay chung nhan quyen sur dung dat di thé chap Ngan
hang TMCP Ban Viét, phong giao dich Ngad Nam dé vay tién. Viéc ba Ut dé lai tai
san thira ké cho ba Hong va ba Hong dem thé chap Ngan hang vay tién 1a hanh vi
gian dbi vi dat dang tranh chap nhung lai dé lai thira ké trong khi ba Ut van con
song va Chi nhanh van phong dang ky quyen sir dung dat thi xa Nga Nam biét rd
phan dat dat tranh chap vi Toa an co trung cau do dac nhiéu lan. Khi thyc hién thu
tuc bién dong thi cung khong ai tién hanh tham dinh do dac dat, ciing nhu luc cp
g1ay ching nhan quyén st dung dat cho ba Ut nam 2015. Vi vay, ong ba co yéu
cau bd sung la yéu cau huy bo thay ddi bién dong quyén sir dung dat ngay
12/12/2023 vé viéc ba Ly Thi Ut thira ké cho ba Triéu Thi Lé Hong dbi v6i phan
dét thira 38, to& ban d6 sb 02, toa lac tai Khom 2, Phuong 1, thi xa Nga Nam, tinh
Séc Trang. Tuyén bd Hop déng thé chap quyén st dung dét dé bao dam viéc thuc
hién nghia vu ctia nguoi khac ngay 16/01/2024 gitra Ngan hang TMCP Ban Viét
v6i ba Triéu Thi Lé Hong 1a vo hiéu mot phan dbi véi phan dat tranh chap thudce



thira dat 38, to ban d6 sb 2, toa lac tai Khém 2, Phuong 1, thi xi Nga nam, tinh
Soc Trang.

Theo to tuong trinh ngay 21/12/2020, cac 1oi khai trong qua trinh giai quyét
vu an caa ba Ly Thi Ut va tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cta bi ba
Nguyén Thi Thu Ha trinh bay: Ba Ly Thi Ut c6 khai pha va sir dung 03 thia dat
gé)m thira 831, dién tich 150m2; thira 111, dién tich 528m2 va thira 122 dién tich
3.620m2; ca 03 thira dat thudc to ban dd sb 03, toa lac tai ap 2, thi tran Nga Nam,
huyén Thanh Tri, tinh S6c Trang (nay la Khom 2, Phuong 1, thi x& Ngd Nam)
dugc Uy ban nhan dan huyén Thanh Tri cap gidy chtrng nhan quyén sir dung dat
cho ba vao ngay 23/3/1994 va ba Ly Thi Ut la ngudi quan 1y, st dung 03 thura dat
trén. Pén nam 2015 ba Ly Thi Ut 1am thu tuc tang cho quyén str dung dat cho chi
ctia ba Ut 14 ba Tran Thi Tién mot phan dién tich 03 thira dt néu trén, phan cua
ba Ut con lai 1a thira dat 831 va 111 sau khi tdng cho ba gop lai thanh thura 38, to
ban d6 s6 2, dién tich 329m2 (150m2 dat T va 179,1m2 dét cy lau nam) va ba Ut
duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb BU 763147 ngay 22/12/2015.
Péi véi thira 122 sau khi tang cho ba Tran Thi Tién thi ba con lai dién tich
1.830,1m2 dét chuyén trong lia nude, s6 mai 1a thira 17, to ban d6 s6 68 va ba Ut
duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BU 763148 ngay 22/12/2015. T
trudc dén nay ba Ly Thi Ut khong c6 giao dich phan dat nao véi nguyén don. Do
ba Ly Thi Ut da lon tu6i nén khong thé dung ra vay tién Ngan hang nén ba Ut da
thira ké lai quyen sir dung dat trén cho con 1a ba Triéu Thi Lé Hong dé vay tién
Ngan hang vi dat nay 1a ctua ba Ly Thi Ut da duoc cip gidy. Vi vay, ba khong dong
¥ theo yéu cau ctia nguyén don.

Theo bién ban lay 15i khai ngay 08/6/2020 nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba Lt Thi Hoa trinh bay: Ngudn gbc phan dat dang tranh chép 13 cta
6ng Lir Kim Hién (cha rudt caa ba Hoa), khi cha ba chét thi ba va me ba (Tran
Thi Tién) c6 ban lai phan dat nay cho ong Duong Cap Ting. Ba va me ba ban da
lau khong nh¢ 16 thoi gian nhung cling khoang 24, 25 nam, khi ban la ban luén
phan dat nen nha cho 6ng Tang va phan sau heé nha ba Ut voi gia 01 cay vang 24Kk,
c6 1am gidy do 6ng Tang gitt. Do bang khoang (gidy chimg nhan quyén st dung
dat) cha ba dung tén co dinh phan dat rugng ba ban cho ong Phén nén ba c6 kéu
ong Tang cung di lam gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung ong Tang khong
chiu lam, ba khong hiéu 1y do vi sao ba Ut lai dugc cap bang khoang vi bang
khoang gbc con dimg tén cha ba. Khi ban dat thi khong c6 ghi dién tich bao nhiéu
ma no6i 1a ban hét dat trir cai nén nha cta ba Ut ra, khi ban c6 do dac dat do 6ng
Tran Vi Phén ching kién, ba Ut ciing ¢6 ching kién do dac. Do ba Ut 1a em vo
nén cha ba c6 cho ba Ut & nho chir khong ¢6 cho 1udn va chi cho mét cai nén nha
dé &. Phia sau hé 13 ctia cha ba va sau ndy thi ba ban lai cho 6ng Tang. Khi cha ba
con st dung thi tréng tre va dira, sau khi ban cho ong Tang thi 6ng Tang lam gi
ba khong biét nén ba yéu cau cong nhan phan dat trén cho ong Tang vi ba di ban
cho 6ng Tang hon 25 nam rdi.

Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi Hong Gam, Nguyén
Thi Hong Pao, Nguyén Qudc Khai trinh bay: cac dng, ba 1a chau ngoai ba Ly Thi
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Ut do me ba d3 mat. Vao khoang thoi gian tir nim 1994 dén nim 2015 6ng, ba
cung vdi cha, me séng chung véi ba Ly Thi Ut tai Khom 2, Phuong 1, thi xa Nga
Nam, tinh Séc Trang trén phan dat tranh chap. Vé ngucn gbc dat éng, ba khong
rd nhung nghe ba ngoai ké lai 1a cua ngoai sir dung rat au. Do do, ong ba théng
nht véi 101 trinh bay ctia ba Ly Thi Ut khong dong y véi yéu cau cta nguyén don.

Déi voi Ngan hang TMCP Ban Viét da duge Toa an thong bao thu Iy vu an
d01 v6i yéu cau cua nguyén don. Tuy nhién, ngay 07/6/2024 Ngan hang c6 cung
cap hd so thé chap vay von Ngan hang, vao ngay 17/01/2024 ba Triéu Thi L¢
Hong c6 yéu cau dang ky bién phap bao dam bang quyén sir dung dat, tai san gan
lién véi dat dé bao dam cho hop dong vay ngay 16/01/2024 cta ba Triéu Thi Lé
Hong, ong Nguyen Binh Yén va duoc dang ky thé chap vao ngay 17/01/2024,
theo hop dong thé chap c6 quyen sir dung dat thira 38 dang tranh chép. Ngén hang
khong c6 van ban trinh bay ¥ kién d6i véi yéu cau cua nguyén don va vang mat
tai phién toa.

Theo ban céng van sd 224/CNNN ngay 30/5/2022 ctia Chi nhanh vin
phong dat dai thi xd Nga Nam xéac dinh: Sau khi kiém tra co s& dit liéu va ho so
Iuru trix thi thira dat 112, t& ban d6 s6 3, dién tich 2.119m2, muc duoc sir dung dat
tré)ng cay lau nam, toa lac tai ap 2, thi tran Nga Nam nay la Khém 2, Phuong 1,
thi xa Nga Nam dugc Uy ban nhan dan huyén Thanh Tri cp giay ching nhan
quyén su dung dat cho ong Huynh Van Déan ngay 23/3/1994 do gidy chimng nhén
dugc cap nim 1994 nén vin phong khong luu trir hd so. Ban cong van sO
437/CNNN ngay 22/7/2021 van phong dang ky dat dai tra 101 Thira dat 38, to ban
d6 s 2 ¢6 dién tich 329,1m2, muc dich sir dung 150m2 va 179,1m2 dat tréng cay
lau ndm, toa lac tai Khom 2, Phuong 1, thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang. Giéy
chtng nhan quyén st dung duoc cip ngay 22/12/2015 cho ba Ly Thi Ut va hién
nay bo phan phu trach luu trit khong tim thay ho so, thira dat nay duoc cap gidy
1a hop tur thura dat s6 831 va 111. Viéc chénh léch vé s6 do giita do dac thuc té va
cap glay 1a do cap d6i theo du an do dac chinh quy, khau do dac cap gidy do don
vi tu van thyc hién nén viéc chénh 1éch sb do 13 do gifta cap gidy va thuc té su
dung, chi nhanh khong c6 co s¢ tra 161 chinh xac dugc.

Tai ban cong van sé 135/TNMT ngay 05/11/2020 ctia Phong tai nguyén va
Moi truong thi xa Nga Nam tra 101 Phong da ph01 hop vé&i vin phong dang ky dat
dai dé tim kiém ho S0 cap glay chtmg nhan quyén st dung dat ctia ba Ly Thi Ut
nhung dén nay Van chua tim thay. Vi vay, phong Tai nguyén va Moi truong khong
c6 ho so cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho Toa an. Tai cong vin sd
73/TNMT ngay 01/4/2024 ctia Phong tai nguyén va Moi truong thi xa Nga Nam
thuc hién theo y kién chi dao cua thuong truc Uy ban nhan dan thi xa Nga Nam
tra 101 cho Toa an nhan dan tinh Soc Trang: Do co quan chuyén mon chua tim
thay ho so cap gidy chuing nhan quyen sir dung dat quyén so hitu nha va tai san
gan hen v6i dat ciia ho ba Ly Thi Ut, nén chua du co s, can ctr dé cung cap thong
tin vé thira dat va viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat ctia ho ba Ly Thi
Ut. bé nghi Toa an Tham tra xac minh qua trinh str dung dat ctia nguyén don va
bi don dé xem xét, giai quyét.



Tai ban cong vin s6 152/TNMT ngay 09/7/2024 Phong Tai nguyén va Moi
truong thi x3 Nga Nam thira ¥ kién chi dao cua Thuong tryc Uy ban nhén dan thi
x3 Nga Nam xac dinh: Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢
va tai san gin lién véi dat s BU 763147 duoc Uy ban nhan dan thi x4 Ngi Nam
cap cho ho ba Ly Thi Ut ngay 22/12/2015 tai thira dat sb 38, to ban do sb 2, dién
tich 329,1m2, toa lac tai Khom 2, Phuong 1, thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang duoc
cap doi tir gidy chung nhén quyén sir dung dat s6 C 401664 duoc Uy ban nhan
dan huyén Thanh Tri cap ngay 23/3/1994 cho ho ba Ly Thi Ut tai thira dat 831,
dién tich 150m2, thira 111, dién tich 582m2, t& ban d6 sd 3, toa lac tai 4p 2, th1
tran Nga Nam, huyén Thanh Tri, tinh Soc Trang khi thuc hien du an do dac chinh
quy cua Phuong 1 trén dia ban thi xa Nga Nam. Viéc cap d6i gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha va tai san gan lién véi dat néu trén 1a dung
trinh tu, thu tuc tai thoi diém cap gidy. Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 C
401664 duoc Uy ban nhan dan huyén Thanh Tri ky ngay 23/3/1994 cho h¢ ba Ly
Thi Ut can cir vao don xin dang quyén sur dung dat dugc Hoi dong dang ky dat
dai thi trin Nga Nam xét duyét d diéu kién cap gidy gom céc thira dat 831, dién
tich 150m2, thura 111 dién tich 111m2 va thtra 122 di¢n tich 6.320m2; cuing to ban
dd 6 3, toa lac ép 2, thi tran Nga Nam, huyén Thanh Tri, tinh S6¢ Trang, viéc cép
gidy 1a dang trinh ty, tha tuc dugc quy dinh tai thoi diém cap gidy. Céc thira dat
831, thua 111, to ban d6 s6 3 dugc cap doi thanh thira dat 38, to ban d6 so 2; thira
122 cap doi thanh thira dat 17, to ban d6 68. Hién nay hai thira dat nay di chuyén
quyén st dung dat cho ba Triéu Thi L¢ Hong va o quan chuyén mon chua tim
thay hd so cip d6i cua thira dat s6 38, to ban d6 s6 02. Hién nay co quan c0 tham
quyén khong co co s, can cu dé thu hdi hay huy bo glay chtrng nhan quyén str
dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat s6 BU 763 147. Khi nao
c6 quyét dinh tuyén xir ctia Toa an c6 hiéu lyc, co quan c6 thdm quyén cin cir vao
ban 4n dé thuc hién theo quy dinh.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd va phiéu x4c nhan két qua do dac
ngay 07/3/2022; Coéng van 308/CNNN ngay 25/7/2022. Pa x4c dinh phan dat
tranh chap thudc mot phén cac thia dat s6 6,9 va 38, co téng dién tich 236, ,8m2
(Phéan 1, 2, 3 trén phleu xé4c nhan két qua) to ban d6 s 2 (chinh quy) co s6 do:
Huodng Dong giap phan dat ba Ly Thi Ut dng quan ly str dung c6 s6 do: 3m +
6,01m; Huong Tay giap phan dat ong Duong Cap Tang co s6 do: 6,04m + 2,7m;
Hudng Nam giap phan dat & 6ng Huynh Van Dan dang quan ly st dung co 56 do:
27,10m; Hudng Bic giap phan dat cua ong Duong Cap Tang co s6 do: 22,8m
+3,6m. Trén phan dat trén thi c6 cac cdy trong 03 cy dira loai A; dira loai C 01
cay; tram da lat loai B 01 cay; tre mot bui 02 m2; lyc binh mot byi 02 m2. Cac
cay trong trén ba Ly Thi Ut cho rang ba la nguoi trong; ong Duong Cép tang thi
cho rang cac cdy trong trén 13 clia ong trong.

Tai Bin 4n dan sy so tham so 118 /2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nam
2024 cua Toa an nhin dan tinh Séc Trang quyét dinh.

Can cwr ]chodn 9 z?ié‘u 26; kfzodn 4 Piéu 34; diém a khOdi"l 1 Piéu 3 7 Piém
a khoan 1 Pieu 39; Diéu 91; Piéeu 92, khoan 1 Diéu 147; Piéeu 157; Dieu 165;
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Khodn 2 Piéu 227, khodan 1 Piéu 228 ciia BY ludt To tung Dan su; khodn 3 Diéu
32: diém a khodan 2 Piéu 193 Luat 16 tung hanh chinh; DPiéu 164, 166, Diéu 170
ciia Bé ludt Dén sw nam 2015; khoan 3 Piéu 17; Piéu 100; Dléu 166; Piéu 202
va Piéu 203 Ludt Pat dai nam 2013, khodn 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/NQ-
UBTVQH]4 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thu"o’ng vu Quoc Hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va st dung dn phi, 1é phi Toa dn.

Tuyén xu:

1. Chap nhdn toan bo yéu cau khéi kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau ba
Ly Thi Ut tra quyen sir dung dat lan chzem chdam diet hanh vi ngan can quyén sir
dung dat hiy giay chitng nhdn quyén sir dung dat, hity mot phan chinh ly sang
tén quyén sir dung dat va vé hiéu mét phan hop dong thé chap quyén sir dung dat.

1.1. Buéc ba Ly Thi Ut va nhitng nguoi trong gia dinh ba Ut la Triéu Thi
Lé Hong, Nguyén Binh Yén, Nguyén Ngoc Trdam va Nguyén Huyén Trdn trd lai
cho 6ng Dwong Cap Tang va ba Nguyén Thi Bé Hai phan dat lan chiém cé tong
dién tich 236,8m2 thudc thiea 6 (thua ci 110) thira 9 (thiea cii 789) va thua 38,
cung to ban do sé 02, toa lac Khom 2, Phuong 1, thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang
va cham diet hanh vi ngan can ba Nguyén Thi Bé Hai va éng Dwong Cap Tang sir
dung, phan dat c6 s6 do va ti cin:

+ Huéng Déng gidp phan dat ba Ly Thi Ut dang qudn Iy sir dung ¢6 s6 do:
3m + 6,01m;

+ Hudng Tady gidp phan dat 6ng Duwong Cap Tang cé s6 do: 6,04m + 2,7m;

+ Hudng Nam gidp phan dat 6ng Huynh Van Dén dang quan Iy sit dung
co so do: 27,10m;

+ Hudng Bic gidp phan dat cia éng Dwong Cdp Tang cé s6 do: 22,8m
+3,6m.

Déi véi cdc cdy trong ba Triéu Thi Lé Hong va éng Nguyén Binh Yén méi
trong sau gom chuoi va 02 cay dwa loai C; ba Hong, 6ng Yén co nghia vu di doi
hodc chat bo dé tra lai ddt cho ba Bé Hai va ong Tang.

(C6 so d6 kem theo, phén 1, 2, 3 theo so do)

1.2. Hiiy mét phan gidy chimg nhan quyén st dung ddt BU 763147 do Uy
ban nhén dén thi xd Ngd Nam cdp cho ba Ly Thi Ut, ngay 22/12/2015; hiy phan
chinh Iy sang tén trang tw cho ba Tri¢u Thi Lé Hong va tuyén bé vé hiéu doi voi
hop dong thé chap quyén sir dung ddt ngay 16/01/2024 giita Ngan hang Thuong
mai Cé phan Bdn Viét véi ba Triéu Thi Lé Hong doz vé6i phan dat c6 dién tich
161,4m2 (Phan 3) thudc thira 38, cing to bdan dé sé 02, toa lac Khém 2, Phuong
1, thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang, co s6 do tir can, cu thé:

+ Hudng Pong gidp phan dat ba Ly Thi Ut dang qudn 1y, sir dung cé s6
do: 6,01m;

+ Huéng Tay gidp phan dat éng Dwong Cap Téing c6 s6 do: 6,04m;



~ + Huong Nam gidp phan dat 6ng Huynh Van Déan dang quan Iy sit dung
co sodo: 27 10m;

+ Huwéng Bdc gidp phan dat ciia éng Dwong Cap Téang (phan tranh chdp
1, 2) co so do: 23,02m +3,59m.

(C6 so dé kém theo, phan 1, 2, 3 theo so do)

1.3. Ba Nguyen Thi Bé Hai va ong Duong Cap Tang co quyen lién hé voi
co quan Nha nwde ¢é tham quyén dé dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh
phap luat.

2. Ve chi phi tham dinh, dinh gia: 7.166.512 dong, ba Ly Thi Ut phai chiu.
Do ong Duong Cdp Tding va ba Nguyén Thi Bé Hai dd ndp tam irng nén ba Ly

Thi Ut ¢6 nghia vu tra lai cho éng Dwong Cap Tang, ba Nguyén Thi Bé Hai sé
tién 7.166.512 dong.

Ban 4n con quyét dinh vé an phi va quyén khang co theo quy dinh.
Trong han luat dinh ba Ly Thi Ut khang céo ban an.

Tai phién toa phuc tham nguyén don van gitr nguyén don khoi kién, cac
duong sy khong hoa giai vdi nhau vé viée giai quyét vu an, Bi don van giit nguyén
don khéang céo.

Trong phan phat biéu quan diém vé viéc giai quyet vu an, Dai dién Vién
Cong t6 va Kiém sat xét xir an phtic tham tai Thanh phd HO Chi Minh ¢6 ¥ kién:
Tham phéan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xtr da thuc hién dang cac quy
dinh ctia Bo luat T tung dan su. Cac duong su di thyc hién dung quyén nghia vu
ctia minh. Vé ndi dung vu an; Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan don
khang céo cua nguoi khang cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai liéu chung cur co tai hd so vu an, 16i trinh bay cua cac
duong su va két qua tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét khach quan, toan
dién va day du chimg ctr Hoi dong xét xir phuc tham nhan dinh nhu sau:

[1] Dién tich tranh chap theo do dac thuc té 236,8m2 thudc thira 6 (thira cii
110) thira 9 (thta cii 789) va thira 38, cing to ban do sd 02, toa lac Khom 2,
Phuong 1, thi x4 Nga Nam, tinh Soc Trang, phan dat c6 sé do va tir can: Hudng
Pong giap phan dat ba Ut dang quan 1y, sir dung (nha ), c6 s6 do: 9,01m; Hudng
Tay giap dat ong Duong Céap Tang dang quan 1y, sir dung, c6 sé do: 8,74m; Hudéng
Nam giap dat 6ng Huynh Vin Dan dang quan 1y sir dung, c6 s6 do: 27,1m; Huong
Bic giap dat ong Duong Cap Tiang dang quan 1y sir dung, c6 sd do: 26,4m.

[2] Xét don khang cdo cta ba Ly Thi Ut, Hoi dong xét xir xét thay;

[2.1] Xét vé ngudn goc va qua trinh st dung dat: Ba Nguyén Thi Bé Hai va
ong Duong Cép Tang cho rang ngudn gbc dat cia cy Lir Kim Hién 1a chdng cu
Tran Thi Tién, 14 cha ba L& Kim Hoa. Khi cu Hién mat thi cu Tran Thi Tién va ba
Lir Kim Hoa di chuyén nhuong phan dat ndy cho 6ng, ba tir nim 1997 va canh
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tac sir dung dat, nam 2019 thi phia gia dinh ba Ly Thi Ut 1an chiém vi cho rang
da duoc cap gidy ching nhan quyén sur dung dat.

Bi don Ly Thi Ut thi cho rang phan dat trén ba khai ph4 va canh tac 6n dinh
tir nam 1975 dén nay. Xét thiy, qua két qua xac minh 14y 10i khai dbi v6i nhiing
ngudi c6 dat giap ranh, lién k& v6i phan dét tranh chip, nhitng nguoi séng lau
nam tai dia phuong gan phan dit dang tranh chip nhu ong V& Phudc Yén, Tran
Vii Phén, Huynh Vin Dan, Pao Thi Sang, Vo Van Hong, Tran Vin Son va Danh
Son (BL127-136) déu x4c dinh ngudn gbc phan dat trén 1a ciia 6ng Lir Kim Hién
(ba Hién) 1a cha rudt cua ba Lt Thi Hoa. Pong thoi, theo to tudng trinh va don
xin dang ky quyen sir dung dat vao ngay 17/9/1993 ciia ba Ly Thi Ut (BL377-
378) trinh bay nguén goc dat 1a ctia 6ng Lir Kim Hién cho nim 1993 chir khong
phai ké khai 1a dat goc tu khai pha; ba Ly Thi Ut ciing khong ¢ ching cir nao
ching minh la dat cua ba tu khai pha. Tir d6, ¢6 co sd xac dinh ngudn gdc phan
dat tranh chap néu nén 1a cua cu Lit Kim Hién.

Pong thoi, theo két qua xac minh nhirng nguoi lam ching néu trén va ba
L Kim Hoa cting xac dinh tur khi ba Hoa chuyen nhuong dat cho 6ng Duong Cap
Ting va ba Nguyén Thi Be Hai thi ba Nguyen Thi Bé Hai va 6ng Duong Cép
Tang la nguoi truc tlep quan 1y, str dung phan dat nay, gia dinh ba Ly Thi Ut chi
sir dung phan dét nén nha hién nay dang ¢, chir khong quan ly, sir dung phan dét
dang tranh chip; theo gidy chuyén nhuong dat & ngay 25/10/1997 cua ba Tran
Thi Tién, ba Ltr Kim Hoa ngay 25/10/1997 vo6i ba Nguyén Thi Be (BL515) thi
giita cac bén ciing co tién hanh do dat dé giao (chiéu ngang mat tién 25,5m; ngang
hau 33m va dai 53m) va do ba Nguyen Thi Bé Hai 14 con rudt ba Bé nén ba Bé da
giao cho ba Bé Hai sir dung dat, do ltc chuyén nhuong ba Bé Hai con nhd nén
khong dimg tén chuyen nhuong va ciing cung ngay 25/10/1997 1ap to chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi Bé Hai (BL514) trong qua trinh giai quyét vu an cling
nhu tai phién Toa 6ng V6 Phuoc Yén va 6ng Huynh Van Dan 1a nguoi ¢ dét cap
ranh phan dat ba Nguyén Thi Bé Hai chuyén nhuong ciing thira nhan chit ky trén
02 t& chuyén nhuong 13 cta cac 6ng va khi chuyén nhuong dat cac éng ¢ ching
kién do dat.

Theo két qua xem xét tham dinh d6i véi phén dat tranh chap va phan dét ba
Nguyen Thi B¢ Hai dang quan ly, sir dung thi s0 do tuong d6i phu hop véi s6 do
trén gidy chuyen nhugng. Theo t& chuyén nhuong cé ong Nguyén Thanh Quén va
ba Ly Thi Ut ky tén xac nhan nhung do Ong Nguyén Thanh Quén la ciu cua
nguyén don nén Toa an khong t1en hanh l4y 161 khai 1am chtng; d6i véi ba Ly Thi
Ut c6 ty quyén ngudi tham gia t6 tung, tai phién toa ngudi dai dién khong yéu
cau giam dinh chtr ky ba Ut, nguoi dai dién ciling trinh bay khi Uy quyén thi ba
Ut van con minh man nhung nay thi ba Ut bi bénh khong con minh man 1dm nén
Toa an khong tién hanh lay 101 khai ctia ba Ly thi Ut. Tuy nhién, theo ban ké khai
dang ky quyén st dung dat ctia ba Ut vao 17/9/1993 noi dung c6 xac dinh ngudn
gbc dat 1a ciia 6ng Lir Kim Hién cho, thoi diém nay cy Hién van con séng nhung
khong thé hién y kién ciia cu Hién. Trén dét hién nay chi con lai 04 cay dira ldo



va mot s6 cay tap khac, con tre va luc binh thi ba chg da chat phéa vao nam 2019
nén x4y ra tranh chap.

Tir nhitng cin ct trén ¢6 co so xac dinh tir trude ndm 2019 thoi diém tranh
chap thi phan dat nay gia dinh ba Ut khong canh tdc ma do gia dinh ba Nguyén
Thi Bé Hai truc ti€p canh tac.

[2.2] Xét vé tinh hop phap cua viée cap gidy chung nhan quyén st dung
dat: Theo cong van tra 1oi s6 73/TNMT ngay 01/4/2024 ctia Phong Tai nguyén va
Moi truong thi x4 Ngi Nam thuc hién theo ¥ kién chi dao ctia thuong truc Uy ban
nhan dan thi xd Nga Nam xac dinh co quan chuyén mén chua tim thay hd so cap
gidy ching nhan quyén str dung dat quyén s¢ hiru nha va tai san gan lién voi dat
ctia hd ba Ly Thi Ut, nén chua du co sd, can cir dé cung cap thong tin vé thira dat
va viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat ctia ho ba Ly Thi Ut va dé nghi
Toda an Tham tra x4c minh qud trinh str dung dat ctia nguyén don va bi don dé xem
xét, giai quyét.

Tai cong vin sd 152/TNMT ngay 09/7/2024 c6 xac dinh gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 C 401664 dugc Uy ban nhan dan huyén Thanh Tri ky ngay
23/3/1994 cho ho ba Ly Thi Ut can ctr vao don xin dang quyén su dung dat duoc
Hoi dong dang ky dat dai thi trin Ngi Nam xét duyét du diéu kién cap gidy gom
cac thira dat 831, dién tich 150m2, thira 111 dién tich 111m?2 va thira 122 dién tich
6.320m2; cung to ban ) so 3, toa lac 4p 2, thi tran Nga Nam, huyén Thanh Tri,
tinh Soc Trang, viée cap gidy 1a dung trinh tu, tha tuc dugc quy dinh tai thoi diém
cap glay Xét thay, theo van ban tra 16i ctia Uy ban nhan dan thi xa Nga Nam thi
phan dat dang tranh chap vao 23/3/1994 Uy ban nhan dan cap cho ba Ly Thi Ut
1a cap theo ban dd khong anh khong co do dac thuc té, theo don diang ky ctia ba
Ut thi thé hién ngudn goc dat 1a ctia ong Lt Kim Hién cho nhung theo don xin
dang ky quyén st dung dét, cling nhu to tuong trinh ngudn gdc dat (BL377-378)
khong c6 ¥ kién cua 6ng Hién ciing nhu ¥ kién ctia nhitng nguoi xung quanh tir
can.

Theo két qua xac minh va phan tich néu trén thi ong Hién chi ting cho ba
Ut phan nén nha, con phan dét phia sau gia dinh 6ng Hién van quan 1y st dung va
sau do thi chuyén nhuong lai cho gia dinh ba Nguyén Thi Bé Hai. Pong thoi, viéc
cap d6i gidy chtng nhan quyén sir dung dat cua ba Ut 1a khong ding quy dinh sai
d6i tuong, tai phién toa ong Duong Cap Tang, 6ng Huynh Van Dan 1a nguoi co
dat giap thrra 38 néu trén nhung khong c6 ky giap ranh va hién nay co quan cap
gidy cung khong cung cap duoc ho so cap gidy chung nhan quyén sir dung dat d6i
vOi gidy chimg nhan quyén sir dung dat duoc cap ngay 22/12/2015, giay chimg
nhan quyén str dung dat bao tram phan dién tich dat co dién tich 161,4m2 do ba
Nguyén Thi Bé ‘Hai, 6ng Duong Cép Tang dang quan ly su dung. Ttr d6 co co s
xéac dinh viéc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba Ly Thi Ut 1a khong
dung dbi tuong, khong dung quy dinh phap luat tai Piéu 100 ctia Luat dat dai nim
2013. Vi vay, Hoi dong x€t Xt chap nhén yéu cau clia nguyén don hiy mot phan
gidy chtng nhan quyén st dung dat da cap cho ba Ly Thi Ut.
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[2.3] Xéthop dong chuyén quyén sir dung dat va thé chap Ngan hang. Phan
dat thugc thira dat 38 néu trén dang tranh chap dd dugc Toa an thu Iy va chua giai
quyét. Tuy nhién, ngay 12/12/2023 ba Ly Thi Ut da lam thu tuc chuyen quyen su
dung dét cho ba Triéu Thi Lé Hong va ba Hong da thé chap quyén st dung dat dé
vay Ngan hang. Viéc chuyen quyén khi dat dang tranh chap 1a trai quy dinh phap
luat tai diém b khoan 1 Diéu 188 cua lut dit dai nam 2013 va gidy ching nhan
quyén str dung dat ctia ba Ly Thi Ut d6i voi thira 38 néu trén di bi hity mot phan
nén ciing can huy phan chinh 1y sang tén cho ba Triéu Thi Lé Hong dbi v6i dién
tich néu trén. P6i v6i hop dong thé chép Ngén hang khi dat co tranh chap 14 khong
hop phap, nhu dé phén tich trén thi phan dat thudc quyen su dung cua 6ng Duong
Cap Tang va ba Nguyen Thi Bé Hai nén huy mét giay ching nhéan quyén str dung
dat BU 763147 do Uy ban nhan dan thi x3 Ngi Nam cap cho ba Ly Thi Ut ngay
22/12/2015; hiy mot phan chinh 1y sang tén cho ba Triéu Thi Lé Hoéng nén phan
thé chap voi Ngan hang ddi voi phan dién tich 161,4m2 thudc thira 38, cung td
ban d6 s6 02, toa lac Khom 2, Phuong 1, thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang l1a vo
hiéu do dbi tuong khong thuc hién duogc.

[3] Tir nhitng phén tich trén thdy rang phan dat tranh chép néu trén thudc
quyen quan 1y, sir dung hop phap ciia nguyén don. Ban 4n so tham chap nhan yéu
cau khai kién cuia nguyén don 13 c6 cin ctr. Ba Ly Thi Ut khang cao nhung khong
c¢6 chung ¢t ndo moi 1am thay doi noi dung ciia Ban an so thim nén don khang
cao khong co6 can cur dugce chap nhan.

An phi: ba Ut phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 248, BLTT dan su.

Kl}éng,chép nhan don khang co ctia ba Ly Thi Ut. Giit nguyén Ban an dan
su so tham so6 s6 118 /2024/DS-ST ngay 30 thang 9 ndm 2024 cia Toa an nhan
dan tinh Séc Trang.

Cin cir khoan 9 Piéu 26; khoan 4 Diéu 34; diém a khoan 1 Diéu 37; Diém
a khoan 1 Diéu 39; biéu 91; I—?iéu 92; khoan 1 Dié}l 147; biéu 157; Diéu 16§;
Khoéq 2 biéu 227, khqén 1 biéu 228 cua B0 luat To tung ‘Dén su; khoan 3 biéu
32; diém a khoan 2 Diéu 193 Luat to tung hénh chiqh; biéu 16‘4, 166, Di@u 170
cua By luat Dan sy nam 2015; khoan 3 Diéu 17; Diéu 100; Diéu 166; Diéu 202
va Piéu 203 Luat Dit dai nim 2013, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/NQ-

UBTVQHI4 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhén toan b yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viée yéu cau ba
Ly Thi Ut tra quyen st dung dat 1an chlem cham dut hanh vi ngan can quyén sir
dung dat huy gidy ching nhan quyén st dung dat, huay mot phan chinh ly sang
tén quyén sir dung dat va vo hiéu mot phan hop dong thé chip quyén st dung dit.
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1.1. Budc ba Ly Thi Ut va nhimg nguoi trong gia dinh ba Ut 1a Triéu Thi
Le Hong, Nguyen Binh Yén, Nguyén Ngoc Tram va Nguyen Huyen Tran tra lai
cho 6ng Duong Cip Ting va ba Nguyén Thi Bé Hai phan dit 14n chiém c6 tong
dién tich 236,8m2 thudc thua 6 (thtra cti 110) thira 9 (thira cti 789) va thura 38,
cung to ban d6 s6 02, toa lac Khom 2, Phuong 1, thi x& Nga Nam, tinh Soc Trang
va chim dat hanh vi ngan can ba Nguyén Thi Be Hai va 6ng Duong Cap Tiang st
dung, phan dét 6 s6 do va tir can:

+ Hudng Pong gip phan dat ba Ly Thi Ut dang quan 1y st dung c6 s6 do:
3m+ 6,01m;

+ Hudng Tay giap phan dat 6ng Dwong Cap Tang c6 sb do: 6,04m + 2,7m;

~ +Hudng Nam giap phan dat 6ng Huynh Vin Déan dang quan 1y sir dung co
s6 do: 27,10m;

+ Huéng Bic giap phan dat cua 6ng Duong Céap Ting co sb do: 22,8m
+3,6m.

‘ Pbi vai cac cay trong ba Triéu Thi Lé Héng va 6ng Nguyén Binh Yén méi
trong sau gom chudi va 02 céy dura loai C; ba Hong, ong Yén c6 nghia vu di doi
hodc chat bo dé tra lai dat cho ba Bé Hai va 6ng Tang.

(Co6 so do kém theo, phﬁn 1, 2, 3 theo so dé)

1.2. Hiy mot phan gidy ching nhén quyén sir dung dat BU 763147 do Qy
ban nhan dan thi xa Nga Nam cap cho ba Ly Thi Ut, ngay 22/12/2015; huy phan
chinh ly sang tén trang tu cho ba Triéu Thi Lé Hong va tuyén b6 v6 hi¢u doi voi
hop dong thé chip quyén str dung dit ngay 16/01/2024 giita Ngén hang Thuong
mai C phan Ban Viét véi ba Triéu Thi Lé Hong d01 v6i phan dat co dién tich
161,4m2 (Phan 3) thudc thira 38, cling to ban dd s6 02, toa lac Khom 2, Phuong
1, thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang, c6 s6 do tir can, cu thé:

+ Hudng Dong giap phan dat ba Ly Thi Ut dang quan 1y, sir dung c6 s6 do:
6,01m;

+ Hudng Tay giap phan dat ong Duong Cap Tang c6 s6 do: 6,04m;

, + Hudng Nam gidp phan dat ong Huynh Vin Dan dang quan 1y str dung co
sO do: 27,10m;

+ Huong Bic giap phan dat ctia 6ng Duong Cap Tang (phan tranh chap 1,
2) ¢6 s6 do: 23,02m +3,59m.

(C6 so d6 kém theo, phan 1, 2, 3 theo so do)

1.3. Ba Nguyén Thi Bé Hai va 6ng Duong Cap Tang co quyen lién h¢ vaoi
co quan Nha nudc c¢6 thim quyén dé ding ky quyén sir dung dat theo quy dinh
phap luat.

3. An phi dan su phic tham: ba Ly Thi Ut phai chiu 300.000 ddng an phi
dan sy phuc tham So tién tam img an phi theo Bién lai thu tién s6 0007833, ngay
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25 thang 10 nam 2024 tai Cuc thi hanh 4n dan su tinh S6c Tring nay dugc chuyén

thanh tién an phi phtic tham.

Céc quyét dinh khac ctia Ban an so thdm khong c6 khang cdo khang nghi

c6 hi¢u luc phap luat.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn:

- Toa 4n nhan dan tdi cao;

- VKS phuc tham tai TP H6 Chi Minh;
- TAND tinh Soc Trang;

- VKSND tinh Sé6c Trang;

- Cuc THADS tinh Soc Trang;

- Cac duong su

-Luu VT (5), DS (2) (An- Dtic Anh).

(1
(1)
)
(1
(1)
(1)
(1
)
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