TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN AN DUONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HAI PHONG

Ban 4n s6: 14/2019/DS-ST
Ngay 11-11-2019
V/v tranh chap Hop dong tin dung
va hop dong thé chap tai san

, _NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN DUONG THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Truong Minh Hué
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Tran Thi Thay

Ong Pham Vin Ty

- Thu ky phién toa: Ba Dao Mai Anh - Thu ky Toa an huyén An Duong,
thanh pho Hai Phong.

- Pgi di¢gn Vign Kiém sit nhin dan huyén An Duong, thanh phé Hii
Phong tham gia phién toa: Ba Hoang Thi Ngoc Lan - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 11 nam 2019, tai tru s&, Toa an nhan dan huyén An Duong
xét x{r so tham cong khai vu an thu 1y s6 42/2019/TLST-DS ngay 04 thang 7 nim
2019 vé viéc: "Tranh chap hop dong tin dung va hop dong thé chép tai san" theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 21/2019/QDXXST-DS ngay 25 thang 10 nim
2019, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co phan P (goi tit 1a Ngan hang);
dia chi: SO 25, T, phuong P, quan H, Thanh pho Ha Noi.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Vii Pinh N; Chuc vu:
Chuyén vién xtr Iy no dia ban mién Béic, Ngan hang (La ngudi dai dién theo uy
quyén theo Vian ban uy quyén sé 5085A/2009/UQ-SeABank ngay 17 thang 4 nim
2019); c6 mat.

- Bi don: Anh Nguyén Kiém C va chi Pham, Thi Ngoc L; Noi cu tra: Thon
L1, xa H1, huyén A, thanh phé Hai Phong; anh C vang mat, chi L c6 mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ot}g Pham Van T1 va ba Bui Thi
L2; Noi cu tri: Xom 1, xa C1, huyén T2, thanh ph6 Hai Phong; 6ng T1 vang mat,
ba L2 c6 mat.



Nguoi dai dién hop phap cua ong Pham Van T1: Ba Bui Thi L2; Noi cu tra:
Xom 1, xa C1, huyén T2, thanh pho Hai Phong (La nguoi dai dién theo uy quyén
theo Van Ban uy quyén ngay 23 thang 9 nam 2019); c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién, bdn tw khai, trong qud trinh t6 tung, nguyén don la
Ngdn hang do éng Vii Pinh N la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay: Ngan
hang véi anh Nguyén Kiém C va chi Pham Thi Ngoc L ky Hop dong tin dung timg
lan s6 274/2017/HPTDTL-PKHCN ngay 06 thang 6 nam 2017 (goi tat 14 Hop
dong tin dung) Theo néi dung Hop dong tin dung, Ngan hang Cho anh C va chi L
vay s tién 710.000.000 ddéng v6i muc dich vay thanh toan tién mua hang hoa.
Thoi han vay vén toi da 60 thang ké tir ngdy giai ngan va dugc ghi cu thé trong
Giéy nhén ng. Lii suit cho vay duogc quy dinh tai tung giéy nhan no cu thé va theo
biéu 1ai suat cho vay d6i v6i timg phan khiic khach hang tai thoi diém giai ngan.
Tién 14i vay s& duoc tinh toan theo cac ky han tinh 13i ndi tiép theo, mdi ky han
tinh 14i ¢6 ky han mot thang. Phuong thirc tinh 14i: S tién vay duoc tinh theo cong
thire: S6 tién 14i - S6 du no gdc tinh 13i nhan (x) 13i suat cho vay (%/nim) x sd
ngay vay thuc té : 365 (ngay)/nam).

Thue hién Hop dong tin dung da ky, Ngéan hang da giai ngén cho anh
Nguyén Kiém C va chi Pham Thi Ngoc L vay s6 tién 710.000. 000 dong theo Gidy
nhan ng Ma REF 1715800284 ngay 07 thang 6 nam 2017 (goi tat 1a Gidy nhan no)
v6i ndi dung: S6 tién nhan ng: 710.000.000 dong; thoi han ~vay: 60 thang, tu ngay
07 thang 6 nam 2017 dén ngay 07 thang 6 nam 2022; 13i suat cho vay 06 thang dau
ké tir thoi diém giai ngan 1a 8,5%/nam. Tir thang thtr 7 tro di, 13i suat cho vay tinh
theo cong thirc: Bang i suét tiét kiém VND ky han 14 thang ctia san pham tiét
kiém linh 13i cudi ky ddi v6i khach hang ca nhan + Bién d6 tdi thiéu 3,7%/nim +
Giam trir 13i suat (néu c6); Lai sudt qua han: Bang 150% l4i suét cho vay trong han
va dugc ap dung ddi véi du no géc qua han va/hodc du ng 1ai qua han.

Ngay 12 thang 6 nam 2017, ba Pham Thi Ngoc L con ky Hop ddng tin dung
kiém d€ nghi phat hanh thé tin dung voi Ngan hang (goi tat la The tin dung). Han
murc khach hang dugc cap véi gia tri han muc tin dung 1a 30.000.000 dong.

Khoan tién vay dugc 6ng Nguyén Kiém C va ba Pham Thi Ngoc L dam bao
bang viéc thé chip quyén st dung 848m* dat va nha & cip 4 trén thira dat s6 213,
to ban d6 s6 05, xém 1, x3 C1, huyén T2, thanh phd Hai Phong, theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 AD071251 do UBND huyén T2, thanh phé Hai Phong
cap ngay 14 thang 02 nam 2006 cho chu sir dung 13 6ng Pham Van T1 va ba Bui
Thi L2 theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sb
274/2017/BD-PKHCN ngay 06 thang 6 ndm 2017 (goi tat 1a hop dong thé chap tai
san), hop dong thé chép tai san dugc cong chimg va dang ky giao dich bao dam
theo ding quy dinh cua phap luét. Gia tri tai san thé chap theo thoa thuan tai Hop
d6ng thé chép tai san 13 1.038.000.000 dong.

’ Anh Nguyén Kiém C va chi Pham Thi Ngoc L da vi pham nghia vy tra ng
goc va no 1ai cho Ngan hang tir ngay 31 thang 7 nam 2018. Ngan hang da nhicu
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lan yéu cau anh C, chi L thuc hién nghia vu tra ng nhung anh C, chi L méi chi tra
duoc cho Ngan hang s6 tién ng sau:

~ Tinh dén ngay 09 thang 7 nam 2019, anh C, Chi L da tra cho Ngan hang sO
tién 239.481.741 dong, trong do ng goc da tra la 168.348.527 dong, ng i da tra la
71.133.214 dong.

Tinh dén ngay 09 thang 7 ndm 2019, anh Nguyén Kiém C va chi Pham Thi
Ngoc L con ng Ngan hang cac khoan sau:

- No gbc: 573.460.006 dong

- L4i trong han: 56.911.339 dong

- Lai qua han: 20.979.250 dong

Téng cong: 651.350.595 ddng

Trong sb tién con ng néu trén, du ng Thé tin dung gé)m:
- No gdc: 31.808.533 dong

- No lai: 8.100.095 dong

Téng du ng Thé tin dung tinh dén ngay 09 thang 7 ndm 2019 1 39.908.628
dong.

Ngay 10 thang 7 nam 2019, anh C, chi L da tra no s tién 50.000.000 dong,
Ngén hang da trir hach toan thu theo cac khoan no sau: No gbc ctia Thé tin dung 13
31.808.533 dong, no 1i ctia Thé tin dung 1a 8.100.095 dong, ng gdc ciia Hop dong
tin dung 12 10.091.372 dong.

~ Tinh dén ngay 10 thang 7 nam 2019, anh C, Chi L da tra cho Ngan hang sO
tién 249.573.113 dong, trong d6 ng goc da tra la 178.439.899 dong, no lai da tra la
71.133.214 dong.

Tinh dén ngay 10 thang 7 nim 2019, anh Nguyén Kiém C va chi Pham Thi
Ngoc L con ng Ngan hang cac khoan sau:

- No gbc: 531.560.101 dong
- Lai trong han: 56.911.339 dong
- Lai qua han: 12.879.155 dong
Tong cong: 601.350.595 dong

Tai don khai kién, Ngan hang dé nghi Toa an budc anh Nguyén Kiém C va
chi Pham Thi Ngoc L phai thuc hién nghia vy tra ng cho Ngéan hang s6 tién tinh
dén hét ngay 13 thang 4 nim 2019 1a: 629.031.308 dong (trong d6 s6 ng gbc phai
tra 12 573.460.006 dong, no 1ai phai tra 1 55.571.302 dong) va s tién 1ai, phi phat
sinh theo Hop dong tin dung, cic Hop dong tin dung khac, gidy nhan ng khac ky
giita Ngan hang va anh C, chi L tinh tir ngay 14 thang 4 ndm 2019 cho dén khi anh
C, chi L thanh todn xong toan b khodn ng.

Néu anh Ng}lyén Kiém C va chi Pham Thi Ngoc L khong thyc hién hogflc
thuc hién khong day du nghia vu trd ng cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén
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yéu cau Co quan thi hanh an dan sy k€ bién, phat mai tai san the chap 1a quyén sir
dung 848m?* dat va nha & cép 4 trén thira dit s6 213, to ban dd so 05, x6m 1, xa C1,
huyén T2, thanh phé Hai Phong, theo Gidy chu:ng nhan quyén sir dung dat so
AP071251 do UBND huyén T2, thanh phd Hai Phong cap ngay 14 thang 02 nim
2006 cho chu str dung 1a 6ng Pham Van T1 va ba Bui Thi L2.

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Nguoi dai dién hop phap
ctiia Ngan hang c6 quan diém: Ngan hang dé nghi Toa an budc anh Nguyén Kiém
C va chi Pham Thi Ngoc L phai thuc hién nghia vu trd ng cho Ngan hang sb tién
tinh dén ngay 10 thang 7 nam 2019 13: 601.350.595 dong, trong do:

- No gbc: 531.560.101 dong
- Lai trong han: 56.911.339 dong
- Lai qua han: 12.879.155 ddng

Anh C, chi L phai thanh toan cho Ngéan hang sO tién 141 phat sinh theo mirc
141 suat cac bén thoa thuan tai Hop dong tin dung va Gidy nhan no ky giita Ngan
hang va anh C, chi L tinh tir ngay 10 thang 7 nim 2019 cho dén khi anh C, chi L
thanh toan xong toan bg khoan ng.

Néu anh Nguyén Kiém C hoac chi Pham Thi Ngoc L khong thyc hién hodc
thuc hién khong ddy di nghia vu trd no cho Ngan hang thi Ngan hang c¢6 quyén
cau Co quan thi hanh 4n dan su ké bién, phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung
848m? dat va nha & cap 4 trén thira dat s6 213, t& ban d6 sb 05, x6m 1, xi C1,
huyén T2, thanh phé Hai Phong, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
AP071251 do UBND huyén T2, thanh phé Hai Phong cap ngay 14 thang 02 nim
2006 cho chu str dung l1a 6ng Pham Van T1 va ba Bui Thi L2.

S tién phat mai tai san bao dam thu duoc sau khi tra no cho Ngan hang néu
con thtra s€ tra lai cho bén thé chap 6ng Pham Van T1, ba Bui Thi L2, né€u thi€u
anh C va chi L phai ti€p tuc hoan thanh nghia vu tra no.

Vé viéc chi L ¢6 quan diém dé nghi Ngan hang mién cho chi khoan tién 1ai
qué han, anh C c6 quan di€ém chi L phai ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang toan b so
ng, Ngan hang khong chap nhan.

Tai don khéi kién, Ngan hang dé nghi Toa an budc anh C, chi L phai tra 5O
tién tinh dén ngay 13 thang 4 nam 2019 la 629.031.308 dong di bao gdm cé s6 ng
39.908.628 dong ciia Thé tin dung. Ngay 10 thang 7 nim 2019, anh C, chi L d4 tra
xong khoan ng¢ cua tai khoan thé nén Ngan hang rat mdt ph?m yéu cﬁu khéi kién
d6i v&i khoan tién no ctia anh C va chi L theo Thé tin dung 13 39.908.628 dong va
rit yéu cau d6i voi khoan phi phat sinh theo Hop dong tin dung, Gidy nhan no va
Thé tin dung.

Tai Ban ty khai ngay 29 thang 8 nam 2019 va tai phién toa bi don chi Pham

Thi Ngoc L trinh bay: Chi va anh Nguyén Kiém C trudc day la quan hé vo chong,

da duoc Toa 4n nhan dan huyén An Duong giai quyét ly hon theo Quyét dinh cong

nhan thuan tinh ly hon va sy thoéa thuan cua cac duong su $6 247/2018/QDST-

HNGD ngay 17 thang 9 nam 2018. Tai quyét dinh nay, Toa an d3 giai quyét cho

chi va anh C thuan tinh ly hon va thoa thuan vé viéc nudi con, khong giai quyét vé
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tai san chung va ng chung. Trong thoi gian chi va anh C con ton tai quan hé hon
nhan, chi va anh C c6 ky v6i Ngan hang Hop dong tin dung, Gidy nhan ng, Thé tin
dung, Hop dong thé chap tai san, tai san bao dam, du no gdc va 13i theo nhu ngudi
dai dién hop phap cua Ngén hang da trinh bay la dung. Qua trinh thyc hién Hop
dong tin dung, chi va anh C da tra cho Ngan hang s6 tién 249.573.113 dong, trong
d6 no gbe da tra 1a 178.439.899 ddng, no 13i da tra 1a 71.133.214 ddng theo nhu
Ngén hang di trinh bay. Nay chi x4c dinh chi va anh C con ng Ngan hang sb tién
ng goc va 13i tinh dén ngay 10 thang 7 nam 2019 1a: 601.350.595 dong, trong do:

- No gbc: 531.560.101 ddng
- Lai trong han: 56.911.339 ddng
- Lai qua han: 12.879.155 ddng

Chi s& c6 trach nhiém cung voi anh C tra no cho Ngin hang sb tién
601.350.595 dong. Sé tién 50.000.000 dong chi trd cho Ngan hang vao ngay 10
thang 7 ndm 2019 1a tién riéng cta anh C giri cho chi thong qua me chi 1a ba Bui
Thi L2 dé tra no cho Ngan hang. Truong hop chi va anh C khong thuc hién dugce
viée tra ng cho Ngan hang, Ngan hang yéu cau xu 1y tai san bao dam, chi dé nghi
Toda an giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Vé viéc anh C ¢6 quan diém anh C
va chi da thoa thuan chi c6 nghia vy tra toan bo sb6 no géc va 1ai cho Ngan hang,
con anh C sé& tra no khoan ng chung khac, chi khong dong y. Vi chi, anh C va
Ngan hang khong c6 thoa thuan gi vé viéc chi phai c6 nghia vu tra toan bd sb6 no
cho Ngan hang.

Do chi dang gap kho khan vé kinh té nén dé nghi Ngan hang mién cho chi
khodan tién 1ai qua han.

Tai Ban tw khai ngay 15 thang 10 nam 2019, bi don anh Nguyén Kiém C
trinh bay: Anh va chi L d3 ting ton tai quan h¢ hon nhan, sau d6 da dugc Toa an
nhan dan huyén An Duong giai quyét ly hon va trong thoi ky hai bén con ton tai
quan h¢ hon nhan, anh va chi L da ky két Hop dong tin dung, Hop dong thé chap
tai san voi Ngan hang dé vay sd tién 710.000.000 dong theo nhu chi L di khai 1a
dung. Qua trinh thue hién Hop dong tin dung, anh va chi L cing nhau tra dugc cho
Ngan hang sd tién 249.573.113 dong. Tinh dén ngay 04 thang 9 nim 2019, theo
Hop ddng tin dung con ng Ngan hang s6 tién 614.205.082 dong, trong do:

- No géc: 531.560.101 dong
- Li trong han: 65.370.663 dong
- L&i qua han: 17.274.318 dong

Vao thang 7 nam 2019, anh dé dua cho chi L thong qua ba Bui Thi L2 dé hd
trg chi L trd nog cho Ngén hang s6 tién 50.000.000 dong.

Trudc khi ly hon, ngay 17 thang 9 nam 2018, anh va chi L da thoa thuén chi
L ¢6 trach nhiém tra toan bo s6 no goc va 1ai cho Ngan hang, anh tra khoan no
khac. Nén chi L phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng gbc va no 1ai cho Ngén
hang. Truong hop chi L khong tra duoc no cho Ngan hang, Ngan hang yéu cau xu
Iy tai san bao dam, anh dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép luat.
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Tai Ban tw khai ngay 26 thing 9 nam 2019, ngwoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan ba Bui Thi L2 trinh bay: Ba va chdong 1a ong Pham Van T1 da dung tai
san thudc quyén sé hitu va st dung cua vo chong 1a dién tich dat 848m” va nha &
cap 4 trén thira dat s6 213, to ban do s6 05, x6m 1, xa C1, huyén T2, thanh phb Hai
Phong theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AP071251 do UBND huyén
T2, thanh phé Hai Phong cip ngay 14 thang 02 nim 2006 cho chu sir dung 14 ong
Pham Vin T1 va ba Bui Thi L2 dé dam bao cho nghia vu tra no ctia anh Nguyén
Kiém C va chi Pham Thi Ngoc L dbi véi Ngan hang theo Hop dong tin dung va
cac Hop ddng tin dung khac ky gitra anh C, chi L va Ngan hang thoi gian tir thang
6 ndm 2017 dén thang 6 nim 2027. Ba x4c nhan cac chit ky va chit viét Pham Vin
T1 va Bui Thi L2 trong Hop ddng thé chip tai san do ngudi dai dién hop phap cua
Ngén hang giao ndp cho Toa 4n dung 1a chit ky va chir viét ctia ba va éng T1. Tai
san thé chap hién tai van nguyén hién trang nhu trude khi cac bén ky két hop dong
thé chip va do ba va ong T1 dang quan 1y, st dung.

Nay Ngan hang khoi kién d6i voi anh C, chi L, yéu cau anh C, chi L phai tra
ng cho Ngan hang so tién 601.350.595 dong Truong hop anh C, chi L khong tra
duoc ng cho Ngan hang, ba ddng ¥ yéu cau cua Ngan hang vé viéc Ngan hang co
quyén dé nghi Co quan Thi hanh an dan sy k& bién, phat mai tai san la quyen sur
dung dién tich dat 848m? va nha ¢ cap 4 trén thira dat 80 213, to ban d6 s6 05, xom
1, x4 C1, huyén T2, thanh ph6 Hai Phong thudc quyen sO hitu va sir dung cua ba
va ong T1 theo Glay ching nhan quyén s dung dat s6 AP071251 do UBND
huyén T2, thanh phd Hai Phong cip ngay 14 thang 02 nam 2006 cho chu sir dung
la 6ng Pham Van T1 va ba Bui Thi L2.

Tai phién toa, ba Bui Thi L2 c6 quan diém, ba khong dong ¥ vé viéc Ngan
hang c6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh an dan sy k¢ bién, phat mai tai san la
quyen sir dung dién tich dat 848m” va nha & cép 4 trén thira dét s0 213, to ban d6
s6 05, xom 1, xd C1, huyén T2, thanh phd Hai Phong thudc quyen s& hitu va su
dung cua ba va 6ng T1 theo Glay ching nhén quyén su dung dat s6 AD071251 do
UBND huyén T2, thanh phd Hai Phong cap ngay 14 thang 02 nim 2006 cho chu
st dung la 6ng Pham Van T1 va ba Bui Thi L2 trong truong hgp anh C, chi L
khong tra dugc ng cho Ngan hang. Vi nghia vu trd ng cho Ngéan hang la cia anh C
va chi L.

Tai Ban tw khai ngay 26 thang 9 ndm 2019 va tai phién toa, nguoi ¢é quyén
loi, ngh‘fa vu lién quan 6ng Pham Van T1 do ba Bui Thi L2 la nguoi dai dién theo
uy quyen trinh bay: Ba thong nhat vai 101 khai cua ba khai tai Ban ty khai ngay 26
thang 9 nam 2019 tai Toa an va viéc thay doi loi khai cua ba tai phién toa vdi tu
cach l1a nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén An Duong phét biéu y kién:

- Vé to tung: Trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa, nhitng nguoi
tién hanh té tung, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don, bi don chi Pham
Thi Ngoc L, va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi L2, nguoi dai

dién hop phap cua 6ng Pham Van T1 da chap hanh ding cac quy dinh cua B luét
Té tung dan su. D6i voi bi don anh Nguyén Kiém C ving mit tai phién toa nhung
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da co6 deé nghi Toa an xét xir vang mat. Nén viéc vang mat ctua anh C tai phién toa
khong anh hudng dén viéc xét xir vu an.

- V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir: Chap nhan toan b yéu cau khai
ki€n ctia nguyén don ddi vai bi don. Bude anh C va chi L phai c6 nghia vu tra toan
bd s6 no gdc va no 13i cho Ngan hang. Truong hop anh Nguyén Kiém C hoic chi
Pham Thi Ngoc L khong thyc hién hoac thuc hién khong day du nghia vu tra no
d6i voi Ngan hang thi Ngén hang c6 quyen yéu cau Co quan thi hanh an dan sy ké
bién, phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung 848m? dét va nha & cip 4 trén
thira dat sb 213, to ban do 50 05, xom 1, xa C1, huyén T2, thanh phé Hai Phong,
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AD071251 do UBND huyén T2, thanh
phé Hai Phong cap ngay 14 thang 02 nam 2006 cho chu st dung 1a 6ng Pham Vin
T1 vaba Bui Thi L2.

S tién phat mai tai san bao dam thu duoc sau khi tra no cho Ngan hang néu
con thira s& tra lai cho bén thé chép ong Pham Van T1, ba Bui Thi L2, néu thiéu
anh C va chi L phai tiép tuc hoan thanh nghia vu tra ng. Bi don phai chiu an phi
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- V& t6 tung:
[1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét:

Pay 1a vu an dan sy tranh chap hop dong tin dung va hop dong thé chép tai
san theo quy dinh tai khoan 3, Diéu 26 cua Bo luat TH tung dan su. Anh C va chi L
c6 noi cu tra tai thon L1, xa H1, huyén A, thanh phé Hai Phong, nén theo quy dinh
tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TH tung dan su thi
vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén An Duong, thanh
phé Hai Phong.

[2] Tai phién toa, bi don anh Nguyén Kiém C vang mit nhung trong qua
trinh giai quyét vu 4n, anh C c6 10i khai dé nghi xét xir vang mat, nén cin cr khoan
1 Piéu 228 Bo luat T6 tung dan su, Toa an nhan dan huyén An Duong tién hanh
xét xtr vang mat anh Nguyén Kiém C.

- V& nd1 dung:

[3] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don: Hop dong tin dung, Gidy nhan no
gitta Ngan hang, anh Nguyén Kiém C va chi Pham Thi Ngoc L d3 dugc cic bén
théng nhat thoa thuan, ky két boi nhitng ngudi ¢6 du tham quyén, hinh thic, ndi
dung hop dong khong vi pham cac diéu cAm, khong trai phap luat, dao dirc xa hoi.
Do vay, hop dong 1 hop phap, 13 can cit phap 1y dé cac bén thyc hién.

Qua trinh thuc hién hop déng, Ngan hang da thuc hién ding nghia vu cua
minh 1a giai ngan cho anh C, chi L vay sé tién 1a 710.000.000 dong. Anh C, chi L
d3 nhan du sb tién da vay nhung khong thuc hién dung nghia vu tra no da cam két,
nén Ngan hang di khoi kién ra Toa an theo Diéu 8 ciia Hop dong tin dung 13 c6
can ct.



[4] Xét yéu cau cua nguyén don ddi voi khoan no gde: Can cir 10i khai cua
nguoi dai dién hgp phdp cua nguyén don, 101 khai cac bi don, cdn ctr cac tai ligu,
ching cir do Toa 4an thu thap da xéac dinh: S tién no gbc Ngan hang di giai ngan
cho anh C, chi L 1a 710.000.000 dong. Anh C, chi L da thanh toan cho Ngén hang
s6 tién no goc 1a 178.439.899 dong. Nhu vay, s6 tién ng gdc anh C, chi L con phai
thanh toan cho Ngan hang la 531.560.101 ddng va 13i phat sinh. Vi vay, yéu cau
khoi kién cua Ngan hang vé viéc budc anh C va chi L phai tra khoan tién ng goc
531.560.101 ddng 1a ¢ co s¢ chip nhan.

[5] Déi v6i khoan tién 1i: Tai ndi dung cua Hop dong tin dung va Glay nhén
ng, thi hang thang vao mot trong nam ngay cubi thang, anh C, chi L phai tra s tién
141, 14i suat cho vay 06 thang dau ké tir thoi diém giai ngan 13 8,5%/nam. Tir thang
thir 7 tré di, 13i sudt cho vay tinh theo cong thirc: Bang 1ai suét tiét kiém VND ky
han 14 thang cta san pham tiét kiém linh 13i cuél ky d6i voi khach hang ca nhan +
Bién d6 tdi thiéu 3,7%/mam + Giam trir 13i sudt (néu cd). Truong hop bén vay
khong tra ng ding han, lai suat qua han: Bang 150% lai suét cho vay trong han va
dugc ap dung dbi vaéi du no goc qua han va’/hodc du no 1ai qua han. Qua trinh thuc
hién hop déng, anh C, chi L da vi pham thoi han tra ng nén da phat sinh 13i trong
han va 13i qua han nén yéu cau ciua Ngan hang vé viéc yéu cau anh C, chi L phai
trd 1ai trong han, 1ai qua han 1a c6 can ct.

[6] Tinh dén ngay 09 thang 7 nam 2019, anh Nguyén Kiém C va chi Pham
Thi Ngoc L con ng Ngan hang cac khoan sau:

- No géc: 573.460.006 dong
- Li trong han: 56.911.339 dong
- L&i qua han: 20.979.250 dong
Tong cong: 651.350.595 dong

Trong s tién con ng nén trén, du ng cua The tin dung tinh gién ngay 09
thang 7 nam 2019 la: 39.908.628 dong, gobm: N¢ goc la 31.808.533 dong, ng lai la
8.100.095 dong.

bay la khoan ng chung cua anh C va chi L trong thoi ky hon nhan, nén anh

C va chi L mo61 nguoi phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang 1/2 khoan ng nhu sau:
. -No gbc anh C va chi L moi ngudi phai tra cho Ngan hang 13 573.460.006

dong : 2 = 286.730.003 dong

- No lai trong han anh C va chi L moi ngudi phai tra cho Ngan hang 1a
56.911.339 dong : 2 = 28.455.669,5 dong

- No lai qua han anh C va chi L mdi ngudi phai tra cho Ngan hang 1a
20.979.250 dong : 2 = 10.489.625 dong.

Ngay 10 thang 7 nam 2019, anh C bo tién riéng 50.000.000 déng tra no cho
Ngan hang, Ngan hang da trir hach toan thu theo cac khodn nhu sau:

- No ctia Thé tin dung: 39.908.628 dong, gom: No goc 1a 31.808.533 dong,
no 13i 14 8.100.095 dong



- No gbc theo Hop ddng tin dung: 10.091.372 dong.

Nén budc anh C phai c6 nghia vy thanh toan cho Ngéan hang sO tién con lai
tinh dén ngay 10 thang 7 ndm 2019 14 275.675.297,5 dong, gdm cac khoan sau:

- No gbc: 244.830.075 dong (286.730.003- no ,gc*)c cia The tin dung da tra
ngay 10 thang 7 nam 2019 1a 31.808.533 dong - no goc cua Hop dong tin dung da
tra ngay 10 thang 7 nam 2019 1a 10.091.372 dong = 244.830.098 dong)

- No lai trong han: 28.455.669,5 déng

- No 18i qua han: 2.389.530 dong (10.489.625 dong - no 1ai cia tai khoan thé
da trd ngay 10 thang 7 nam 2019 1a 8.100.095 dong = 2.389.530 dong)

Bugc chi L phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang s tién tinh dén ngay
10 thang 7 nam 2019 1a 325.675.297,5 dong, gdbm cac khoan sau:

- No gbc: 286.730.003 dong
- No l4i trong han: 28.455.669,5 dong
- No i qua han: 10.489.625 dong

Ké tir ngdy 10 thang 7 nam 2019, anh C, chi L con phai chiu khoan tién 1ai
theo murc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung va Gidy nhan no
cho dén khi thanh toan xong toan bo khodn ng.

Ve viéc chi L ¢6 quan diém d€ nghi Ngan hang mién cho chi khoan tién lai
qué han, anh C c¢6 quan diém chi L phai trd cho Ngan hang toan bd s6 n¢ la khong
c6 can ctir chap nhan.

[6] Vé yéu cau xtr Iy tai san bao dam: Can ct Ban ty khai ciia cac duong su,
cin cir cac chimg cit do Toa an thu thap di xac dinh: Pé dam bao nghia vy thanh
toan cua anh C, chi L vay von ciia Ngan hang khong giéi han ¢ ng gdc, i, phi va
cac khoan phai tra khac phat sinh tai Hop dong tin dung va Gidy nhan ng, ong
Pham Vin T1 va ba Bui Thi L2 d ky Hop dong thé chap tai san d6i voi Ngan
hang va anh C, chi L nhu sau:

Hop dong thé chip quyén st dung dit va tai san gin lién véi dat sd
274/2017/Bb-PKHCN ngay 06 thang 6 nam 2017. Theo ndi dung Hop dong thé
chap tai san, 6ng Pham Van T1 va ba Bui Thi L2 da the chép tai san 1a quyén su
dung dién tich dit 848m?” va nha & cp 4 trén thira dat so 213, t ban d6 s6 05, x6m
1, x C1, huyén T2, thanh phé Hai Phong thudc quyen sO hiru va sir dung cua ba
L2 va 6ng T1 theo Glay ching nhan quyén st dung dat s6 AP071251 do UBND
huyén T2, thanh pho Hai Phong cip ngay 14 thang 02 nam 2006 cho chu sir dung
la 6ng Pham Van T1 va ba Bui Thi L2.

Xét thay: Hop dong thé chap tai san duoc thoa thuan, ky két boi nhimng
nguoi ¢d du niang luc, thim quyén, duoc ching nhan boi co quan cong chung va
dang ky giao dich bao dam theo dting quy dinh cua phap luat. Do vay, Hop dong
thé chép tai san 13 hop phap, 13 can ct phap 1y phat sinh quyén va nghia vu giita
cac bén.



Theo ndi dung cua hop dong thé chap quy dinh: "...Cdc truong hop xu ly tai
sdan thé chap: Khi dén thoi han trd no (ke ca truong hO’p phai tra no truoc han)
theo cac hop dong tin dung, hop dong thé chdp va cdac van ban khdc ma bén vay
von khong thuc hién hodc thuc hi¢n khong dung nghia vu tra no' thi Ngan hang
dwoc quyén xu ly mot phan hodc toan bé tdai san thé chdp va thuwce hién cac quyén
ciia Ngdn hang theo cdc hop dong tin dyng..., anh C, chi L da vi pham nghia vy
thanh toan theo hop dong tin dung va Gidy nhan no da ky véi1 Ngan hang. Do vay,
yéu cau vé viée ¢o quyén dé nghi Co quan Thi hanh 4n dan sy ké bién, phat mai tai
san thé chap thudc quyén sé hiru va st dung ctia 6ng Pham Vin T1 va ba Bui Thi
L2 néu trén cua Ngan hang dua ra la c6 can cu.

Theo két qua xem xét, thadm dinh tai chd cta Toa 4n nhan dan huyén T2
ngay 17 thang 10 nam 2019 cho thay: Céc tai san 1a nha & cip 4, cong trinh vt
kién trac trén dién tich dat 848m? thudc thira dat s6 213, to ban dd s 05, xom 1, xa
C1, huyén T2, thanh ph6 Hai Phong thudc quyén s hiru va sir dung cua ba Bui Thi
L2 va 6ng Pham Vian T1 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb AD071251
do UBND huyén T2, thanh phd Hai Phong cép ngay 14 thang 02 nim 2006 cho
chu stir dung 1a 6ng Pham Van T1 va ba Bui Thi L2 hién tai ong T1, ba L2 dang
quan 1y, str dung.

S tién phat mai tai san bao dam thu duoc sau khi tra ng cho Ngan hang néu
con thtra s€ tra lai cho bén thé chap 6ng Pham Van T1, ba Bui Thi L2 néu thiéu
anh C, chi L phai ti€p tuc hoan thanh nghia vu tra ng.

[7] Ong Pham Van T1 va ba Bui Thi L2 da ty nguyén tham gia ky két Hop
dong thé chap tai san, di ty nguyén dung tai san cia minh dé dam dam cho nghia
vu tra ng cua anh Nguyén Kiém C va chi Pham Thi Ngoc L theo Hop dong tin
dung anh C, chi L di ky véi Ngan hang, nén quan diém cua ba L2 va Nguoi dai
dién hop phép cua 6ng T1 vé viéc khong dong ¥ viéc Ngan hang c6 quyén dé nghi
Co quan Thi hanh an déan sy c6 tham quyén phat mai tai san thudc quyén so hiru va
st dung cua ong T1, ba L2 khi anh C, chi L khong tra dugc ng 1a khong co co so
chap nhan.

[8] Tai phién toa, Nguoti dai dién theo uy quyen cua nguyén don co6 quan
diém nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién d6i v6i khoan tién ng caa anh C
va chi L theo Hop dong tin dung kiém dé nghi phat hanh thé tin dung ngay 12
thang 6 nam 2017 1a 39.908.628 dong va khoan phi phat sinh theo Hop dong tin
dung, giéy nhan ng va Thé tin dung. Can ct khoan 2, Diéu 244 B luat TH tung
dan su, Hoi dong xét xtr dinh chi mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

[9] V& an phi: Anh C, chi L phai chiu an phi dan su SO tham d6i véi yéu cau
ctia Ngan hang duoc Toa an chap nhan tuong Gmg voi sO tién anh C, chi L phai tra
cho Ngéan hang. Tra lai cho Ngan hang s tién tam ung 4n phi dan sy so tham da
nop.

[10] V& quyén khang cdo: Cac duwong su cd quyén khang cdo Ban an theo
quy dinh cua phép luat.

Vi cac 1€ trén:
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QUYET PINH:

- Cén ctr vao khodn 3, Dicu 26; Diéu 147; khoéan 1, Diu 228; khoan 2, Diéu
244 Bo luat To tung dan suy;

- Can ctr vao cac diéu 317, 318, 319, 320, khoan 1 Diéu 351 Bo luat Dan su
nam 2015;

- Cén ctr vao diém g, khoan 1, Piéu 179 Luat DAt dai ndm 2013;

- Can ¢t vao khoan 14, Diéu 4; cac diéu 90, 91, 95, 98 Luit cac to chuc tin
dung;

- Cén ctr vao Diéu 3 Nghi dinh s6 83/ND-CP ngay 23/7/2010 ctia Chinh phu
vé dang ky giao dich bao dam;

-Cain cir vao Diéu 6; khoan 2, Didu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
quy dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi ban hanh ngay 30 thang 12 nam 2016.

Tuyén xu:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai Co
phan D vé viéc dé nghi Toa an budc anh Nguyén Kiém C va chi Pham Thj Ngoc L
phai tra s tién ng ctia Hop ddng tin dung kiém dé nghi phat hanh thé tin dung
ngay 12 thang 6 nam 2017 1a 39.908.628 ddng va khoan phi phat sinh theo Hop
dong tin dung, gidy nhan ng va Hop dong tin dung kiém dé nghi phat hanh thé tin
dung ngay 12 thang 6 nam 2017.

2. Buoc anh Nguyén Kiém C va chi Pham Thi Ngoc L phai c6 nghia vu
thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan D sb tién tinh dén ngay 10 thang
7 nam 2019 1a 601.350.595 dong, gom: No goc 1a 531.560.101 dong, no 1ii trong
han 13 56.911.339 dong, no l3i qué han 12 12.879.182 dong.

Trong do, anh C phai tra cho Ngan hang 275.675.297,5 dong, gom: No gbc
la 244.830.Q98 dong, no 1ai trong han la 28.455.669,5 dong, ng 1ai qua han la
2.389.530 dong.

~ Chj Pham Thi Ngoc L phai tra cho Ngan hang 325.675.297,5 dong, gom: No
goc la 286.730.003 dong, no lai trong han 1a 28.455.669,5 dong, no 1ai qua han la
10.489.625 dong.

Ké tir ngay 10 thang 7 ndm 2019, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 1i cua sd tién ng chua thanh toan theo murc 1di suat ma cac bén
thoa thuan trong hop dong tin dung va Giay nhan no cho dén khi thanh toan xong
toan by khoan no.

Trudng hop anh Nguyén Kiém C hodc chi Pham Thi Ngoc L khéong thuc
hién hodc thuc hién khong day du nghia vu tra no d6i voi Ngan hang thi Ngan
hang c6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén phat mai tai san
bao dam dé thuc hién nghia vu trd no ciia anh Nguyén Kiém C va chi Pham Thi
Ngoc L d6i voi Ngan hang, gdm:
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Quyén sir dung dién tich dat 848m” va nha & cip 4 trén thua dét s6 213, to
ban d6 s6 05, xom 1, xa C1, huyén T2, thanh phé Hai Phong thudc quyén so hitu
va sir dung cua ba Bui Thi L2 va ong Pham Vian T1 theo Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 ADP071251 do UBND huyén T2, thanh ph Hai Phong cap ngay 14
thang 02 nam 2006 cho chu st dung la 6ng Pham Van T1 va ba Bui Thi L2.

Sé tién thu duoc tir viée phat mai tai san bao dam sau khi trd ng cho Ngén
hang néu con thira sé& tra lai cho bén thé chap ong Pham Vian T1 va ba Bui Thi L2,
néu thiéu anh Nguyén Kiém C va chi Pham Thi Ngoc L phai tiép tuc hoan thanh
nghia vu trd ng cho Ngan hang.

3. V& an phi va yéu cau thi hanh an

Anh Nguyén Kiém C phai chju 13.783.765 dong an phi dan sy so tham, chi
Pham Thi Ngoc L phai chju 16.283.765 dong 4n phi dan sy so tham dé sung quy
Nha nudc. Tra lai cho Ngan hang 14.580.626 dong tam ung 4n phi da ndp theo
Bién lai s6 4335 ngdy 04 thang 7 nam 2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
An Duong.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luét Thi hanh &n dén sy thi nguoi duge thi hanh 4n dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

4. Vé quyén khang céo:

Céac duong su c6 mit co quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an.

Céac duong su vang mit c6 quyén khéng céo ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén An Duong;

-Chi cuc Thi hanh 4n dan sy An Duong;

- Puong su;

- Luu: HCTP, hd so vu an.

Trwong Minh Hué
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