TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 574/2024/DS-PT

Ngay 29-7-2024

V/v Tranh chap vé quyen st dung
dat va yéu cau huy gidy ching nhén
quyén sir dung dét.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén HO6 Tam TG
Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Thiy Hong
Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Khanh, Thu ky Toa 4n nhan dan cip cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan cdp cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh tham
gia phién tdoa: Ong Ha Van Hién — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 7 nam 2024, tai try sé Tda an nhan dan cap cao tai Thanh phd
HO6 Chi Minh, xét xtr phic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 288/2024/TLPT-
DS ngay 20 thang 4 ndm 2024 veé viéc “Tranh chap vé quyén str dung dat va yéu cau
huy gidy chiing nhan quyén str dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 30/2023/DS-ST ngay 21 thang 7 ndm 2023 cia
Toa an nhan dan tinh Pong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 2056/2024/QD-PT ngay 02 thang 7
nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Phan Quang D, sinh nim 1954; (Ving mit)

1.2. B4 Ngb Thi L, sinh ndm 1958; (Vang mit)

Cung dia chi: S6 nha E, duong L, T6 C, khu C, thi tran L, huyén L, tinh Pong
Nai.

Nguwoi dai dién hop phap cia 6ng Phan Quang D va ba Ngé Thi L: Ba Pham
Thi H, sinh ndm 1962; dia chi: s6 D, duong N, Khu phd A, phuong B, thanh pho B,



tinh Péng Nai. La ngudi dai dién theo uy quyén (Puoc Gy quyén theo van ban ty
quyén ngay 12 thang 8 nam 2023). (C6 mat).

2. Bi don:

2.1. C)ng Tran Thanh P1, sinh nim 1979; (Véng mat)

Nguwoi dai dién hop phdp ciia 6ng Tran Thanh D2: Ba Nguyén Thi Uc C, sinh
nam 1981; Dia chi: S6 E, duong L, T6 C, khu C, thi tran L, huyén L, tinh Dong
Nai. La ngudi dai dién theo uy quyén (Puoc iy quyén theo vin ban uy quyén ngay
31 thang 10 ndm 2016)

2.2. Ba Nguyén Thi Uc C, sinh nam 1981; (C6 mait)

Cung dia chi: S6 E, duong L, T6 C, khu C, thi trin L, huyén L, tinh Pdng
Nai.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Phuc L1, 1a
Luat su ctia Van phong L2, thudc Poan Luat su tinh B. (C6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lam Thi P, sinh nam 1938; (Véng mat, c6 Pon xin xét xur Véng mat)

Dja chi: SO E, duong L, T6 C, khu C, thi trin L, huyén L, tinh Pong Nai.

3.2. Uy ban nhan dan huyén L, tinh Pong Nai;

Ngueoi dai dién hop phdp ciia Uy ban nhédn déan huyén L, tinh Dong Nai: Ong
Hoang Manh H1 — Pho Trudng phong Tai nguyén va Moi truong huyén L. La nguot
dai dién theo uy quyén (Puogc iy quyén theo van ban ty quyén sé 4072/UQ-UBND
ngay 27 thang 4 nam 2023). (Vang mat, c6 Pon xin xét xr vang mat)

Dia chi try s&: Khu P, thij trdn L, huyén L, tinh Béng Nai.

4. Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Phan Quang D va ba Ng6 Thi L.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién ghi ngay 28/9/2016, don khoi kién bé sung va ban trinh
bay y kién ghi ngay 15/4/2022 ciia nguyén don éng Phan Quang P, bd Ngé Thi L va
[0 khai tiép theo ciia nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don ba Pham Thi H
trinh bay:

Ong Phan Quang P va ba Ngo Thi L 1a chu so hitu, sir dung thira dat sé 42, to
ban dd sb 29-3 thudc gidy ching nhan quyén st dung dat (Viét tit 1a CNQSDD) sb:
V 268626. Ba Lam Thi P 13 hang x6m cua hai 6ng ba, ba P dang str dung phan dat
c6 dién tich 3.911,1m?, thira 32, t& ban d6 s6 82. Ngay 29/05/2008, ba P tach phan
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dién tich 167,1m? (Giap v6i phan dat cua 6ng D, ba L) ra thanh 01 thira s6 117, thudc
gidy CNQSDD sd AL 106714. Bén ngay 16/06/2008, ba P ting cho lai ngudi con
trai 1a Tran Thanh D1 thira dat 117 néu trén.

Ngay 09/02/2009, 6ng P1 duoc cip gidy phép xay dung sb 471/GPXD va sau
d6 tién hanh viéc xay dung. Qua trinh x4y dung hai 6ng D va ba L tin chu dau tu s&
xay dung theo ban vé& dugc cip. Nhung khi xay dén tang 2 mdi phat hién gia dinh
6ng D1 da xay dung 1an chiém dat cua gia dinh 6ng D, ba L, dién tich l4n chiém:
5,4m? (Do Trung tam K thuc hién ngay 12/08/2010). Pay la phan dat tréng ma khi
gia dinh 6ng D, ba L x4y nha vao nim 2002 cho chira lai dé bao vé phan méng cia
nha. Phan d4t nay hién nay giap voi ranh dat nha ong P1. Hién nay theo ban Trich
luc va do v& hién s6 31/2022 ngay 06/01/2022 ctia Vian phong dang ky dat dai tinh
P ba xé4c dinh lai phan dién tich bi 1an chiém 1a 8,6m?. Vi vay 6ng, ba dé nghi Toa
an yéu cau 6ng D1 va ba C phai tra lai cho gia dinh 6ng, ba phan dién tich dat 8,6m?
thudc mot ph?m thira dat sb 42, to ban d6 sb 29-3 toa lac tai khu C, thi trin L, huyén
L, tinh Png Nai c¢6 dién tich 285,1m?.

Vi 1y do khéi kién bd sung néu trén 1a theo ban trich luc va do v€ hién trang
thira dat cia Van phong dang ky dét dai tinh  thyc hién thi hién trang thira dat sé
42 theo ban dd dia chinh dugc gidi han béi cac mdc (1,2...9,10,17, 16, 24, 23, 22,
1) c6 dién tich 14 276,5m? déy 1a dién tich thuc té ma gia dinh ong D, ba L dang sir
dung thiéu 8,6m?so véi thuc té duoc cap gidy CNQSD dit.

Phia nguyén don dong y véi Trich luc va do hién trang khu déat ban d6 dia
chinh s6 31/2022 ngay 06/01/2022 ctia Vin phong ding ky dét dai tinh B va Ching
thu Tham dinh gia s6 286/CT-BNI ngay 13/02/2023 ctia Cong ty Co phan T.

Bi don éng Tran Thanh D1 va ba Nguyén Thi Uc C do ba C la nguwoi dai dién
theo 1y quyén trinh bay:

Vo chong 6ng, ba xdy nha c¢6 gidy phép 09/02/2009, nha xay nay da 07 nam,
gia dinh ludén & 6n dinh. Hai 6ng ba x4c dinh 1 nha xay trén nén mong cii, khong
lan chiém dat cua nguyén don nhu ho khéi kién 1a 5,4m? hay 8,6m? nao ca. Phia
nguyén don da:

- Cua bo véach rio xac dinh ranh gi6i ciia nha 6ng P1 ba C, ngan vao 1 tim
véach ngin bang cdy va xay thanh vach rio méi. C6 tinh lap chudng ga lan qua dat
nha ong ba khoang 20cm dai khoang 300cm. Xay tuong rao gach chen vo phia dudi
tam tole nha dng ba. Vi vay ong ba dé nghi Toa an giai quyét:



-Ong P1, ba C yéu cau budc ong D, ba L phai sira chita lai vach rao nhu trude
kia cho gia dinh 6ng P1, ba C; thao d& phan mai chudng ga l14n qua nha 6ng D1, ba
C la 20cm x 30cm va thao do vach dirng dudi mai tole nha 6ng D1, ba C.

- Ba C yéu cau huy mot phan gidy chimg nhan quyén sir dung dit sé - V
268626 cap cho ong ba Phan Quang P dung tén dbi voi phan dién tich dat 9,5m?
thudc thira 42, to ban do s6 29-3 tai Thi Tran L, huyén L, tinh Pong Nai. Ly do Gidy
dat cua gia dinh ong P ghi 1an sang dat cua gia dinh ba C. Mt khac noi dung khai
kién cta 6ng P 1a khong co6 can cur do trude day vao nam 2011 6ng P da khoi kién
doi 5,4m? da bi Toa 4n huyén L va Toa 4n tinh Béng Nai da bac don khai kién. Nay
6ng D lai kién ding noi dung da dugc giai quyét bang ban an d co hiéu luc phap
luat nén yéu cau nay khong c6 cin cu.

Phia nguyén don dong y v&i Trich luc va do hién trang khu dat ban do dia
chinh s6 31/2022 ngay 06/01/2022 ctiia Vian phong dang ky dat dai tinh B va Chung
thu Tham dinh gia s6 286/CT-DNI ngay 13/02/2023 cua Cong ty C6 phan T.

Tai ban twong trinh ghi ngay 25/10/2017 ciia ngueoi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan ba Ldm Thi P trinh bay:

Nha ba xay dung tir nim 1960. Trén thira dat duoc Uy ban nhan dan (Viét tat
la UBND) huyén L cap gidy CNQSD dat s6 AD 305773 ngay 08/9/2005 thira dét sb
32, to ban d6 s 82 (29-3) thi trdn L, dién tich 3.911,1m?. Sau d6 ba tach ra nhiéu
thtra dat cho cac con cua ba, trong do c6 01 thira dat s6 117, to ban do sb 82 thj tran
L, dién tich 167,1m? va can nha cii cta ba lién ké v6i nha cua ong D thi vao ndm
2008 ba cho con ctia ba 1a Tran Thanh P1 va Nguyén Thi Uc C da chinh 1y trang 4
vao ngay 23/8/2008.

Pén nam 2009, vi nha xudng cip nén gia dinh ba c6 xay dung lai doan giira
ctia can nha va xay trén nén mong cil. Khi bat dau xay dung giira gia dinh ba va gia
dinh ong P qua xac dinh ranh gidi khi tho gidng day, dao mong va khi d6 tim ciing
c6 moi 6ng P (Tai UBND thi trdn L va tai Toa an nhan dan huyén Long Thanh 6ng
P da x4c nhan c6 sy viée trén) va lan x4y vach tuong 1én dé d6 tam lan thi hai ong
D c6 mit tai cong trinh va chinh éng B chi cho anh em thg h6 cudn tam ton nha 6ng
lai vi n6 d3 l4n sang nha ba. Khi nha ba d6 xong tdm thir ba thi gia dinh 6ng D dua
don khoi kién ba va cho rang ba 1an chiém dét, v Iy dén muc miy thang sau nha ba
1am xong méi ndp don kién ba A 14n dt, trong sudt thoi gian xay dung 04 thang, vo
chong 6ng P van ¢ ¢ nha.

Tai bién ban hoa giai tai UBND thi tran L ngay 30/6/2009 c6 nhan dinh: “Viéc
khiéu nai cua ong P cho rang ba P 1an chiém dit cua 6ng D 1a khéng c6 co so giai
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quyét vi nhitng 1y do: Phia ong P d3 x4y dung nha kién cb trudc, cin ctr vao hd so
dia chinh cling nhu hién trang xay dung viéc khiéu nai cua gia dinh 6ng D 1a khdng
da co s¢”.

Loi khai ctia 6ng D tai TAND huyén Long Thanh ngay 10/3/2011 d3 khang
dinh “... Ba P xay dung nha trén nén mong cii ¢6 bao v4i chung toi dé xac dinh ranh
dat”.

Nhitng 10i khai ctia cac nhan chting gdm: Tran Van B, Phan Thanh H2 va ba
Nguyén Thi M da cho thdy: Khi giing diy dao moéng éng D, ba M (ba H3) c6 qua
xem xét va khong c6 ¥ kién gi vi méng nha ctia ba xay trén nén méng cii cua cin
nha cap 4 trudc day.

Ba xac dinh khi nha ba dap ra phat hién vach tuong ctia dng D xay sat vo vach
nha ba khoang 02cm, con viéc ong B ndi cd doan chira 20-30 cm la khéng co.

Dbi v6i ong D da khai kién ba tranh chap 5,4m? dat va di duoc huyén L xur
ngay 12/8/2011 khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng P va ngay 31/10/2011
TAND tinh Pdng Nai xir phiic thdm giit nguyén ban an so tham va danh quyén khoi
kién cho dng B ddi v6i ong 1 va ba C.

Nay 6ng D khoi kién con ba 1a 6ng B1 va ba C, ba xac dinh 13 khong c6 14n
dat va khong dong v theo yéu cau cua nguyén don.

Tai ban gidi trinh ghi ngay 21/9/2018 ciia nguoi cé quyén loi va nghia vu lién
quan UBND huyén L do dng Nguyén Hodng N dai dién theo ity quyén trinh bay:

Vé hd so cap gidy chung nhian quyén st dung dat sd V 268626 ngay
18/10/2002 cho 6ng ba Phan Quang b:

Vé ngudn goc dat: Dat thudc thira 42, to ban d6 s6 29-3 thi tran L, dién tich
285,1m?, loai dat T c6 ngudn gdc (theo xac nhan ctia UBND thi tran L) ctia 6ng Phan
Vin B3 khai pha str dung tir nam 1960, dén nam 1977 éng D3 chét dé lai cho con la
Phan Quang P sir dung.

Nim 1997, UBND thj trin L bién ban xéac dinh ranh gioi, mbe gio1 thira dat,
c6 cac chu gidp ranh tir can ky xac nhan cho 6ng Phan Quang P.

- Thang 7 nam 1998, Xi nghiép tric dia 301 thiét 1ap ba d6 k¥ thuat thua
dat trén.

- Ngay 03/5/1999, 6ng D ¢6 to trinh ngudn gbe dat va 1am don diang ky quyén
str dung dat. Theo d6, dang ky thira 42, to ban d6 sb 29-3 thi tran L, dién tich
285,1m?, loai dat T (200m?)+V (85,1m?).



- Ngay 23/11/1999, Hoi dong xét cap gidy CNQSD dat thi tran L c6 bién ban
hop xét cap gidy CNQSD nha ¢ va CNQSD dat ¢ theo Nghi dinh 60/CP. Theo do,
Hoi dong xéac dinh ngudn gbc do ong Phan Van D3 khai pha sir dung tir nam 1960,
dén nam 1977 6ng B3 chét dé lai cho con 1a Phan Quang D st dung khong tranh
chap dé nghi cap gidy.

Ngay 23/11/1999, UBND thi tran L xac nhan hd so ding ky quyén sir dung
dat cua 6ng D 1a dat sir dung 6n dinh, du diéu kién, dé nghi cong nhan quyén st dung
dat va cap gidy.

- Ngay 28/6/2002, Phong Dia chinh huyén L tham tra hd so dang ky quyén sir
dung dét ciia 6ng P thong nhit dé xuit cia UBND thi tran L chuyén hd so trinh
UBND huyén L cép gidy CNQSD dt.

- Ngay 18/10/2002, éng B duoc UBND huyén L cap gidy CNQSD dat s6 V
168616 vé&i dién tich 285,1m? thudc thira 42, to ban d6 s6 29-3, loai dat T
(200m?)+V(85,1m?).

Véi cac ndi dung thé hién néu trén. Nhan thay, viéc UBND huyén L cap gidy
CNQSD dat s6 V 168616 ngay 18/10/2002 cho dng P 1a dam bao ding trinh ty thil
tuc.

Pé nghi Toa 4n xac minh thu thap thém chimg ctr dé xét xtr vu an theo quy
dinh.

Tai Ban an dén sy so tham s 30/2023/DS-ST ngay 21 thang 7 ndm 2023 cua
Toda an nhan dan tinh Dong Nai da tuyén xur:

1. Khéng chép nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don éng Phan Quang P va
ba Ngé Thi L véi bi don éng Tran Thanh P1 va ba Nguyén Thi Uc C vé viéc “Tranh
chdp quyén sir dung dat va yéu cau hiy gidy chisng nhdn quyén sir dung dat”.

2. Chdp nhdn yéu cau phan t6 cia bi don 6ng Tran Thanh DI va ba Nguyén
Thi Uc C véi nguyén don éng Phan Quang D va ba Ngé Thi L vé viéc “Tranh chdp
quyén sir dung ddt va yéu cau hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Huiy gidy chimg nhdn quyén sir dung dat sé V 268626 ngay 18/10/2002 dwoc
UBND huyén L cdp cho éng ba Phan Quang B déi véi thira 42, to ban dé s6 29-3
tai Thi tran L, huyén L, tinh Pong Naig Nai.

Céng nhdn cho 6ng Tran Thanh P1,ba Neuyén Thi Uc C dwoc quyén sir dung
phan ddt 9,5m? thuéc mét phan thira dat sé 42, to ban do sé 29-3 toa lac tai khu C,
thi tran L, huyén L, tinh Dong Nai, dwoc giéi han boi cdc moc (16°, 24, a, 23, 11,



22°,12°,13°, 14°,15,16°). Theo trich luc va do hién trang khu dat ban do dia chinh
6 31/2022 ngay 06/01/2022 ciia Vin phong déng ky dat dai tinh P.

Sau khi Ban an co hiéu lyc phap ludt, cac dwong sy co trach nhiém lién hé
Véi co quan Nha nude cé tham quyén dé ding ky cdp lai gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat ding véi hién trang dang quan 1y, sit dung dat theo quy dinh ciia phdp
luat.

3. Dinh chi gidi quyét mdt phan phan t6 cia bi don vé viéc yéu cau “Budc ong
D, ba L phdai swa chita lai vach rao nhu trude kia cho gia dinh éng D1, ba C; thdo
dé phan mdi chuong ga lan qua nha éng P1, ba C la 20cm x 30cm va thdo do véch
dvng duwoi mai tole nha ong B1,ba C”.

Ngoai ra, an so tham con giai quyét cac van dé lién quan dén chi phi té tung,
an phi, quyén, nghia vu thi hanh 4n va quyén khang céo theo luat dinh.

Sau khi xét xtr so tham, nguyén don 6ng Phan Quang P va ba Ngo Thi L lam
Pon khang cao ddi voi ban an so tham s6 30/2023/DS-ST ngay 21 thang 7 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don trinh bay tranh ludn: Nguyén
don thay doi mot phan yéu cau khang cao. Pé nghi Hoi dong xét xir stra mot phan
Ban 4n so tham, khong doi lai dat ma yéu cau budc bi don tra lai gid tri 8,6m? dat
véi gia 602.000.000 dong.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta bi don ong Nguyén Phiic L1
trinh bay tranh luan: Lac dau nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai 5,2m?,
nhung sau khi tién hanh do vé& lai thay d6i yéu cau doi lai 8,6m?. Ho so do v& khong
ghi 15 cu thé ngay thang. Vao ngay 27 thang 02 nim 2023 dng P ciing da thira nhan
ban v& nay ciing co sai sot. Cac thira dat s6 49, 52 ong D chi ranh sai, 6ng d3 lan
ranh qua bén cac thira khac, c6 05 thira dat ma ong P da chi ranh sai. Tir 6 c¢6 thé
thay ong D khong nim rd phan dién tich dit ctia minh. Khi bi don x4y nha, éng D
c¢6 dén chi dinh ranh va thao d& mai ton dé bi don tién hanh xay nha, bj don da xay
dung dang vi tri hi¢n trang cia nha cii da xay dung nha kién ¢d vao nam 2003 lién
ké véi nha ong D1, ba C, trude khi 6ng P1, ba C xay dung nha. Nhu vay khong co
co s¢ ong D1, ba C 1an dat cia ong .

- Vé thoi diém ké khai, cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nam 2002
duoc thuc hi¢n theo thu tuc do bao, ngudi dan ty ké khai tr nam 1997 va dugc cép
déng loat, khong do dac thuc té viéc sur dung dét cua cac duong su. Do do, sai )
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giita dién tich thuc té sir dung va dién tich duoc cap trén gidy chimg nhan quyén st
dung d4t 1a co that. Thuc té ong D1, ba C sir dung dét thue t& nhiéu hon so véi duge
cap gidy CNQSD dat. Do d6, UBND huyén cip gidy CNQSD dat cho dng D bi 1éch
sang dat ong D1, ba C str dung. Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau
khang cdo cua nguyén don 6ng Phan Quang P va ba Ng6 Thi L, gilr nguyén ban an
so tham.

- Nguyén don trinh bay tranh luan: Nam 1999, c6 chu truong cua Nha nudc
d6ng loat ké khai cAp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va 6ng P di di ké khai va
da duoc cap gidy va So T1 ciing dd xac nhan viéc cip gidy la ding; Bién ban lap
ngay 10/6/2009 ba P di thira nhan viéc ba c6 1an dat; Toa an cip so tham cho rang
viéc cép gidy 1a sai nhung khong dé nghi co quan cap gidy c6 van ban giai trinh la
chua dang. Tir 46 tuyén ban an khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don
1a chua c6 can ctr. P& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khéng céo ctia nguyén
don 6ng Phan Quang P va ba Ngo Thi L, sira ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh phat
biéu y kién: Viéc chip hanh phap luat t6 tung cta Toa an cip phiic tham va céc
duong su chdp hanh dung quy dinh cua Bo luat T tung dén su.

Vé nodi dung yéu cau khang cao xét thiy Toa an cip so tham xét xir 13 dung
phap luat, dé nghi Ho1 déng xét xtr can cir khoan 1 Diéu 308 cia Bo luat TH tung
dan su, khong chip nhan khéng cdo ciia nguyén don, giit nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién civu cdc tdi liéu c6 trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
t0a va cdn cir vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Vé thii tuc khdng cdo:

Sau khi xét xtr so tham, ngay 21 thang 7 nim 2023 nguyén don ong Phan
Quang D va ba Ngo Thi L lam Pon khang cao. Xét Bon khang cao 6ng Phan Quang
P va ba Ngo Thi L thyc hién dang theo trinh t, thal tuc quy dinh tai cac Diéu 70,
Piéu 271, Piéu 272, Piéu 273, Piéu 276 ctiia Bo luat T6 tung dan sy nén duge xem
xét, xét xir theo trinh ty phiic tham.

[2] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:



Can ctr yéu cau khai kién cta nguyén don, yéu cau phan td cua bi don nhu da
néu trén thi vu 4n c¢6 quan hé tranh chip: “Tranh chap vé quyén sir dung dat va yéu
cau hily gidy chimg nhan quyén st dung dat”.

Tda an cdp so thdm di xac dinh dung quan hé tranh chip va giai quyét ding
tham quyén dugc phap luat quy dinh tai Diéu 26; Diéu 37; Piéu 39 cua Bo luat TH
tung dan sy; khoan 4 Diéu 32 cua Luét TH tung hanh chinh.

[3] Vé su ving mdt cia dwong sw tai phién toa phiic tham: Tai phién toa, ba
Lam Thi P; nguoi dai dién theo Gy quyén ctia Uy ban nhan dan huyén L, tinh Dong
Nai Véng mit, ¢6 Pon dé nghi xét xir Véng mit. Can ct Diéu 296 ctua Bo luat TH
tung dan su, Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr vang mit nhitng ngudi néu trén.

[4] Vé néi dung gidi quyét yéu cau khdng cdo, Hji dong xét xir nhdn dinh:

[4.1] Ong B, ba L yéu cau 6ng P1 va ba C phai tra lai cho gia dinh 6ng phan
dién tich dat 8,6m? thudc mot phan thira dat s6 42, to ban d6 s6 29-3 toa lac tai khu
C, thi tran L, huyén L, tinh Déng Nai.

Qua do dac xem xét tai chd thi xac dinh cac duong sy tranh chap phan dat c6
dién tich 9,5m? thudc mot phan thira dat s6 42, t& ban dd sd 29-3 toa lac tai khu C,
thi tran L, huyén L, tinh Déng Nai dugc gioi han béi cac mbc (16°,24,a,23, 11",
22,127, 13, 14°,15,16°). Theo trich luc va do hi¢n trang khu dat ban dd dia chinh
s6 31/2022 ngay 06/01/2022 ctia Vian phong dang ky dat dai tinh B. Nhung d6i voi
nguyén don cho rang dat ciia nguyén don sir dung so véi dién tich cap gidy CNQSD
dat thi thiéu 8,6m? nén chi khoi kién tranh chap phan dat 8,6m? con cac mdc nhu
ban d6 tranh chap thi khong biét cu thé. V& phan dat tranh chap néu trén hién 6ng
P1, ba C da xay dung nha kién cb trén dat tir nim 2009. Do d6, néu khong tra dugc
dat thi phia nguyén don dé nghi thanh toan gia tri dat bang tién nhu theo chtng thu
tham dinh gia.

[4.2] Vé nguon gbc dat tranh chap 1a ctia ba Lam Thi P st dung tir ndam 1960
va xay dyng nha kién cb trén thira dat dwgc UBND huyén L cép gidy CNQSD dat
s6 AD 305773 ngay 08/9/2005 ddi véi thira dat s6 32, to ban do s6 82 (29-3) thi tran
L, dién tich 3.911,1m2. Sau d6 ba tach ra nhiéu thira dat cho lai cac con ctia ba, trong
d6 c6 mot thira dat sb 117, to ban d6 s6 82, thi trin L, dién tich 167,1m? va cin nha
cii ciia ba lién k& voi nha cua éng P, vao nam 2008 ba cho con cua ba 1a Tran Thanh
D1 va Nguyén Thi Uc C di chinh Iy gidy CNQSD dét trang 4 vao ngay 23/8/2008.

Chtrng minh cho viéc st dung dat néu trén 1a ba P str dung dit lién tuc, lau dai
tir nam 1960 c6 xay dung nha kién c6 dén nam 2009 con ba P 1a dng P1, ba C xay
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dung nha lai c6 moi 6ng P sang dé xac dinh ranh dat va nhitng 101 khai ctia cac nhan
ching gom: Tran Van B, Phan Thanh H2 va ba Nguyén Thi M di cho thay: Khi
giang day dao mong 6ng D, ba M (ba H3) c6 qua xem xét va khong c6 ¥ kién gi vi
mong nha ciia ba xay trén nén mong cii ctia cin nha cip 4 trude day (But luc s6 161-
164).

[4.3] Vé thoi diém dang ky, ké khai cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat
nam 2002 dugc thuc hién theo thu tuc do bao, nguodi dan ty ké khai tir ndm 1997 va
duoc cép déng loat, khong do dac thuc té viée sir dung dét cta cac duong su. Do do,
sai sO gitta dién tich thuc té st dung va dién tich duoc cap trén gidy chting nhan
quyén sir dung dat 1a co co so.

[4.4] Dbi v6i ong D di x4y dung nha kién cd vao nam 2003 lién ké véi nha
6ng D1, ba C, trude khi 6ng P1, ba C xay dung nha mdi trén nén nha cii nam 2009,
con ba P d3 x4y nha trudc khi ong D chua dén ¢ trén dat nay. Nhu vdy khong c6 co
so cho rang ong P1, ba C 1an dét ciia 6ng P. Do d6, Toa an cap so tham khong chap
nhan yéu cau khoi kién cta ong B, ba L 14 ¢6 can ci.

[5] Tur nhitng phan tich trén, khong c6 can ctr chap nhan yéu cau khang cio
ctia nguyén don. Tai cip phuc tham, nguyén don khang cao nhung ciing khéng cung
cap duoc tai liéu chimg ctr gi ddc biét méi dé chimg minh cho yéu ciu ctia minh,
nén khong c6 co sé chap nhan. Y kién phat biéu cua Kiém sat vién 1a phu hop véi
nhan dinh ctia Ho1 déng x&t xur nén duogc chép nhan.

[6] Vé an phi dan su phuc tham: Do khong chap nhan yéu cau khang cdo cta
6ng B, ba L nén dng B va ba L phai chiu 4n phi dan su phic tham. Ong D, ba L l1a
ngudi cao tudi, ¢ don xin mién an phi theo quy dinh cua phép luit nén duoc chap
nhan.

[7] Cac phan noi dung khac ctia ban an so tham, khong c6 khang céo, khong
bi khang nghi da co6 hi¢u luc phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su.
Khéng chip nhin khang céo cia cac nguyén don 6ng Phan Quang P va ba
Ng6 Thi L.
Giit nguyén Ban 4n déan sy so tham s6: 30/2023/DS-ST ngay 21 thang 7 nam
2023 cua Toa &n nhan dan tinh Pong Nai .
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- Can ct khodn 2, 9 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 37, Dicu 39, Diéu 147, Diéu 227,
Piéu 228, Piéu 244, Piéu 271 va Diéu 273 caa B luat T tung dan sy nim 2015;
Piéu 30, Piéu 32 cta Luat T tung hanh chinh; Ap dung Piéu 115, Diéu 175, Diéu
176 ctia Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 98, Diéu 99, Diéu 100, Diéu 106, Diéu 203,
Diéu 204 Luat Dat dai nam 2013;

- Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén x1r:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Phan Quang P va
ba Ngo Thi L v6i bi don 6ng Tran Thanh P1 va ba Nguyén Thi Uc C vé viéc “Tranh
chap vé quyén sir dung dat va yéu cau hay gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

2. Chap nhan yéu ciu phan t6 cta bi don ong Tran Thanh D1 va ba Nguyén
Thi Uc C ddi véi nguyén don ong Phan Quang P va ba Ngo Thi L vé viéc “Tranh
chap vé quyén sir dung dat va yéu cau hay gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

Huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 V 268626 ngay 18/10/2002 dugc
Uy ban nhan déan huyén L cdp cho 6ng, ba Phan Quang P dbi voi thira 42, to ban d6
s6 29-3 tai thi trdn L, huyén L, tinh Péng Naig Nai.

Cong nhan cho dng Tran Thanh P1, ba Nguyén Thi Uc C duoc quyén sir dung
phan dat 9,5m? thudc mot phan thira dat s6 42, t& ban do sb 29-3 toa lac tai khu C,
thi tran L, huyén L, tinh Dong Nai, dugc gi6i han béi cac moe (16, 24, a, 23, 117,
22°,12°,13°, 14°,15,16°). Theo trich luc va do hién trang khu d4t ban d6 dia chinh
s6 31/2022 ngay 06/01/2022 cta Van phong dang ky dat dai tinh D.

Sau khi Ban an co6 hi¢u luc phap luat, cac duong sy co6 trach nhiém lién hé véi
co quan Nha nuée c6 tham quyén dé dang ky cap lai gidy chting nhan quyén st dung
dat dung voi hién trang dang quan 1y, sit dung dat theo quy dinh cta phép luét.

3. Pinh chi giai quyét mot phan phan t6 cta bi don vé viéc yéu cau “Budc 6ng
b, ba L phai stra chira lai vach rao nhu trudce kia cho gia dinh 6ng P1, ba C; thao d&
phan mai chudng ga 1dn qua nha 6ng P1, ba C 12 20cm x 30cm va thdo d& vach ding
dudi mai tole nha 6ng B1, ba C”.

4. V& an phi dan sy phiic thAm: Mién an phi dan su phic thim cho 6ng Phan
Quang D va ba Ngo Thi L.

5. Cac phan quyét dinh khac ctia Ban an so tham khong c6 khang céo, khong
bi khang nghi c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.
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6. Ban an phiic tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

]Yl'o‘i‘n’hénﬁ: din TM. HOI DONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; A AN _ ’ [ e

- VKSND cAp cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pong Nai;

- TAND tinh Pong Nai;

- Cuc THADS tinh Pong Nai;

- Chi cuc THADS tinh Ddng Nai;

- Nhing nguoi tham gia t6 tung;

- Luu VP; HSVA; NVK.

Nguyén H6 Tam Tu
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