TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO QUANG NGAI DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH QUANG NGAI

Ban an sb: 35/2021/DS-ST
Ngay: 28-7-2021
VIV: “Tranh chdp
hop dong tin dung”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO QUANG NGAI, TINH QUANG NGAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Loan.

Cdc Héi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Dinh Diing;

2. Ong Nguyén Phung Xuan Thu.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Quynh Nuong - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Quang Ngai, tinh Quang Ngai.

- Dgi di¢n Vign kiém st nhan dan thanh pho Quéng Ngdi, tinh Quéng
Ngdi tham gia phién toa: Ong Nguyén Ha Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 7 ndm 2021 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan thanh phd Quéang
Ngdi xét xtr so' tham cong khai vy an thu 1y s6: 89/2020/TLST-DS ngay 27 thang
3 nam 2020 vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xet
xu s0: 83/2021/QDXXST-DS ngay 23 thang 6 nam 2021, Quyet dinh hoan phién
toa s0: 83/2021/QDST-DS ngay 07 thang 7 nam 2021, gira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N. Dia chi tru so: S6 02, duong L, phuong T,
Quan B, Thanh ph6 Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Van T, chuc
vu: Tong giam doc, theo van ban ty quyén so 2965/QD-NHNO- PC ngay 27-12-
2019.

Nguot dai dién theo uy quyén: Ong Lé Tan H, chtc vu: Giam déc Ngan
hang N, Chi nhanh thanh pho Q, tinh Quang Ngai.

, Ong Lé Tan Ha uy quyén lai cho ba Nguyén Thi Thuy L, chtc vu: Giam
doc Ngan hang N — chi nhanh thanh pho Q- Phong giao dich C, dia chi: S6 650
duong Q, thanh phd Q, tinh Quang Ngii, theo van ban uy quyén sd6 132/UQ-
NHNO.TPQN-KHKD ngay 10-7-2020. Ba L c6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Phuong L, sinh ndm: 1951; dia chi: T6 4 (10 9 cil),
phuong T, thanh pho Q, tinh Quang Ngai. C6 don xin vang mat.
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy L quan:



+ Ba Nguyén Thi Phuéc K, sinh nim: 1971;

+ Chau Nguyén Hoang H; sinh nam: 2004 (chau H 13 con ctia ba K); Nguoi
dai dién hop phép ctia chau Nguyén Hoang H 1a ba Nguyén Thi Phudc K. Ving
mat.

Cung dia chi: T6 4, phuong T, thanh phd Quang Ngii, tinh Quang Ngii.

+ Ba Nguyén Thi H, sinh nam: 1963; dia chi: Tb 4, phuong T, thanh phé Q,
tinh Quang Ngai. C6 don xin vang mat.

+ BaNguyén Thi M T, sinl} nam: 1962; dia chi: T6 4, phuong T, thanh phé
Q, tinh Quang Ngai. C6 don xin vang mat.

+ Ba Dinh Thi D, sinh nam: 1958; dia chi: T6 dan phé 1, thi trdn L, huyén
T, tinh Quang Ngai. C6 don xin vang mat.

q + Ba Nguyén Thi Khénh H, sinh nam: 1959; dia chi: Sb nha 311 duong L,
to 8, phuong N, thanh phd Q, tinh Quang Ngai. Vang mat.

+ Ong Nguyén Van M, sinh ndm: 1966; dia chi: T6 4, phuong T, thanh phd
Q, tinh Quang Ngai. Vang mat.

+ Ba Nguyén Thi Cam B, sinh ndm: 1954, dia chi: S6 40 duong X, 10 5,
phuong N, thanh pho Q, tinh Quang Ngai. C6 don xin vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh t6 tung tai Toa dn, ngwoi dai dién
theo 1y quyén cia nguyén don Ngan hang N (sau dday goi 1a Ngan hang) trinh
bay:

Ngay 08-11-2018, gitra nguyén don va bi don da ky két Hop dong tin dung
s6 4506-LAV-201802585, so tién vay: 300.000.000 dong, thoi han vay: 12 thang
muc dich vay: budn ban nudc giai khat, hang tap hoa céc loai, 1ai sudt vay trong
han 9%/nam, 14i suit qua han bang 150% 13i sut cho vay trong han, bi don nhan
no ngay 08-11-2018.

Tai san dam bao cho cac khoan vay:

Theo Hop dong thé chap quycn su dung dat sb: CT2017215/TPH ngay 14-
12-2017, bi don da thé chap quyén st dung dat va toan bd tai san gan lién trén dat
tai thira s6 173, to ban d6 s6 19, tai phuong T, thanh phé Quang Ngii, tinh Quang
Ngai (sau day Vlet tat 1a thira dét s6 173), do Uy ban nhan déan thanh phé Q, tinh
Quang Ngii cap Gidy ching nhén quyén su dung dat ngay 30-12-2005 cho 6ng
Ngb Van Q va ba Nguyén Thi Phuong L, ngay 13-12-2017 Van phong dang ky
dat dai tinh Quang Ngai, chi nhanh thanh pho Q, chinh ly T 4 (nhiing thay d6i sau
khi cap gidy ching nhan quyén st dung dat) ba Nguyen Thi Phuong L dugc nhan
thira ké. Qua trinh thuc hién hop dong, dén thoi diém tra no gdc, I3 vay, bi don da
vi pham nghia vu tra tién gbc, lai cho Ngan hang. Ngan hang di nhiéu lan lam
viéc, don ddc cling nhu tao diéu kién cho bj don trong viéc thuc hi¢n nghia vu tra
no. Tuy nhién, bi don van khong thuc hién nghia vu trd no cho Ngan hang.



Nay, nguyén don yéu cau Toa 4n budc bi don ba Nguyén Thi Phuong L
phai tra ng tinh dén hét ngay 28-7-2021 tong sb tién 396.575.549 dong; trong do:
no géc: 300.000.000 déng; no 1ai trong han: 73.408.357 déng; no 1ai qua han:
23.167.192 dong.

Ké tir ngay 29- 7-2021, nguyén don yéu cau bi don con phai tiép tuc tra tién 1ai
phat sinh trén du ng gbc cho dén khi tra xong cac khoan ng cho Ngan hang theo mure
|4i suat dugc cac bén thoa thuan tai hop dong tin dung néu trén.

Trong truong hop bi don khong tra ng hodc tra ng khong day du thi Ngan hang
c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an c6 tham quyén xt 1y tai san bao dam dé Ngan
hang thu hdi no vay.

Sau khi xtr 1y tai san thé chép ma khong du thuc hién nghia vu tra ng thi bi
don phai c6 trach nhiém tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho nguyén don cho
dén khi thyc hién xong nghia vu tra ng. Néu con thira thi nguyén don s€ tra lai cho
bén bi don, trir truong hop cac bén co thdéa thuan khac.

- Bi don ba Nguyén Thi Phwong L trinh bay:

Bi don c6 vay Ngan hang sd tién gbc, 1ai nhu Ngan hang trinh bay. Tai san
thé chip 1a quyén str dung dat va toan bo tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 173,
do hoan canh cua bi don kho khan nén khong c6 kha nang tra ng cho Ngan hang, bi
don dong ¥ giao tai san thé chap dé Ngan hang xur 1y thu hdi no. Bi don dé nghi Toa
an giai quyét vu an vang mat vi bi don bi bénh, di lai khé khin. Hién nay, trén thira
dat s 173 ¢6 hai em gai cta bi don dang ¢ tam 13 ba Nguyén Thi Phudc K, ba
Nguyén Thi H va Nguyén Hoang H (con ba K).

- Ngwoi c6 quyén lgi nghia vu L quan:

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 10/7/2020, cic ong ba Nguyén
Thi M T, ba DPinh Thi D, ba Nguyén Thi K H, 6ng Nguyén Vin M trinh bay: Cac
6ng, ba 1a con cua cu Nguyén Van M va cu H6 Thi T. Ngudn gdc cta thira dat sb
173, to ban do6 sb 19 tai phuong T la cua cha me cac 6ng, ba, tai san nay do cha
me cac ong, ba tao lap Cac 6ng, ba da sinh séng trén thira dat nay tir nho dén khi
trudng thanh. Ba L va ong Q ty y lam gidy ching nhén quyén su dung dat va
UBND thanh pho Q da cap giay chung nhan quyén str dung dat cho 6ng Ngo Vin
Q va ba Nguyén Thi Phuong L 1a khong ding. Ba L thé chip nha va thira dit sb
173 cho Ngan hang dé vay tién va Ngan hang yéu cau xu 1y tai san thé chip 1a
ngdi nha va thira dat s6 173 thi cac 6ng, ba khong dong .

Ngay 10/7/2020, ba Nguyén Thi M T, ba Nguyén Thi Cam B, ba Nguyén
Thi K H, ba Nguyén Thj Phudc K, ong Nguyén Van M, ba Nguyén Thi H c¢6 don
kéu ctru glIl dén cac Co quan cua tinh Quang Ngii trong do c6 Toa an va ngay 14-
7-2020 cac ba Nguyén Thi Phuéc K, Nguyen Thi K H, Nguyén Thi Cam B,
Nguyén Thi M T, Nguyén Thi H ¢6 don yéu cau giai quyét tranh chap dat dai, tai
san nha va quyen str dung dat 1a di san thira ké, cac ong ba cho rang nguon gbe
thira dat ba L thé chip cho Ngan hang 1a cta cha cac ong ba 1a cu Nguyén Van M,
nay Ngan hang khoi kién va phat mai tai san 1a anh huong dén ca gia dinh, cac



ong ba yéu cau xem xet, quan tam giup do dé gia dinh c6 chd tho cung 6ng, ba.
Hién nay, ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi Phudc K dang sinh song trén thira
dat bi don thé chap cho Ngan hang.

~ Sau khi c6 don kéu ctru ngdy 10-7-2020 va don yéu cau giai quyét tranh
chép dat dai, tai san nha va quyén sur dung dat la di san thura ké ngay 14-7-2020,
Toa an da tién hanh 1am viéc vo1 cac 6ng, ba:

- Ba Nguyén Thi Phuéc K, chau Nguyén Hoang H, ba K dai dién cho chau H
trinh bay: Ba Nguyén Thi Phuong L 14 chi rudt ctia ba. Theo ba dugc biét quyén
stt dung dat va ngdi nha gin lién véi dit tai thira dit sb 173 1a cia cha me ba
nhung ba khéng co tai lidu chimg ct, chtmg M vé ngudn gdc nha, dat. Hién nay,
ba Nguyén Thi Phuéc K, ba Nguyén Thi H, chau Nguyén Hoang H dang sinh
song trén thira dat nay, ba khong tranh chap dat voi ba L, Ngan hang khoti kién ba
L, ba va con trai 1a chau H dong y giao tai san thé chip néu trén dé Ngan hang xu
ly thu hdi ng, trudng hop Ngan hang phat mai tai san thé chap dé thu hdi no thi ba
c6 nguyén vong uu tién cho chi em ba dugce mua lai tai san thé chap. Ba K yéu cau
ba L pH tra lai cho ba 58.877.410 ddng ma ba K bo ra tra cho Ngan hang va yéu
cau ba L hd tro cho ba 50.000.000 dong vi tir trude dén nay ba & v6i cha me, cham
sOC va tho ciing cha me khi cha me chét. Bén ngay 25-3-2021, ba K rat toan bo
yéu cau trén khong yéu cau Toa an giai quyét.

- Ong Nguyén Van M trinh bay: Tai Bién ban 1am viéc ngay 28-7-2020 6ng
Nguyén Van M khing dinh khong c6 ¥ kién tranh chap dat véi ba L, éng M ciing
khong khoi kién yéu cau chia di san thira ké cua cha me 6ng 1a cu Nguyén Vin M
va cy Ho6 Thi T. Truong hop Ngan hang phat mai tai san thé chap 1a nha va thia
dat s6 173, to ban d6 sb 19 tai phuong T, thanh pho Qthi dng c6 nguyén vong uu
tién cho ba K duoc mua tai san thé chap 1a thira dat s6 173, to ban d6 s6 19 va tai
san co trén dat néu trén, vi hién nay ba K va ba H dang sinh séng, thd phung cha
me trén thira dat nay.

- Ba Nguyén Thi H, tai bién ban 1am viéc ngay 25-3-2021, don xin hoa giai
va xét xUr vang mit ngay 25-3-2021 ba H trinh bay: Sau khi ba c6 don kéu ciu,
Toa an di tién hanh 1am viéc va giai thich quyén va nghia vu ctia duong su, ba H
c¢6 ¥ kién khong c6 yéu cau tranh chap nha, dat tai thira dat sé 173, khi nao Ngan
hang xtr 1y tai san thé chap thi ba ty nguyén di doi dén noi & méi dé giao tai san
thé chap cho Ngan hang xir Iy thu hoi no.

- Ba Nguyén Thi Cém B, ba Pinh Thi D trinh bay: Cac ba da nhan dugc
thong bao vé viéc yéu cau lam don khoi kién cua Toa an giao cho cac ba. Ba B, ba
Dcoy klen khong c6 yéu cau tranh chap nha, dat tai thira dat s6 173, dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh phap luat va dé nghi giai quyét vang mit.

- Ba Nguyén Thi M T trinh bay: Ba T khong co6 v kién tranh chap nha, dat
v6i ba L tai thira dat s6 173, ba T ¢6 nguyén vong yéu cau ba L hd tro 50.000.000
dong dé ba T co noi & méi vi trude day ba T & trong ngdi nha nay va dé nghi giai
quyét meg mat.

- Ba Nguyén Thi K H c6 ky vao don kéu ctru ngay 10-7-2020, ba cho rang



dat nay 1a cua cha me ba, ba L 1am Gidy ching nhan quyén st dung dét thi ba
khong dong y, Ngén hang phat mai tai san ba khong dong y. Toa an da tong dat
truc tiép thong bao vé viéc lam don khoi kién va triéu tap ba H dé lam viéc nhung
ba H khong dén Toa an lam viée va khong c6 y kién ndo khéc.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan déan thanh phé Q, tinh Qudng Ngdi:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y vu an cho
dén trude thoi diém HoOi ddng xét xtr nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu
ky phién toa tuan thu ding quy dinh cta Bo luat t tung dan su. Viéc chip hanh
phap luat ciia nguyén don ding quy dinh tai Diéu 70, 71 cta B luat t6 tung dan
su, b1 don chua chép hanh dﬁy du theo quy dinh tai Piéu 70, 72 cua Bo luat td
tung dan su, nguoi co quyén loi nghia vu L quan ba Nguyén Thi H, ba Dinh Thi
D, ba Nguyén Thi Cam B chip hanh dung theo quy dinh tai Didu 70, 73 ctia Bo
luat t6 tung dan su; ddi véi ngudi co quyén loi nghia vu L quan ba Nguyén Thi
Phuéc K, ong Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi M T chua chap hanh ding quy dinh
tai Diéu 70, 73 cua Bo luat t6 tung dan su; nguoi co quyén lo1 nghia vu L quan ba
Nguyén Thi K H khong chip hanh theo quy dinh tai Diéu 70, 73 cta Bo luat td
tung dan su.

- V¢ quan diém giai quyét vu an:

+ Chép nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang N. Budc ba Nguyén Thi
Phuong L phai c6 nghia vu tra no cho Ngan hang N sé tién tam tinh dén ngay
28/7/2021 1a 396.575.549 ddng; trong d6: no gde 300.000.000 dong; no 13i trong
han: 73.408.357 dong; no 13i quéa han: 23.167.192 ddng va tiép tuc tra 13i phat sinh
trén du no gbc theo thoa thuan ghi trong Hop dong tin dung tir ngay 29/7/2021
cho dén khi ba L thanh toan xong ng cho Ngén hang. Truong hop ba Nguyen Thi
Phuong L, khong tra ng hodc tra ng khong day da thi Ngan hang N c6 quyén yéu
cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén xur ly tai san thé chép theo Hop
ddng thé chap s6 CT2017215/TPH ngay 14/12/2017 dé thu hdi no. Sau khi xir 1y
tai san thé chap ma khong du tra ng, ba L con phai tiép tuc tra no cho Ngan hang
N cho dén khi tra xong no.

Ba Nguyén Thi Phuéc K, chau Nguyén Hoang H (dai dién hop phap cuia
chau H 13 ba Nguyén Thi Phuéc K), ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi M T, ba
Pinh Thi D, ba Nguyén Thi Cam B, 6ng Nguyén Van M c6 y kién cho rang ngudn
gbc nha, dat tai thira dat s6 173 12 cta cu Nguyén Vian M (da chét) va cu HO Thi T
(da chét) dé lai. Toa an d3 tién hanh lam viéc, giai thich quyén va nghla vu cho céc
ong, ba vé viéc 1am don khai kién doc lap dé duoc xem xét, giai quyét theo quy
dinh cua phap lut nhung cac ong, ba co 'y kién trinh bay khong tranh chap quyén
sir dung dat va tai san gan lién v6i dét tai thua dat s6 173 cia ba Nguyen Thi
Phuong L, khong lam don khéi kién doc 1ap, cac ong, ba khong L quan gi dén vu
an ma Ngan hang dang khai kién ba L, hon nira cac 6ng, ba trinh bay khong co tai
li¢u ching ctr chirng M nguén géc nha, dat tai thira dat sb 173 1a cia cha me dé lai
chua chia thira ké. Dbi véi ngudi c6 quyén loi nghia vu L quan ba Nguyén Thi K
H, Toa an da cép tdng dat hop 18 cac van ban td tung cho ba H nhung ba H khong
c6 trinh bay ¥ kién, khong dén Toa an lam viéc, ba H di tir bo quyén va nghia vu



cua minh, Toa &n khong thu Iy khéi kién doc 1ap nén dé nghi Ho1 déng X6t XU tién
hanh giai quyét vu an theo nhiing chung ctr da thu thap dugc trong ho so vu an.

+Vé an phi dan sy: Yéu cau khoi kién cta nguyén don duoc chdp nhan nén
bi don ba Nguyén Thi Phuong L phai chiu an phi. Tuy nhién, ba L 1a nguoi cao
tudi, c6 don xin mién an phi, dugc Toa an chip nhan, do d6 ba L dugc mién an phi
theo quy dinh cua phép luat.

+ Hoan tra tam ung an phi cho nguyén don.

ot Vé chi phi té tung: Ghi nhan sy ty nguyén cua nguyén don chiu khoan
tién chi phi xem x¢ét, tham dinh tai ch6 2.000.000 dong va da chi phi xong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu, ching ctr c6 trong ho so vu an dugc xem
x¢€t tai phién toa; Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:
[1.1] V& thim quyén va quan hé tranh chap:

Ngan hang N khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi Phuong L thuc hién nghia
vu thanh toan theo hop dong tin dung da dugc hai bén ky két. ia chi noi cu tra
hién nay ctia bi don & t6 4, phuong T, thanh phd Q, tinh Quang Ngii. Do d6, Toa
an nhan dan thanh phé Qthu 1y giai quyét vu an“Tranh chdp hop dong tin dung”
theo yéu cau khoi kién cia Ngan hang la dung tham quyén theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luit t6 tung
dan su.

[1.2]. V& xét xir vang mat: Bi don ba Nguyén Thi Phuong L va nguoi cé
quyén loi nghia vu L quan ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi M T, ba Pinh Thi D,
ba Nguyén Thi Cam B déu c6 don dé nghi xét xtr ving mat, ngudi co quyén loi
nghia vu L quan ba Nguyén Thi Phuéc K, ong Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi K
H da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ lan tha 2 nhung Véng mat tai phién toa. Can ctr
diém b khoan 2 Biéu 227, 228 ctia Bo luat t tung dan su, Hoi dong xét xir quyét
dinh xét xir vu 4n ving mit bi don, ngudi c¢6 quyén loi nghia vu L quan.

[2]. Vé ndi dung: Xét yéu cau cta nguyén don, Hoi ddng xét xtr xét thay
Ngay 08-11-2018, gilra nguyén don va bi don da ky két Hop dong tin dung sd
4506-LAV-201802585, s6 tién vay: 300.000.000 dong, thoi han vay: 12 thang
muc dich vay: budn ban nuéc giai khat, hang tap hoa cac loai, 13i suat vay trong
han 9%/nam, 4i suat qua han bang 150% lii suat cho vay trong han, bi don da
nhan du tién vay vao ngay 08-11-2018. Trong thoi gian vay, bi don di vi pham
nghia vu tra tién gdc, |3 theo thoa thuan trong hop dong tin dung cho nguyén don,
nhiéu lan nguyén don nhac nhg, don doc nhung bi don van khong tra ng dong han
cho nguyén don. Tai phién toa, nguyén don yéu cau bi don phai tra tong so tién
tinh dén hét ngay 28-7-2021 14 396.575.549 dong; trong do: ng gdc: 300.000.000
ddng; no 13i trong han: 73.408.357 dong; no 1ai qua han: 23.167.192 ddng, 1a c6
can ctr, pht hop véi nhitng ndi dung cac bén dd cam két trong hop dong cho vay,



pht hop véi cac tai liéu, chimg ctr ma nguyén don da cung cip va phu hop véi quy
dinh tai cac Piéu 463, 466 ctua Bo luat dan sy; Diéu 91 va Piéu 95 Vin ban hop
nhat sp 07/VBHN- yPQH ngay 12-12-2017 Luat Céc t6 chuc tin dung nén dugc
Hoi dong xét xur chap nhan.

[3] Xét tai san thé chap dé dam bdo cho khodn vay:

Nguyén don yéu cau, truong hop bi don khong tra ng cho nguyén don hodc
khong tra ng day du, nguyén don yéu cau xu 1y tai san bao dam; gom: Quyen su
dung dat va toan bo tai san gan lién trén dat tai thira sb 173, to ban do sb 19 tai
phuong T, thanh phb Q dé thu hdi no. Hoi déng xét XU x¢&t théy

Pé dam bao khoan vay, theo Hop dong thé chap quyen sir dung dat so:
CT2017215/TPH ngay 14-12-2017, bi don da thé chap quyén sir dung dat va toan
bd tai san gan lién trén dat tai thira so 173, to ban do s0 19, tai phuong T, thanh
phé Q, tinh Quang Ngii (sau day viét tat 1a thira dat sb 173), do Uy ban nhéan dan
thanh ph6 Q, tinh Quang Ngii cip Gidy ching nhan quyén su dung dat ngay 30-
12-2005 cho 6ng Ngb Van Q va ba Nguyén Thi Phuong L, ngay 13-12-2017 Van
phong dang ky dat dai tinh Quang Ngéi, chi nhanh thanh pho Q, chinh Iy T4
(nhiing thay do6i sau khi cap gidy ching nhan quyén str dung dat) ba Nguyén Thi
Phuong L duogc nhén thira ké. Hanh vi thé chip d3 dugce Vin Phong Cong chiung T
cong chung, duoc diang ky giao dich dam bao. Do d6, hop dong thé chp néu trén
gitra nguyén don va bi don da phat sinh hiéu luec.

[4]. V& xur Iy tai san thé chap:

Tai Diéu 4 Hop dong thé chip quyén s dung dat néu trén ciac bén thoa
thuan: “Bén A dwoc xu Iy tai san trong cac truong hop sau: Pén han thuc hién
nghia vu ma bén B khong thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia vu...” Viéc
thoa thudn cta cac bén nhu trén 1a hoan toan tu nguyén, khéng vi pham diéu cim
cua luat, khong trai dao dtrc xa hdi. Do dé, bi don khong thyc hién hodc thuc hién
khong dung, khong day du cac nghia vu tra ng da thoa thuén trong hop dong tin
dung thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan co tham quyén xt 1y tai san thé
Chap quyén sir dung dat tai thira dat s6 173 12 ¢6 can ctt nén duoc Hoi dong xét xur
chap nhan.

Déi voi tai san gan lién véi thira dat s6 173 1a 01 ngdi nha cap 4 (theo bién
ban xem xet tham dinh tai chd) c6 dic diém: tuong xay gach, mai lop ngdi, khung
g0, nén trang xi mang, do ngoi nha chua c6 s6 hitu nén gittra Ngan hang va bi don
da thoa thuan ky gidy cam két tai san co trén dat cung la tai san thé chap. Do do,
khi xtr 1y tai san thé chip ciia bi don bao gdm quyén sir dung dit va toan bo tai san
gin lién véi dat.

Truong hop sau khi xir 1y tai san bao dam néu khong du dé thuc hién nghia
vu tra ng thi bi don s& tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho dén khi thanh toan
xong nghia vu tra no cho Ngan hang. Néu con thira thi nguyén don sé tra lai cho
bén bi don, trir truong hop cac bén co thoa thuan khac.

[5] Trong qua trinh giai quy~é't vu 4n, tai bién ban xem xét, thim (:Iinh tai chd
ngay 10/7/2020, c&c 6ng ba Nguyén Thi M T, ba Binh Thi D, ba Nguyén Thi K H,



ong Nguyen Van M; tai don kéu ctru ngay 10-7-2020, cac ba Nguyen Thi Phudce
K, Nguyen Thi H, Nguyen ThiMT, Nguyen Thi K H, 6ng Nguyen Van M va tai
don yéu cau giai quyét tranh chip dét dai, tai san nha va quyén sir ~dung dat 1a di
san thira ké, cac ba Nguyen Thi Phuéc K, Nguyén Thi K H, Nguyen Thi Cam B,
Nguyen Thi M T, Nguyen Thi H, cé4c dng, ba c6 ¥ kién cho rang nguon gbc nha,
dat tai thira dat s6 173 ma ba Nguyén Thi Phuong L dugc cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat 1a ciia cha me cac 6ng, ba 1a cu Nguyén Van M (d3 chét) va cu
Hd Thi T (dd chét) dé lai, Toa an da thong bao bd sung ngudi tham gia tb tung va
thong bdo cho cac 6ng, ba lam don khdéi kién doc 1ap. Toa an da tién hanh 1am
viéc, giai thich quyén va nghia vy cho cac 6ng, ba vé viéc 1am don khoi kién doc
lap dé dugc xem xét, giai quyet theo quy dinh cua phap luat nhung cac 6ng, ba cé
¥ kién trinh bay khong tranh chap quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai
thira dat sb 173 cua ba Nguyén Thi Phuong L, khong lam don khoi kién ddc 1ap,
cac 0ng, ba khdng L quan gi dén vu an ma Ngan hang dang khai ki¢n ba L, hon
Nira cac 6ng, ba trinh bay khong co tai liéu chimg ctir chimg M nguon gbc nha, dat
tai thua dat s6 173 1a cua cha me dé lai chua chia thira ké. Riéng d6i voi ngudi co
quyén loi nghia vu L quan ba Nguyén Thi K H, Toa an da cap tong dat hop 1¢ cac
van ban to tung cho ba H nhung ba H khong co trinh bay y kién, khong dén Toa
an lam viéc, ba H da tir bd quyén va nghia vu ctia minh, Toa an khong thu 1y khoi
kién doc 1ap. Hoi dong xét xir tién hanh giai quyét vu an theo nhiing chung cir da
thu thap duoc trong ho so vu an.

[6] Pdi v6i nguyén vong cua ba Nguyén Thi Phudc K khi xir Iy tai san thé
chip nén wu tién cho ba K mua lai tai san dé tho cing, van dé nay 1a do su chap
thuan cua Ngan hang va ba L tai giai doan thi hanh 4n khi ban &n da co6 hi¢u luc
phap luat, do d6 Hoi ddng xét xir khong xem xét trong vu an nay.

[7] D6i véi ¥ kién, yéu cau cta ba Nguyén Thi Phuéc K yéu ciu ba L tra
khoan tién ma ba K di tra cho Ngin hang la 58.877.410 va hd tro cho ba
50.000.000 ddng (Tda an chwa thu 1y yéu cau nay cua ba K) thi dén ngay 25-3-
2021(buat lyc 227) ba K da rat toan bo yéu cau nay, khong yéu cau giai quyét nén
Hoi dong xét xir khong xem xét.

[8] P6i vébi v kién ctia ba Nguyén Thi M T yéu cau ba L hd tro 50.000.000
dong dé ba tim chd & khac vi trude day ba T ciing & trong ngdi nha ndy nhung ba
T khong lam don khoi kién doc 1ap nén Toa an khong thu 1y, tach yéu cau nay cua
ba T thanh mot vu 4n khac khi ba T ¢6 don khoi kién.

[9] Hién nay, ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi Phudc K, chau Nguyén
Hoang H (con ba K) dang sinh song trén nha, dat tai thia dat s6 173, to ban dd s6
19, tai phuong T, thanh phé Q, tinh ‘Quang Ngéi. Khi Ngén hang yéu cau co quan
c6 tham quyén xur Iy tai san thé chap 1a nha, dat tai thira dat s 173 néu trén, thi
budc ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi Phuéc K, chau Nguyén Hoang H, phai di
doi dén noi & khac dé giao tai san thé chap cho Ngan hang thu hdi no.

[10] V& chi phi xem xét, thdm dinh tai chd: 2.000.000 dong, nguyén don tu
nguyén chiu, da ndp tam Umg va chi phi xong.



~[11] V& 4n phi: Nguyén don khong phai chiu 4n phi dan sy so thim. Hoan
trd tién tam ung an phi so tham cho nguyén don.
Bi don phai chiu an phi nhung bi don la nguoi cao tudi va c6 don xin mién
an phi, dugc Toa an chap nhan nén dugc mién an phi theo quy dinh phap luat.
[12] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Q, tinh Quang

Ngii tai phién tdoa phu hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén dugc chip
nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

~ Ap dung khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1 Dicu 39, khodn
4 Piéu 91, 144, 147, 157, 158, 227, 228, 266, 271, 273 cta Bo luat t6 tung dan
su nam 2015;

Khoan 2 Diéu 292, 293, 294, 295, 298, 299, 317, 318, 320, khoan 2 Piéu
322, 323, 463, 466 cua B0 luat dan sy nam 2015;

Khoan 1, 2 Biéu 100, Dicu 167, khoan 1 Dicu 168, khoan 2 Diéu 170,
khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai 2013.

Céc Piéu 91 va 95 Vin ban hop nhat s6 07/VBHN-VPQH ngay 12-12-2017
Luat Cac t6 chuec tin dung;

Piéu 12, 14 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang N.

2. Budc ba Nguyén Thi Phuong L phai trd cho Ngan hang N tong s tién
tinh dén hét ngay 28-7-2021 la: 396.575.549 dong; trong do: ng goc: 300.000.000
dong; no lai trong han: 73.408.357 dong; no 1ai qua han: 23.167.192 dong.

3. Ké tir ngay 29-7- 2021, ba Nguyen Thi Phuong L con phai tiép tuc chiu
khoan tién 1ai phat sinh ciia sb tién ng goc chua thanh toan theo muc lai suat ng
qua han cic bén thoa thuin trong Hop dong tin dung so 4506-LAV-201802585
ngay 08-11-2017 ma hai bén di ky két cho dén khi bi don thanh toan xong khoan
ng gbc nay.

4. Trudng hop ba Nguyén Thi Phuong L khong thue hién hodc thuc hién
khong day du nghia vy tra no thi Ngan hang N ¢o quyén yéu cau Co quan co tham
quyén xu ly tai san thé chip dé thu hdi ng theo Hop dong thé chap quyén st dung
dat so CT2017215/TPH ngay 14-12-2017, cam két thé chap ngay 14/12/2017;
gom Quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién trén dét tai thira s6 173, to ban
dd s6 19, tai phuong T, thanh phd Q, tinh Quang Ngai dugc Van phong dang ky
dat dai tinh Quang Ngai, chi nhanh thanh phd Qchinh Iy T 4 (nhitng thay ddi sau



khi cap gidy chimg nhan quyén st dung dat) ba Nguyén Thi Phuong L dugc nhan
thira ké.

Sau khi xir 1y tai san thé chip ma khong du thuc hién nghia vu tra no thi ba
Nguyén Thi Phuong L phai c6 trach nhiém tiép tuc thuc hi¢n nghia vu trd no cho
Ngan hang N cho dén khi thuc hién xong nghia vu tra ng. Néu con thira thi Ngan
hang N phai tra lai cho bén thé chép, trir truong hop cac bén c6 thoa thuan khac.

5. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: 2.000.000 déng, nguyén don tu
nguyén chiu, da ndp tam Ung va chi phi xong.

6. D6i v6i ¥ kién ciia ba Nguyén Thi M T yéu cau ba L hd trg 50.000.000
ddng dé ba tim chd & khéc vi trude day ba T ciing ¢ trong ngdi nha nay nhung ba
T khong 1am don khoi kién doc 1ap nén Toa an khong thu 1y, tach yéu cau nay cua
ba T thanh mot vu an khac khi ba T ¢6 don khoi kién.

7. Pbi véi nguyén vong ctia ba Nguyén Thi Phudc K khi xir 1y tai san thé
chap nén wu tién cho ba K mua lai tai san thé chap dé tho cing, van dé nay 1a do
su chap thuan cua Ngan hang va ba L tai giai doan thi hanh 4n khi ban an da c6
hiéu luc phép luat, Hoi dong xét xtr khong xem xét trong vu an nay.

8. Truong hop Ngan hang yéu cau xir 1y tai san thé chap 1 nha, dat tai thira
dat s6 173 to ban do sb 19, tai phuong T, thanh phd Q, tinh Quang Ngii thi budc
ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi Phudc K, chau Nguyén Hoang H (con ba K), la
nhitng ngudi dang sinh sdng trén nha, dét tai thira dat s6 173 néu trén phai di doi
dén noi & khac dé giao tai san thé chap cho Ngan hang thu hoi ng.

9. V& an phi:

9.1. Ba Nguyén Thi Phuong L |~a‘1 nguoi cao tudi va c6 don Xin mién 4n phi,
dugc Toa an chap nhén nén dugc mién an phi theo quy dinh tai di€ém d khoan 1
Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé mirc

thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung 4n phi va Ié phi Toa an.

9.2. Hoan tra cho Ngan hang N s6 tlenrtam {rmg 4n phi 8.485.000 dong theo
Bién lai thu tam mg 4n phi, 1¢ phi Toa 4n s0 AA/2018/0003418 ngay 27-3-2020
cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh pho Q, tinh Quang Ngai.

10. Nguyén don c6 mit tai phién toa co quyén khang cao ban an nay trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an; bi don, nguoi co6 quyén lgi nghia vu L quan
vang mit tai phién tda c6 quyén khang céo ban an nay trong thoi han 15 ngay, ké
tir ngay nhan dugc ban 4n, hodc ban 4an duoc niém yét.

11. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi pH thi hanh 4n dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quang Ngai; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND Tp. Quang Ngai;

- Chi Cyc THADS Tp. Quang Ngai;
- Duong su;
- Luu: Hb so.

Lé Thi Kim Loan
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Cac Hoi tham nhén dén Tham phan — Chii toa phién toa
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quang Ngai; S s - P

- VKSND Tp. Quéng Neii: Tham phan - Chu tga phién toa

- Chi Cyc THADS Tp. Quang Ngai;
- Cac duong su;

- Luu: Ho so.

Lé Phong
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Céc Hoi tham nhén dén Tham phéan — Chii toa phién toa
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