TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Ban 4n s6: 198/2023/DS-PT
Ngay: 28-9-2023
V/Iv: “Tranh chap yéu cau tuyén bo
hop dong chuyen nhuong quyen
str dung d4t vo hiéu, yéu cau giai
quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu va yéu cau hity cip nhat bién
dong tai trang 4 cua Gidy chung
nhan quyén str dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xiz ph(c thdm gom cé6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach
Cac Tham phan: Ong Nguyén Thanh Tam
Ong Nguyén Van Thanh

- Thar ky phién toa: Ong Nguyén Pat Nguyén - Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Lam Bong.

- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Lam Pong: Ong Tran Minh Cong -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 9 nam 2023 tai tru & Toa an nhan dan tinh Lam Bong; xét xir
phlc tham cong khai vy an thy 1y s6 167/2023/TLPT-DS ngay 14 thang 8 nam 2023
vé tranh chap: “Yéu cau tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vé
hiéu, yéu cau gidi quyét hdu qua ciia hop dong vé hiéu Va yéu cau hity cdp nhdt bién
dong tai trang 4 cua Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n Dan sy so tham s6 50/2023/DS-ST ngay 16/5/2023 ciia Toa 4n nhan
dan huyén X, tinh Lam Pdng bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sb 214/2023/QD-PT ngay 14
thang 8 nam 2023; Quyét dinh hoan phién toa phuc thim sb 166/2023/QD-PT ngay
29 thang 8 nam 2023 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan AC (A); dia chi: s6 442 duong
NTMK, Phuong A, Quan B, Thanh phd Y.

Nguoi dai dién hop phap:



+ Ong Tir TP, 12 ngudi dai dién theo phap ludt (Tong Giam déc); vang mit.

+ Ba Vii TAD, 1a nguoi dai dién theo Gy quyén (Van ban ty quyén sé 70/UQ-
QLN.22 ngay 20/01/2022); vang mat.

+ Ong Phan SH, sinh nam: 1992; dja chi lién hé: s6 lau 8, tda nha A, 444A —
446, duong CMTT, Phuong B, Quan C, Thanh phé Y, la nguoi dai dién theo uy
quyén (Vin ban oy quyén sé 1851/UQ-QLN.23 ngay 18/9/2023); c¢6 mit.

+ Ong Pinh NH, sinh ndm: 1996; dia chi lién hé: s6 762, duong HV, thi tran
DV, huyén Z, tinh Lam Dong, 1a nguoi dai dién theo Gy quyén (Vin ban ty quyén
s6 1772/UQ-QLN.23 ngay 29/8/2023); ¢6 mat.

- Péng bi don:

1. Ong Pham PB, sinh nam: 1961; cu tra tai s6 23, duong LTT, phudng BN,
Quan D, Thanh phd Y.

Dia chi lién lac: xém 5, thdn 2, x4 DL, thanh phd BL, tinh LAm Péng; c¢6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Nguyén KB, sinh nim: 1964;
dia chi lién hé: s6 74, duong LTK, thi tran DL, huyén D, tinh Lam Pong. Lut su
cua Van phong Luat su NHM - Doan Luét su tinh Lam Déng; cO mat.

2. Van phong cong chirng NDT; dia chi: $6 352, Quéc 16 20, thij trin LN, huyén
X, tinh Lam Pong.

Ngudi dai dién hop phap: Ong NDT, 1a ngudi dai dién theo phap luat (Trudng
Vin phong); c6 don dé nghi vang mit.

- NQueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Vo chong dng Pham PT, sinh nam: 1960, ba Luu TTP, sinh nam: 1967; cu trd tai
s0 09F, dudng Ly Tu Trong, Phuong 1, thanh phd DL, tinh Lam Péng; vang mit.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Vii VB, sinh nam: 1975; cu tra tai s6 34 duong
TQT, phuong BL, thanh phd BL, tinh Lam Ddng, 1a nguoi dai dién theo uy quyén
(Vin ban uy quyén sb 1716, quyén sé 09/2022TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong
cong chung NTLM chiing nhan ngay 05/4/2022); c6 mit.

2. Ong Truong PL, sinh nam: 1987; cu tra tai s6 404/10, dwong LHP (BM 2),
t6 3, PT, phudng PL, thanh phd NT, tinh KH; c¢6 don dé nghj xét xtr ving mit.

3. Chi cuc Thi hanh an Dan sy thanh phd BL, tinh LAm Dong; dia chi: hém 206,
duong HTK, Phuong 2, thanh phd BL, tinh Lam Pong.

Nguoi dai dién hop phap:

+ Ong Truong HN, 1a nguoi dai dién theo phap luat (Chi Cuc truéng); vang mit.



+ Ong Nguyén H, sinh nam: 1966; cu trd tai s6 37, duong NTMK, phudng BL,
thanh phd BL, tinh Lam Dong; 14 ngudi dai dién theo iy quyén (Van ban iy quyén
s6 233/UQ-CCTHA ngay 06/6/2023); c6 mat.

- Ngwoi khang cdo: Ngan hang thuong mai ¢6 phan AC - Nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

- Theo ndi dung don khai kién ghi ngay 14/12/2021 ctia Ngén hang thuorng mai
cb phan AC, 10i trinh bay tai cac ban ty khai va trong qua trinh tham gia t6 tung tai
giai doan so thim cia ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyen don thi: Ngay
12/02/2020 Chi cuc trudng Chi cuc Thi hanh an Dan sy thanh phd BL, tinh LAm
Pong ra Quyét dinh thi hanh an theo yéu ciu s6 493/QD-CCTHADS thi hanh Ban
an phuc tham s6 08/2019/KDTM-PT ngay 08/10/2019 va Quyét dinh stra chira, bd
sung Ban an phuc tham s6 35/QD-SCBSBA ngay 18/12/2019 ctia Toa 4n nhan dan
tinh Lam Pong theo d6 CONng ty trach nhiém hitu han to tam PC (sau day goi tat 1a
Cong ty PC) phai tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan AC (sau day goi tat 1a A)
tién goc, 14i 1a 12.604.262.412d va tién 14i phat sinh tir ngay 26/02/2019 cho dén khi
tra hét ng; truong hop Cong ty PC khong thuc hién hoic thuc hién khong day du
nghia vu tra no thi A dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an xi 1y tai san thé chap
ctia Cong ty PC va tai san khac cia ong Pham PB (bén bao lanh) theo gidy cam két
vé viée tra ng 21/7/2017.

Pé dam bao viéc thi hanh an, ngay 04/9/2020 Chi cuc Thi hanh an Dan su thanh
phd BL ra Quyét dinh s6 31/QD-CCTHA vé viéc tam dimng dang ky, chuyén quyén
s& hiru str dung, thay doi hién trang tai san cua 6ng Pham PB ddi véi thura dat s6 951,
to ban d6 dia chinh s6 280D, dién tich 1.360m?, dia chi: x4 N, huyén X, tinh Lam
Pong. Ngay 23/4/2021 thira dat s6 951 duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén X cép nhat sang tén 6ng Pham PT trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dét,
quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BN 847147, s6 vao cap GCN:
CH 00199 do Uy ban nhan dan huyén X cap ngay 16/5/2013, cin ctr theo hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong Pham PB va 6ng Pham PT duoc Vin
phong cong chimg NDT cong chimg ngay 08/11/2018, s cong chimg 9544, quyén
56 43 TP/CCSCC/HDGD.

Ngay 19/11/2021 Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén X c6 Cong van
s6 1406/CV-CN.DTR cho biét: thira dat s6 951 dang dugc xem xét dang ky bién
dong, sang tén tir 6ng Pham PT cho 6ng Truong PL theo hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat dugce Vian phong cong chimg NDT chimg nhan ngay 11/11/2021,
cong ching sb 8635, quyén sb 54/2021TP/CCSCC/HPGD.

Ngay 29/11/2021 Chi cuc Thi hanh an Dan sy thanh phd BL c¢6 thong bao sd
25/TB-THADS vé viéc yéu cau Toa an tuyén bo giao dich dan sy vo hiéu. Nhu vay:
Tai thoi diém Bén an s6 08/2019/KDTM-PT cua Toa 4n nhan dan tinh Lam Péng
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c6 hiéu lyc thi hanh, thira dat s6 951 tuy di dugc ong Pham PB ky hop dong chuyén
nhuong cho 6ng Pham PT nhung chua dugc cap nhat sang tén trén Giéy chuing nhan
quyén sir dung dat. Do d6, thira dat ndy van thudc quyén sir dung ctia 6ng Pham PB
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 188 Luat Dit dai nim 2013, Diéu 503 Bo luat Dan
su nam 2015. Ong Pham PB chuyén nhuong thtra dat sb 951 cho 6ng Pham PT
nhung khong dung s tién nay dé thyc hién nghia vu thi hanh 4n v6i A 13 vi pham
quy dinh tai khoan 2 Diéu 75 Luat Thi hanh 4n Dan sy nam 2014, Piéu 24 Nghi dinh
56 62/2015/ND-CP quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Thi
hanh an Dan su.

Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén X cap nhat bién dong sang tén ong
Pham PT, Vin phong cong ching NDT chung nhan hop dong chuyén nhuong giita
6ng Pham PT véi 6ng Truong PL sau khi c¢6 Quyét dinh s6 31/QD-CCTHA ngay
04/9/2020 cua Co quan thi hanh 4n vé viéc tam dimg dang ky, chuyén quyén sé hiru,
sir dung, thay doi hién trang tai san (thira dat s6 951) 1a trai v6i quy dinh tai khoan 1
Piéu 188 Luat Dat dai nam 2013, Piéu 123 Bo luat Dan sy ndm 2015, Diéu 24 Nghi
dinh s6 62/2015/ND-CP.

Vi vay, nay Ngan hang thuong mai c¢6 phan AC c6 don khéi kién yéu cau Toa
an giai quyét:

+ Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita ong Pham PB va
6ng Pham PT, giita ong Pham PT va 6ng Truong PL ddi voi thira dat s6 951, to ban do
dia chinh s6 280D, dién tich 1.360m, dia chi: Xa N, huyén X, tinh Lam Déng vO hiéu.

+ Giai quyét hau qua phap 1y cta cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat vo hiéu theo quy dinh phép luat va tuyén thira dat s6 951 néu trén thudc quyén
sir dung ctia ong Pham PB dé dam bao thi hanh nghia vu ctia 6ng PB véi A.

+ Huy cdp nhat bién dong sang tén ctia ong Pham PT trén Gidy chimg nhéan
quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sd BN847147
do Uy ban nhan dan huyén X cap ngay 16/5/2013 ddi voi thira 951, to ban d6 dia
chinh s6 280D x& N; dinh chi thi tuc dang ky bién dong, sang tén tir 5ng Pham PT
cho dng Truong PL d6i véi thira dat s6 951 néu trén.

- Theo 10i trinh bay ctua 6ng Pham PB thi: Tai Ban an phic tham sb
08/2019/KDTM-PT ngay 08/10/2019 ctia Toa 4n nhan dan tinh Lam Pong tuyén
budc Cong ty PC phai tra ng cho A va ca nhan 6ng khong phai bi don, chi “va dugc
thuc hién theo cam két tra ng ngay 21/7/2017”, vay A di cin ctr vao dau dé ghi trong
don khoi kién: “va tai san khac caa 6ng Pham PB”. Ong yéu cau A chi cho ong thiy
trong ban cam két d6 6ng da cam két dua tai san ca nhan ra cam két tra ng & muc
nao? Sy thuc 1a 6ng chi cam két rat rd rang trong muc 3 cua ban cam két: “Truong
hop khoan no dén han ma bén dwoc cd'p tin dung va/hodc bén cam két khong thuc
hién hodc thuc hién khéng ding, khéng day di nghia vu trd no thi bén cam két dong
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y cho A tam ngung cdc giao dich lam giam sé duw (cdc) tai khoan ciia bén cam két
tai A. Sau 3 ngay, tir ngay A hoan tat viéc giri thong bdo bang vin ban vé viéc yéu
cau bén cam két thuc hién nghia vu tra no theo gicfy cam két nay dén dia chi ma bén
cam két da dang ky tai A thi bén cam két dong y cho A trich tir (cdc) tdi khodn ciia
bén cam két dé thuc hién nghia vu tra no™".

Tai Muc 2 6ng cam két tra ng thay nhung khong dong nghia 1 ong thé chép tai san
nén A khong c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an phong téa tai san ctia ca nhan ong.

Trong don khoi kién A vién dan Quyét dinh s6 31/QDPCCTHA ngay 04/9/2020
ctia Chi cuc Thi hanh &n Dan su thanh phd BL vé phong tda tai san ca nhan cua ong
thi ngay van ban d6 di vi pham nghiém trong Luat Thi hanh &n Dan su: mot 13, Quyét
dinh d6 khong dugc thong bao cho 6ng da vi pham diém b khoan 1 Diéu 7a va khoan
1 Piéu 40 Luat Thi hanh an Dan sy: “vin ban théng bao cho ca nhan phai dugc giao
truc tiép va yéu cau nguoi d6 ky nhan hodc diém chi”, nhung dén khi A khéi kién
ngay 14/12/2021 thi 6ng méi dugc biét sy ton tai ctia van ban nay. Thir 2: Chap hanh
vién ra quyét dinh trén khong giri oy thac dén Chi cuc Thi hanh &n Dan su huyén X 1a
vi pham Diéu 55 Luat Thi hanh &n Déan su. Hon nita Quyét dinh s6 31/QD-CCTHA
ngay 04/9/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy thanh phd BL cin cir vao Ban &n
phuc tham s6 08/2019/KDTM-PT ngay 08/10/2019 cta Toa an nhan dan tinh Lam
Pong va gidy cam két nhu 6ng trinh bay trén 1a khong c6 co sé phap 1y.

Trudce ngdy 27/9/2018 Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BN 847147 duoc
Uy ban nhan dan huyén X cip ngay 16/5/2013 duoc ong thé chap dé bao lanh cho
Cong ty PC vay tai Ngan hang QD — Chi nhanh BL, do khoan vay nay da qua han
ma Cong ty PC khong c6 kha nang thanh toan nén 6ng c6 thda thuan vai 6ng Pham
PT chuyén nhuong thira dat s6 951 cho vo chong dng PT, ba TTP tri gia bang s6 tién
ma Coéng ty PC dang no Ngan hang QD. Ngay 27/9/2018 6ng PT da chuyén tién cho
ba Lwong TL ndp tién mit vao Ngan hang QD theo cac gidy ndp tién sd 052 va sd
054 véi tong s tién 12 1.966.300.000d. Ly do phai ndp tién mat tai BL vi ba TL phai
c6 trach nhiém lay Gidy chung nhan quyén st dung dét ra giao cho 6ng PT va ba TL
cling c6 gidy xac nhan viéc ndp tién, giao Gidy ching nhin quyén sir dung dit noi
trén.

Ngay 08/10/2018 6ng cung 0ng PT ra Van phong cong chimg NDT ky hop
dong cong ching chuyén nhugng thira dat vira néu, trong thoi gian ndy chua cé bat
ky bién phap ngin chin hoic phong téa thira dat nay cia co quan c6 thim quyén vay
nén viéc chuyén nhuong quyén st dung dat 1a hoan toan hop phép, hop dong cong
chtng c6 gia tri phap 1y tir ngdy 08/10/2018 nén yéu cau cua A vé viée tuyén hop
d6ng cong ching noi trén vo hiéu va yéu cau ong ding sd tién chuyén nhuong quyén
str dung dat tra cho A 1a vo Iy vi: thir nhat sd tién trén dugc thanh toan cho Ngan
hang QD dé lay Gidy ching nhan quyén sir dung dat dang bi thé chap ra, tht hai tai
thoi diém d6 A dang kién Cong ty PC, khong c6 lién quan gi dén ca nhan 6ng.
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Pén ngay 12/11/2018 Toda an nhan dan thanh phd BL ra Quyét dinh sb
17/2018/QD-BPKCTT ngay 12/11/2018 phong toa tai san cua 6ng du trudc do luén
khéng dinh khi lam vi¢c cung 6ng va dai dién cua A rrfmg thu 1y vu kién Cong ty PC
chtr khéng thy 1y viéc ban cam két ctia ong. Sau khi Ban an phiic thim c6 hiéu luc
thi 6ng khiéu nai dén Toa an nhan dan thanh phd BL; ngay 21/9/2020 Toa an nhan
dan thanh phd BL ban hanh Quyét dinh s6 11/2020/QD-BPKCTT hity bo bién phap
khan cap tam thoi noi trén. Trude do, khi Toa an nhan dan thanh phd BL théng bao
s& huy bo bién phap khan cip tam thoi thi A khdng c6 ¥ kién ma con yéu ciu Chép
hanh vién Chi cuc Thi hanh an Dan su thanh phd BL ra quyét dinh phong toa tai san
c4 nhan 6ng va khong hé thong bao cho 6ng biét nhu néu trén.

Do 6ng khong nhan dugc thong bao phong téa va Chi cuc Thi hanh an Dan sy
huyén X cling khong nhan dugc nén ngay 31/3/2021 co quan nay can clr viéc ong
Pham PT di giai quyét xong viéc phong toa nén di ra Quyét dinh s 07/Qb-
CTHADS cho phép: “ong Pham PB duoc chuyén nhuong, ting cho, thé chap véi tai
san trén theo quy dinh ctia phap luat”.

Nhu viy, ong can clr trén hop dong cong chung c6 hiéu luc, dyua trén sy cho
phép cia Chi cuc Thi hanh an Dan sy noi tai san 6ng dang ky thi vi¢c ban tai san
ctia 6ng duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén X cap nhat sang tén 6ng
Pham PT ngay 23/4/2021 14 hoan toan hop phap, theo dung phap luat, khong phai
nhu thong bao sé 25/TB-THADS ngay 29/11/2021 thé hién: “6ng Pham PB khdng
thue hién nghia vu thi hanh an. Viéc chuyén nhuong trén 1a tiu tan tai san...”. Vi vy
ong dé nghi Toa an tuyén Quyét dinh 31/QD-CCTHADS ngay 04/9/2020 ctia Chi
cuc Thi hanh an Dan su thanh phd BL vo hiéu; cong nhan hop dong cong chimg
9544 quyén s6 43 TP/CCSCC/HPGD ngay 08/10/2018 c6 hiéu lyc va cong nhin
cap nhat sang tén 6ng Pham PT cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén X
d6ng thoi dé nghi Toa &n tuyén tai san c4 nhan ctia ong khong lién quan viéc tra ng
ctia Cong ty PC, nhiing viéc phong toa trai phap luat tai san ca nhan 6ng, gay hau
qua cuc ky nghiém trong cho tai san va ap luc tinh than cta ong phai boi thuong
thoa dang.

- Theo 101 trinh bay ctua 6ng NDT, nguoi dai dién hop phap ciia Van phong
cong ching NDT, thi:

* Pbi v6i hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc Vian phong cong
chung NDT ching nhin s6 9544, quyén sd 43 TP/CC-SCC/HPGD ngay
08/12/2018: VVao ngay 03/10/2018 Vin phong céng ching NDT nhan duoc yéu cau
ctia ong Pham PB vé viéc cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén st dung ddi
v6i thira dat s6 951, to ban d6 s6 280D toa lac tai X4 N, huyén X, tinh Lam Pdng
theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6 BN 847147 do Uy ban nhan dan huyén X cap ngay 16/5/2013.



Sau khi nhan dugc yéu cau, Van phong cong chung da thu Iy ho so va dugc
cong chung vién tién hanh ki€m tra toan bd ho so c6 lién quan. Qua ki€ém tra nhan
thay, ho so ngudi yéu cau cong chiing cung cap gom co:

+ Pay du gidy to tiy than 1a chimg minh nhan dan, s6 ho khau ciia bén chuyén
nhuong va bén nhan chuyén nhuong;

+ Xac nhan tinh trang hon nhan ctia 6ng Pham PB ¢6 ndi dung 6ng PB hién tai
song doc than chwa ding ky két hon véi ai;

+ Gidy chirng nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién v6i dat s6 BN 847147 do Uy ban nhan dan huyén X cap ngay 16/05/2013 mang
tén 6ng Pham PB.

Ngay 08/10/2018 Vin phong cong ching NDT di tién hanh cong chimg hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat néi trén; bén chuyén nhuong 13 6ng Pham
PB va bén nhan chuyén nhuong 12 6ng Pham PT.

* P6i v4i hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc Vin phong cong
ching NDT chimg nhén sé 8635, quyén s6 54/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay
11/11/2021:

Vo ngay 11/11/2021 Vian phong cong ching NDT nhan duoc yéu cau cia 6ng
Pham PT vé viéc cong ching hop dong chuyén nhuong quyén st dung doi voi thira
dat s6 951, to ban d6 sb6 280D toa lac tai X3 N, huyén X, tinh Lam Dong theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 BN 847147 do Uy ban nhan dan huyén X cip ngay 16/5/2013.

Sau khi nhan dugc yéu cau, Vin phong cong chimg di thy 1y hd so va duoc
cong chimg vién tién hanh kiém tra toan b ho so ¢ lién quan. Qua kiém tra nhan
thay, ho so ngudi yéu cau cong chimg cung cap gébm co:

+ Pay du gidy to tiy than 14 chimg minh nhan dan, ho chiéu, s6 ho khau cua
bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong;

+ Chtrng nhan két hon cua ong Pham PT va ba Luu TTP;

+ Gidy chung nhan quyén str dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat s6 BN 847147 do Uy ban nhan dan huyén X cap ngay 16/5/2013.

Cung ngay 11/11/2021 Vin phong cong chimg NDT d tién hanh céng chtng
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat néi trén; bén chuyén nhuong 13 vo
chong ong Pham PT, ba Luu TTP va bén nhan chuyén nhuong 1a Truong PL.

Tai thoi diém cong chung cac hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nay,
Vin phong cong ching NDT khong nhan dugc bét clr théng béo hodc gidy to, tai
liéu ndo clia co quan c6 thim quyén vé viéc ngan chin, phong toa tai san néu trén.



Viéc Vin phong cong chimg NDT thuc hién cong chimg hai hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat vira néu 1a dung quy dinh trinh ty tha tuc quy dinh tai cac
Piéu 40, 41 Luat Cong ching 2014, Bo luat Dan sy va cac vian ban phap luat khac
cé lién quan.

- Theo 16i trinh bay cta 6ng Vii VB, ngudi dai dién theo Gy quyén ctia vo chdng
6ng Pham PT, ba Luu TTP, thi: Vao ngay 08/10/2018, vo chong 6ng Pham PT, ba
Luu TTP ¢6 nhan chuyén nhuong ctua 6ng Pham PB thira dat s6 951, to ban do s6
280D dién tich 1.360m?, trong d6 c6 400m? dat & nong thon, 960m? dat CLN tai x4
N, huyén X, tinh Lam Pong; dat duoc Uy ban nhan dan huyén X cip Gidy chimng
nhan quyén sir dung dat sé BN 847147 vao ngay 16/05/2013 cho 6ng Pham PB; hop
d6ng chuyén nhuong di duge Vian phong cong chimg NDT cong chimg sb 9544,
quyén sd 43TP/CC-SCC/HPGD. Vo chong 6ng PT, ba TTP da ndp 1¢ phi trudc ba,
dang bd sang tén dung theo trinh tu thu tuc phap luat quy dinh, da thanh toan du tién
va d3 nhan dat dé sir dung 6n dinh lau dai tir khi nhan chuyén nhuong dén nay.

Do can tién nén ngay 11/11/2021 vo chdng 6ng PT, ba TTP d chuyén nhuong
thira dat nay cho éng Truong PL va cung ngay hai bén d3 duoc Vin phong cong
ching NDT cong chung; s6 cong chimg 1a 8653, quyén sd 54/2021 TP/CC-
SCC/HbGD.

Hién nay A c6 don khoi kién yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat gitta vo chong 6ng PT, ba TTP va dng PB v6 hiéu thi v chong 6ng PT,
ba TTP khong ddng v vi hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat nay duoc thuc
hién dtng theo trinh thil tuc quy dinh cta phap luat; vo chong 6ng PT, ba TTP da
thanh toan du tién va da nhan dat dé sir dung 6n dinh tir trudc dén nay, viéc chuyén
nhuong cho 6ng Truong PL ciling hoan toan hgp phap theo quy dinh cua phap luat.

- Theo vin ban trinh bay ciia Chi nhanh Van phong diang ky dat dai huyén X
thi: Ngay 16/5/2013 Uy ban nhan dan huyén X cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sd BN 847147 cho ong Pham
PB ddi voi thira dat s6 951/1360m? (trong d6 c6 400m? ONT va 960m? HNK), to
ban d6 s6 280D, xa N, huyén X.

Nam 2018 6ng Pham PB chuyén nhuong quyén sir dung thira dat néu trén cho
6ng Pham PT theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit duoc Vin phong
cong chimg NDT cong ching s6 9544, quyén sd 43TP/CC-SCC/HPGD ngay
08/10/2018. Chi nhanh Van phong diang ky dat dai huyén X da cap nhat bién dong
tai trang 4 ctia Gidy chtng nhan sang tén ong Pham PT ngay 23/4/2021.

Trong qua trinh giai quyét hd so thi c6 nhiéu vin ban ngin chin, giai tda ngin
chin cta nhiéu co quan, don vi khac nhau 1a Toa an nhan dan thanh phé BL; Chi
cuc Thi hanh &n Dan su thanh phd BL; Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy Quan 1, Thanh
phé Y; Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén X; cu thé:
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+ Quyét dinh s6 13/2018/QD-BPKPTT ngay 10/10/2018 ctia Toa an nhan dan
thanh phd BL vé viéc ap dung bién phap khan cip tam thoi;

+ Quyét dinh s6 08/2018/QD-BPKCTT ngay 12/11/2018 cua Toa an nhan dan
thanh phd BL vé viéc huy ap dung bién phap khan cip tam thoi;

+ Quyét dinh s6 17/2018/QD-BPKCTT ngay 12/11/2018 ctia Tda an nhan dan
thanh phd BL vé viéc ap dung bién phap khan cip tam thoi;

+ Quyét dinh s6 28/QD-CCTHADS ngay 21/11/2018 caa Chi cuc Thi hanh an
Dan su huyén X vé viéc dinh chi thi hanh an;

+ Quyét dinh s6 31/QD-CCTHA ngay 04/9/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan
su thanh phd BL vé viéc tam dimg viéc dang ky, chuyén quyén so hitu, st dung thay
ddi hién trang tai san;

+ Quyét dinh s6 11/2020/QD-BPKCTT ngay 21/9/2020 ctia Toa 4n nhan dan
thanh phd BL vé viéc huy ap dung bién phap khan cap tam thoi;

+ Quyét dinh s6 06/QD-CCTHADS ngay 07/10/2020 caa Chi cuc Thi hanh an
Dan su huyén X vé viéc dinh chi thi hanh an;

+ Quyét dinh s6 25/QD-CCTHADS ngay 19/11/2020 caa Chi cuc Thi hanh an
Dan sy Quan 1, Thanh phd Y vé viéc tam dimg viéc dang ky, chuyén quyén sé hiru,
str dung, thay d6i hién trang tai san;

+ Quyét dinh s6 61/QD-CCTHADS, s6 62/QD-CCTHADS ngay 19/01/2021
ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy Quan 1 vé ty thac thi hanh an;

+ Quyét dinh sb 236/QD-CCTHADS ngay 26/01/2021 cua Chi cuc Thi hanh
an Dan sy huyén X vé viéc thi hanh an chu dong;

+ Quyét dinh s6 237/QD-CCTHADS ngay 26/01/2021 cua Chi cuc Thi hanh
4n Dan sy huyén X vé viéc thi hanh an theo yéu cau;

+ Quyét dinh s6 07/QD-CCTHADS ngay 03/3/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an
Dan su huyén X vé viéc chdm dut viée tam ding dang ky, chuyén quyén sé hitu, st
dung, thay d6i hién trang tai san;

+ Quyét dinh s 45/QD-CCTHADS ngay 02/4/2021 cua Chi cuc Thi hanh an
Dan sy huyén X vé viéc dinh chi thi hanh an.

Trong giai doan tir nam 2018 dén nam 2021 c¢6 nhiéu Quyét dinh, cong vin ké
bién, gidi téa ké bién cua nhiéu don vi khac nhau c6 lién quan dén thura dat s6 951,
t& ban d6 s6 280D, x& N, huyén X. Trong dé, vao ngay 07/9/2020 Chi nhanh Vian
phong dang ky dat dai huyén cé nhan dugc Quyét dinh s6 31/QD-CCTHA ngay
04/9/2020 cua Chi cuc Thi hanh an Dan su thanh phé) BL vé viéc tam dung viéc dang
ky, chuyén quyén s¢ hitu, sir dung thay d6i hién trang tai san. Dén ngay 21/9/2020
Toa &n nhan dan thanh phé BL ban hanh Quyét dinh s6 11/2020/QD-BPKCTT vé
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viéc hity 4p dung bién phap khan cip tam thoi. Tiép d6 Chi cuc Thi hanh 4n Dan su
huyén X ciing ban hanh Quyét dinh 07/QDCCTHADS ngay 03/3/2021 vé viéc cham
dut viéc tam ding dang ky, chuyén quyén sé hiru, st dung, thay doi hién trang tai
san va Quyét dinh s6 45/QDCCTHADS ngay 02/4/2021 vé viéc dinh chi thi hanh
an.

Nhu vay, cin cir cac Quyét dinh hiy bo ap dung bién phap tam thoi ctia Toa 4n
nhan dan thanh phd BL; caa Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén X vé viéc cham dat
tam ding ding ky va dinh chi hanh an déi voi thira dat s6 951, to ban do sé 280D,
x3 N’Thon Ha nén sau khi tiép nhan hd so, Chi nhanh Van phong ding ky dat dai
huyén x4c nhan diang ky bién dong tai trang 4 cia Gidy chtng nhan tir tén 6ng Pham
PB sang tén 6ng Pham PT theo quy dinh.

Pbi véi viée chuyén nhuong quyén sir dung dat tir 6ng Pham PT cho 6ng
Truong PL, ngay 01/11/2022 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén di ban
hanh Thong bao s6 2059/TB-CNDTR vé viéc tra ho so cho ong Pham PT va ong
Truong PL.

- Theo vin ban trinh bay cta Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy thanh phd BL thi:
Ngay 12/11/2018 Toa &n nhan dan thanh phd BL di ban hanh Quyét dinh 4p dung
khan cap tam thoi s6 17/2018 dé nham bao viéc thi hanh an sau nay ctia dng Pham
PB do c6 nghia vu lién quan dén viéc tranh chap hop dong tin dung gitra A vdi Cong
ty PC nén tai san (ca nhan) cia 6ng Pham PB da bi phong toa ngay khi giai quyét
tranh chp tai Toa 4n nhan dan thanh phd BL. Do vy, tat ca tai san theo Quyét dinh
s6 17/QD-BPKCTT ngay 12/11/2018 caa Toa an nhan dan thanh pho BL khéng
dugc chuyén dich, chd quyét dinh caa Toa an. Viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta 6ng PB véi 6ng PT tam dumng khong duoc chuyén dich.

Sau khi Quyét dinh 4p dung bién phéap khan cap tam thoi s6 17/QDBPKCTT
ngay 12/11/2018 ctia Toa an nhan dan thanh phd BL khong con tiép tuc duy tri; Chi
cuc Thi hanh an Dan sy thanh ph6 BL cin cir Ban an s6 08/2019/KDTM-PT ngay
08/10/2019 cta Toa 4n nhan dan tinh Lam Dong, tai phan quyét dinh c6 tuyén “3.
Viéc xur 1y tai san thé chép dé dam bao thi hanh an dugc thue hién theo quy dinh ctia
phap luét thi hanh &n va dugc thuc hién theo cam két tra ng ngay 21/7/2017 ctia 6ng
PB d6i véi Ngan hang A". Chinh vi Ban &n tuyén ca nhan éng PB phai hoan tat cac
nghia vu tra no d6i voi A trong ban cam két ghi nhan va 6ng PB da ky, vi vay Chi
cuc Thi hanh 4n Dan su thanh phé BL di ban hanh Quyét dinh s6 31/QD-CCTHA
ngay 04/9/2020 vé viéc tam ding viéc ding ky, chuyén quyén s hiru, st dung, thay
ddi hién trang tai san, trong quyét dinh c6 thira dat 951, to& ban dd 280D xa N. Tat ca
cac tai san trong Quyét dinh s6 31 ngay 04/9/2020 thi khong duoc chuyén dich theo
quy dinh.

Ngay 04/9/2020 Chi cuc Thi hanh an Dan sy thanh phé BL di giri Quyét dinh

s6 31/QD-CCTHA ngay 04/9/2020 vé viéc tam dimg viéc ding ky, chuyén quyén
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so hiru, sir dung, thay d6i hién trang tai san cho Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén X (da nhéan theo bao phat). Pong thoi tai Thong bao s 1981/TB-CNDTR
ngay 23/11/2021 ctia Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén X cho biét da
nhan Quyét dinh sb 31 n6i trén, da biét viéc tam dimg viéc dang ky, chuyén quyén
s& hiru, st dung, thay ddi hién trang tai san la quyén st dung dat thira dat 951, to
ban d6 280D x& N; tuy nhién sau d6 van cho chuyén dich tai san trén cho 6ng Pham
PT ngay 23/4/2021 1a trai phap luat.

Chi cyc Thi hanh an Dan sy thanh phd BL yéu cau Toa 4n tuyén b giao dich dan
su néu trén vo hiéu nhdm dam bao quyén loi ctia duong sy sau ndy vé thi hanh éan.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an s6 50/2023/DS-ST ngay 16/5/2023; Toda an nhan dan huyén X, tinh
Lam Pong da xu:

- Khong chip nhan yéu cau khdi kién ciia Ngan hang thuong mai ¢ phan AC
(A) vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong cong ching chuyén nhuong quyén su dung
dat gitra 6ng Pham PB va 6ng Pham PT; hop dong cong chimg chuyén nhuong quyén
str dung dat gitra 6ng Pham PT, ba Luu TTP va dng Truong PL v6 hiéu va khéng
chap nhan yéu cau giai quyét hau qua phap 1y ctia hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat vo hiéu ddi voi thira dat sb 951, to ban d6 dia chinh s6 280D, dién tich
1.360m?, dia chi: x4 N’Thon Ha, huyén X, tinh Lam Dong.

- Khong chip nhan yéu cau hiy cdp nhat bién dong sang tén 6ng Pham PT trén
Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 BN 847147 do Uy ban nhan dan huyén X cap ngay 16/05/2013 va khong chap
nhan yéu cau dinh chi tha tuc dang ky bién dong, sang tén tir ong Pham PT cho 6ng
Truong PL d6i vai thira 951, to ban do dia chinh s6 280D xa N’ Thon Ha, huyén X, tinh
Lam Dong.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé chi phi té tung, an phi, quyén khang céo va trach
nhiém thi hanh an cua cac bén duong su.

Ngay 23/5/2023 Ngan hang thuong mai c6 phan AC khang céo dé nghi sira Ban
an so tham theo hudéng chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa,

Ong Phan SH, 6ng Dinh NH, nguoi dai dién theo Gy quyén cua A, van giir
nguyén khang céo.

Ong Pham PB dé nghi khong chap nhan khéng cio ctia nguyén don, giit nguyén
Ban 4n so tham.

Luét su bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don dé nghi khong chip nhan
khang céo ciia nguyén don, giit nguyén Ban an so tham.
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Ong Nguyén Hién, ngudi dai dién theo oy quyén ctia Chi cuc Thi hanh an Dan
su thanh phd BL, dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi ddng xét xir va cac
duong su tai giai doan phuc tham ciing nhu phién tda hém nay: da chdp hanh dung
quy dinh cta B0 luat T6 tung Dan su. V& noi dung: pé nghi can c khoan 3 Diéu
308 B luat T tung Dan sy nam 2015, hiy toan b Ban an so tham, giao hd so cho
Tda an cap so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuat phat tir viéc Ngan hang thuong mai co phan AC khoi kién yéu cau
yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng Pham PB
va 6ng Pham PT; hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta vo chong dng
Pham PT, ba Luu TTP va 6ng Truong PL (tit ca déu do Van phong cong ching
NDT chung nhan) 12 vo hiéu; yéu cau giai quyét hau qua phap 1y cua hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat vo hiéu ddi véi 16 dat co dién tich 1.360m? thudc
s6 951, to ban do dia chinh s6 280D, toa lac tai xi N’Thon Ha, huyén X, tinh Lam
Pong; hay cap nhat bién dong mang tén dng PT vao ngay 23/4/2021 tai trang 4 cla
Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat; dinh chi thi tuc dang ky bién dong, sang tén tir 5ng Pham PT cho 6ng Truong
PL ddi véi thira dat s6 951 néu trén; cac dong bi don va vo chong 6ng PT, ba TTP
khong déng y nén cac bén phat sinh tranh chap.

Cép so tham xéc dinh quan hé tranh chap giita cac bén 13 “Tranh chdp yéu cau
tuyén bé hop dong chuyén nhieong quyén sir dung ddt 1a vé hiéu va yéu cau gidi
quyét hdu qua cia hop dong vé hiéu” 14 chua diy du; can bo sung thém quan hé
tranh chap ctia vu an 13 “Yéu cdu hiy cdp nhdt bién dong tai trang 4 ciia Gidy chimg
nhdn quyén sir dung ddt” 1a phu hop.

[2] Theo hudng dan tai doan 5 muc 2 phﬁn IT ctia Cong van s6 64/TANDTC-
PC ngay 03/4/2019 cua Toa an nhan dan toi cao "Thong bao két qua giai dap truc
tuyen mot s6 Vusong mac vé hinh sy, dan su va t6 tung hanh chinh" thi "khi giai
quyét tranh chip vé hop dong chuyén quyén st dung dat ma hop dong d6 bi vo
hiéu, nhung nguoi nhan chuyén quyén di dugc cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat hodc da duoc xac nhan ndi dung bién dong thi khong dua co quan ¢6 tham
quyén trong viéc cap gidy tham gia t6 tung va khong can phai tuyén huy Gidy
chtmg nhan cdp cho ngudi nhan chuyén nhuwong. Khi Toa an tuyén hop dong
chuyén quyén str dung dat vo hiéu thi Vin phong ding ky dat dai, co quan Tai
nguyén va mdi trudng can cr vao Ban an, quyét dinh cua Toa an dé giai quyét diéu
chinh bién dong hodc cép lai Gidy chtimg nhan quyén st dung dat phu hop voi két
qua giai quyét caa Toa an".
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Do vay Toa 4n nhan dan huyén X, tinh LAm Pong dua Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén X tham gia t6 tung trong vu 4n 1a khong can thiét dong thoi
cling xac dinh sai tu cach cta duong su; boi 18 vao ngay 16/4/2015 Uy ban nhan
dan tinh Lam Dong ban hanh Quyét dinh s6 918/QD-UBND thanh 1ap Vian phong
dang ky dat dai tinh Lam Dong tryc thudc Sé Tai nguyén va méi trudng tinh Lam
Podng; theo d6, Van phong dang ky dat dai tinh Lam Dong 1a don vi su nghiép cong
1ap, c6 tu cach phap nhan, tru s&, con du riéng. Van phong c6 cac phong nghiép
vu va 12 Chi nhanh Van phong dang ky dét dai dat tai 12 huy¢n, thanh phé; chiu
su chi dao truc tiép cia Vin phong dang ky dat dai tinh Lam Pong va thuc hién
hach toan phu thudc theo quy dinh. Trong truong hop néu dwa co quan dang ky dat
dai vao tham gia t6 tung thi Van phong diang ky dat dai tinh Lam Pong mai 1a
duong sy trong vu an.

Véi nhitng phan tich néi trén; cap phuc tham xét thay khong can phai dua Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén X vao tham gia t6 tung trong vu an nay la
phu hop.

[3] Theo hd so vu an thé hién:

Tai Ban an Kinh doanh thuong mai phuc tham sé 08/2019/KDTM-PT ngay
08/10/2019 Toa an nhan dan tinh Lam Dong di tuyén: “Céng ty trach nhiém hitu
han to tam PC trd cho Ngdn hang thwong mai ¢é phdan AC sé tién 12.604.262.4124d;
trong dé dw no goéc trong dé dw no goc la 10.597.613.0004; Idi trong han
177.989.094d: phat chdm tra 2.067.507d; ldi qud han 2.026.592 (tinh dén ngay xét
xir so' tham 25/02/2019) .

Pong thoi, Ban 4n ciing tuyén viée xtr 1y tai san thé chap dé dam bao thi hanh
an dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat thi hanh an Dan su va dugc thuc hién
theo cam két tra no ngay 21/7/2017 ctia 6ng Pham PB d6i v6i Ngan hang thuong
mai c6 phan AC. Hién nay, Ban 4n noi trén da c6 hiéu luc phap luat theo quy dinh.
Nhu vy, tai Ban an néi trén chi tuyén budc Cong ty PC c6 nghia vu trd ng cho A,
khong tuyén budc ca nhan 6ng PB phai c6 nghia vu tra ng cho Ngan hang nay.

Bén canh d0, tai muc 3 cta van ban cam két tra ng ngay 21/7/2017 cua ong
Pham PB d6i v6i A thé hién: “T ruong hop khoan no dén han ma Bén duwoc cd’p tin
dung va/hodc Bén cam két khong thuc hién hodc thie hién khéng ding, khéng day
dii nghia vu trd no thi Bén cam két dong y cho A tam ngung cdc giao dich lam giam
s6 duw (cdc) tai khoan ciia Bén cam két tai A. Sau 03 (ba) ngay, ké tir ngay A hoan
tdt viéc goi théng bdo bang van bdn vé viéc yéu cau Bén cam két thwc hién nghia vu
tra no theo Gidy cam két nay dén dia chi ma Bén cam két da dang ky tai A thi Bén
cam két déng y cho A trich tién tir (cac) tai khoan cua Bén cam két tai A dé thuc hién
nghia vu tra ng'”.
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Nhu vay, theo ndi dung vira trich dan thi 6ng PB va A di thoa thuan st dung
bién phap bao dam bang sb du tai khoan ngan hang cta 6ng PB tai A dé dam bao
nghia vu tra ng cho Cong ty PC; A duoc quyén trich tién tir tai khoan cua dng PB dé
thuc hién viée tra no cho Cong ty. Cam két nay ciing khong nhic dén viéc bao lanh
ctia 6ng PB bang cac tai san khac, trong d6 c6 cac bat dong san ma dng PB dang co
quyén sé hitu, sir dung nhu 16 dat thudc thira 951, t& ban 6 280D tai xa N’Thon Ha,
huyén X, tinh Lam Ddng.

Mat khéc, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 47 Vin ban hop nhat s6 8019/VBHN-
BTP ngay 10/12/2013 cta B Tu phap, Nghi dinh vé giao dich dam bao thi: “Trong
triwong hop cdc bén khéng cé théa thudn vé viéc cam cé, thé chdp tai san dé bdo
dam thyc hién nghia vu bdo lanh thi bén bao ldanh phdi giao tai san thuoc so hiru
ciia minh cho bén nhdn bdo lanh xir Iy theo yéu cau ciia bén nhdn bdo lanh, triv
trieong hop cé théa thudn khdc. Néu bén bdo ldnh khdng giao tai san thi bén nhdn
bdo lanh cé quyén khéi kién theo quy dinh ciia phdp ludt”.

Do d6, viéc A cho rang 6ng PB c6 cam két bao lanh viéc tra ng thay cho Cong
ty PC bang 16 dt thudc thira 951, to ban do 280D tai xa N, huyén X, tinh Lam DPong
thi ciing khong théa man quy dinh theo diéu luat vira vién dan vi trude khi khoi kién
A ciing khong thuc hién viéc yéu cau bén bao 1anh giao tai san thudc s¢ hitu cia
minh dé xir 1y.

Ngoai ra, theo hd so vu 4n thé hién thi trude ngay 27/9/2018 thi dién tich dat
noi trén dugc dng PB thé chap cho Ngan hang QD, Chi nhéanh thanh phd BL dé bao
l&nh cho khoan vay Cong ty PC tai ngan hang nay. Do khoan vay da qua han ma
Cong ty PC khong c6 kha ning thanh toan nén 6ng PB thoa thuan chuyén nhuong
dién tich dat da thé chap cho vo chong 6ng Pham PT, ba Luu TTP trj gia bang sd
tién ma Cong ty PC dang ng Ngan hang QD. Viéc thoa thuan nay dugc Cong ty trach
nhiém hitu han quan 1y no va khai thac tai san — Ngan hang thuong mai ¢ phan
Quan doéi (MB AMC) 13p bién ban vao ngay 21/9/2018. Do do, vao ngay 27/9/2018
6ng PT da chuyén tién cho ba Luong TL dé ndp tién vao Ngan hang QD theo céc
gidy nop tién s6 052 va s6 054 véi tong s6 tién 1.966.300.000d va rit Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat ra; x6a
ndi dung ding ky thé chdp vao ngay 02/10/2018 dé thuc hién cac thu tuc chuyén
nhuong theo quy dinh; so tién giao dich chinh 12 sé tién trugc d6 6ng PT chuyén cho
ba TL dé dung tra no vay ctia Cong ty PC ddi véi Ngan hang QD, Chi nhanh thanh
phé BL. Viéc sang tén tai thoi diém chuyén nhuong chua duoc hoan thanh do thia
d4t bi Toa 4n nhan dan thanh phd BL 4p dung bién phap khan cip tam thoi theo yéu
cau ctia A (viéc ap dung bién phap khan cap tam thoi dugc thuc hién sau khi ong PT
chuyén tién tra ng cho Cong ty PC d6i voi Ngan hang QD, Chi nhanh thanh phé BL
va sau thoi diém hai bén ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat c6 cong
ching).
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Hon nita, A ciling thira nhan tinh dén ngay 16/5/2023 thi Chi cyc Thi hanh an
Dan sy thanh phd BL méi to chire thi hanh dugc khoan tién 600.000.000d (dbi véi
tai san 1a may vom to tu dong 360 mbi, phu ki¢n kém theo va 01 xe tai nhan hi¢u
THACO); con ddi véi cac tai san thé chap khac gdm: quyén sir dung dat thudc thira
355, to ban dd sd 04 tai Phuong 1, thanh phd DL, tinh Lam Dong (gia tri dam bao
1a 3.500.000.000d); phan von gop va toan bd loi tire phat sinh tir vén gop cua 6ng
PB trong Céng ty PC; hang ton kho tai kho thudc quyén so hitu cia Cong ty PC thi
hién nay van chua duoc thi hanh an xong.

Viéc Chi cuc Thi hanh an Dén sy thanh phé BL cin ¢t khoan 2 Diéu 75 Luét
Thi hanh &n Dan sy nam 2008, stra d6i bo sung nam 2014 dé ra Thong bao sb 25/TB-
THADS ngay 29/11/2021 dé dé nghi A thuc hién viéc khoi kién yéu cau Toa 4n
tuyén bd cac giao dich dan sy d6i v6i dién tich dat 1.360m? thudc thira 951, to ban
d6 280D tai xd N’Thon Ha, huyén X, tinh Lam Pong theo Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BN 847147 do
Uy ban nhan dan huyén X cap ngay 16/5/2013 cho dng Pham PB la khéng phu hop.
Boi 1&, nhu d3 phan tich thi tai thoi diém A tién hanh khoi kién thi Chi cuc Thi hanh
4n Dan su thanh phd BL chua thuc hién xong viéc xir 1y cac tai san thé chip dé bao
dam cho khoan vay ctia Cong ty PC ddi v&i A (C4cC tai san ndy duogc tuyén trong Ban
an Kinh doanh thuong mai so tham s6 01/2019/KDTM-ST ngay 25/02/2019 ctia Toa
4n nhan dan thanh phé BL va Ban an Kinh doanh thuong mai phac thim sd
08/2019/KDTM-PT ngay 08/10/2019 ctia Toa 4n nhan dan tinh Lam Pdong) dé tir d6
xéac dinh bén duoc cap tin dung (Cong ty PC) da thuc hién dy du cac nghia vu tra
no hay chua? Va tai san dam bao theo cic Ban an nodi trén c6 du dé thyc hién nghia
vu tra no cho Cong ty PC hay khong? Pong thoi, phan quyét dinh cua cac Ban &n
nay ciing chi xac dinh dng PB chi 1a bén bao lanh cho Cong ty PC dé tra ng bang sb
du tai khoan ngan hang cua 0ng PB tai A chir khong phai xac dinh ca nhan 6ng PB
la ngudi phai thyc hién nghia vu tra ng do d6 6ng PB cling khong phai 1a nguoi phai
thi hanh an.

Ngoai ra, Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy thanh phd BL cin ctr vao Piéu 24 Nghi
dinh 62/2015/NB-CP ctia Chinh phu ngay 18/7/2015 quy dinh chi tiét va huéng dan
thi hanh mot sé diéu ctia Luat Thi hanh an Déan sy va Nghi dinh sé 33/2020/ND- CP
ngay 17/3/2020 sira d6i, bd sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay
18 thang 7 ndm 2015 cta Chinh pha quy dinh chi tiét va hudng din thi hanh mot sb
diéu cta Luat Thi hanh 4n Dan su 1 khong phu hop boi 18 nhu di phan tich thi 6ng
PB khong phai 1a ngudi phai thi hanh an; tai san nay duoc cac bén tién hanh giao
dich trugc khi Ban an giai quyét tranh chap hop dong tin dung giita A va Cong ty
PC c¢6 hiéu luc phap luat; muc dich giao dich la tra ng vay cua Cong ty PC cho Ngan
hang QD, Chi nhanh thanh phd BL chir khong phai 12 tau tan tai san. Tai thoi diém
nay tai san ciing chwa bj Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy thanh phd BL tién hanh ké
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bién. Trong viéc chuyén nhuong quyén sir dung dién tich dat noi trén thi A ciing
khong phai la mot bén tham gia giao dich.

Nhu vay, A khdng c6 co quyén khai kién dé yéu cau Toa an tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Pham PB va 6ng Pham PT, giita vo
chdéng 6ng Pham PT, ba Luu TTP va 6ng Truong PL d6i voi thira dat s6 951, to ban
d6 dia chinh s 280D, dién tich 1.360m?, dia chi: xa N, huyén X, tinh Lam Péng la
v6 hiéu; giai quyét hau qua phap 1y ctia cac hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat vo hiéu ciing nhu yéu cau huy cap nhat bién dong sang tén ctia 6ng Pham PT trén
Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 BN847147 do Uy ban nhan dan huyén X cap ngay 16/05/2013 ddi véi thira 951,
to ban do dia chinh s6 280D x4 N; dinh chi thi1 tuc dang ky dong, sang tén tir ong Pham
PT cho dng Truong PL di v6i thira dat s6 951 néu trén.

Tt nhitng phan tich néi trén, Toa an nhan dan huyén X thu 1y, giai quyét vu an
va khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a khong dung véi quy dinh
cua phap luat.

[3] Theo ndi dung ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit gitta 6ng
Pham PB véi 6ng Pham PT do Van phong cong chung NDT cong chimg thi gia
chuyén nhuong ghi trong hop dong thap hon gia tri trong thyc té; ¢6 dau hiéu trén
thué; van dé nay Toa an s& co kién nghi véi co quan thué c6 tham quyén dé xu ly
theo quy dinh.

[4] Viéc xem xét, xtr 1y tinh hop phap cta Quyét dinh s6 31/QD-CCTHA ngay
04/9/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy thanh phé BL duoc thuc hién theo quy
dinh cua Luat Thi hanh an Dan su.

[5] Tir nhitng phén tich trén, Toa 4n cap so tham da thy 1y, giai quyét vu an 1a
chua dtng quy dinh cta phap luat do nguyén don khdng c6 quyén khéi kién nén can
huy toan bd Ban an so thim dé dinh chi giai quyét vu an 13 co can ct.

[6] V& chi phi to tung: chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 2.000.000d; do A
khong ¢ quyén khoi kién nén phai chiu toan b chi phi ndy (di tam ndp va dugc Toa
an cap so tham quyét toan xong).

[7] V& 4n phi: A khong phai chiu 4n phi Dan su so tham va phiic tham.

Vi cac Ié trén,

QUYET DINH:

- Cin ctr khoan 4 Diéu 308 Bo luat T tung Dan sy nam 2015;

- Can cur DPiéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an.
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Khong chap nhan khang cdo ciia Ngan hang thuong mai co phan AC.

Tuyén xu:

1. Huy toan bo Ban an Dan su so tham s6 50/2023/DS-ST ngay 16/5/2023 cia
Toa an nhan dan huyén X, tinh Lam Dong va dinh chi giai quyét vu an “Tranh chip
yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dit 1a vo hiéu, yéu cau
giai quyét hau qua ctia hop déng vo hiéu va yéu cau hily cap nhat bién dong tai trang
4 ctia Gidy chimg nhan quyén sir dung dat” gitta Ngan hang thuong mai c6 phan AC
d6i véi 6ng Pham PB, Vin phong cong ching NDT; nhitng ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan 1a vo chong 6ng Pham Phiic Thanh, ba Luu TTP, dng Truong
PL, Chi cuc Thi hanh an Dan su thanh phé BL, tinh Lam Déng.

2. V& an phi:

- An phi so tham: Ngan hang thuong mai c6 phan AC khong phai chiu an phi
Dan su so tham; A duoc nhan lai s tién 25.050.000d tam ung an phi Dan su so tham
d3 nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 0007916 ngay 24/12/2021
ctia Chi cyc Thi hanh an Dan su huyén X, tinh Lim Dong.

- An phi phuc thim: Ngan hang thuong mai c6 phan AC khdng phai chiu 4n
phi Dan sy phuc tham; A duoc nhan lai s tién 300.000d tam ung an phi Dan sy
phuc tham da nop theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 18 phi Toa an s6 0014438 ngay
22/6/2023 ciia Chi cuc Thi hanh &n Dan sy huyén X, tinh Lam Pong.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Bong (01); THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- Phong KT-NV &THA (01);
- TAND huyén X (01);
- Chi cuc THADS huyén X (01);
- Cac duong su (06);
- Luu: bd phan luu trit, hd so vu 4n (03). (P4 k)
Huynh Chau Thach
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