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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Péc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban an sb: 48/2021/DS-PT
Ngay: 20-4-2021

VIv: “Tranh chap hop dong
thué tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thdam phdn - Chui toa phién toa: Ba Bui Kim Rét;
Cdc Tham phdan: Ba Truong Thi Thao.
Ba Hoang Thi Thu Minh.
- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Ut - Thu ky Toa an nhan dan tinh.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Bong Nai: Ba Vii Thi Hong
Uyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 20 thang 4 ndm 2021, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Pong Nai xét
xu phuc thdm cong khai vy an thu ly s6: 265/2020/TLPT-DS ngay 26 thang 11
nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong thué tai san”.

Do bén 4n dén sy so tham s6 30/2020/DS-ST ngay 30 thang 6 ndm 2020
cua Toa an nhan dan thanh pho Bién Hoa bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét it phuc tham s6: 22/2021/QD-PT ngay
26 thang 02 nam 2021 va Quyét dinh hoan phién toa so6 63/2021/QD-PT ngay
22/3/2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ha Pang L , sinh nim 1952. (43 chét ngay 25/8/2020)
Pia chi: Phuong Tr, thanh phd B, tinh Bong Nai.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia nguyén don: Anh Ha Thanh H
sinh nam 1986. (Con cua 6ng L )

Pia chi: Phuong Tr, thanh phé B, tinh Bong Nai.
- Bj don: Ong Cao Vin T, sinh nim 1960
Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1963
Cung dia chi: phuong Tr, thanh phd B, tinh Png Nai.
Dia chi lién hé: Xa Th, huyén V, tinh Dong Nai.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Bo Tu 1énh quan doan V.



bia chi: phuong D, thi xa D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Ngoc K .

bia chi: phuong D, thi xa D, tinh Binh Duong.

(Vin ban uy quyén ngay 03/2/2017)

Nguoi khang cao: Ong Cao Van T, Ba Nguyén Thi S 1 bi don.

(ba S c6 mat; cac duong su con lai V:flng mat)
NOI DUNG VU AN

Theo 4n so tham ndi dung vu 4n tom tit nhu sau:

_ * Theo don khdi Kién ngay 27/10/2016; |07 trinh bay trong qud trinh gidi
quyét vu dn, nguyén don, dai dién hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Nam 2006, Van phong Bo tu 1énh Quan doan 4 (sau ddy goi tat 1a Quan
doan 4) ky hop dong lién két 1am dich vu véi Ong Ha Pang L , cho phép ong L
duoc ky hop dong véi cac ho dan dé khai thac dién tich dat 1.040 m? tai Khu vuc
Hoc Ba Thic, khu phd 11, phuong T, thanh phé B, tinh Bong Nai kinh doanh
dich vu. Ngay 01 thang 8 nam 2006, ong L ky 02 (hai) Hop dong lién doanh 1am
dich vu kinh té vé&i vo chong Ong Cao Van T va Ba Nguyén Thi S . Theo noi
dung cua hop ddng, ong L giao cho éng T 100m? dit (ngang 5m x dai 20m) va
ba S 80m’ dat (ngang 4m x dai 20m) tai khu vuc trén dé 1am co s& kinh doanh.
Sau khi d ky hop dong véi ong L , vo chong ong T va ba S xdy dung nha tam la
co so kinh doanh internet.

Sau d6 khoang mot thang, Quan doan 4 ¢ diéu chinh vé dién tich dat duoc
khai thac dé lam dich vy kinh té; ngoai ra, ong L ciing dé nghi Quan doan 4 ting
thoi han cua hop dong dé ong L c6 thé thu hdi s6 vn di dau tu. Do vy, 6ng L
va Quan doan 4 da tién hanh ky hop dong s 540A/HP-VP ngay 01 thang 9 nim
2006, theo d6, dién tich ong L dugc khai thac sir dung 1a 1.140 m?, thoi han hop
dong 1a 30 nim (kéo dai dén ngay 01 thang 9 nim 2036), gia cho lién két la
5.500.000 dong/thang va s& diéu chinh lai sau mdi ky. Tai doan 6 Diéu 5 cua Hop
dong s6 540A/HD-VP cé thé hién: “Hop dong thay cho hop dong ky ngay 28
thang 7 nam 2006”, theo d6 quyén va nghia vu ciia ong L s& duoc xac dinh theo
Hop dong s6 540A/HD-VP.

Thang 8 nam 2016, Hop dong ky két gitta 6ng L va 6ng T, ba S da hét
thoi han 10 ndm nhung 6ng T va ba S khong tra lai dat cho éng L . Ong L da
nhiéu lan yéu cau thanh 1y hop dong, giao tra lai dién tich dat, nhung é6ng T, ba S
van tiép tuc chiém git, khai thac, st dung trai phép trén thira dat, ma ong L dang
la nguoi sir dung hop phap.

Nay 6ng L khai kién yéu cau éng T va ba S phai thanh 1y hop dong, tra lai
cho Ong Ha Pang L dién tich dat 220m?, thira dat sé 44, to ban d6 sé 10 (Khu
vuc Hoc Ba Thuac) khu phd 11, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai; boi
thuong thiét hai do chiém gitr tai san trai phép cho cac nguoi khac thué dé kinh



doanh, dugc tinh tu ngay 01 thang 8 nam 2016 dén ngay 01 thang 7 ndm 2020 la:
1.500.000 dong/ thang x 47 thang x 2 (hai dién tich dat) = 141.000.000 dong. Ong
L dong y tra lai tién coc 800.000 dong cho 6ng T va 700.000 dong cho ba S .

* Bj don — Ong Cao Vin T, Ba Nguyén Thi S trinh bay:

Ngay 01 thang 8 nam 2006, ong T va ba S ky 02 (hai) Hop ddng voi Ha
Ping L , noi dung 13 thué 02 dién tich 100m’ va 80 m* (tong dién tich 180m2) tai
khu phé 11, phuong T, thanh phd B (dat cua Quan doan 4) dé lam dich vy kinh
té, thoi han thué 1a 10 nam tinh tir #én ngay 01 thang 8 nam 2016.

Ngay 30 thang 5 nam 2013, Vin phong Quin doan 4 c6 cong vin sd
603/CV-VP, giri cac ho kinh doanh trén khu dat Quan doan 4 cho thué biét, viéc
chit ky dai dién bén A trong truong hop lién két kinh té véi cac ho kinh doanh
trén dat qudc phong Quan doan 4 khong con gia trj tir ngay 01 thang 6 nim 2013.

Ngay 01 thang 8 nim 2016 1a ngay hét han 10 nim cua Hop dong thué
duogc ky két gitra 6ng T, ba S va ong L , nén thoi han moi gidi cia ong L cling
da hét. Ngay 20 thang 8 nam 2016, ong L cho nguoi dén dap pha nha cira, cat
cot, dap pha ton, do dac trong nha va do dat Iép craravaonhacuadng T,baS.

Nay, ong T , ba S khong dong ¥ yéu cau caa nguyén don éng L .

Tai phién toa, Ong Cao Van T , Ba Nguyén Thi S rat bot yéu cau phan to,
chi yéu cau Ong Ha Bang L phai boi thuong thiét hai do hanh vi dép pha tai san
cuaong T, ba Sla 55.447.000 dong;

“Ngwoi cé quyén \pi, nghia vu lién quan Quén doan 4 trinh bay:

Dién tich d4t 1.140m* nam trong dién tich 1.945,8m? thudc khu vuc Hoc
Ba Thurc, phuong T, thanh phd B, tinh Bong Nai 1a dat Qudc phong do Bo tu
lénh Quan doan 4 quan 1y. Trong qua trinh hoan tat cic thi tuc ban giao cho dia
phuong quan ly, B tu 1énh Quan doan 4 giao cho Van phong Bo tu Iénh quan ly
st dung va duogc phép ky lién két hop ddong kinh té (the hién tai to trinh s6
540A/TTr-VP ngay 01 thang 9 nam 2006, ndi dung hop dong 1a duoc phép xay
dung va kinh doanh cac dich vu dugc phap luit cho phép; thoi han hop dong tir
ngay 01 thang 9 nam 2006 dén 01 thang 9/2036. Vin phong B tu 1énh Quan
doan 4 khong nhan duoc ban khai (photo dinh kém) ctia Ba Nguyén Thi S ,
nhung Vian phong Bo tu 1énh Quan doan 4 x4c nhan Hop dong 540A/HD-VP
ngay 01 thang 9 nam 2006 ky giita Van phong voi Ong Ha Pang L 1a dung.

Viéc Ong Ha Pang L va ba S 6ng T tranh chip véi nhau dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi dai dién theo phap luat cia Van phong B tu 1énh Quan doan 4 hién
nay 1a Pai ta Tran Xuan Ch -Chanh Vin phong (c6 chit ky va dong dau & dudi
cong van). Nguoi dai dién cho Vin phong tham gia t6 tung theo phap luat 1a
Thuong ta Nguyén Ngoc K - Phé chanh Vin phong.

- Tai ban an so tham s6 30/2020/DS-ST ngay 30 thang 6 nam 2020 cua
Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa da ap dung cac Diéu 26, Diéu 35, Biéu 39,
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Diéu 147, biéu 273 cua Bo luat t tung dan su; Didu 472, 474, 475, 476, 482 cua
Bo luat Dan su; Ap dung cac Diéu 100, khoan 1 Diéu 203 cua Luat Dat dai nim
2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quéc hdi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

1 Chép nhan yéu cﬁg khoi kien caa Ong Ha bang L vé viéc “Tranh chap
hop dong thué tai san” voi Ong Cao Van T, Ba Nguyen Thi S..

2. Buoc Ong Cao Van T, Ba Nguyén Thi S phai thanh 1y hop dong, tra lai
cho Ong Ha Pang L dién tich dit 220m?, thira dat s6 44, to ban dd s6 10 toa lac
tai Khu vuc Hoc Ba Thire, phia Bic dudng Pong Khoi, khu phd 11, phuong T,
thanh phé B, tinh Pong Nai (Theo trich L va do hién trang thira dat, ban do hién
trang khu dat s6 6497/2019 ngay 10 thang 10 nim 2019 va ban vé hién trang nha
ngay 10 thang 10 nam 2019 ciia Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi
nhanh Bién Hoa).

Buoc Ong Cao Van T, Ba Nguyén Thi S boi thuong thiét hai do chiém gitr
tai san trai phép 1a 139.500.000 dong.

3. Bac yéu cau caa Ong Cao Van T, Ba Nguyén Thi S yéu cau Ong Ha
bang L phai boi thuong thi€t hai do hanh vi dép pha tai san cua 6ng T, ba S 1a
55.447.000 dong;

_ 4.Budc Ong Cao Van T, Ba Nguyén Thi S tra lai cho Ong Ha Pang L sb
tién chi phi xem xét tham dinh tai cho, do dac va dinh gia tai san l1a 22.241.000
dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo, nghia vu cham thi
hanh an theo quy dinh cta phap luat.

- Ngay 08/7/2020 va 30/7/2020, Ong Cao Vian T va Ba Nguyén Thi S
khang cao toan by ban an so tham dé nghi sua ban an so tham cua Toa an nhan
dan thanh pho Bién Hoa theo hudng khong chap nhén yéu cau khai ki¢n cua
nguyén don va chap nhan yéu cau phan to caa bi don.

- Ngay 14 thang 7 ndm 2020, Vién truong Vién kjém sat nhan dan thanh
pho Bién Hoa khang nghi doi véi ban én so thdm so 30/2020/DS-ST ngay
30/6/2020 cua Toa an nhan dan thanh pho Bién Hoa, d€ nghi cap phac tham hay
ban an so tham do vi pham nghiém trong thu tuc to tung.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Pong Nai phdt biéu quan diém:
+V& viéc chap hanh phap lut to tung: Tham phan, Hoi dong xét xir da
thuc hién day du, ding quy dinh trinh tu vé phién toa phuc tham. Cac duong su
da thuc hién ding cac quy dinh tai biéu 70, 71, 72, 234 B6 luat to tung dan su.
+ Vé phan khdng cdo, khing nghi:
~ Theo yéu cau khai kién cua nguyén don Ong Ha Pang L vé viéc tranh
chap hop dong thué tai san yéu cau bi don 6ng T ba S phai tra lai dién tich dat



220m? thudc thira 44 t& ban db s6 10, khu phé 11, phuong T, thanh phd B, tinh
Pong Nai, phan dién tich dat nay nam trong tong dién tich 1.140m? ma Quan
doan 4 giao cho 6ng L 1am lién két dich vu kinh té theo Hop dong lién két kinh
té s6 540A ngay 01/9/2006 va boi thuong thiét hai do chiém gitr tai san trai phép
cho ngudi khac thué dé kinh doanh 141.000.000 ddng. Cap so tham giai quyét
chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Ong Ha Pang L , budc bj don Ong
Cao Van T va Ba Nguyén Thi S phai thanh 1y hop dong tra lai cho Ong Ha
Ping L dién tich 220m” noi trén, dong thoi phai boi thuong cho 6ng L s6 tién
139.500.000 dong 1a thiéu cin ct phap luat, boi 18:

Dién tich dit 220m* ma Ong Ha Ding L khai kién yéu cau Ong Cao Van
T va Ba Nguyén Thi S phai tra lai cho 6 ong nam trong tong dién tich 1.140m” ma
Quan doan 4 giao cho 6ng L 1am lién két dich vu kinh té theo Hop dong lién két
kinh té, dong thoi toan bd dién tich 1.140m? nay nam trong quy hoach dit cong
trinh cong cong theo ban d6 quy hoach xay dung 1/2000 phuong T, thanh phd B,
da duoc UBND tinh Pong Nai phé duyét tai Quyét dinh s6 1957/QB-UBND
ngay 27/7/2010.

Ngay 31/8/2012, UBND tinh Pong Nai ban hanh vin ban s6 6665/UBND-
CNN giri UBND thanh phd Bién Hoa va Quan doan 4 vé viéc UBND tp. Bién
Hoa lam viéc voi Quan doan 4 dé tiép nhan va quan 1y khu dat néi trén, dong thoi
dé nghi Quan doan 4 gitt nguyén hién trang, ding viéc cho thué dat, thuc hién
ban giao khu dat tai phuong T cho UBND thanh phd Bién Hoa quan ly. Ngay
12/12/2017, UBND tinh Pong Nai ban hanh quyét dinh s6 3595/QD-UBND vé
viéc thu hdi dat khu gia dinh quan d6i Quan doan 4 dé giao cho UBND thanh phd
Bién Hoa quan ly, trong d6 dbi véi phan dién tich quy hoach dat cong cong,
UBND tinh dé nghi “Qudn dodan 4 thanh 1y tat cd cac hop dong da ky véi doi tac,
di doi tai san trén dat tai phan dién tich 48.796,8m*..va cdc khu ddt cong trinh
cong cong trong khu gia dinh qudn doi Quan doan 4...Sau khi hoan thanh viéc
thanh 1y hop dong cho thué dat, di doi tai san trén dat dé nghi Qudn doan 4 ban
giao ddt cho dia phwong qudn 1y, sir dung theo quy hoach duwoc duyét”.

Nhu vay, toan bd dién tich dat quy hoach dat cong cong trong d6 co dién
tich 220m” ma ong L yéu cau vo chdong 6ng T tra lai da co quyét dinh phé duyét
cia UBND tinh va di c6 chu truong thu hoi, ban giao cho UBND thanh phé Bién
Hoa quan 1y st dung. Viéc Quan doan 4 ky gia han hop dong kinh té dén nam
2036 cho Ong Ha Pang L ciing nhu viéc Quan doan 4 dong ¥ dé ba Ha Thi T
tiép tuc thuc hién hop déng 540A dén khi hét hop dong (01/9/2036) theo di chic
cia Ong Ha Pang L cho ba Ha Thi T 1a trai voi quy dinh cta phép luat.

- Qua trinh giai quyét, cip so tham khong thu thap tai liéu Chung ctr d6i voi
dién tich dat nam trong quy hoach dat céng cong ma ong L tranh chap véi ong T
ba S ; khéng dwa UBND thanh phd Bién Hoa vao tham gia tb tung la thu thap
Chu:ng ctr khong day du, bo sot tu cach td tung Cla nguoi co quyen lgi nghia vu
lién quan. Cap so tham giai quyet chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong L budc
ong T ba S tra lai dién tich dat cho 6ng L 13 khong chinh x4c. Bong thoi dbi voi



tai san trén dat 1a cua 6ng T ba S nhung ciing khong dugc cip so thAm xem xét
giai quyét gay anh hudng den quyen lgi cua ong Tba S .

- Ngoai ra, theo yéu cau khai kién nguyén don vé viéc doi lai dién tich dat
cho thué, bdi thuong thiét hai do chiém giir tai san trai phép, bi don ¢ yéu cau
phan t6 vé viéc bdi thuong thiét hai vé tai san, cap so tham chi xac dinh quan hé
phap luat 14 Tranh chap hop dong thué tai san 1a xac dinh thiéu quan hé phép luat.

Sau khi xét xir so thim, nguyén don Ong Ha Pang L chét, mic du di xac
dinh duoc nguoi ké thira quyén nghia vu t6 tung, tuy nhién, Ong Ha Pang L lai
c6 Di chuc lai cho ba Ha Thi T tiép tuc thuc hién hop d6ng véi Quan doan 4, nén
xéac dinh ba Ha Thi T 1a ngudi c6 quyen loi nghia vu lién quan (day la tinh tiét
méi). Do cap so tham vi pham thu tuc t6 tung bo sot tu cach té tung cia UBND
thanh phé Bién Hoa, d6ng thoi xuat hién tinh tiét moi, vi vay Vién kiém sat nhan
dan tinh dong Nai dé nghi hoi dong xét xtr phuc tham cin ct khoan 3 Diéu 308
Bo luat to tung dan su, chap nhan khang nghi cia Vién truong Vién Kiém sat
nhan dan thanh phé Bién Hoa; chip nhan mot phan khang céo cua bi don Ong
Cao Van T Ba Nguyén Thi S, huy toan bd ban an so tham sé 30/2020/DS-ST
ngay 14/7/2020 va chuyén ho so cho Toa an nhan dan thanh phb Bién Hoa giai
quyét lai theo diing quy dinh ciia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Pon khang céo cua bi don Cao Van T va Ba Nguyén Thi S
lam trong han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh tu phtic tham.

[2] VVé quan hé phap luat:

Nguyén don ong L khoi kién bi don 6ng T , ba S vé viéc tranh chap hop
d6ng thué tai san nén Toa an cap so tham xac dinh quan hé phap luét 1a “tranh
chap hop dong thué tai san” 1a ¢6 cin clr; ngoai ra phia bi don c6 don yéu cau
phan t6 d6i voi bi don vé viéc boi thuong thiét hai, Toa 4n ra théng bao thu 1y
nhung lai khong xac dinh quan hé phap luat dé dua vao xem xét giai quyét 1a bo
sot.

3. Vé tu cach t6 tung cua duong su:

Tai cap phuc tham, nguyén don Ong Ha Pang L chét (ngay 25/8/2020)
nén xac dinh con 6ng L 1a Anh Ha Thanh H 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu
t6 tung. Tuy nhién trude khi chét, ong L 1ap Di chic (co ching thyc cua UBND
phuong Trung Dung) v6i ndi dung “cho ba Ha Thi T tiép tuc hop dong so
5404/HP-VP ngay 01/9/2006 cho dén khi hop dong dwegc hoan thanh hodc hop
dong cham dirt theo quy dinh phdp ludt; dwoc thira huéng toan bé quyen loi phdat
sinh trong qud trinh thuc hién hop dong nay”. Xét thay ba T khong thudc truong
hop hang thira ké thir nhat dugc quy dinh tai Diéu 651 Bo luat dan s nam 2015,
do vay cip phuc thim khong xem xét dua ba T tham gia to tung Véi tu cach
nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung.

[4] Vé yéu cau khaoi kién cia nguyén don



Ong Ha Pang L khai kién yéu cau Ong Cao Vin T , Ba Nguyén Thi S
thanh 1y hop dong, tra lai cho ong dién tich dat dang chiém giir, khai thac, s
dung trai phép 1a 220m? (thudc khu phé 11 phuong T, thanh phd B), nam trong
téng dién tich 1.140m? ma Quan doan 4 giao lai cho ong L lam dich vu theo Hop
dong lién két kinh té s6 540A.HD-VP ngay 01/9/2006; yéu cau 6ng T va ba S bdi
thuong thiét hai do chiém giir tai san trai phép cua ngudi khac dé kinh doanh tir
01/8/2016 dén nay véi s6 tien 1a 141.000.000d. Bj don ong T , ba S khong dong y
V6i yéu cau khai kién cua nguyén don vi cho rang Hop dong lién két kinh té s6
540A.HD-VP ngay 01/9/2006 la gia mao, éng ba khong ddng v tra lai dat cho
ong L , néu c6 tra thi ong ba ddng ¥ tra lai cho Bo tu 1énh quan doan 4.

[5] Vé hop dong thué tai san gitta 6ng L véi vo chong ong Tba S .

Nguyén don 6ng L va bi don vo chong ong T ba S déu thira nhin: Ngay
01/8/2006, Ong L ky hop dong cho 6ng T thué 05m dét chiéu ngang (BL 10) va
cho ba S thué 04 m dat chiéu ngang (BL 273) mat tién duong Bong Khai, khu
phd 11, phuong T, thanh phd B, cac bén khong thoa thuén chiéu dai dat nhung
duoc tu hiéu 1a kéo dai dén cudi dat khoang 20 m (tong dién tich chung ma ong T
va ba S thué la 220m) muc dich thué 1a 1am ha tang xdy dung t6 chic kinh
doanh, dugc lam nha cap 4 khong duoc lam bé tong cot thép; thoi han hop dong
1a 10 nam ké tir ngay 01/8/2006 dén 01/8/2016. Trén co s hop dong néu trén, Vo
chdéng éng T , ba S thuc hién viéc dang ky kinh doanh dung quy dinh va di dong
tién thué he‘mg thang cho 6ng L dén hét thang 7/2016. Qua trinh thuc hién hop
d6ng trén cac bén khong xay ra tranh chap hay thac mac khiéu nai gi.

Theo ong L sau khi két thuc hop ddng (thang 7/2016), do vo chong éng T
ba S khong chiu thanh 1y hop dong va giao lai dat cho ong, do vay ngay
27/10/2016 dng L khai kién ong T va ba S yéu cau giao lai dién tich dat da thug,
d6ng thoi yéu cau vo chong ong phai bdi thuong thiét hai cho 6ng do chiém gii
trai phép dat tir thang 8/2016 dén nay 141.000.000 dong.

[6] Toa an cap so tham giai quyét chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén
don Ong Ha Pang L , budc bi don Ong Cao Van T va Ba Nguyén Thi S phai
thanh 1y hop dong tra lai cho Ong Ha Pang L dién tich 220m” néi trén, ddng thoi
phai boi thuong cho 6ng L s6 tién 139.500.000 dong 1a thiéu can ctr phap luat va
khong phu hop véi cac tai liéu co trong hd so, bai I&:

- Dién tich dat 220m? ma ong L khoi kién yéu cau ong T va ba S phai tra
lai cho 6ng nam trong tong dién tich 1.140m” ma Quén doan 4 giao cho 6ng L
lam lién két dich vu kinh té theo Hop dong lién két kinh té, dong thoi toan bo
dién tich 1.140m* dat nay ndm trong quy hoach dit cong trinh coéng cong theo
ban db quy hoach xiy dung 1/2000 phuodng T, thanh phd B, di duoc UBND tinh
Pong Nai phé duyét tai Quyét dinh s6 1957/QD-UBND ngay 27/7/2010.

- Trén co sé Quyét dinh s6 1957/QD-UBND ngay 27/7/2010, ngay
25/5/2012 va ngay 31/8/2012, UBND tinh Péng Nai ban hanh vin ban sé

3161/UBND-CNN va s6 6665/UBND-CNN giri UBND thanh phd Bién Hoa va
Quéan doan 4 ¢6 ndi dung nhu sau: “ UBND thanh pho Bién Hoa lam viéc Voi



Qudn doan 4 dé nhdn ban giao ddt trén thuc dia cho dia phu’o’ng quan ly. Sau khi
nhan ban glao ddt, UBND thanh pho Bién Hoa yéu cau cdc hé dan gii nguyen
hién trang va kiém tra, xir Iy vé dat dai, xdy dwng cong trinh trén khu dat theo
quy dinh phap luat...

... Bé nghi Qudn doan gii nguyén hién trang, dimg viée cho thué dat, thuc
hién ban giao khu dat tai phuong T cho UBND thanh pho Bién Hoa...”

- Tiép dén ngay 12/12/2017, UBND tinh Pong Nai ban hanh Quyét dinh s6
3595/QD-UBND vé viéc thu hoi dat khu gia dinh quan doi Quén doan 4 dé giao
cho UBND thanh phd Bién Hoa quan ly, trong do dbi véi phan dién tich quy
hoach dat cong cong, UBND tinh dé nghi ‘Quadn doan 4 thanh ly tat ca cdc hap
dong da ky voi doi tdc, di doi tai san trén dat tai phan dién tich 48.796,8m*..va
cdc khu dat cong trinh cong cong trong khu gia dinh quan doi Qudn doan 4...5au
khi hoan thanh vi¢c thanh Iy hop dong cho thué dat, di doi tai san trén dat dé
nghi Qudn doan 4 ban giao ddt cho dia phirong quan 1y, sir dung theo quy hoach
duwoc duyét”.

- Nhur vay, 220m? dit ma éng L yéu cau vo chong ong T tra lai nam trong
dién tich dat quy hoach da c6 quyét dinh phé duyét cia UBND tinh Pong Nai dé
thu hoi, ban giao cho UBND thanh phb Bién Hoa quan 1y str dung; dong thoi cac
van ban caa Uy ban tinh cling néu rd Quan doan 4 phai thanh 1y tat ca cac hop
ddng da ky voi dbi tac. Viéc Quan doan 4 ky gia han hop dong kinh té dén nam
2036 cho Ong Ha Pang L va dong ¥ dé ba Ha Thi T tiép tuc thuc hién hop dong
540A dén khi hét hgp ddng (01/9/2036) theo di chiic cia Ong Ha Pang L 1a trai
v6i Quyét dinh cua Uy ban nhan dan tinh Png Nai.

[7] Qua trinh giai quyét vu an, mic du phia bj don da cung cip ban pho to
cac van ban cia Uy ban nhan dan tinh Pong Nai va UBND thanh phé Bién Hoa
lién quan dén dién tich dat néi trén, song Toa an cap so thim khong tién hanh thu
thap ban chinh cta céc tai liéu ndy dé xem xét, danh gia; khong dwa UBND thanh
phd Bién Hoa vao tham gia t6 tung la thu thap ching ctr khong day du, bo sot tu
cach t tung caa ngudi co quyén loi nghia vu lién quan. Dién tich dat ma bi don
thué da c6 Quyét dinh cua co quan c6 tham quyén yéu cau thanh 1y hop dong,
giao dat cho UBND thanh phé Bién Hoa quan 1y, nhung Toa 4n cip so tham giai
quyét chap nhan yéu cau cua nguyén don, budc bi don ong T va ba S phai giao tra
lai dat cho ong L 1a trai voi quy dinh, dong thoi ban an so tham tuyén budc bi
don bdi thuong thiét hai cho nguyén don do chiém gitr trai phép tai san véi s6
tién 139.500.000 dong 13 khong c6 can ctr phap luat.

[8] Sau khi xét xtr so thim, nguyén don Ong Ha Piang L chét, Anh Ha
Thanh H con 6ng L dugc xac dinh 13 nguoi ké thira quyén nghia vu tb tung. Tuy
nhién, Ong Ha Pang L ¢o6 Di chtic dé lai cho ba Ha Thi T tiép tuc thuc hién hop
d6ng v4i Quan doan 4, nén xac dinh ba Ha Thi T 1a ngudi ¢6 quyén loi nghia vu
lién quan, day 1a tinh tiét méi ma cap phac tham khong thé bo sung dugc.

Do Cép‘so tham thu thap ching ctr chua day du, vi pham nghiém trong thu
tuc t0 tung, dong thoi xuat hién tinh tiét maéi, do vay Hoi dong xét xir chap nhan



toan b khang nghi cua Vién kiém sét nhan dan thanh phé Bién Hoa, Chépﬁ nhan
mot phéan khang cdo cua bi don 6ng T va ba S, huy toan b ban an so tham so
30/2020/DS-ST ngay 30/6/2020 cua Toa an nhan dan thanh pho Bién Hoa.

[9] V& an phi:

Do ban 4n bi hiy nén Ong Cao Van T , Ba Nguyén Thi S khong phai chiu
an phi phiic tham va duoc nhan lai So tién tam ng an phi da nop. Déi Voi SO tién
tam tmg an phi so tham va chi phi té tung s& duoc giai quyét khi Toa an cép so
tham giai quyét lai vu an.

[10] Quan diém va dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai phu
hop véi nhan dinh cia Ho1 dong xét xur nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 cua Bo luat té tung dan sy nim 2015;

1. Hay toan b Ban an dan sy so tham sé 30/2020/DS-ST ngay 30/6/2020
ctia Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa vé “Tranh chap hop dong thué tai san”
giita nguyén don Ong Ha Piang L véi bi don Ong Cao Vian T, Ba Nguyén Thi S
: nguoi cb quyeén loi, nghia vu lién quan Bo Tu 1énh quéan doan IV.

2. Chuyén hé so vu an cho Toa an nhén dan thanh phd Bién Hoa giai quyét
lai vu an theo thu tuc so tham.

3. Vé an phi: Ong Cao Vian T, Ba Nguyén Thi S khong phai chiu an phi
dan su phuc tham, ong T duoc nhan lai s6 tién 300.000d (ba trim nghin dong)
tam Gng 4n phi theo bién lai thu s6 0006878 ngay 05/10/2020 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thanh phd Bién Hoa, ba S dugc nhan lai s6 tién 300.000d (ba tram
nghin dong) tam ung an phi theo bién lai thu s6 0007191 ngay 28/10/2020 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Bién Hoa.

S6 tién tam ung an phi so thAm va chi phi to tung s& dugc Toa 4n cap so
tham quyét dinh khi vu an dugc giai quyét lai.

Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhan; TM. HOI PONG XET XU

- VKSND tinh Béng Nai; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS TP. Bién Hoa;

- TAND TP. Bién Hoa;

- Puong su;

- Luu.

Bui Kim Rét



