TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 1077/2025/DS-PT
Ngay 04-9-2025
V/v tranh chap quyen str dung dat;
yéu cau tuyén bd vin ban cong
ching v6 hi¢u va yéu cau huy gidy
chung nhén quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Minh V§

Cdc Thdam phdan: Ba Pao Thi Hué

Ba Bui Thi Thuong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha Vy — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiem sit nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Lé Thi Ven - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 9 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan Thanh phb HO Chi
Minh (co s¢ 1), xét xtr phic tham cong khai vu an thy ly s0 66/2025/TLPT- DS
ngay 18 thang 3 nam 2025 vé viéc “Tranh chap quyén sur dung dat, yéu, cau
tuyén bé van ban cong chitng vé hiéu va yéu cau hiy gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sd 06/2025/DS-ST ngay 08 thang 01 nam 2025
cua Toa an nhan dan huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la Toa an nhan dan
khu vuc Y — Thanh phd H6 Chi Minh) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur sé 157/2025/QD-PT ngay 03 thang 6
nam 2025, Quyét dinh hoén phién toa s6 169/2025/Qb-PT ngay 26 thang 6
nim 2025, Thong bao vé thoi gian, dia diém mo lai phién toa sb
13853/2025/TB TA ngay 15 thang 8 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ong Chu Hoang T, sinh nim 1963.

Dia chi: A khu phd F, phuong T, thanh phd B (nay 1a khu phd B, phuong
T), tinh Dong Nai (c6 mat).

2. Ong Tran Thé H, sinh ndm 1960.

Dia chi: 6 Puong C, Phuong A, Quén A (nay 1a phuong D), Thanh phd Ho
Chi Minh (c6 mat).

- Bi don: Ong Mai Ngoc K, sinh nam 1956 va ba Lwong Thi C, sinh nim



1960.

Cung dj,a cl}i: T6 B, ép T, xa B, huyén X, tinh Bé Ria - Viing Tau (nay la xa
X, Thanh pho Ho Chi Minh) (6ng K c¢6 mat, ba C vang mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don:
Luat su Nguyén Vin H1 - Poan Luét su tinh B (c6 mit).
- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén X, tinh Ba Rija - Viing Tau.

Nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung: Chi tich Uy ban nhan dan x3 X,
Thanh pho H.

Dia chi: Qudc 10 E, ép T, xa X, Thanh phé H6 Chi Minh (Véng mat).
2. Uy ban nhan dan xa B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

~ Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung: Uy ban nhan dan x3 X, Thanh
pho H.

Dia chi: Quéc 10 E, ép T, xa X, Thanh phé H6 Chi Minh (Véng mat).
3. Ba Pham Thi M, sinh nam 1976.

Dia chi: A khu phé F, phuong T, thanh phé B (nay 1a khu phb B, phuong
T), tinh Dong Nai (c6 mat).

4. Ba bang Thi Minh P, sinh nam 1963.

Dia chi: 6 Duong C, Phuong A, Quén A (nay la phuong D), Thanh phé Hb
Chi Minh (vang mit, c6 don dé nghi xét xtr ving mat).

5. Ong Lé Thanh H2, sinh nim 1959 va ba Luu Thi M1, sinh nam 1959.

~ Cung dia chi: To A, Ap A, x4 H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a
Ap A, xia H, Thanh pho Ho Chi Minh) (6ng H2 c6 mit, ba M1 vang mit).

- Nguoi khdng cdo: Ong Mai Ngoc K, ba Luong Thi C - Bi don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Nam 2008 nguyen don nhan chuyén nhuong cua 6ng Lé Thanh H2 dién
tich dat 25. 444m , thira dét s6 208, to ban dd s6 05, xa B, huyén X, thudc Glay
chtng nhan quyén sir dung dat sé6 G 919399 do Uy ban nhan dan huyén X cap
cho dng H2 ngay 19-01-1996, duoc Chi tich Uy ban nhan dan xa B chimg thyc
s6 106 quyén sb 02 ngay 03-4-2008.

Ngay 14-3-2012, nguyén don dugc cap do6i thanh Gidy chung nhan quyén
str dung dat s BH 381408, dién tich 25.444m”,

Khi ban giao ‘dét, ong I-]2 co chi ranh gidi, tir can dat trén thuc té, nhung
khong c6 ho lién ké chung kién do da c6 hang rao tru xi mang, rao kém gai.



~ Khoang nam 2020, nguyén don phat hién bi don c6 dat lien ké da st dung
lan sang dat thira dat 208 cia nguyén don dién tich dat 1.094m?.

Sau khi‘phét hién su viéc, nguyén don yéu cAu bj don tra lai dat nhung bi
don khong dong y.

Nguyén don yéu cﬁu,T(‘)a an bugc bi don phai tra lai cho nguyén don di¢n
tich dat theo do dac thuc té Ia 1.094m? thudc thira dat so 208,, t(‘r‘bén do so 05, xa
B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa X, Thanh pho Ho Chi Minh).

Néu bi don co thién chi hoa gidi, nguyén don dé nghi chia dién tich dat
tranh chap 1.094m? n€u trén thanh 02 phén d€ hai bén sir dung hodc gir nguyén
hién trang 16 B d€ st dung lam 161 di chung.

Bi don 6ng Mai Ngoc K va ba Luong Thi C trinh bay:

Bi don khong chip nhan yéu cau giao tra cho nguyén don dién tich dat
1.094m? thudc thira dat s6 208, to ban do sb 05, xa B, huyén X va khong chap
nhan phuong an hoa giai do nguyén don dua ra, boi 1&: Nguon gbc dién tich dat
1.094m? ma nguyén don tranh chap 1a do bi don khai pha tir nim 1985, clng
thoi diém véi ong Lé Thanh H2 (nguoi ban dat cho nguyén don). Ranh gioi gitra
dat cua bi don va gia dinh 6ng H2 tir trude toi nay ro rang, 6n dinh va khéng co
tranh chap. Ké ca sau khi nguyén don nhan chuyén nhuong dén thoi diém hién
nay thi ranh gi6i thira dat van nhu cil, khong c6 su thay doi. Sy viéc nay c6 hang
x6m xung quanh thira dat, cling nhu 6ng K1 1a nguoi thué dat ciia nguyén don
lam ching xac nhan.

~ Vivay, Uy ban nhan dan huyén X,cép Gidy chtng nhan quyén sir dung dat
dat so0 G 919399 ngay 19-01-1996 doi voi glién tich 25.176m?, trong do co
1.094m? dat ctia bi don khai pha, st dung dat 6n dinh tr ndm 1985 dén nay cho
6ng L& Thanh H2 1a khong dung dbi tuong sir dung dat, trai quy dinh cta phap
luat. Sau do, vo chong 6 ong H2 chuyén nhuong dat cho nguyén don. Gidy chung
nhan quyer} sir dung dat 50 G 919399 ngay 19-01-1996 duoc Uy ban nhén dan
huyén X cap doi thanh Gidy chimg nhén quyén st dung dat dat, quyén s¢ htu
nha ¢ va tai san gan lién voi dat soO BH 381408 ngay 14-3-2012.

Bi don yéu cau Toa an:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau bj
don giao tra cho nguyén don dién tich dat 1.094m? thura 208, to ban d6 so6 05, xa
B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa X, Thanh pho Ho Chi Minh).

2. COng nhan dién tich dat 1.094m? néu trén thudc quyén st dung hop phap
cho bi don.

3. Hay mét phan Gidy ching nhan quyén st dung dat dat s6 G 919399 do

Uy ban nhan dan huyén X cap ngay 19-01-1996 dbi voi phan dién tich dat
1.094m? thira 208, t& ban dd s6 05, xa B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

4. Hiy mot phan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét ngay 03-4-
2008 gitta 6ng L€ Thanh H2, ba Le Thi M2 v¢i 6ng Chu Hoang T, 6ng Tréan The
H doi1 voi dién tich dat 1.094m? néu trén.



5. Huay mot phan Glay chimg nhan quyen str dung dét, quyén so hiru nha ¢
va tai san gan lién véi dat s6 BH 381408 do Uy ban nhén dan huyén X cAp ngay
14-3-2012 ddi v6i phan dién tich dat 1.094m? thira 208, td ban do sb 05, xa B,
huyén X tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi M trinh bay:

Ba M la vo 6ng Chu Hoang T. Ba M thong nhat voi y klen cua ong T,

khong b sung gi thém; dé nghi Toa an cic cip xem xét giai quyét ving mit ba
M.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bang Thi Minh P trinh bay:

Ba P la vg 6ng Tran Thé H. BaP thdng nhat voi ¥ klen cua 6ng H, khong
bd sung thém gi; dé nghi Toa cic cAp xem xét giai quyét vang mit ba P.

Nguoi co ’quyen loi, nghia vu lién quan ong Lé Thanh H2, ba Luu Thi M1
dwoc Toa an tong dat hop lé nhung vang mat nén khong ghi nhan duoc y kién.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddn huyén X (cii) va
Uy ban nhén dén xd B (cii) c6 van ban dé nghi giai quyét vu dn vang mdt, khéng
6 ¥ kién gi khdc.

Nguoi lam ching 6ng Nguyén Vin K1 trinh bay:

éng K1 c6 muon thua dat sb 7208, to ban do sb 05, x3 B, huyén X, tinh Ba
Ria - Viing Tau cta nguyén don dé canh tac. Tuy nhién, do thoi gian da lau nén
ong K1 khong nh¢ c6 canh tac, st dung d01 v6i dién tich dat cac bén dang co

tranh chap hay khong; dé nghi Toa 4n cac cap xem xét giai quyét vang mit ong
K1.

Tai Ban dn dén s so tham sé 06/2025/DS-ST ngay 08 thang 01 ndm 2025
cua Tod an nhan dan huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la Toa an nhan dan
khu vwe Y — Thanh pho Ho Chi Minh) da tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cta ong Chu Hoang T va 6ng Tran Thé H
ve viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” véi dng Mai Ngoc K va ba Luong Thi
C.

Budc 6ng Mai Ngoc K va ba Luong Thi C phai di doi, cua cat, nho bo hoic
thu hoach cay trong (tram, bach dan va ciy trong khac néu co) c6 trén dat dé tra
lai cho 6ng Chu Hoang T va ong Tran Thé H dién tich dat 1.094m? thudc thia
dat s6 208, to ban do sb 05, xa B, huyén X (thudc mot phan L6 B), da dugc Uy
ban nhan dén huyén X cap Glay chimg nhén quyén sur dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san gan lién voi dat s6 BH 381408 ngay 14-3-2012.

2. Khong chap nhén yéu cau phan té cua ong Mai Ngoc K va ba Luong Thi
C doi vaoi nguyén don 6ng Chu Hoang T va 6ng Tran The H.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi tb tung, an phi va quyén
khang céo theo luat dinh.

Yéu cau khang cao:



Ngay 21-01-2025, bi don 6ng Mai Ngoc K va ba Luong Thi C c6 don
khang cao toan bo ban an so tham yéu cau Toa an cap phtic thAm hity ban an so
tham dé giao ho so lai cho cdp so thim giai quyét lai theo thu tuc chung hoic
stra ban 4n so thdm theo hudng bac yéu cau khai kién cia nguyén don va chip
nh4n yéu cau phan t6 cta bi don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién; bi don gitt nguyén yéu ciu
phan t6 va khong cung cap thém tai liéu, chiing cu.

Sau khi Hoi dong xét xir hoa giai, cac duong sy da thong nhat thoa thuan
duoc véi nhau ve viéc giai quyét toan bd noi dung vu an.

- Quan dzem ciia Pai dién Vién kiém sat nhdn dan Thanh phé Ho Chi Minh
Vé viéc gidi quyét vu an:

Vé t6 tung: Pon khang cdo ctia bi don ndp trong thoi han lut dinh. Nhiing
nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién ding trinh tu, thi tuc t6 tung theo quy dinh
ctia phap luat. Nhitng nguoi tham gia to tung di thuc hién dung quyén, nghia vu
theo quy dinh ciia B¢ lut T4 tung dan su.

Vé noi dung: Tai phién toa phuc tham, cic duong sy di thoa thuan dugc
voi nhau vé viéc giai quyét toan by ndi dung vu an. Xét su théa thuan cua cac
duong sy 1a hoan toan tu nguyén, khong trai phap luat va dao dirc x4 hoi nén dé
nghi Hoi dong xét xir sira ban an so tham theo hudng cong nhan su thoa thuan
cua cac duong su tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai ligu, chiing ctr da dugc xem xét tai phién toa, trén co s¢
ket qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

’ [1.1] Pon khang cdo cua bi don pép trong thoi han luat dinh nén dugc
chap nhan xem xét theo thu tuc phtc tham.

[1.2] Bi don ba Luong Thi C, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba
Ping Thi Minh P vang mat nhung déd c6 don dé nghi xét xtr vang mat. Uy ban
nhan dan xa X, Thanh phd Ho Chi Minh va Chu tich Uy ban nhan dan x3 X,
Thanh pho H6 Chi Minh vang miat du di duoc triéu tap hop 18 lan thr 2. Do
vay, Hoi dong xét xir can ct Piéu 296 Bo luat T tung dan su, xir vang mit cac
duong su trén.

[2] Xét yéu cau khdng cdo ciia bi don:

Tai phién tda phuc tham, cac duong sy cd mit da thoa thuan dugc voi nhau
Ve Viéc giai quyeét toan b nd dung vu an. Xeét su thoa thuan caa cac duong su la
hoan toan tu nguyén, khdng trai phap luat va dao duc xa hoi, khdng anh huong
den quyeén va loi ich hop phap cua cac duong su vang mat, nén Hoi dong xét xi



théng nhat chap nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sét, stra ban 4n so tham
theo hudng cong nhan su thoa thuan cua cac duong su tai phién toa.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH

Can cr vao Diéu 300 cua Bo luat TO tung dan su.

Stra ban an dan sy so tham sé 06/2025/DS-ST ngay 08 thang 01 nam 2025
cua Toa an nhan dan huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 1a Toa 4n nhan dan
khu vuc Y — Thanh phé HO Chi Minh), cong nhan sy thda thuan ctia cac duong
su, nhu sau:

1. Nguyén don 6ng Chu Hoang T, 6ng Tran Thé H va bi don 6ng Mai Ngoc
K, ba Luwong Thi C théng nhét x4c dinh lai ranh gidi gitia thua dat s6 208 vai
thira dat s6 207, to ban d6 s6 05, xa B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la
x4 X, Thanh phé H6 Chi Minh) nhu sau:

1.1. Ranh gi6i giita hai thira dét trén 1a duong thang ndi cac diém toa d¢ 19,
19A, 19B va 19C, theo Manh xu ly néi nghiép ban do dia chinh do Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai huyén X 14p, kém theo ban an nay.

1.2. Dién tich dat tir duong ranh gi6i néu trén tré vé thira dat 207 (ky hiéu
16 B2 c6 dién tich 638,4m2), theo cac diém toa dd: 19, 19A, 19B, 19C, 11, 12,
13, 14, 16, 15 va 19 thudc quyén st dung hop phap ciia 6ng Mai Ngoc K, ba
Luong Thi C.

1.3. Dién tich dat tir dudng ranh gi6i néu trén tré vé thira dat 208 (ky hiéu
16 B1 co dién tich 456,6m2), theo cac diém toa do: 19A, 19B, 19C, 10, 19B (bao
gom ca 14,2m’ thudc thira 207), thudc quyén sir dung hop phap cia 6ng Chu
Hoang T va 6ng Tran Thé H.

Vz tri va dién tich dat néu trén dwoc xdc dinh theq manh xw ly noi nghiép
ban do dia chinh do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén X ldp, kem
theo ban an nay.

2. Ong Mai Ngoc K va ba Lwong Thi C c6 nghia vu tu di doi cay trﬁmg va
thao do hépg rao trén phan dién tich dat 456,6m? ‘thu(f)crlé B1 néu trén dé tra lai
dién tich dat nay cho 6ng Chu Hoang T va 6ng Tran Thé H.

3. Cac duong su dugc quyen lién hé co quan Nha nudc co thAm quyén dé
dang ky chinh 1y dién tich dat thudc quyén s dung ctia minh nhu trén, theo
ding quy dinh cua phap luat.

4. V& chi phi t6 tung: Téng chi phi do dac, dinh gia, xem xét thim dinh tai
chd & cip so tham va xir Iy ndi nghiép o cap phtic tham 1a 18.716.000 dong,
nguyen don va bi don tu nguyén chiu m01 bén ' 12 9.358.000 dong. Do 6ng T
va 6ng H di ndp tam Gmg toan bo s tién trén, nén éng K, ba C phai hoan tra lai
cho 6ng T va 6ng H 9.358.000 (chin triéu, ba trim nim muoi tam) dong.

5. V& an phi dan sy so tham:



Ong Chu Hoang T, 6ng Tran Thé H, 6ng Mai Ngoc K va ba Luong Thj C
dugc mién ndp an phi do la nguo1 cao tuoi.

Hoan tra cho 6ng Chu Hoang T va éng Tran Thé H s tién 20.000.000 (hai
muoi triéu) dong tam tmg an phi di ndp, theo Bién lai thu tién s6 0011006 ngay
25-4-2022 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau
(nay 1a Thi hanh an dan sy Thanh phé H).

Hoan tra cho 6ng Mai Ngoc K va ba Lwong Thi C sb tién 600.000 (sau
tram ngan) dong tam tng 4an phi di ndp, theo Bién lai thu tién s6 0011376 ngay
18-10-2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau
(nay 1a Thi hanh 4an dan sy Thanh phé H).

_ 6. Vé an phi dan sw phiic tham: Ong Mai Ngoc K va ba Luong Thi C duoc
mién ndp an phi phtic tham.

7. Ban an dan sy phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (04-
9-2025).

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo qui dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Tp. Hd Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc Y — Tp.HCM;

- VKSND khu vic Y — Tp.HCM; (da ky)

- THADS Tp. HCM;

- CN VPBbKDHbD H. X;

- Céc duong su;

- Luu: Toa Dan su, Hb so vu an.

Cao Minh Vy



