TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Bén 4n sd: 268/2020/DS-PT
Ngay 28 —-7-2020
V/v tranh chap hgp dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, yéu cau hary
gidy chitng nhan quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Db Pinh Thanh
Cdc Tham phan: Ong V& Vin Khoa
Ong Ping Van Thanh

’ - Thu ky phién toa: Ba Phan Thanh Truc — Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhan déan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Po6 Thanh Pat — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 7 nam 2020 tai try s& TOa &n nhan dan cap cao tai Thanh
phd Hb Chi Minh xét xtr phtic tham céng khai vu an dan su phuc tham thu 1y s6:
39/2020/TLPT-DS ngay 15 thang 01 nim 2020 vé tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, yéu cau huy gidy chirmg nhan quyén st dung dat.

Do Ban 4n dan su so thim sé: 78/2019/DS-ST ngay 25 thang 11 nam
2019 cua Toa an nhan dan tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xa phdc tham sé 1134/2020/QD-PT
ngay 29/6/2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Sam Vian Ngh, (chét ngay 17/9/2018);
Nhitng nguwoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Ngh:

1. Ba Sam Thj Ch, sinh ndm 1949; dia chi: Ap HL, xa LHT, huyén CB,
tinh Long An; (vang mat).

2. Ba Sam Thi L, sinh nam 1951; dia chi: Ap Tay, xa LHT, huyén CB,
tinh Long An; (vang mat).

3. Ong Sam Minh H (Sém Van ,H), sinh nam 1955; dia chi: S6
5308.21.ST — VIT 9N2 BC — CANADA; (vang mat).



Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia ba Sam Thi L, ba Sdm Thi Ch, ong
Sam Minh H (duoc uy quyén theo Gidy uy quyén ngay 27/9/2018 va ngay
12/11/2018): Ba Nguyén Thi My H, sinh nim 1972; dia chi: S6 15 duong sb 7,
phuong 4, Quan 8, Thanh phd HO Chi Minh; (c6 mat).

Ngueoi bao ve quyén va loi ich hop phép cho nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung ciia éng Ngh: Ong Vii Binh Th - Luat su Vin phong luét su
Nguyén Thi My H, thudc Poan luat su Thanh phé Ho Chi Minh; (c6 mdt).

- Bi don.

1. Ba Tran Thi Kh, sinh nim 1965; dija chi: Ap HL, xa& LHT, huyén CD,
tinh Long An; (CO mat).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Kh:

1.1. Ba V6 Thi An, s’inh nam ]961; dia chi: Ap 1B, xAﬁ Long Son, huyén
CD, tinh Long An; (theo Giay uy quyén ngay 07/6/2017, ba An co mat).

1.2.’Ba‘1 Vo Bich fl’hﬁ‘y, sinh nam 1992; diq chi: S6 Ql, TG M&, Phuong 7,
quan Go Vap, Thanh pho Ho Chi Minh; (theo Giay uy quyén ngay 25/7/2020, ba
Thiiy cO mat).

2. Ba Sam Tran Phuong Liéu, sinh nam 1992, (c6 mdt).

3. Ba Sam Tran Phuong Th1, sinh nam 1997, (c6 mdt).

4. Ba Sam Tran Phuong Th, sinh nim 1999, (c6 mdt).

Cung dia chi: Ap HL, xd LHT, huyén CP, tinh Long An.

- Nguoi ¢é quyén va nghia vu lién quan:

1. Ba Sam Thi Ch, sinh ndm 1949; dia chi: Ap HL, xa LHT, huyén CB,
tinh Long An; (vang mat).

2. Ba Sam Thi L, sinh ndm 1951; dia chi: Ap Tay, xd LHT, huyén CD,
tinh Long An; (vang mat).

3. Ong Sam Minh H (Sdm Vin H), sinh ndm 1955; dia chi: SO
5308.21.ST - VIT 9N2 BC — CANADA,; (vang mat).

- Ngwoi dai dién theo 1y quyén cia ba L, ba Ch, éng H (duoc ty quyén
theo Gidy iy quyén ngay 27/9/2018 va ngay 12/11/2018): Ba Nguyén Thi My
H, sinh nam 1972; dia chi: S6 15 duong s6 7, phuong 4, Quan 8, Tp. HO Chi
Minh; (c6 mat).

4. Ba Pham Thi X, sinh ndm 1964; dia chi: S0 553 4p HL, xa LHT,
huyén CB, tinh Long An; (xin vang mat).

5. Ong Sam Van Phuc, sinh ndm 1983; dia chi: Ap HL, xa LHT, huyén
CDb, tinh Long An,; dia chi tam tri: SO 902 L6 A2, chung cu LG, Phuong 11,
Quan 6, Thanh pho H6 Chi Minh; (xin vang mat).
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6. Uy ban nhan dan huyén CD, tinh Long An, (xin ving mdt);
Dia chi: Khu Al, thi trdn CD, huyén CD, tinh Long An;
7. Uy ban nhan dan x4 LHT, huyén CD, tinh Long An

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Van U — Chu tich Uy ban
nhan dan xa LHT, (c6 mat).

DPia chi: Ap Tay, xa LHT, huyén CD, tinh Long An.

- Nguoi khang cdo: Ba V6 Thi A la ngudi dai dién theo iy quyén cua bi
don ba Tran Thi Kh.

NOI DUNG VU AN:

~ Nguyén don ong Sam Van Ngh va nhitng nguoi ké thira qqyén va nghia
vu 10 tung cia ong Ngh la ba Sam Thi Ch, ba Sam Thi L va ong Sam Minh H do
ba Nguyén Thi My H la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ong Sam Vin Ngh (chét 2018) va ba Nguyén Thi N (chét nim 2007) 1a
vo chong c6 04 ngudi con chung: Sam Thi Ch, sinh ndm 1949; Sam Thi L, sinh
nam 1951; Sam Minh H (Sém Vién H), sinh nam 1955; Sam Vian H1, sinh nim
1964 (chét nam 2015). Cac thua dat s 228, to ban dd sb 05, dién tlch 1633m?
theo gidy chimg nhan quyén st dung dat, dién tich thu’c té 1646 ,7m?, loai dat
vuon; thira dat s6 229, to ban do 50 05, dlen tich 525m? theo glay ching nhén
quyen su dung dat, dién tich thuc té 535 ,6m?, loai dt thd; thira dat s6 2641, to
ban d6 so 02, dién tICh 1120m? theo gidy ching nhén quyén sir dung dat, dlen
tich thu:c té 1035 ,3m?, loai dit lua; thira dat s6 2452, to ban dd sb 02, dién tlch
4750m’ theo gidy chirng nhan quyén sir dung dét, dién tich thuc té 4533,9m?,
loai dat lua, toa lac tai ép HL, x& LHT, huyén CB, tinh Long An, Ia tai san
chung cta ong Ngh va ba N, khi ba N chét khong dé lai di chic.

Ba Ch va ba L lay chong ¢ riéng, 6ng H hién dang dinh cu ¢ Canada.
Ong Ngh sbng chung véi 6ng H1 1a con trai Gt tai ap HL, x& LHT, huyén CB.
Ngay 09/7/2009, éng H1 dem gidy to vé nha kéu dng Ngh ky tén vao gidy ay
quyén cho dng H1 dé vay tién & Ngan hang vé chira bénh cho 6ng H1, vi thuong
con nén dng Ngh c6 ky tén vao gidy to trén ma khong cé doc lai ndi dung, dén
ngay 28/7/2009 dng H1 duogc cap gidy chang nhan quyén su dung dét tai cac
thira dat trén. Sau khi 6ng H1 chét ngay 14/10/2015, vo 6ng H1 1a ba Tran Thi
Kh ciing dem gidy to vé& cho 6ng Ngh ky noi 1a ky gidy ay quyén dé vay tién
Ngan hang dé tra tién thudc cho dng H1, ng Ngh tin tuéng nén ky vao giay, ba
Kh dem gidy t& vé cho 6ng Sam Vian Phuc 1a con riéng cua ong H1 ky thi ong
Phiic doc lai va phét hién ra d6 1a hop ddng Chuyen nhuong quyén sir dung dat
nén ong Phuc khong ky va bao cho 6ng Ngh va cac con 6ng Ngh biét. Viéc ong
Ngh ky vao hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cho dng H1 1a do ong
Ngh nghi ky vao giay dé vay tién. Nhu vay, viéc ky vao hop dong chuyén
nhu:ong quyen su dung dat nay la khdng thé hién y chi cua 6ng Ngh. Ngoal ra,
Cac quyeén Sstr dung dat trén 1a tai san chung cua vo chong dng Ngh va ba N,
nhung ba N chét khong dé lai di chic, cac con 6ng Ngh chua 14p van ban thoa
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thuan phan chia di san thira ké doi voi phan di san do ba N chét dé lai. Do do,
giao dich chuyén nhugng 04 thura dat trén gitra 6ng H1 va dng Ngh chua c6 su
dong y caa cac con 6ng Ngh 1a trai quy dinh caa phap luat.

Trong qua trinh Toa an nhan dan tinh Long An thy ly gidi quyet vu an thi
6ng Sam Van Ngh chét. Nhung nguoi ké thira quyén va nghla vu t tung cua
6ng Ngh van yéu cau Toa an tiép tuc giai quyét vy an theo yéu cau cua dng Ngh
trude day, cu thé:

+ Huy hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat gitta 6ng Sadm Vin
Ngh véi 6ng Sam Vin H1 do Uy ban nhan dan x4 LHT chiang thuc ngay
09/7/2009 dbi véi céc thira dat sb 228, 229, 2452, 2641, tong dién tich 8028m?
dat toa lac tai x4 LHT, huyén CB, tinh Long An.

+ Huy cac gidy ching nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan
huyén CPB cap ngay 28/7/2009 cho 6ng Sam Vin H1 dung tén tai cac thua dat s6
228; thira dat sb 229; thura dat s6 2641; thira dat s6 2452; dit toa lac tai 4p HL,
xa LHT, huyén Cb, tinh Long An.

+ COng nhan quyén sir dung dat gom thaa s6 228, to ban d6 s6 5, dién
tich 1633m?, loai dat vuon; thira dat s6 229, to ban dd s 05, dién tich 525m?,
loai dat tho; thira dat sé 2641, t& ban dd sb 02, dién tich 1120m?, loai dat Ia;
thira dat sb 2452, to ban dd sb 02, dién tich 4750m? loai dét lda 13 tai san cua
6ng Sam Vian Ngh va ba Nguyén Thi N.

Bi don ba Tran Thi Kh do ba V& Thi A la nguoi dai dién theo uy quyén
trinh bay:

Ngudn gdc cac thira dat dang tranh chap ding nhu nguoi thira ké quyén
va nghia vu cia nguyén don trinh bay. Nhung ngay 09/7/2009, 6ng Ngh da ky
hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng H1 04 thira dat sé 228,
229, 2452, 2641 duoc Uy ban nhan dan xa LHT chang thuc hop dong. Khi dng
H1 con sbng thi vo chéng ba Kh & chung véi 6ng Ngh va phung dudng 6ng Ngh
nén dng Ngh cho vo chdng ba Kh phan dat trén. Nay theo yéu cau khai kién cua
nguyén don, ba Kh khéng dong y vi 6ng Ngh chuyén nhuong quyén st dung dét
cho 6ng H1 la hoan toan ty nguyén va dang quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, sau khi dng H1 duoc giao quan ly sir dung phan dat nay tir nim
2009 dén nam 2016 thi 6ng H1 sir dung va co xay thém va sura chira phan san
ctia nha 3 va nha 4 theo Manh trich do dia chinh s6 23-2018 do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén CB duyét ngay 15/01/2018. Khi ky hop dong tang
cho nam 2009 thi trén dat da c6 cac can nha 1 va 2, vo chong ba Kh va éng H1
tiép tuc quan ly s dung. Hién ban chinh gidy chiang nhan quyén sir dung dat do
ba Kh dang giir, khdng cam cé, thé chap cho cé nhan, t6 chirc ndo. Céc thia dat
2641, thira 2452 loai dat IGa hién ba Kh dang quan ly si dung va cac thira dat
228, 229 do cac nguyén don dang quan ly, st dung.

Nhitng ngueoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:



+ Cdc dwong sw Sam Tran Phu’o’ng Th1, Sam Tran Phwong Liéu va Sam
Tran Phuwong Th la con cia 6ng H1 va ba Kh trinh bay: Viéc 6ng Ngh tang cho
quyen st dung dat cho 6ng H1 14 hoan toan tu nguyén nén khéng dong y theo
yéu cau khai kién cua nguyén don.

+ Ong Sam Van Phiic trinh bay: Ong la con ca 6ng Sam Van H1. Ong
khong dong Y Vai yéu cau khoi kién cua nguyén don, vi Uy ban nhan dan huyén
Cb cap giay chung nhén quyén sir dung dat cho dng H1 12 hop phap. Ong khéng
O yéu cau gi trong vu an nay.

+ Uy ban nhan dan huyén CP ¢6 vin ban trinh bay y kién: Uy ban nhan
dan huyén CP di cap gidy ching nhan quyén st dung dat céc thira dat s 228,
229, to ban d6 s 5; thira 2641 va thira s6 2452, to ban d6 sé 2 cho 6ng Sam Vin
H1 théng qua Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita dng Ngh V6i
6ng H1 ngay 09/7/2009. Pén ngay 28/7/2009, Uy ban nhan dan huyén CP cip
gidy chiing nhan quyén st dung dat cho 6ng H1. Viéc cap gidy chiing nhan
quyén sir dung dat cho 6ng H1 13 hoan toan dung trinh tu thu tuc theo quy dinh.
Ong Ngh khoi kién yéu cau Toa an huy hop dong chuyén nhuong ngay
09/7/2009 gitra 6ng Ngh va 6ng H1, hiy cac giay ching nhan quyén sir dung dat
cua Uy ban nhan dan huyén CB cap ngay 29/7/2009 cho 6ng H1, dé nghi Toa &n
Xét Xt theo luat dinh. Pai dién Uy ban nhan dan huyén CP xin dugc vang mat
trong sudt qua trinh Toa &n giai quyét vu an tai Toa &n nhan dan cac cap.

Tai Ban &n dan sy so tham s6:78/2019/DS-ST ngay 25/11/2019, Toa &n
nhan dan tinh Long An da quyeét dinh:

Can cu cac Diéu 26, 34, 37, 38, 39, 147, 227, 228 cua Bo luat T tung
dan sy nim 2015; Cac Piéu 132, 169, 219 cua B¢ luat Dan sy 2005; Piéu 429
cua Bo luat Dan sy 2015; Biéu 100 cua Luat Dat dai nam 2013; Diéu 26 Nghi
quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va Ié
phi Toa an. Tuyén xur:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Sam Vin
Ngh, nhitng ngudi ke thira quyen va nghia vu to tung cua 6ng Sam Van Ngh la
ba Sam Thi Ch, ba Sam Thi L, 6ng Sam Minh H.

1.1. Hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Sam
Vian Ngh véi 6ng Sam Van H1 do Uy ban nhan dan x& LHT chiéng thuc hop
ddng sb 103, quyén s6 01 TP/CC-SCT/HPGD ngay 09/7/2009 ddi véi thira dat
$6 228 va 229 to ban do sb 05, thira 2452 va 2641 to ban do s6 02, tong dién tich
8028m? (theo hop dong chuyén nhuong) toa lac tai x4 LHT, huyén CPB, tinh
Long An.

1.2. Huy cac gidy ching nhén quyen su dung dat: s6 AQ 011971, 30 vao
s6 cap glay ching nhan quyen st dung dat s6 02117 dbi v6i thua 228; s6 AQ
011990, sb vao sb cap glay ching nhan quyén sir dung dat s6 02118 ddi vei thua
229; s6 AQ 011970, s6 vao sb cap giay chang nhén quyen su dung dat s6 02119
di vai thira 2641 va Giay chung nhan quyén str dung dat sé6 AQ 011969, sb vao
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) Cap gidy chuang nhan quyen su dung dat s6 02122 dbi voi thira 2452; tat ca
cac giay chang nhan quyén sir dung dit cip cho 6ng Sam Vian H dung tén ngay
28/7/20009.

1.3. Quyén st dung dat gom thaa sé 228, to ban d6 sé 5, dién tich
1633m? (dién tich theo gidy chung nhan quyén sir dung dat), dién tich thuc té
1646,7m? loai dat vuon; thira dat s6 229, to ban do sé 05, dién tich 525m? (dién
tich theo gidy ching nhan quyén st dung dat), dién tich thuc té 535,6m?* loai dat
thd; thira dat s6 2641, to ban do s6 02, dién tich 1120m? (dién tich theo gidy
chang nhan quyén str dung dat), dién tich thuc té 1035,3m? loai dat lda; thira dat
s6 2452, t& ban db s6 02, dién tich 4750m? (dien tich theo gidy chang nhan
quyén st dung dat) dién tich thuc té 4533,9m? loai dit la xac dinh 14 tai san
chung cua 6ng Sam Van Ngh va ba Nguyén Thi N.

1.4. Bbi véi quyén str dung thira dat sb 228, to ban dd sb 05, dién tich
1633m? (dién tich theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat), dién tich thuc té
1646,7m* loai dit vuon; thira dat s6 229, to ban dd sb 05, dién tich 525m? (dién
tich theo gidy chiing nhan quyén str dung dat), dién tich thyc té 535,6m?, loai dat
tho, tam giao cho nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu cta nguyén don 6ng
Sam Vin Ngh 1a ba Sam Thi Ch, ba Sam Thi L va dng Sam Minh H tiép tuc
quan ly va st dung.

1.5. Pbi véi quyén si dung thira dat s6 2641, to ban do s6 02, dién tich
1120m? (dién tich theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat), dién tich thuc té
1035,3m?, loai dét lua; thira dat sb 2452, to ban dd sb 02, dién tich 4750m? (dién
tich theo gidy ching nhan quyén sir dung dét), dién tich thuc té 4533,9m” loai
dat IGa tam giao cho ba Tran Thi Kh, chi Sam Tran Phuong Lidu, chi Sam Tran
Phuong Th1 va chi Sam Tran Phuong Th tiép tuc quan ly va st dung.

2. Budc nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cia nguyén don éng
Sam Van Ngh 12 ba Sam Thi Ch, ba Sam Thi L va 6ng Sam Minh H c6 nghia vu
hoan tra tién gia tri nha 3 va nha 4 1a 15.000.000d (mudi 1am triéu ddng) cho cac
bi don la ba Tran Thi Kh, chi Sdm Tran Phuong Liéu, chi Sim Tran Phuong
Th1 va chi Sam Tran Phuong Th.

~Ngoai ra, Toa &n cap so tham con tuyén vé chi phi dinh gia, do dac, xem
xét tham dinh tai cho, an phi dan su so tham va quyén khang cao theo quy dinh
phap luat.

Ngay 29/11/2019, ba Vo Thi A la nguoi dai dién theo Uy quyén cua bi
don ba Tran Thi Kh c6 don khang cao yéu cau cap phuic tham tuyén huy toan bo
ban an so tham vi thoi hiéu khoi kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat da hét.

Tai phién toa phiic thim:

Bi don ba Tran Thi Kh va nhitng nguoi dai dién theo uy quyen cua ba
Kh trinh bay vé viéc thay doi, bo sung khang cdo 1a yéu cau Toa an cap phuc
tham hiy ban 4n so tham va chuyen hd so vu 4n cho Toa 4n cdp so tham giai
quyet lai vu an theo thi tuc so tham, véi 1y do nhu sau:
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Toa 4n cdp so thim vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, cu thé: Xac
dinh sai quan h¢ tranh chap va nguoi tham gia t6 tung trong vu an. Vi viéc 6ng
Sam Vin Ngh va ong Sam Vin H1 lap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat nhung thyc chat 6ng Ngh tang cho 6ng H1 quyén su dung cac thua dat nay;
Tda an cip so tham huay hop ddng chuyén nhwong quyén s dung dat giira 6ng
Sam Vin Ngh véi 6ng Sam Vian H1, nhung khong giai quyét hau qua cua hop
dong.

Tai san trén dat tranh chip 1a cia 6ng H1, nhung Tda an cap so thim lai
xac dinh la cua 6ng Sam Minh H 1a do viéc thu thap chimg clr chua day du, tai
phién toa phiic tham khong thé thuc hién bo sung dugc.

Toa an c:éip so tham xac dinh quyén st dung dat tranh chap 1a tai san
chung ctia 6ng Sam Van Ngh va ba Nguyen Thi N 1a chua du cén cur.

Luat su Vi Dinh Th bao vé quyén va loi ich hop phap cho nhitng nguoi
ké thira quyén va nghia vu t tung cta nguyén don trinh bay:

Toa an cap so tham xac dinh quyén sir dung dat cac thua s6 228, 229
thuoc to ban d6 s6 05 va cac thira dat sb 2641, 2452 thudc to ban d6 s6 02 toa
lac tai xa LHT, huyén CB, tinh Long An Ia tai san chung ctia 6ng Sam Vian Ngh
va ba Nguyén Thi N, 1a ding. Trong qua trinh tham gia t6 tung giai quyét vu an,
ba Kh va cac con ba Kh ciing dong y tra lai 50% dién tich dat néu trén, nhung
khong duoc phia nguyén don dong y.

Do ba N chét khong dé lai di chdc nén viéc dinh doat di san caa ba N
trong khéi tai san chung cua ong Ngh va ba N phai do nhitng nguoi thuoc hang
thira ké thar nhat cua ba N théng nhét quyét dinh. Vi vay, hO'p déng chuyen
nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Ngh va 6ng H1 d6i voi cac thira dat néu
trén khong c6 y kién dong y caa cac con ba N 1a trai quy dinh phap luat. Viéc
UBND x& LHT chang thuc hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gita
6ng Ngh va dng H1 nhung khong xem xét tai san trén dat I thiéu sot, khdng
dung quy dinh phép luat.

Vi vay, Toa &n céap so tham da quyét dinh huy hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat va hay cac giay ching nhan quyén sir dung dat da cap cho
6ng H1 theo hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira 6ng Ngh va dng
H1, 14 c¢6 can cu.

Vé thoi hiéu yéu cau hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat glua
ong Ngh va 6ng H1 da duogc Toa an cap so tham phan tich va nhan dinh 1a c6
cin ctr; hon nita, trong qué trinh giai quyét vu an, bi don 1a ba Kh va cac duong
su khéac khdng yéu cau ap dung thoi hiéu.

Vi céc 18 trén, Toa an cip so thim d3 xét xir chap nhan toan bo yéu cau
khoi kién cua nguyén don 6ng Sam Van Ngh, nhitng nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung ciia 6ng Ngh 1a ba Sam Thi Ch, ba Sam Thi L, 6ng Sam Minh
H, 1a 6 can cu, ding quy dinh phap luat. Khang cao cua bi don ba Tran Thi Kh
1a khong c6 co s& nén dé nghi Hoi ddng xét xtr phlc tham bac khang cao cua ba
Kh, giir nguyén ban an so tham.
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Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan di€ém cua Vién kiém sat
vé viéc gidi quyét vu an:

Vé viéc tuan theo phap luat t tung trong qué trinh giai quyét vu an &
giai doan phiic thim: Tham phéan - Chu toa phién toa, Hoi dong xét XU va céc
duong sy da thyc hién dung theo cac quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.

Vé khang cdo ctia bi don ba Tran Thi Kh:

V& thoi higu yéu cau hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
6ng Ngh va éng H1 da dugc Toa an cap so tham nhan dinh la dtng.

V& céc thira dat s6 228, 229 thudc to ban dd sb 05 va cac thua dat sb
2641, 2452 thudc to ban dd sé 02 toa lac tai xa LHT, huyén CD, tinh Long An:
Toa an cap so tham xac dinh quyén sir dung dat cac thira dat nay 1a tai san chung
ctia Ong Sam Van Ngh va ba Nguyén Thi N, 1a phi hop véi cac tai liéu, ching
Clr cua Vu an, ¢ can cur, dung theo quy dinh phap luat.

Do ba N chét khong dé lai di chic ma hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat gitta ong Ngh va 6ng H1 d6i véi céac thua dat néu trén duoc 1ap lai
khong c6 y kién dong y cia cac con ba N. Nén Toa an cip so tham hay hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat va hay cac gidy chang nhan quyén su
dung dat da cap cho 6ng H1 theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra 6ng Ngh va 6ng H1, 1a dang.

Theo d6 xét thdy, Toa 4n cap so tham di xét xir chap nhan toan bo yéu
cau khai kién cua nguyén don ong Sam Vin Ngh, nhitng nguoi ké thira quyén
va nghia vu ctia 6ng Ngh 1a ba Sam Thi Ch, ba Sam Thi L va éng Sam Minh H,
1a ¢6 can ctr. Bi don ba Tran Thi Kh khang c&o nhung khdng ¢ tai liéu, ching
cr m&i nén khéng ¢o co so chap nhan nén dé nghi Hoi dong xét xur phic tham
bac khang cao cua ba Kh, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

_ bon khang cao cua bi don ba Tran Thi Kh, do nguoi dai dién theo uy
quyeén cua ba Kh 1a ba V& Thi A thuc hién, ndp trong thoi han va dang thu tuc
theo quy dinh ctia phap luat nén hop 1¢.

Tai phién toa phuc tham, nguoi khang cao 1a bi don ba Tran Thi Kh c6
su thay d6i, bd sung khang cao voi yeu cau Toa an cap phuc tharn huy ban an so
tham va chuyen hd so vu 4n cho Tda an cip so tham giai quyét lai vu an theo tha
tuc so tham. Xét viéc thay do6i, bo sung khang céo ctia ba Kh tai phién toa phuc
tham khong vuot qua pham vi khdng cdo ban dau, nén dugc chap nhan xem xét
theo thu tuc phuc tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 284 cua Bo luat TH tung
dan su, nhu sau:

[1] Vé viéc xdc dinh quan hé tranh chap va dwong sw ciia vu dn:

Vu én ndy dugc Toa an nhén dan tinh Long An thu ly giai quyét theo
don khdi kién cta 6ng Sam Vin Ngh Trong qua trinh giai quyet vu an thi ong
Sam Vin Ngh chét. Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ong
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Ngh vin yéu cau Toa an tlep tuc giai quyét vu an theo don khdi kién cua dng
Ngh véi cac yéu cau cu thé:

Huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong Sam Vin
Ngh véi ong Sam Vin H1 do UBND x3 LHT chimg thuc ngay 09/7/2009 d6i
voi cac thira dét sd 228, 229, 2452, 2641, toa lac tai xd LHT, huyén CD, tinh
Long An. Huy céc gidy ching nhan quyén sir dung dat do UBND huyén CD cap
ngay 28/7/2009 cho ong Sam Van H1 dtng tén theo hop dong chuyen nhuong
quyén su dung dat giira ong Ngh va 6ng H1 néu trén. Cong nhan quyen su dung
dat cac thira dat néu trén 13 tai san chung ctia 6ng Sam Vin Ngh va ba Nguyén
Thi N.

Qua do xét thay, Toda an cap so thim xac dinh quan hé tranh chap trong
vu an la “tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat va yéu cdu
hiy gidy chitng nhdn quyén si dung dat” 1a dang theo yéu cau khoi kién cua
duong su. Viéc xac dinh duong su va tu cach tham gia t6 tung cua timg duong
su la day du va dang theo quy dinh phap luat de giai quyet vu an. Vi vay, bi don
ba Tran Thi Kh khang cao cho rang Toa an cip so tham xac dinh sai quan hé
tranh chap va nguoi tham gia td tung trong vu an, 1a khong c6 co sd.

[2] Vé quyén sir dung ddi véi cdc thira ddt sé 228, 229, 2452, 2641 toa
lac tai xd LHT, huyén CB, tinh Long An va thoi hiéu khéi kién doi véi Hop dong
chuyén nhwong quyén sit dung dat ngay 09/7/2009 giita 6ng Sam Vian Ngh va
ong Sam Vin H1 doi véi cdc thira ddt nay:

Ngay 15/9/1996, UBND huyén CD cép Gidy chirng nhin quyén sir dung
dat cho ong Sam Vian Ngh dung tén dbi voi cac thira dat sb 228, 229, 2452, 2641
toa lac tai xd LHT, huyén CP, tinh Long An. Tuy nhién, cic duong su théng
nhat thira nhan 6ng Sam Vin Ngh (chét 2018) va ba Nguyén Thi N (chét nim
2007) 1a vo chong. Trong qué trinh giai quyét vu an tai Toa an cdp so tham, bj
don ba Tran Thi Kh va cac con ba Kh ciing ddng y tra lai 50% dién tich céc thira
dat néu trén, nhung khong duoc phia nguyén don déng y. Theo d6, Toa an cép
so tham da xac dinh cac thira dat sb 228, 229, 2452, 2641 toa lac tai xa LHT,
huyén CP, tinh Long An la tai san chung vo chong 6ng Ngh va ba N 1a dung
theo quy dinh tai cadc khoan 1 va 2 Diéu 219 cua B luat Dan su nam 2005 va
xac dinh tai sdn nay chua chia 1a c6 can ctr.

Céac duong su théng nhit xac nhan vo chong ba N va éng Ngh c6 04
nguoi con chung: Sam Thi Ch, sinh nam 1949; Sdm Thi L, sinh ndm 1951; Sam
Minh H (Sam Van H), sinh nim 1955; Sam Van H1, sinh nim 1964 (chét nim
2015). Ba N chét khong dé lai di chic.

Do ba Nguyen Thi N chét khong dé lai di chuc, di san cta ba N chua
chia thira ké va nam trong khéi tai san chung vo chong do 6ng Ngh quan 1y, nén
6ng Ngh phai thuc hién nghia vu quan 1y di san ctia ba N theo quy dinh tai Diéu
639 B0 luat Dan sy nam 2005 va viéc dinh doat di san cia ba N phai do nhitng
nguoi thudc hang thira ké thir nhat ciia ba N thong nhat quyét dinh theo quy dinh
phap luat. Vi vay, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09/7/2009,
dugc Uy ban nhan dan (UBND) x& LHT chimg thuc hop dong, v6i ndi dung dng
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Ngh chuyén nhuong cho 6ng H1 cac thira dat s6 228, 229 thudc to ban dd s6 05
va cac thira dat s6 2452, 2641 thudc to ban d6 sb 02 téng dién tich 8028m? toa
lac tai x4 LHT, huyén CD, tinh Long An, nhung khong c6 y kién dong y cua cac
con ba N 1 vi pham diéu cAm cua phép luat, bi vé hiéu theo quy dinh tai Diéu
128 B6 luat Dan su nam 2005 va thoi hiéu khoi kién ddi véi hop dong nay la
khong bi han ché theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 136 B luat Dan sy nam 2005.

Mat khac, tai khoan 2 Diéu 184 Bo luat T(S tung dan sy da quy dinh: Toa
dn chi ap dung quy dinh vé thoi hién theo yéu cau dp dung thoi hiéu cia mot ben
hodc cac bén voi dzeu kién yéu cau nay dwoc dwa ra trudc khi Toa dn cap SO
tham ra ban an, quyét dinh gidi quyét vu viéc. Trong khi tham gia giai quyet vu
an tai Toa an cap so thim, cac bén duong sy déu khong yéu cau xem xét vé thoi
hiéu yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/7/2009
gitta 6ng Ngh va 6ng H1. Tai phién toa so tham, khi dugc héi c6 dé nghi xem
xét thoi hidu d6i véi viec ong Ngh chuyén nhuong dat cho ong H1 hay khéng thi
ba A 1a nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don ciing tra 10i 1a khéng yéu
cau (BL 379).

Thém nita, qua xem xét Ban tu khai ngay 13/6/2017 va Pon yéu cau
ngay 11/7/2017 ciia ong Sam Vin Ngh (BL08-10, 232), Bién ban hoa giai tranh
chap dat ngdy 11/10/2017 tai UBND xa LHT (BL232) con thé hién: Sau khi  ong
H1 chét dén ’khoang gitra thang 6/2016, ba Kh kéu dng Ngh va ong Ph ky gidy to
dé ba Kh tiép tuc vay tién ngan hang, lGc nay dng Ph biét cac thira dat trén da
chuyen nhuong cho 6ng H1, nén thoi diém nay ong Ngh va cac con ctia 6ng mai
biét ong Ngh d3 ky hop dong chuyén nhuong dat cho 6ng H1. Vi vay, ngay
30/11/2016 ba Sam Thi Ch c6 don khoi kién, dén ngay 24/7/2017 ba Ch rat don
khéi kién Toa an da dinh chi giai quyet vu 4n. Pén ngay 11/7/2017 ong. Sam
Vian Ngh khai kién, trong do c6 yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 09/7/2009 giita 6ng Ngh va 6ng H1 nén trong trudng hop nay 1a
con thot hiéu khéi kién theo quy dinh tai Diéu 429 B0 luat Dan sy nam 2015.

’ Vi Véy,‘ bi don qu‘l Tran Thi Kh‘khéng cao cl}o ré‘tng tho1 hi€u khoi kién
doi voi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/7/2009 gitra ong
Ngh va dng H1 da hét 1a khong ¢6 co so.

[3] Poi véi Hop dong chuyen nhirong quyén sir dung dat ngay 09/7/2009
gitta 6ng Ngh va dng H1 va cac gidy chiing nhan quyén si dung ddt da cap cho
6ng H1 theo hgp dong chuyén nhwong quyén siz dung dat giira dng Ngh va ong
H1.

Do d3 xac dinh dugc Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
09/7/2009 gitta ong Ngh va 6ng H1 vi pham quy dinh tai Diéu 128 Bo luat Dan
su nam 2005. Nén céc gidy chung nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng Sam
Vin H1 dung tén ngay 28/7/2009 la theo Hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat ngay 09/7/2009 giita ong Ngh va 6ng H1 1 khong ding quy dinh phap
luat.

Chinh vi vay, Toa an cap so thim da quyét dinh hity Hop dong chuyén
nhuong quyén stir dung dat ngay 09/7/2009 gitra 6ng Ngh va 6ng H1 va huy cac
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gidy chung nhan quyén st dung dat cap cho ong Sam Van H1 dung tén ngay
28/7/2009 1a theo Hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat ngay 09/7/2009
gitta 6ng Ngh va éng H1, 1a ¢o6 can cur, ding quy dinh phap luat.

[4] Tt nhiig phén tich va nhan dinh néu trén xét thdy, Toa an cap so
tham da quyét dinh chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don 6 ong
Sam Van Ngh, nhiing ngudoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng Sam
Vin Ngh 1a ba Sam Thi Ch, ba Sam Thi L, 6ng Sam Minh H, 1a ding; khang céo
ctia bi don ba Tran Thi Kh 1a khong c6 co s¢. Do d6, Hoi déng xét xtr phic thAm
théng nhit véi quan diém dé nghi cua Kiém sat vién tham gia phién toa, khong
chap nhén khang cdo ctia bi don ba Tran Thi Kh, giit nguyén ban an so tham.

[5] Nhimg ¥ kién, quan dlem cia Luat su bao vé quyén va loi ich hop
phap cho nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua nguyén don tai
phién toa phuc tham phu hop voi phan tich va nhén dinh néu trén, nén dugc Hoi
d6ng xét xir phic thim chap nhan.

[6] Nguoi khang cdo ba Tran Thi Kh phai chiu én phi dan sy phac tham
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

[7] Cac quyét dinh khac cia ban an so thém,khéng c6 khang cao, khong
bi khang nghi da c6 hi€u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi theo quy dinh phép luat.

Vicdc lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 ctia B¢ luat T tung dan su.

- Khéng chap nhan khang c4o cua bi don ba Tran Thi Kh, do nguoi dai
dién theo uy quyén ctua ba Kh 1a ba Vo Thi A thuc hién; gitt nguyén Ban an dan

su so tham sb: 78/2019/DS-ST ngay 25 thang 11 ndm 2019 cta Tda an nhan dan
tinh Long An:

Can ctr cac Diéu 26, 34, 37, 38, 39, 147, 227, 228 cua Bo luat To tung
dan su;

Céc Piéu 128, Dieu 132, khoan 2 biéu 136, biéu 169, Picu 219 cia Bo
luat Dan sy 2005; Dieu 429 cua Bo luat Dan sy 2015; biu 100 Luat Dat dai
ndm 2013; bicu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm
2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Sam Vin
Ngh, nhitng ngudi ke thira quyen va nghia vu to tung cua 6ng Sam Van Ngh la
ba Sam Thi Ch, ba Sam Thi L, 6ng Sam Minh H.

1.1. Hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra 6ng Sam
Van Ngh véi 6ng Sam Van H1 do Uy ban nhéan dan x& LHT chang thuc hop
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dong s6 103, quyén s6 01 TP/CC-SCT/HDGD ngay 09/7/2009 d6i véi thira dat
S0 228 va 229 to ban do so 05, thura 2452 va 2641 to ban d6 so 02, tong di¢n tich
8028m? (theo hop dong chuyén nhuong) toa lac tai xa LHT, huyén CB, tinh
Long An.

1.2. Huy cac gidy chang nhan quyen su dung dat: s AQ 011971, so vao
s6 cap glay chang nhan quyén st dung dat s6 02117 d6i vai thira 228; s6 AQ
011990, so vao so cap giay chang nhan quyén sir dung dat s6 02118 dbi vai thira
229; s6 AQ 011970, s6 vao s6 cap gidy chang nhan quyen su dung dat sd 02119
dol V6i thira 2641 va Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 AQ 011969, s vao
s6 cap gidy chtng nhan quyen st dung dat s6 02122 d6i voi thura 2452; tat ca
cac gidy chirng nhan quyén sir dung dat cp cho 6ng Sam Vin H1 dang tén ngay
28/7/2009.

1.3. Quyén st dung dat gém thua sd 228, to ban d6 sé 5, dién tich
1633m? (dién tich theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat), dién tich thuc té
1646,7m* loai dit vuon; thra dat s6 229, to ban dd sb 05, dién tich 525m? (dién
tich theo gidy ching nhan quyén sir dung dat), dién tich thyc té 535,6m? loai dét
thd; thira dat s6 2641, to ban dd sb 02, dién tich 1120m? (dién tich theo gidy
ching nhan quyén st dung dat), dién tich thuc té 1035,3m? loai dét lda; thira dat
s 2452, to ban dd sé 02, dién tich 4750m? (dién tich theo gidy ching nhan
quyén st dung dat), dién tich thuc té 4533,9m” loai dat lta xac dinh 13 tai san
chung caa cho 6ng Sam Van Ngh va ba Nguyén Thi Nay.

1.4. Boi véi quyén str dung thira dat s6 228, to ban d6 s6 05, dién tich
1633m? (dién tich theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat), dién tich thuc té
1646,7m? loai dat vuon; thira dat sé 229, to ban do sé 05, dién tich 525m? (dién
tich theo gidy ching nhan quyén str dung dat), dién tich thyuc té 535,6m?, loai dat
tho, tam giao cho nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu cia nguyén don 6ng
Sam Van Ngh 1a ba Sam Thi Ch, ba Sam Thi L va éng Sam Minh H tiép tuc
quan ly va st dung.

1.5. Pbi véi quyén st dung thira dat s6 2641, to ban dd sé 02, dién tich
1120m? (dién tich theo gidy chung nhan quyén sir dung dat), dién tich thuc té
1035,3m?, loai dét lda; thira dat sb 2452, to ban dd sb 02, dién tich 4750m? (dién
tich theo gidy ching nhan quyén st dung dat), dién tich thuc té 4533,9m’ loai
dat lGa tam giao cho ba Tran Thi Kh, chi Sam Tran Phuong Liéu, chi Sam Tran
Phuong Thi va chi Sam Tran Phuong Th tiép tuc quan Iy va st dung.

2. Buoc nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu cia nguyén don ong
Sam Van Ngh 1a ba Sam Thi Ch, ba Sam Thi L va 6ng Sam Minh H c6 nghia vu
hoan tra tién gia tri nha 3 va nha 4 1a 15.000.000d (mudi 1am triéu dong) cho cac
bi don la ba Tran Thi Kh, chi Sdm Tran Phuong Liéu, chi Sam Tran Phuong
Th1 va chi Sam Tran Phuong Th.

3. Ve chi phi dinh gi4, do dac, xem xét tham dinh tai chd: Tong cong la
31.300.000 dong, cac bi don ba Tran Thi Kh, chi Sam Tran Phuong L, chi Sam
Tran Phuong Thl, chi Sam Tran Phuong Th phai chiu.
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Do nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia nguyén don 12 ba
Sam Thi Ch, ba Sam Thi L va 6ng Sam Minh H d3a tam tng 31.300.000 dong
(do ba Nguy@n Thi My H dai dién da nop thay). Nén cac bi don ba Tran Thi Kh,
chi Sam Tran Phuong L, chi Sam Tran Phuong Th1 va chi Sam Tran Phuong Th
phai c6 nghia vu lién d6i nop 31.300.000d (ba muoi mét triéu ba trim ngan
ddng) dé hoan tra lai cho ba Sam Thi Ch, ba Sam Thi L va 6ng Sam Minh H.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ciia nguwoi dwoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phdi thi hanh an con phdi chiu khoan tién 1ai cuia
so tién con phai thi hanh an theo muc 13i sudr quy dinh tgi khodn 2 Piéu 468
cua Bo lugt Dan su nam 2015.

4. V& an phi dan su so tham:

Bi don ba Tran Thi Kh, chi Sam Tran Phuong Liéu, chi Sam Tran
Phuong Thl va chi Sam Tran Phwong Th phai lién déi chiu 300.000d (ba trim
ngan dong).

Buoc nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cia nguyén don
6ng Sam Van Ngh la ba Sam Thi Ch, ba Sam Thi L va éng Sam Minh H phai
chiu 750.000 déng tién an phi so tham trén yéu cau boi hoan chi phi nha 3 va
nha 4 cho cac bi don; nhung duoc trir vao sé tién 12.600.000 ¢éng tam @ng an
phi dan su so thAm da nop (do ba Nguyén Thi My H nop thay) theo céc Bién lai
thu s 0009641 ngay 19/7/2017, 0000830 ngay 04/5/2017, 0009640 ngay
19/7/2017 caa Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Long An; hoan tra sb tién con lai
11.850.000 d6ng cho ba Sam Thi Ch, ba Sam Thi L va 6ng Sam Minh H.

- An phi dan sy phuc tham:

Bi don Tran Thi Kh phai chiu 300.000 dong; nhung duoc trir vao sb tién
300.000 dong tam ung an phi dan sy phic thim da nop (do ba V& Thi A ndp
thay) theo Bién lai thu s6 0000654 ngay 02/12/2019 cua Cuc Thi hanh &n dan du
tinh Long An; ba Kh di nop du &n phi dan sy phdc tham.

Trirong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Lugt Thi hanh an dan su, nguoi duwoc thi hanh an dan s, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén théa thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw
nguyén thi hanh an hodc bi cueong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b, Diéu 9 Ludt Thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh
dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt thi hanh an dan si dwoc sira
doi, bo sung nam 2014.

Ban an phdc tham cd hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 1a ngay 28
thang 7 ndm 2020.

o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: . THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan toi cao; :

- Vién kiém sat nhan dan cap cao
tai Thanh phd Ho Chi Minh;
- TAND tinh Long An;
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- VKSND tinh Long An;

- Cuc THADS tinh Long An;
- Puong su;

-Luu — (An - Tric).

Po6 Pinh Thanh
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pang Van Thanh Vo Van Khoa P6 Pinh Thanh
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