TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG THAP Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 342 /2020/DS-PT
Ngay 16 - 11 - 2020
VIV Tranh chap hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat, hop
ddng vay tai san, doi lai tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Dinh Chi Tam

Cdc Tham phdan: Ong Bui Van Phuong

Ong Lé Hong Nudc

- ‘T hw ky phién toa: Ong Nguyén Vian Man - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Dong Thap.

- Dgi dign Vién Kiém sdt nhén dan tinh Pong Thdp: Ba Pham Thi
Thanh Huong- Ki€ém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 20 thang 7, 28 thang 9, 26 thang 10 va ngay 16 thang 11
nam 2020 tai Try sé Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét xir phuc tham cong
khai vu an thu 1y s6: 230/2020/TLPT-DS ngay 11 thang 3 nam 2020 vé “Tranh
chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, hop dong vay tai san, doi
lai tai san”.

Do ban 4n dan sy so thAim  /2019/DS-ST Ngay: 19/11/2020 cta Toa an
nhan dan huyén C. bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xr phuc thim sd: 249/2019/QD-PT
ngay 11 thang 5 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Son Hong Th, sinh nim 1970;

Dia chi: Tb 4, ép 1, xa M, huyén C, tinh Déng Thap.

Nguoi dai dién hop phap: Son Thi Hong D, sinh ndm 1976.

Dia chi: s6 229, T6 10, ap 1, xa M, huyén C, tinh Pong Thép.

- Bidon: 1. Tt Thi Héng Nh, sinh nam 1964;

Dia chi: S6 94, duong Lé Q.D, t6 3, khom 1, phuong 1, Tp. C, tinh Pong
Thap.

Nguoi dai dién hop phap: Pham Thanh L, sinh nam 1972;



Pia chi: S6 100/43, C6 Bac, phuong C.Gi, Quan X, TP. H6 Chi Minh.
2. Po Thanh Nh, sinh nam 1986;

Pia chi: S6 27, duong Cach Mang Th. , t6 3, khom 1, phuong M, Tp. Cao
Lanh, tinh Dong Thép.

Nguoi dai dién hop phap: Vo Thi Bang Gi, sinh nam 1957,
Dia chi: S6 270, khom MT, thi trdn M, huyén C, tinh Pong Thép.
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. V6 Van M, sinh nam 1971;
2. Vo Thi Th, sinh nam 1973;
3. Vo6 Thién A, sinh nam 2000;
Dia chi: to 1, 4p 2, xa Tan Th, huyén BC, tinh Tién Giang.
Cung tam tra: To 4, 4p 1, x4 My H, huyén C, tinh Dong Thap.
4. Son Thé H, sinh nam 1965;
5. Nguyén Thi E, sinh nim 1970;
6. Son Thanh T, sinh nam 1996;
Nguoi dai dién hop phép cua ba E, chi T: Son Thé H.
Cung dia chi: T6 24, 4p 4, xa My H, huyén Cao L, tinh Dong Thap.
7. Nguyén Thi Thuy L, sinh nim 1980;
Dia chi: Ap 2, xa Tan H, huyén CB, tinh Tién Giang.
8. V6 Phung V, sinh nam 1939;
9. Nguyén Cong H, sinh nim 1998;
10. Son Thi Thanh Th, sinh nam: 1978;
Cung dia chi: Ap 4, xd My H, huyén C, tinh Pong Thép.
11. L& Minh C, sinh nam: 1983;
Dia chi: Ap 4, xa Binh H.Tr, huyén L, tinh Béng Thap.
12. V6 Vian Ut Nh, sinh nam: 1973;
Dia chi: T6 6, ép L¢é H, xa Th.M, huyén Thap Muoi, tinh Déng Thap.
13. Son Khanh Nh, sinh nam: 1990;
Dia chi: Ap 3, xa My L, huyén C, tinh Déng Thap.
Nguoi khang cao: Ong Son Hong Th 13 nguyén don;
Anh D4 Thanh Nh 13 bi don trong vu an.



NOI DUNG VU AN

- Nguyén don ong Son Hong Th va Ngwoi dai dién hop phap ba Son
Thi Hong D trinh bay:

Thang 12/2014, 6ng Th c6 nhd ba Tur Thi Hong Nh vay sb tién
200.000.000 dong, 13i suit 1a 5%/thang. Khi vay tién ba Nh yéu cau éng Th
phai ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 10.102m? thudc
céc thira 208, 196, 189 va 190 clng t& ban dd s 04, toa lac tai xa My H; gidy
chtng nhén cap cho ho éng Th cho anh DS Thanh Nh dé dam bao sd tién vay.
Dén khi nao 6ng Th thanh toan hoan thanh sé no thi anh Nh s& chuyén nhuong
lai quyén sir dung dat cho éng Th.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong xong thi ong Th da nhan du sd tién
200.000.000 ddéng. Cu thé vao ngay 08/12/2014, 6ng Th nhan sb tién
100.000.000 dong, ngay 09/12/2014 6ng Th nhan thém 100.000.000 dong.

Viéc vay tién 1a vay chung giita ba Nh va anh Nh, khong c6 vay riéng cua
timg nguoi. Khoang 01 thang sau, 6ng Th c6 dem sd tién 10.000.000 dong
dong lai va giao cho ba Nh nhung khong lam bién nhan. Sau do, ong Th co
tiép tuc dong tién 14i thém 02 1an nita véi s6 tién 1a 20.000.000 dong thi khong
con kha ning tra tién 14i.

Ngay 17/4/2015, 6ng Th dem 20.000.000 dong tra tién von cho ba Nh va
dé nghi ha 1ai xudng con 2%/thang. Ba Nh dong y va co ghi lai bién nhan dé
ngay 17/4/2015 v&i ndi dung ba Nh ¢ nhén tién vén 20.000.000 dong, ong Th
con ng lai ba Nhi 180.000.000 dong va 13i théa thuan 1a 2%/thang.

Ngay 31/01/2018, 6ng Th c6 dén gip truc tiép ba Nh va anh Nh dé xin
lam thu tuc chuyén nhuong lai quyén sir dung dat, dong thoi tra tong sb tién
vbn vay va 13i 1a 300.000.000 dong. Tuy nhién, anh Nh yéu cau phai tra tong
s6 tién vay va 13i 600.000.000 dong thi méi dong ¥ nhung khéng 1ap vin ban
hay gidy to gi.

Tuy c6 ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat thudc cac thira 189, 190, 196, 208, cung to ban dd sé 04, nhung
dién tich dat vin do 6ng Son Hong Th quén 1y, stt dung. Anh Nh khong biét
dién tich dat & dau va nhiing ai & trén dat.

Nay, 6ng Th kién yéu cau giai quyét :

- Hiry hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét va tai san gin lién voi
dat ngay 09/12/2014 giira 6ng Son Hong Th vé6i anh DS Thanh Nh ddi voi
dién tich dat 10.102m? (theo do dac thuc té 1a 10.346m?) thudc cac thia 208,
196, 189 va 190 cung to ban d6 s6 04, toa lac tai xi My H. Dé nghi thu hoi
gidy chimg nhéan quyén sir dung dat thudc cac thira 189, 190, 196, 208, cung t&
ban do s6 04, cap cho anh P4 Thanh Nh.



- Ong Son Hong Th ddng ¥ tra cho anh B3 Thanh Nh va ba Tir Thi Hong
Nh sé tién vbn vay va 1ai 1a 300.000.000 dong.

Ong Th xéc dinh chi vay tién ctia anh Nh 200.000.000 déng nhung thira
nhan c6 ky tén vao hop ddng muon tién ngay 08/12/2014, 02 bién nhan ngay
08/12/2014, bién nhan ngay 09/12/2014.

Péi v6i bién nhan ngdy 17/4/2015, ghi ng ba Nh s6 tién 180.000.000
ddng thi ong Th khong thira nhan c6 vay riéng ctia ba Nh ma 1a sd tién vay cua
anh Nh. Do 6ng Th mudn gip anh Nh thoa thuan lai nhung ba Nh khong dong
¥ nén viét bién nhan dé thé hién viéc giam 14i. Ong Th thira nhan c6 ky tén vao
bién nhan ngay 17/4/2015.

Ong Th khong yéu cau giam dinh chit ky ctia 6ng trong cac bién nhan.

- Bi don anh D6 Thanh Nh va Nguoi dai dién hep phap ba Vo Thi
Bang Gi trinh bay:

Ngay 08/12/2014, anh Nh ¢ cho ong Th vay s6 tién 100.000.000 dong,
c¢6 xac 1ap hop dong muon tién tai Van phong Cong ching Pong Thap. Thoa
thuan thoi han tra 12 01 thang, néu hét thoi han ma 6ng Th khong tra von, lai
thi ong Th phai thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat s6 1515/SCC, quyén s6 01 VPCC/HDP-GD/2014.

Cung ngay 08/12/2014 6ng Th vay ciia anh Nh s tién 100.000.000 dong
c6 lam bién nhan.

Ngay 09/12/2014, ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién v4i dat thudc céc thira 189, 190, 196, 208 cung td ban do sd 04 thi
ong Th nhan thém 100.000.000 déng, c6 lam bién nhan.

Tong cong 6ng Th dd nhan ctia anh Nh s6 tién 300.000.000 dong, hai bén
thoa thuan 13i suit vay 2%/thang. Tir ngay vay dén nay, ong Th khéng tra tién von
va lai theo thoa thuan.

Ngay 05/5/2015, anh Nh dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat va
hién anh dang quan 1y, khong cam cd, thé chép, hay thuc hién giao dich dan su
vl co quan, td chtre, c4 nhan nao.

Khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat anh Nh khong kiém tra thuc
té dién tich nhan chuyén nhuong, khong biét ai 1a nguoi truc tiép st dung dat
va ciing khong co thoa thuan gi voi nhiing nguoi dang & trén dat. Anh Nh thira
nhan thyc chat cia hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat ngay
09/12/2014 nham dam bao cac khoan vay ctia ong Th.

Nay, anh Nh yéu cau 6ng Th tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat néu trén.



Néu hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gan lién
v6i dat ngay 09/12/2014, anh Nh yéu cau 6ng Th tra tién vén 300.000.000
ddng va tinh 14i tir ngdy 09/12/2014 dén khi xét xr so tham xong, 13i suat
20%/nam.

Viéc dng Th c6 vay tién ba Nh hay khong thi anh Nh khong biét, sb tién
anh Nh cho 6ng Th vay khong lién quan gi dén ba Nh.

- Bi dom ba Tir Thi Hong Nh va Nguéi dai dién hop phap ong Pham
Thanh L trinh bay:

Ngay 17/4/2015, éng Th c6 vay cua ba Nh sé tién 200.000.000 dong, i
sut thoa thuan 1a 5%/thang. Ong Th da tra duogc 30.000.000 dong tién 1ai (13
tir thang 12/2014 dén thang 03/2015). Bén ngay 17/4/2015, 6ng Th tra cho ba
Nh 20.000.000 dong tién vén va xac nhan ng ba Nh sé tién vay 180.000.000
dong, 14i suat thoa thuan 1a 2%/thang va tra 14i hang thang. T ngdy lap bién
nhan xac nhan ng dén nay 6ng Th khong tra von, 1i theo thoa thuén.

Nay, ba Nh yéu cau 6ng Th c6 nghia vu tra cho ba Nh sd tién vay
180.000.000 dong, khong yéu cau tra 1.

Viéc 6ng Th ¢ vay tién anh Nh hay khong thi ba Nh khong biét. S6 tién
ba Nh cho 6ng Th vay khong lién quan dén anh Nh.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Son Thé H trinh bay:

Ngudn gbc dién tich dat éng H dang quan 1y, sir dung 1a cta éng Ph, ba
V(cha, me¢ ong H) tdng cho dng H nam 1986 dién tich 01 cong va 01 cong do
6ng H nhan chuyén nhuong ciia ba V nam 2001. Trén dat ong H c6 xay dung
can nha tuong kién c6 va trong cay lau nam trén dat thudc thira 208, to ban do
s6 04. Hién nay, ong H chua duogc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dit.
Viéc ong Th vay tién anh Nh va ba Nh nhu thé nao thi ong H khong biét. Nam
2017, ong H chuyén nhuong mot phan dién tich dat cho ong V& Van M. Sau
khi nhan chuyén nhuong thi 6ng M di xay nha tuong kién c6. Nay, ong H
khong dong ¥ yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat theo yéu cau ctia anh Nh. Ong H, khong tranh chdp quyén sir dung
dat v6i 6ng Th, néu sau nay c6 phat sinh tranh chap sé& giai quyét bang vu kién
khac. Ho cua ong H hién nay gom: Ong H, ba E, anh T, ngoai ra khong con ai.

- Nguoi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Son Khanh Nh trinh
bay:

Nam 2014, chi Nh nhan chuyén nhuong cua ong Ut Nh dién tich dat
3.000m?, gia chuyén nhuong 51 chi vang 24kr, chi Nh d tra du vang cho 6ng
Ut Nh. Ngay 14/9/2014, chi Nh nhan chuyén nhuong cta 6ng C dién tich dat
3.000m?, gia chuyén nhuong 49,5 chi vang 24kr, chi Nh di tra cho anh C 20
chi vang 24kr. Khi nhan chuyén nhuong cac bén chi lam gidy mua béan tay.



Hién nay, chi Nh 1a ngudi truc tiép canh tac dat va chua dugc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Chi Nh khong dong ¥ yéu cau tiép tuc thuc hién hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat cua anh Nh vi khi cac bén ky hop
d6ng khong c6 thoa thudn nao voi chi Nh. Chi Nh khong tranh chip véi ong
Th va khong ¢ yéu cau gi dbi voi ong Ut Nh va anh C, néu c6 chi Nh s& yéu cau
bf?mg vu kién khac.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng V6 Vin M trinh bay:

Thang 4/2017, 6ng M c6 nhan chuyén nhuong dié¢n tich dat thudc thira
208, to ban do s6 04, c¢6 chiéu ngang 08m, chiéu dai 20m, gia chuyén nhuong
90.000.000 dong cua dng Son Thé H, viéc chuyén nhuong chi lam gidy tay.
Ong M d3 tra du tién cho ong H va hién nay ong M di xdy nha tuong kién cb.
Ong M khong ddng y yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhugng
quyén sir dung dat ciia anh Nh. Ong M khong tranh chap voi ong H, néu c6
ong M sé& yéu cau bang vu kién khac. Ho ong M hién nay gom: Ong M, ba Th,
anh A, ngoai ra khong con ai.

- Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng V6 Vin Ut Nh trinh
bay:

Niam 1999, ong Ut Nh ¢6 nhan chuyén nhuong cia ong Ph (cha 6ng Th)
dién tich dat 03 cong vai gia 28,5 chi vang 24kr. Ong Ut Nh canh tac duoc 17
nam thi chuyén nhuong lai toan bd di¢n tich trén cho chi Son Khanh Nh, chi
Nh di tra da vang cho 6ng Ut Nh va d3 nhan dat canh tac. Viéc chuyén
nhuong giita 6ng Ut Nh v6i 6ng Ph va chi Nh chi lam gidy tay. Ong Ut Nh
khong tranh chap voi 6ng Ph, 6ng Th, chi Nh. Ong Ut Nh khong tranh chap gi
dbi v6i cac duong su trong vu kién nén dé nghi dugc hoa giai va xét xur vang
mat.

Ban 4n dan sy so thim so 61/2019/DS-ST ngay 19 thang 11 nim
2019 ciia Toa 4n nhan din huyén C quyét dinh:

Ap dung Piéu 117, PBiéu 122, Piéu 124, biéu 131, Piéu 166, Piéu 167,
Diéu 463, Piéu 466, Diéu 468, Piéu 500, Diéu 501, Piéu 502, Piéu 503,
Piéu 688 B0 luat Dan su nam 2015; Piéu 166, Diéu 167, Piéu 203 Luat dat
dai ndm 2013; Khoan 2, Khoan 3 Piéu 26, Diém ¢ khoan 1 DPiéu 39; Khoan 1
Piéu 147, Piéu 157, Piéu 165, Piéu 227, Piéu 228 Bo luat T tung dan sy;
Nghi quyét: s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong
vu Quéc hoi vé mue thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, st dung an phi, 1 phi
Toa an.

Tuyén xu:

- Chap nhén yéu cau cua 6ng Son Hong Th vé viéc yéu cau huy hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat duge cong



chimg ngay 09/12/2014 tai Vin phong cong chimg Pong Thap giita ong Son Hong
Th v6i anh DS Thanh Nh. Tuyén bd giao dich dan sy vé hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat dugc cong ching ngay
09/12/2014 giita 6ng Son Hong Th v6i anh P& Thanh Nh 14 giao dich dan su
vO hiéu.

- Khong chip nhan yéu cau ctia anh P4 Thanh Nh vé viéc yéu cau ong
Son Hong Th tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gin lién véi dat dugc cong chimg ngay 09/12/2014 tai Vin phong
cong chimg Pong Thap gitta anh DS Thanh Nh v6i 6ng Son Hong Th.

- Chap nhan yéu cau ciia ong Son Hong Th vé viéc yéu cau thu hdi gidy
chimg nhan quyén sir dung dat cap cho anh B Thanh Nh ngay 05/5/2015 thudc
cac thira 189, 196, 190, 208, cling t& ban db s6 04. D& nghi UBND huyén C thu hdi
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 vao so6: CH02054, CH02055, CH02056,
CH02057 cap ngay 05/5/2015 cho anh B Thanh Nh.

- Budc 6ng Son Hong Th ¢ nghia vu tra cho anh B4 Thanh Nh sb tién
vbén 300.000.000 dong, tién 13i 148.333.300 ddng, tong cong 448.333.300
dong.

- Budc ong Son Hong Th ¢6 nghia vu tra cho ba Tir Thi Hong Nh sb tién
163.280.000 dong.

- Ong Son Hong Th ¢6 quyén dén co quan nha nude c6 thim quyén dé
1am thu tuc ding ky cip quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

- K& tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xtr so thim cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cia so tién con phai
thi hanh an theo mirc 1i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su
nam 2015.

- V& an phi, chi phi xem xét thdm dinh tai chd, dinh gi tai san:

+ Ong Son Hong Th phai chiu 28.464.500 dong tién an phi dan su so
tham, dugc khau trir vao tién tam Gng an phi di nop theo bién lai s6: 0001146
ngay 03/12/2018, dng Son Hong Th con phai ndp tiép sb tién 28.164.500
dong.

+ Anh D& Thanh Nh phai chiu 300.000 ddng tién an phi khong gia
ngach vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat khong dugc chap nhan.

+ Ba Tir Thi Hong Nh khong phai chiu 4n phi dan sy so thim va duoc
nhan lai 8.820.000 ddng tién tam tmg an phi da ndp theo bién lai sd: 0006792
ngay 28/5/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C.



+ Anh B3 Thanh Nh phai chiu 6.430.000 dong chi phi xem xét tham dinh
tai chd, dinh gia tai san. Do 6ng Th d4 ndp va chi xong nén anh Nh phai nop dé tra
cho 6ng Th.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo va quyén yéu cau
thi hanh an cua duong su.

Sau khi xét xtr so tham 6ng Son Hong Th 13 nguyén don, anh D3 Thanh
Nh 14 bi don trong vu an khang cao ddi v6i ban an dan su so tham.

Nhitng van dé cu thé khang cdo bao gdm:

- Ong Th khang cdo toan bd ban 4n so tham 1a chi déng  tra cho anh Nh
s6 tién gdc va 1ai 1a 300.000.000 dong; khong ddng ¥ tra tién cho ba Nh vi
khong co vay tién cua ba Nh. Yéu cau anh Nh chuyén nhuong quyén sir dung
dat lai cho 6ng Th .

- Anh Nh khang cdo yéu cau 6ng Son Hong Th tra sb tién von la
300.000.000 dong va tién 1ai suat 1a 255.783.000 dong. Tong cong la
555.783.000 dong.

Tai phién toa phiic tham chi D va ba Gi, 6ng L c6 mit va khang dinh da
xuét trinh thém day du chimg cr cho Toa an giai quyét vu an.

Chi D dai dién 6ng Th trinh bay: Ong Th chi vay sd tién 1a 200.000.000
dong; theo 6ng Th ky vay 03 bién nhan sb tién tong cong ctia anh Nh 1a
300.000.000 dong thi do 6ng Th ky tén nhung con ndi dung 1a do ba Nh viét;
bién nhan do 6ng Th c6 ky tén vao nhitng to gidy tring c6 ndi dung viét chua
day du. Ngay 08/12/2014 1am hop dong vay tién va hop dong chuyén nhuong
quyén sur dung dat tai Phong cong ching Pong Thap do dat cip cho ho gia
dinh 6ng Th nén c¢6 mat gdm ong Th, Thuy L, Manh Th véi anh Nh, ba Nh va
ho gia dinh 6ng Th ky tén chuyén nhugng dat cho anh Nh. Ba Nh dua tién cho
chi Th nhéan; 6ng Th ky tén vay, nhan s tién 100.000.000 dong .

Ngoai ra do dat cap cho ho gia dinh con c6 ba V& Phung V (me 6ng Th,
chi D, chi Th) can phai ky tén nén ngay 09/12/2014 chi D, chi Th chd ba V
dén Phong cong ching Dong Thap. Ba V ky tén vao hop dong chuyén nhuong
dat; chi Th nhan tién do ba Nh dua; anh Nh, 6ng Th khong c6 mit; ong Th ¢
ky tén vao to gidy tap hoc sinh nhan tién do chi Th dua tai nha 6ng Th.

Pong thdi cung cap ban chinh bién nhan ngay 17/5/2015 do ba Nh viét va
ky tén.

Anh Th ddng ¥ hd so cap quyén st dung dat lai cho ho gia dinh anh nhu
khi ky tén chuyén nhuong quyén str dung dat cho anh Nh.

Ba Gi trinh bay: anh Nh van giit nguyén yéu cau khang céo. Viéc anh Nh
cho vay tién thi cac bién nhan 13 do ba Nh viét giup; anh Nh 1a nguoi giao tién



cho tién cho anh Th nhan. V& sd tién vén 300.000.000 dong ong Th da thira
nhan ky tén trong cac bién nhan.

Anh L trinh bay: Dé nghi giit nguyén ban 4n so thim. V& noi dung céc
bién nhén 13 do ba Nh viét giup cho anh Nh, ong Th. Con bién nhan ong Th
thiéu tién ba Nh thi khong con giit do dd x6a va bién nhan 180.000.000 dong
da bi mat.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo
phap ludt ctia ThAm phan, Hoi ddng xét xir ding theo quy dinh cua phap luit.
Viéc chap hanh phap luat ctia nhitng ngudi tham gia to tung, ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phap nguyén don thuc hién ding theo quy dinh phap luat.
Vé ndi dung giai quyét vu an dé nghi stra ban an so thim; chdp nhan khang
céo cua ong Th; khong chip nhan khang cdo ctia anh Nh.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong ho so vu an di duoc kiém tra tai
phién toa va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua
dai dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét vé thu tuc t6 tung, thanh phan nhitng nguoi tham gia t6 tung cac
duong su khong c6 khi€u nai, khong c6 yéu cau gi khac.

[2] V& noi dung tranh chip Toa 4n cap so thAm danh gia chimg ctr xac
dinh:

Ong Th yéu cau huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai
san gan lién v6i dat duoc cong chimg ngay 09/12/2014 tai Vian phong cong
chting Pong Thap giita ong Th véi anh Nh.

Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi anh Nh, ong Th thira
nhan muc dich ky hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc cong
chtng ngay 09/12/2014 1a dé dam bao cac khoan vay ctia 6ng Th ddi voi anh
Nh.

Trén dién tich dat chuyén nhuong cac thira 208, 196, 189, 190, to ban do6
s6 04, ngoai can nha cap 04 ctia 6ng Th con co cian nha tudng kién cb ctia dng
H, 6ng M. Ong H di str dung dat tir nim 1986 dén nay va trong cdy lau nim
trén dat. Chi Nh 13 nguoi truc tiép st dung 06 cong dat thudc dién tich dat
dang tranh chap. Do d6 khi ong Th, anh Nh ky hop dong khong co thoa thuan
gi v6i ong H, 6ng M, chi Nh 1a anh hudéng dén quyén va loi ich hop phap cua
ho nén quyét dinh tuyén bd giao dich dan sy vé hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit dugc cong ching ngay 09/12/2014, tai Va‘m phong cong
chung Péong Thap la glao dlCh dan sy vo hiéu. Chap nhan yeu cau ctia 6ng Th
vé viéc yéu cau thu h01 gidy chimg nhan quyén sir dung dat thudc cac thira
189, 190, 196, 208; cap ngay 05/5/2015 cho anh DS Thanh Nh.



- Vé hau qua cua giao dich vo hiéu: Ong Th cho rang khi ky hop dong
chuyén nhuong dat va tai san trén dat ngay 09/12/2014. Theo ong Th trinh bay
vay cta anh Nh s tién 200.000.000 dong gdm ngay 08/12/2014 6ng Th nhan
100.000.000 dong va ngay 09/12/2014 6ng Th nhan 100.000.000 dong; ngoai
ra 6ng Th khong nhan sb tién nao khac. Tuy nhién, ong Th thira nhan co ky
tén hop ddong muon tién ngay 08/12/2014; vao 02 bién nhan ngay 08/12/2014;
bién nhan ngay 09/12/2014; tong cong 6ng Th dd nhan cua anh Nh sd tién
300.000.000 ddng.

Ong Th cho rang thyc chat sb tién vay ciia anh Nh va ba Nh 1a 01, cu thé
ong Th vay tién ctia anh Nh nhung lai tra tién 13i va ky bién nhan x4c dinh sb
tién ng cudi voi ba Nh. Nhung ba Nh, anh Nh khong thira nhan va ong Th
cling khong chirng minh dugc. Do do, budc 6ng Th c6 nghia vu tra cho anh
Nh s6 tién vén 300.000.000 dong.

- V& tién l3i: Anh Nh yéu cau tinh 13i tir ngay 09/12/2014 dén ngay
19/11/2019, 13i suat 20%/nam: Xét yéu cau tinh 14i cua anh Nh 1a phu hop
nhung do c6 tranh chap vé 13i nén can diéu chinh 13i theo quy dinh phép luat:
vén vay 300.000.000 dong x 10%/mam x (tr ngay 09/12/2014 dén ngay
19/11/2019 1a 59 thang 10 ngay) = 148.333.300 dong.

[3] D6i voi phan t6 ba Nh yéu cau 6ng Th co nghia vu tra 180.000.000
dong, khong yéu cau tra 1di. Ba Nh trinh bay ngay 17/12/2014 ba Nh cho 6ng
Th vay 200.000.000 dong. Tir ngay 17/12/2014 dén ngay 17/4/2015 6ng Th da
tra 30.000.000 dong tién 1ai, 14i 5%/thang. Bién nhan ngay 17/4/2015 thé hién
vay tién khong thoi han, 13i 02%/thang. Ong Th khong thira nhan c6 vay tién
cua ba Nh, nhung thtra nhén ky tén vao bién nhan ngay 17/4/2015 nén xac
dinh c6 hop dong vay giita ba Nh véi ong Th. Ba Nh yéu cau 6ng Th c6 nghia
vu tra 180.000.000 dong tién von 1a phu hop. Tuy nhién, ong Th di dong tién
131 30.000.000 dong trong thoi gian 03 thang 1a vuot qua 14i suat cho phép
theo phap ludt quy dinh nén diéu chinh lai cho phu hop véi 1ai sudt 20%/nim
va sb tién 1ai da tra vuot qua quy dinh 13 16.720.000 déng duoc trir vao tién
von. Do d6, budc dng Th c6 nghia vu tra cho ba Nh sé tién 180.000.000 dong
— 16.720.000 dong = 163.280.000 dong.

- Ong H, 6ng M, chi Nh khong yéu cau giai quyét vé hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va quyén sir dung dat vdi cac duong sy trong vu an
nén khong xem xét giai quyét.

- Ngoai ra con tinh cac phan chi phi, an phi dan su theo quy dinh phap
luat.

[4] Sau khi xét xir so tham 6ng Thao; anh Nh khang céo. Tai phién toa
phuc tham chi D trinh bay: Ong Th chi vay sé tién 1a 200.000.000 dong; viéc
ong Th ky vay 03 bién nhan nhan sd tién ctia anh Nh téng cong 1a 300.000.000
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ddng thi do dong Th ky tén nhung con ndi dung 1a do ba Nh viét, bién nhan do
ong Th c6 ky tén vao nhimg to gidy trang; c6 ndi dung viét chua day du. Ong
Th ddng y tra anh Nh s6 tién 300.000.000 ddng; khong dong ¥ c6 hop dong
vay va phai tra tién cho ba Nh.

Ba Gi trinh bay: anh Nh van giit nguyén yéu cau khang céo.

Ong L trinh bay dé nghi giit nguyén ban 4n so tham. Tuy nhién theo yéu
cau Toa an thi ba Nh phai cung cip chimg ctr chimg minh ngay 17/12/2014,
ba Nh c6 cho éng Th vay s6 tién 200.000.000 dong; 13i suat 5%/thang. Bién
nhan ching minh dén ngdy 17/4/2015 6ng Th di tra sb tién vbn vay
20.000.000 ddng nén con thiéu lai sb tién vén vay 180.000.000 ddng, 13i suat
2%/ thang dén nay chua thanh toan thi ba Nh khong c6 cung cdp ching ct,
cling khong c6 van ban trinh bay y kién.

[5] Qua danh gia cac chimg ctr hoi dong xét xir phuc tham xét thay:

[5.1] Vu an do nguyén don 6ng Th khai kién yéu cau hiy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/12/2014 v6i anh Nh. Ong Th dong
¥ tra cho anh Nh, ba Nh sd tién vén vay va 13i 1a 300.000.000 dong trén co s&
tra da cho anh Nh chi con thiéu s tién vén 180.000.000 dong theo bién nhan
ngay 17/4/2015 do ba Nhi viét.

Bién nhén ngay 17/4/2015, x4c nhan con ng ba Nh s6 tién 180.000.000
ddng thi 6ng Th khong thira nhan cé vay riéng cua ba Nh. So tién nay 1a sb
tién tra tién vay cho anh Nh; do 6ng Th muén gap anh Nh thoéa thuan lai
nhung ba Nh khong dong ¥ nén viét bién nhan dé thé hién viéc tra tién von va
giam tién lai.

[5.2] Bi don anh Nh yéu cau 6ng Th tra s tién von 300.000.000 dong
theo hop dong muon tién dugce cong chimg ngay 08/12/2014; 02 bién nhan
tién cung ngay 08/12/2014; bién nhan ngay 09/12/2014. Xét theo 02 bién nhan
nhan tién ciing ngay 08/12/2014 anh Nh cho rang cung trong ngay 6ng Th vay
nhan hai 1an s6 tién 200.000.000 dong 1a khong co can cir. Béi vi anh Nh cho
rang vay giao tién 02 lan tai Phong coéng ching Pdng Thap trong cing 01
ngdy nhung khong c6 chung cir chimg minh cing 01 ngdy dén Vin phong
cong chtng thue hién 02 1an giao dich.

Péi voi Bién nhan ngay 08/12/2014 c6 nd1 dung nhan tién theo hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sb6 1515/SCC  quyén sb
01/VPCC/HPGD/2014 thi ndi dung bién nhan nay viét con chira khoan trong
cach xa v6i noi viét ngay 08/12/2014 ngudi nhan do 6ng Th ky tén. Pong thoi
hop dong chuyén nhuong dat s6 1515/SCC quyén s6 01/VPCC/HDGD/2014
dugc Van phong cong chung ching nhan 1a vao ngay 09/12/2014 nén bién
nhan nay 1a gia tao khong co viéc giao nhan tién. Phu hop véi 16i khai ctia ong
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Th 12 6ng ¢6 ky tén vao gidy trang nhung sau nay ba Nh viét c6 noi dung nhan
tién vay theo hop dong vay muon tién sé 135/SCC quyén sé6 01VPCC/HP-
GD/2014 ngay 08/12/2014. Do d6 xac dinh 6ng Th vao ngay 08/12/2014 chi
c6 vay nhan sd tién 1a 100.000.000 dong.

Mit khac anh Nh ciing thira nhan hop ddéng chuyén nhuong dat gia thuc
té chuyén nhuong cac thira dat dé dam bao sé tién vay 1a 200.000.000 dong.

[5.3] P6i v6i yéu cau khoi kién ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nh trinh bay ngay 17/12/2014, ba Nh c6 cho éng Th vay sd tién 200.000.000
dong, 13i sudt 5%/thang. Theo bién nhan ngay 17/4/2015, ba Nh viét thé hién
ong Th tra s6 tién von vay 20.000.000 dong nén con thiéu lai s tién von vay
180.000.000 dong, 1ai suat thoa thuan 2%/thang. Do d6 ba Nh kién yéu cau
ong Th tra sb tién 1a 180.000.000 dong vay. Tuy nhién ba Nh khong c6 ching
ctr ching minh c6 viéc 6ng Th vay tién; bién nhan ngay 17/4/2015 1a do ba Nh
viét va dua cho ong Th giit 13 trir s6 tién 6ng Th tra tién vay cho anh Nh.

Céac duong sy thdng nhit khong co giao dich nao khac ngoai viée thuc
hién 1an vay tién dang tranh chap, cic bién nhan vay tién déu do ba Nh viét.

Tt nhitng cin cr trén ¢6 di ching cir chirng minh xac dinh chi ¢6 s tién
o6ng Th vay cua anh Nh 13 200.000.000 dong. Ba Nh khong c6 cho 6ng Th vay
s6 tién 200.000.000 dong nén khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Nhi.

[5.4] P6i voi ba Nh thira nhan tir ngay 17/12/2014 dén ngay 17/4/2015 ¢
nhan sb tién ong Thao da tra 30.000.000 dong tién 13i va 20.000.000 dong tién
von. Ong Th chi con thiéu anh Nh lai s6 tién 180.000.000 déng theo bién nhan
ngay 17/4/2015. Do d6 sd tién 50.000.000 dong ba Nh nhan s& duoc khau trix
vao so6 tién 6ng Th tra cho anh Nh. Néu ba Nh chua giao so tién cho anh Nh
ma hai bén c6 tranh chip s& dugc giai quyét bang vu an khac. Ong Th khong
yéu cau tinh lai s tién 30.000.000 dong tién 13i da trd nén khong xem xét giai
quyét lai.

[5.5] Vé yéu cau tinh 1di ctia anh Nh 1a phu hop nhung do c6 tranh chap
vé 13i nén can diéu chinh cho dung quy dinh phép luat. Ong Th c6 nghia vu tra
tién 141 cho anh Nh cua s6 tién von 180.000.000 dong x 1di sudt 10%/nim x
thoi gian tir ngay 17/4/2015 dén ngay 19/11/2019 thi s6 tién von va 14i it hon
s6 tién 300.000.000 dong. Nhung do ong Th dong ¥ tra sb tién cho anh Nh
tong cong 300.000.000 dong 1a c6 loi cho anh Nh nén cong nhan nghia vu tra
tién ndy cua ong Th.

[5.6] Ddng thoi vé viéc dang ky quyén sir dung dat: Do dat ho gia dinh
ong Th gom Hong Th, Thuy L, Manh Th, Phung V chuyén nhuong cho anh
Nh. Ong Th déng y ho gia dinh s& ding ky lai cho ding quyén sir dung dét
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theo luat dinh nén sira lai cach tuyén nay cho ding quyén sir dung dat trudc
khi chuyén nhuong cho anh Nh theo quy dinh phap lut.

[6] V6i nhan dinh va can cir trén Hoi dong xét xir phuc tham quyét dinh
stra 4n so tham, chip nhan yéu cau khang céo cua 6ng Th. Budc 6ng Th tra
cho anh Nh s tién 300.000.000 dong; khong chdp nhan yéu cdu cua chi Nh
yéu cau ong Th tra sd tién 180.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat dé nghi stra ban an so tham 1a pha hop phap luat
nén chip nhan. Cac phan khac cta ban an so tham khong bi khang cao, khang
nghi c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[7] Vé 4an phi dan sy so tham, phuc thim: Do sira ban 4n so thim nén
nguyén don, bi don phai chiu an phi dan su so thim theo quy dinh cua phap
luat. An phi dan sy phiic thim 6ng Th, anh Nh khong phai chiu theo quy dinh
phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr cac Diéu 147,148, khoan 2 Diéu 308 Bo luat to tung dan su;

Nghi quyét: s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
thuong vu Québc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, s dung an
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

- Chap nhén khang céo ong Son Hong Th.

- Khong chap nhan khang cao anh D& Thanh Nh.

- Stra mot phan ban 4n so tham.

1/ Chap nhén yéu cau ciia 6ng Son Hong Th vé viéc yéu cau hiy hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat duoc cong
chimg ngay 09/12/2014 tai Vin phong cong chimg Dong Thap giita ong Son Hong
Th voi anh P& Thanh Nh. Tuyén bd giao dich dan sy vé hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat dugc cong ching ngay
09/12/2014 giira 6ng Son Hong Th v6i anh DS Thanh Nh 1a giao dich dan su
vO hiéu.

2/ Khéng chap nhan yéu cau cta anh D5 Thanh Nh vé viéc yéu cau ong
Son Hong Th tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat duge cong chimg ngay 09/12/2014 tai Vian phong
cong chting Dong Thap giita anh DS Thanh Nh voi 6ng Son Hong Th.

3/ Chép nhan yéu cau ctia ong Son Hong Th vé viéc yéu cau thu hdi gidy
chimg nhan quyén sir dung dét cp cho anh D& Thanh Nh ngay 05/5/2015 thudc
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cac thira 189, 196, 190, 208, cung t& ban d6 so 04. Bé nghi UBND huyén C thu
héi gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 vao s6: CH02054, CH02055, CH02056,
CHO02057 cap ngay 05/5/2015 cho anh B Thanh Nh.

- Ho 6ng Son Hong Th gdm Son Hong Th, Nguyén Thi Thuy L, Vo
Phung V, Son Thi Manh Th c6 quyén dén co quan nha nudc cé thim quyén
dé 1am thu tuc dang ky cap quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép lut.

4/ Budc 6ng Son Hong Th ¢ nghia vu tra cho anh DS Thanh Nh s6 tién
300.000.000 ddng.

5/ Khong chap nhan yéu cau ba Tir Thi Hong Nhi yéu cau 6ng Son
Hong Th tra cho sd tién 180.000.000 dong .

- Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duge thi hanh 4n (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh
an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta so tién con phai
thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan
sy nam 2015, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

6/ V& an phi, chi phi dan su so tham:

- V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san:

Anh B3 Thanh Nh phai chiu 6.430.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai
chd, dinh gia tai san. Do 6ng Th da ndp va chi xong nén anh Nh phai nop dé tra cho
ong Th.

- V& an phi:

+ Ong Son Hong Th phai chiu 15.000.000 dong tién an phi dan su so
tham, dugc khiu trir vao tién tam Gng an phi dd nop 300.000 dong theo bién
lai s6: 0001146 ngay 03/12/2018, 6ng Son Hong Th con phai ndp tiép so tién
14.700.000 dong.

+ Anh D4 Thanh Nh phai chiu 300.000d0ng tién an phi khong gia ngach
vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat khong duoc chap nhan.

+ Ba Tir Thi Hong Nh phai chiu an phi dan su so tham 9.000.000 dong
nhung dugc khiu trir 8.820.000 ddong tién tam tmg an phi da ndp theo bién lai
s6: 0006792 ngay 28/5/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C. Ba Nh
phai nop tiép 180.000 dong.

7/ V& an phi dan su phiic tham:

- Anh B3 Thanh Nh khong phai chiu an phi dan su phtic thim. Anh Nh
duoc nhan lai 300.000 dong tién tam tmg an phi phic tham theo bién lai thu s6
0003633, ngay 02/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C.
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- Ong Son Hong Th khong phai chiu an phi dan su phiic tham. Ong Th
duoc nhan lai 300.000 dong tién tam tng an phi phic tham theo bién lai thu s6
0003631, ngay 02/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2
luat thi hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy co6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu
6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh &n dan su; Thoi hi€u thi hanh dn dugc quy dinh
tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

Not nhn: TM. HOI PONG XET XU’ PHUC THAM
- Cac duong sy; o

- Phong I?TNV&THA: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat tinh Pong Thap;

- Toa an nd huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;
- Luu hd so vu an, VP.

Pinh Chi Tam
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