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Ban 4n sb: 183/2021/DS-PT
Ngay 02-12-2021
V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhwong quyén st dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gém cé:

Thédm phén - Chui toa phién toa: Ba Pinh Thi Mong Tuyét
Cdc Tham phdn: Ong Bui Van Tam
Ba Nguyén Thi Duyén Hang

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa an nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sdt nhén dén tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Pang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 thang 11 va ngay 02 thang 12 ndm 2021, tai tru s¢ Toa
an nhéan dan tinh Binh Duong xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6
90/2021/TLPT-DS ngay 23 thang 3 ndm 2021 v€ viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 01/2021/DS-ST ngay 04 thang 01 nam 2021
cua Toa an nhan dan thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xtr phiic tham s6 141/2021/QD-PT ngay
29 thang 4 nam 2021, gitta cac duong sy:

- Nguyén don: Ba Ly Thi P, sinh nam 1931; dja chi: Ap Ph, xi P, thi xa B,
tinh Binh Duong.

Nguot dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Hong V, sinh
nam 1982; dia chi: S6 A, Quoc 16 B, khu phé D, phuong M, thi xa B, tinh Binh
Duong (Van ban ty quyén ngay 19/02/2019), c6 don yéu cau giai quyét ving
mat.

- Bi don: Ba Nguyén ’Thi‘ Thanh H, sinh nim 1975; dja chi: S6 D, B,
Phuong S, Quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.
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Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Ngd Anh T, sinh ndm 1988; dia
chi: Ap H, x4 T, huyén C, tinh Tién Giang; dia chi lién hé: Tang A, sb E, P,
phuong V, Quan F, Thanh phé H6 Chi Minh, 14 nguoi dai dién theo uy quyén
(Vin ban uy quyén ngay 26/5/2021), ¢ mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Ly Thi Minh T, sinh nam 1964; dia chi: Ap An Thanh, xa An Tay,
thi x4 Bén Cat, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

2. Ba Ly Thi Hoang O, sinh nim 1983, c6 don yéu cau giai quyét ving
mat;

3. Ba Ly Thi Hong Th, sinh nim 1981, c6 don yéu cau giai quyét vang
mat;

4. Ong Ly Hoang Q, sinh nim 1986, c¢6 don yéu cau giai quyét vang mat;

5. Ba Nguyén Thi Ngoc L, sinh nim 1965, c¢6 don yéu cau giai quyét
vang mat.

Cung dija chi: SO R, khu phd Q, phudng D, thanh phé T, tinh Tay Ninh.
6. Ba Phan Thi K, chét nam 2004.

NQuoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia ba K: Ba Ly Thi P, sinh nam
1931; dia chi: Ap Ph, xi P, thi xi B, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét
ang mat.

- Ngwoi lam chirng: Ong Nguyén Vin Q, sinh nam 1965; dia chi: Ap Ph,
xa P, thi xa B, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau gidi quyét vang mat.

- Nguwoi khdng cdo: Nguyén don ba Ly Thi P va bi don ba Nguyén Thi
Thanh H.

NQI DUNG VU AN:

- Theo Don khdi kién va qud trinh 16 tung, nguyén don ba Ly Thj P va
nguwoi dai dign theo sy quyén ciia nguyén don ba Ly Thi P la éng Nguyén
Hong V trinh bay:

Vao khoang dau nam 2017, ba P ¢6 ky hop dong Chuyen nhuong cho ba H
thira dat s6 161, to ban d6 s6 21 véi dién tich 4.387m? dat toa lac tai Ap Ph, xa
P, thi x4 B, tinh Binh Duong theo Giay ching nhan quyen st dung dét s vao so
00129QSDD/1464/QD-UB ngay 20/12/1999 cap cho ho ba Ly Thi P véi gia
chuyén nhuong thira dat néu trén theo thoa thuan 1a 1.500.000.000 ddng.

Sau khi ky hop dong thi ba H giit toan b ban chinh hop ddng chuyén
nhuong néu trén. Dong thoi, ba H ¢6 muon ban chinh gidy ching nhan quyen Sur
dung dat dé di kiém tra tinh phap 1y cua thira dat (vi ba P 16n tudi, sbng mot
minh nén khong thé tu thuc hién céc tha tuc phép ly duoc) va hta s€ giao tién
dit coc va ky hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat véi ba P tai van
phong cong ching.
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Tuy nhién, sau khi nhan duoc ban chinh so dét thi ba H khong tra 1oi 1a
d6ng y mua hay khong mua, ma gitr luén gidy chiang nhan quyén st dung dat
cta ba P 1udn cho dén nay. Ba H ciing chua giao bat ky khoan tién coc nao cho
ba P lién quan dén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nay.

Ba P xac dinh cac chir ky, chit viét, dau van tay trong cac vin ban “Gidy
giao tién” ngay 27/6/2017, “Giay hop déng mua ban dat” ngay 06/3/2017 khong
phai do minh ky tén, lan tay va viét ra. Tai phién toa S0 tham, nguyén don da
khong ¢6 yéu cau trung cau giam dinh chir ky, chr viét, ddu van tay va c6 dé
nghi Hoi dong xét xir xem xét giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

Viéc bi don c6 hd tro cho ba Nguyén Thi Ngoc L va cac con ba L (chau
cua ba P) so tién 100.000.000 dong dé di doi ra khoi dat thi nguyén don khong
c6 y kién gi, vi khong c6 lién quan gi dén thoa thuan giira ba P va ba H. Nguyén
don dong ¥ véi két qua xem xét, tham dinh; két qua dinh gid tai san va khong
yéu cu dinh gi lai tai san.

Viéc ngudi 1am chimg 6ng Nguyén Vin Q trinh bay 1a hoan toan sai su
that. Ba H chua giao cho ba P sé tién dit coc 500.000.000 dong, déng thoi, ba P
cling khong giao cho ong Q s6 tién méi gidi 1a 30.000.000 ddng.

Do do, nguyén don khoi kién yéu cau Toa an xem x¢ét chép nhan yéu cau
khoi kién, dé nghi haty hop dong Chuyen nhuong quyén st dung dat duoc ky vao
nam 2017 gitra ba H va ba P. Pong thoi, budc ba H phai tra lai ban chinh giay
chting nhan quyén sir dung dat dang giit ciia ba P.

Ngoai ra, ba Phan Thi K la me¢ cua ba P (da chét vao ngay 04/8/2004).
Tuy nhién, tai Cong vén so 930/TNMT ngay 15/7/2019 cua Phong Tai nguyén
va Moi truong thi xa Bén Cat xac dinh tén “Pham Thi Kiéu” la khong chinh xac.

- Bi don ba Nguyén Thi Thanh H trinh bay:

Ba va ba Ly Thi P c¢6 ky “Gidy hop dong mua ban dat” dé ngay
06/3/2017, véi ndi dung la ba déng y nhan chuyén nhuong dién tich 4. 387m?
thira s6 161, to ban d6 s6 21 cua ba Ly Thi P toa lac ap 2 (nay 1a ap Ph), xa Pha
An, thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong theo Gidy chuang nhan quyén sir dung dat
$6 vao sd 00129QSDb/1464/Qb-UB do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thi xa)
Bén Cat cap ngay 20/12/1999 cho ho ba Ly Thi P voi gia chuyen thuong 1a
1.500.000.000 dong Lan tha 01, dat coc 500.000.000 dong. Con lai
1.000.000.000 dong trong vong 05 thang ra cong chung thi dua du. Néu bén ban
khong ban thi phai dén coc gap 02 lan s tién da nhan coc. Néu bén mua khong
mua thi mat sé tién dit coc.

Gidy coc hop dong mua ban dat nay do 6ng Nguyén Van Q 1a ngudi moi
gidi viét gium. Sau khi 6ng Q viét xong, ba P ¢o6 ky tén, lin tay bén dudi muc
“Bén A”, ba H ky tén, lan tay muc “Bén B”, con ong Q ky tén, lan tay va viét
noi dung xac nhan dudi muc “Pai dién lam ching”, ndi dung xac nhan vao trua
ngay 06/3/2017 1a “hém nay téi Nguyén Vin Q c6 chirng Kién bén mua dat coc
cho bén bdan sé tién la 500.000.000 dong”. Tai goc trai bén dudi mit sau cua
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van ban nay, 6ng Q co viét thém cum tir “Bén bdn c6 tdch nhiém Véi chdu do
nha di o noi khac” vaba P ¢6 ky tén, lan tay xac nhan bén dudi.

Sau d6, vao chiéu cung ngay 06/3/2017, déng Q sir dung Xe gan may cho
ba P dén Ngan hang VIB (tai Thu Dau Mét, ba H khong nhé chinh xéac dia chi,
s& cung cap thong tin chinh xac cho Toa an sau). Tai Ngan hang VIB, ba H da
giao truc tiép cho ba P s tién mat 500.000.000 ddng. Khi giao tién cho ba P thi
cac bén khong 1ap thém bién ban giao nhan tién nao khac do cac bén da ky tén
xac nhan tir trude vao trua ciing ngay 06/3/2017. S6 tién 500.000.000 dong nay
ba H rat ra tir Ngan hang Sacombank (Thu Dau M6t) ¢ gan do6 tir tai khoan ca
nhan cua ba H.

Khoang 02, 03 ngay sau do6, ba P c6 giao cho ba H gidy chiing nhan quyén
sir dyung dat dé lién hé cac co quan c6 tham quyén tién hanh tha tuc phap 1y (hién
ba dang gitr ban chinh giay chung nhan quyén sir dung dat). Nghia vu tién hanh
thir tuc phap 1y 1a cua ba P. Tuy nhién, do ba P 16n tudi (khong co con), nén ba
chi hd trg mot sé thu tuc phéap 1y can thiét trong kha ning cua ba.

Ngay 01/6/2017, cac bén co dén Vian phong Cong chung S¢ Sao dé cong
ching hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat. Tuy nhién, do glay chang
nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thi xa) Bén Cat cap
cho ho ba Ly Thi P nhung do chua lam 1o tinh phép ly ctia hd nén chua ky cong
chting duoc. Do viy, ba ¢ ghi thém & cudi to “Gidy hop dong mua ban dat” dé
ngay 06/3/2017 véi ndi dung 1a hai bén quyét dinh chd bén ban bo sung du giay
to dé ra cong chimg mua ban. Ngay 13/7/2017, ba H c6 viét thém ¢ trang sau
phia dudi cia “Gidy hop dong mua ban dat”, tinh tir dong chit “thoa thuan
chung...” cho dén hét cudi trang (tong cong 07 dong chir). Sau d6, ba H tiép tuc
Viét qua trang khac vé cac ndi dung thoa thuan bo sung va ba P ¢o ky, ghi rd ho
tén, lan tay O trang sau nay. Pong thoi, ba va ba P ¢6 lan tay giap lai cua 02 to
nay.

Ngoai ra, ngy 16/6/2017, ba va cac chau ctiia ba P 1a Nguyén Thi Ngoc L,
Ly Thi Hong Th, Ly Thi Hoang O, Ly Hoang Q lap “To cam két” ngay
16/6/2017 véi noi dung 13: Cudi nam 2018, nhitng ngudi chau nay sé di doi khoi
dat. Ngay 27/6/2017, ba H co6 giao cho cac chau cua ba P s6 tién 100.000.000
ddng dé hd tro ho di doi ra khoi dat. Nhitng nguoi nay tén 1a Nguyén Thi Ngoc
L, Ly Thi Hong Th, Ly Thi Hoang O, Ly Hoang Q. Ba P c6 ky tén chung kién.

Ngay 28/5/2018, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thi xa Bén Cat c6
van ban tra 10i 1a chua c6 du co so phap 1y dé trinh co quan c6 tham quyén dinh
chinh tén nguoi sir dung dét tir “hd ba Ly Thi P thanh “Ly Thi P”. Hién tai, ba
H van lién hé d¢ tién hanh thu tuc phap 1y thi nhan dugc thong tin ba P khoi
Kién.

Trudc yéu cau khoi kién cua ba P, ba khong dong y huy hop dong Chuyen
nhuong, khong dong ¥ tra lai glay chtng nhan quyén st dung dat cho ba P. Ddi
véi sb tién 100.000.000 dong ho tro cho céc chéu ho cua ba P di doi nha ¢, ba H
khong tranh chip hay yéu cau giai quyét trong vu an nay vi khong lién quan gi
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dén thoa thuan chuyén nhuong dat giira ba P va ba H.

Truong hop Hoi dong xét xir xac dinh giao dich giita cac bén bi v6 hiéu
va tuyén hay hop dong di ky két thi dé nghi Hoi dong xét xr xem xét budc
nguyén don phai tra lai cho bi don tién coc da nhan, phai bdi thuong cho bj don
khoan tién coc twong duong sb tién di nhan. Bng thoi, xem xét bude nguyén
don thanh toan cho bi don gié tri chénh léch ddi véi thira dat. Bi don dong ¥ Véi
két qua tham dinh, dinh gi4 tai san va khong yéu cau tién hanh dinh gia lai tai
san

Chung ci# bi don ba H cung cap: Ban sao Gidy chitng nhdn quyén si
dung dat s6 S6N 718536 ngay 20/12/1999 do Chui tich Uy ban nhén déan huyén
(nay la thi xd) Bén Cat, tinh Binh Dwong cdp cho H¢ (éng, ba) Ly Thi P; ban
sao “Giay hop dong mua ban ddt” ngay 06/3/2017 giita ba P Véi ba H.

- Ngwoi c6 quyen |gi, nghia vu lién quan ba Ly Thi Minh T trinh bay:

Gidy chiing nhan quyén st dung dat sb vao s6 00129QSDD/1464/Qb-
UB ngay 20/12/1999 cap cho ho ba Ly Thi P. Ba 1a thanh vién cua ho nén ba 1a
ngudi co6 quyén loi lién quan. Viéc cac bén 1a ba P va ba H c6 thoa thuan hay
giao dich gi thi ba khong biét. Pén khi Toa 4n triéu tap thi ba méi biét duoc sy
viéc. Ba xac dinh cac bén thoa thuan chuyén nhuong dat nhung khong o ¥ kién
va su dong y cua ba 1a khong dtng phap luat nén ba khong dong y. Ba co dé
nghi Toa 4n xem xét bao vé quyén loi hop phap cho ba va ba khong c6 yéu cau
doc lap trong vu an nay.

Ngoai ra, ba Phan Thi K (thanh vién trong ho) 1a ba ndi cia ba da chét
ngay 04/8/2004. Tai Cong van s6 930/TNMT ngay 15/7/2019 ctua Phong Tai
nguyén va Moi truong thi xd Bén Cat xac dinh ba noi tén “Pham Thi K” 1a
khong chinh xac.

Chitng cit ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (ba T) cung Cdp: Bién
ban hoa giai ngay 18/5/12020.

- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc L, ba Ly
Thi Hong Th, ba Ly Thi Hoang O va ong Ly Hoang Q trinh bay:

Ba L va cic con cua ba L gdm Ly Thi Hong Th, Ly Thi Hoang O va Ly
Hoang Q. Ba L 1a chau dau ctia ba Ly Thi P. Vao khoang nam 2000, ba P ¢6 cho
ba L va cac con cat nha tam trén dat.

Vao khoang nam 2017, ba L va cac con ¢6 biét viéc ba H thoa thuan
chuyén nhugng dat cua ba P. Ba H ¢6 dén nha hu doa, gy ap luc va yéu cau ba
L va céc con phai thdo d& nha, roi khoi dat dé ba H nhan Chuyen nhuong dat cua
ba P. Ba H dong ¥ cho gia dinh ba L s tién 100.000.000 dong 1a tién hd tro di
doi.

To cam két ngay 16/6/2017 (mit trude va mit sau) déu do ba va cac con
ky tén, lan tay. Noi dung 1a do ba H soan san.
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Gidy giao tién ngay 27/6/2017 ciing do ba H viét san. Ba H ghé nha dua
cho ba va cac con ky tén, lan tay. Sau khi ky, ba H ¢ giao cho ba L s tién
100.000.000 dong. Thoi diém nay ba P khong c¢6 mit. Nay khi duge Toa an cho
xem noi dung “Gidy giao tién” nay thi ba L xac dinh: Chi ky, ddu lan tay ghi Ly
Thi P duoc ky, lan tay sau khi ba H roi khoi nha ba L. Con chit ky, ddu lan tay
c6 phai cua ba P hay khong thi ba L khong ro.

Vao nam 2019, ba L va cac con da ty thao d& nha tam va tro vé tinh Tay
Ninh sinh Song cho dén nay. Ba L va cac con xéac dinh khong c6 bt cir yéu cau
hay tranh chap gi trong vu an tranh chap gitra ba P v6i ba H. Viéc ba P va ba H
thoa thuan nhu thé nao thi ba khéng rd. Viéc ba P ¢6 nhan tién coc caa ba H hay
khong thi ba va cac con ciing khong rd va cing khong quan tam. Ba L va cac
con co yéu cau duoc vang mat trong subt qua trinh t6 tung tai Toa an nhan dan
cac cap.

Chutng Cit ngueoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan cung cdp: Bién ban hoa
giai ngay 18/512020; Don yéu cau giai quyét vang mat cua ba L ngay
17/5/2020; cdc don yéu cau gidi quyét vang mat cua ba Th, ba O va éng Q ghi
ngay 16/7/2020.

- Ngwoi lam chirng éng Nguyén Vin Q trinh bay:

Ong Q théng nhéat nhu 10i trinh bay cua ba H. Ong xé4c dinh ong 1a nguoi
viét gium “Giay hop dong mua ban dat” dé ngay 06/3/2017 tai nha ba Ly Thi P
vao budi trua ngay 06/3/2017. Ong viét theo miu c6 sén, dién vao cho tréng cac
noi dung ma ba H va ba P da théng nhat thoa thuan. Ong 13 nguoi dia phuong &
gan nha ba P nén dung ra lam moi gidi. Sau khi dng viét xong, ba P ¢ ky tén,
lan tay bén dudi muc “Bén A”, ba H ky tén, lan tay muc “Bén B” con ong ky
tén, lin tay va viét ndi dung xac nhan dudi muc “dai dién lam chimg” ndi dung
xac nhan vao trua ngay 06/3/2017 13 “hém nay téi Nguyén Van Q cé chirg kién
bén mua dat Coc cho bén bdn $é tién la 500.000.000 dong . Khi ba P ky tén, lan
tay thi ba P chua nhan s6 tién 500.000.000 dong.

Sau d6, vao chiéu cung ngay 06/3/2017, ong st dung Xe gan may chd ba P
dén Ngan hang VIB (tai Tha Dau Mét) dé giap ba H. Tai Ngan hang VIB, ba H
da giao truc tiép cho ba P sd tién 500.000.000 dong. Khi giao tién thi cac bén
khéng 1ap thém bién ban giao nhan tién nao khac, do cac bén di ky tén xac nhan
tir trude vao trua cing ngay. Sau khi nhan sé tién 500.000.000 dong thi ba P c6
dua cho 6ng sd tién mit 1a 30.000.000 d6ng (tién moi gidi).

Ong xac dinh 07 dong cudi tai trang 2 ctia hop dong tir cum tir “thoa thuan
chung...” cho dén cudi trang khong phai do ong viét va ong ciing khong biét gi
vé nhitng ndi dung thoa thuan nay.

Tai Ban an dan sy so tham s6 01/2021/DS-ST ngay 04 thang 01 nam 2021
ctia Toa 4n nhan déan thi xd Bén Cat, tinh Binh Duong da quyét dinh:
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’ Chap Nhén yéuvcéu khaoi kién cua nguyén don ba Ly Thi P Vé Viéc “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat” doi vai bi don ba Nguyen
Thi Thanh H nhu sau:

+ Tuyén bd “Gidy hop dong mua ban dat” 1ap ngay 06/3/2017 giita
nguyén don ba Ly Thi P véi bi don ba Nguyen Thi Thanh H bi v6 hiéu.

+ Buoc bi don ba Nguyén Thi Thanh H c6 nghia vu tra lai cho nguyén
don ba Ly Thi P ban chinh Gléy chang nhan quyén su dung dat do Uy ban nhéan
dan huyén (nay 1a thi xa) Bén Cat, tinh Binh Duong cip cho ho (6ng, ba) Ly Thi
P, s6 vao s6 00129QSDD/1464/QP-UB ngay 20 thang 12 nim 1999, sé phat
hanh N718538.

+ Bugc nguyén don ba Ly Thi P c6 nghia vu tra lai cho bi don ba Nguyén
Thi Thanh H s6 tién 500.000.000 dong.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé nghia vu cham tra theo quy dinh tai
khoan 2 Dicu 468 cia B0 luat Dan su, an phi va quyén khang céo.

Sau khi xét Xir so thim:

- Ngay 11/01/2021 ba Ly Thi P khang cdo mdt phan noi dung ban an so
tham yéu cau Toa an cap phic tham stra ban an so' thdm theo hudng chap nhén
toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

- Ngay 18/01/2021 ba Nguyén Thi Thanh H khang céo ni dung ban an so
tham y€u cau Toa an cap phic tham sira ban an so thdm theo hudng khong chap
nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phép cua nguyén don c6 don yéu cau
giai quyét vang mat; nguoi dai dién hop phép cua bi don van gifr yéu cau khang
c4o0 va xin thay doi ndi dung khang cdo dé nghi Hoi dong xét xir huy ban an so
tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& viéc tuan theo phap luit t6 tung: Toa an cip phuc tham da thy 1y va
giai quyét vu an dung trinh ty, tha tuc theo luat dinh. Tai phién toa, nhitng nguoi
tham gia té tung da thuc hién day du cac quyén va nghia vu cua minh theo quy
dinh caa Bo luat T4 tung dan su.

- V& noi dung: Ba P thtra nhan c6 ky hop déng ngay 06/3/2017. Noi dung
ba Ly Thi P chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thanh H dién tich 4.387m?
thuoc thira dat s6 161, to ban do 21 véi gia chuyén nhuong 1.500.000.000 dong,
lan thir nhat dat coc 500.000.000 dong, lan thir hai sau khi ra cong chimg thi ba
H dwa du s6 tién con lai 1a 1.000.000.000 dong. Sau khi ky hop dong thi ba P da
giao ban chinh gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho ba H. Hop dong khong
thoa thuan thoi han ky hop dong chuyén nhuong nhung ngay 13/7/2017 giira ba
P va ba H thoa thuan thém vé thoi han giao 1.000.000.000 dong con lai cua gia
tri hop dong. Pong thai, ndi dung thoa thuan trén con dé cap dén noi dung ba P
muébn nho ba H dung ra thuong thao véi chau ba P (ba Nguyén Thi Ngoc L) di
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doi nha di noi khac va ba P s& hd trg s6 tién 100.000.000 dong tir sb tién nhan
chuyén nhuong caa ba H. Bén canh d6, ngay 27/6/2017, ba H di giao cho gia
dinh ba L s6 tién 100.000.000 dong truéc sy ching kién cia ba P. Ba P khong
thira nhan chir ky, dau vén tay cua ba P nhung khong yéu cau giam dinh. Mic du
khi giao nhan tién cac bén khong 1ap gidy to giao nhan sé tién 500.000.000 dong
nhung can cu vao cac ching cu trén c6 co sd xac dinh ba H c¢6 giao cho ba P so
tién 500.000.000 dong nén ba P mai giao gidy ching nhan quyen sir dung dét
ban chinh cho ba H. Ddng thoi, thoa thuan thém nhng ndi dung phat sinh tlep
theo caa hop ddéng. Do vay, Toa an cap so tham budc nguyén don tra lai sb tién
coc cho bi don 1a ¢6 can cir nén khang cao ctia bi don 1a khong cé co so.

Bi don yéu cau tiép tuc thyc hién hop dong néu khong tiép tuc thuc hién
hop dong thi phai tra lai tién coc, phat coc va boi thuong gia tri dat chénh léch
cho nguyén don. Theo “Hop déng mua ban dat” ngay 06/3/2017 thi cac bén thoa
thuan chuyén nhuong quyén st dung dat cap cho ho ba P. Khi ky hop dong ba P
tu y dinh doat d6i vai thira dat trén ma khong c6 ¥ kién cua cac thanh vién ho 1a
trai quy dinh tai khoan 2 Diéu 212 cia Bo luat Dan sy nén giao dich giira cac
bén bi vo hiéu ngay tir thoi diém giao két. Tén gidy tay ngay 06/3/2017 1a gidy
hop d6ng mua ban nhung thuc chat ndi dung trong hop dong 1a thoa thuan viéc
dit coc, thoa thuan dit coc vo hiéu ngay tir thoi diém giao két, 16i thuoc vé ca
hai bén va hién nay ba P khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong nén viéc ba
H yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong 1a khong thé thyuc hién dugc. Toa an cap
so tham tuyén vo hiéu hop dong va budc nguyén don tra lai s6 tién coc 13 ¢6 cin
ctr va phit hop theo quy dinh tai Diéu 131 ctua Bo luat Dan su.

Do vay khong c6 cin cit chap nhan yéu cau khang cao ciia nguyén don, bi
don. Bé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat Dan su gitr
nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu ching c& c6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac
duong sy, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phéap cua nguyén don ba
Ly Thi P 1a ong Nguyén Hong V; nhiing ngudi c¢6 quyen loi, nghia vu lién quan
ba Ly Thi Minh T, ba Ly Thi Hoang O, ba Ly Thi Hong Th, 6ng Ly Hoang Q,
ba Nguyén Thi Ngoc L; ngudi ké thtra quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Phan
Thi K 1a ba Ly Thi P ¢6 don yéu cau giai quyet vang mat nén Hoi dong X€t XU
phic thim cin ctr Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan su xét xir Vang mat céc
duong sy trén.

[2] Nguoi dai dién hop phap cua bi don ba Nguyén Thi Thanh H 1a 6ng
Ng6 Anh T thay d6i noi dung khang cdo tu yéu cau stra ban an so tham sang yéu
cau huay ban an so tham. Xét thay, Viéc thay ddi noi dung khang céo van niam
trong pham vi khang cdo ban dau nén Hoi dong xét xtr can ctr vao Diéu 298 cua
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Bo6 luat T4 tung dan su chap nhan vié~c thay d6i noi dung khang cio cia nguoi
dai dién hop phép cua bi don ba Nguyen Thi Thanh H 1a 6ng Ngo Anh T.

[3] Nguyén don ba Ly Thi P, nguoi dai dién hop phap cia nguyén don ba
Ly Thi P 1a 6ng Nguyén Hong V va bi don ba Nguyén Thi Thanh H thong nhat
nge‘ly 06/3/2017 giita nguyén don ba Ly Thi P va ba Nguyén Thi Thanh H ky
“oidy hop ddng mua ban dat”. Theo ndi dung hop dong, ba P chuyén nhuong
cho ba H thira dat sé 161, to ban dd 21 c6 dién tich 4. 387m Vol gia chuyen
nhuong 13 1.500.000.000 dong, 1an tha nhat dat coc s tién 500.000.000 dong,
lan thir hai trong vong 05 thang sau khi ra cong chimg thi giao s tién con lai 1a
1.000.000.000 dong nén day 1a tinh tiét khong phai chitng minh theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat T4 tung dan su.

[4] Nguyén don ba Ly Thi P cho rang phia ba H khong giao tién coc nhur
da thoa thuan va khong giao tra ban chinh giay chung nhan quyén str dung dat
lai cho ba nén ba P khoi kién yéu cau hiy hop déng chuyén nhuong quyén s
dung dat ngay 06/3/2017. Ba H phai giao tra lai ban chinh gidy chang nhan
quyén sir dung dat cho ba P.

[5] Bi don ba Nguyén Thi Thanh H cho rang d3 dit coc cho ba Ly Thi P
sb tién 500.000.000 dong nhu da thoéa thuan vao chiéu cung ngay 06/3/2017.
Thoi diém giao nhan tién, cac bén khong 1ap thém bién ban ghi nhan viéc giao
nhan tién. Tuy nhién, c6 6ng Nguyén Vin Q (12 nguoi moi gioi) da chung kién
toan by sy viéc ndy. Do vay, ba H khong dong ¥ huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat da giao két véi ba P. Truong hop Toa an xac dinh giao dich
giita cac bén vo hiéu thi budc nguyén don phai tra lai cho bi don sé tién coc da
nhan, boi thuong cho bi don sd tién coc tuong duong so tién da nhan, dong thoi
budc nguyén don phai thanh toan cho bi don gi tri chénh 1éch dbi véi thia dat.

[6] Theo tai liéu, chiing ctr ¢6 tai ho so thé hién: Ngay 20/12/1999, ho ba
Ly Thi P duoc Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thi xa) Bén Cat cap giay chung
nhan quyén st dung dat dbi véi dién tich dat 5.411m? thudc thira 161, to ban d6
s6 21 tai xa Phti An, huyén (nay 1a thi x3) Bén Cat, tinh Binh Duong theo Giay
ching nhan quyén sir dung dat sé vao s6 00129QSDD/1464/QD-UB. Ngay
09/11/2009, thtra dat s6 161 da duoc tach thanh 02 thira méi 13 thira 637 va thia
638. Thira 637 da duoc chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Hoanh, con lai thira
638 (thira dat co tranh chap) voi dién tich 1a 4.387m2

[7] Xét khang cdo ctia nguyén don va bi don, Hoi dong xét xir nhan thay:

[7.1] Ngay 06/3/2017, khi ba P ky hop dong chuyén nhuong cho ba H
thira dat 161 (thira méi 1a 638) voi ba H va giao giay chirng nhan quyen su dung
dat cho ba H dé ba H tién hanh cac thu tuc phap ly dé ky hop déng Chuyen
nhuong. Pén thoi than 05 thang theo thoa thuan tai hop dong thi hai bén van
chua hoan tat thu tuc dé cong chimg nén ngay 13/7/2017 hai bén thoa thuan
thém thoi gian thuc hién hop dong va giao nhan s tién con lai (but luc 33).
Pong thoi, ba H thira nhan ba H 1a ngudi truc tiép lién hé co quan c6 thim
quyén dé thuc hién cac thu tuc can thiét, chimg ci do ba H cung cap thé hién
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ngay 08/3/2018 ba P da uy quyen cho éng D6 Thanh B nop va nhan hd so xin
sa0 lyc toan bd ho so, xin diéu chinh tir ho sang ca nhan. Pén ngay 28/5/2018,
Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thi xd Bén Cat c6 Vin ban s
216/CNVPDKPD — TTHC Vé viéc tra 10i dinh chinh tén nguoi sir dung dat cho
ba P, ndi dung van ban thé hién Chi nhanh Vian phong Dang ky dat dai thi x4
Bén Cat nhan thay hd so khong du co so phap 1y dé trinh co quan c6 tham quyén
dinh chinh tén ngudi sir dung dat tir hd ba Ly Thi P thanh ba Ly Thi P tai giay
gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 00129QSDD/1464/QD-UB.

[7.2] Theo két qua cung cip thong tin cia Phong Tai nguyén va Moi
truong thi xa Bén Cat (but luc 84) thé hién tai thoi diém cip Gidy ching nhan
quyén str dung dét s6 vao s6 00129QSDD/1464/QD-UB thi ho ba Ly Thi P gom
03 thanh vién gom ba Ly Thi Minh T, ba Pham Thi Kiéu (me ciia ba P chét vao
nam 2004) va ba Ly Thi P.

[7.3] Nhu vy c6 can cir xac dinh tai thoi diém hai bén giao két hop dong
thi ba H biét rd tinh trang phap 1y cua thira dat va dén thoi han theo thoa thuan
cac bén khong thé ky duoc hop dong chuyén nhuong vi khong diéu chinh duoc
tr ho Ly Thi P sang ca nhan ba Ly Thi P. Bong thoi, khi ba P ky hop déng
chuyén nhuong cho ba H thira 161 (thara mai 13 638), to ban dd 21 1 tai san
chung cua cia cac thanh vién trong ho gia dinh nhung ba P ty ¥ giao két véi ba
H ma khong duoc sy dong ¥ cua thanh vién con lai 13 ba Ly Thi Minh T nén hop
ddng d3 vi pham theo quy dinh tai Piéu 212 caa B luat Dan sy nén hop dong bi
v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu 123 cta Bo luat Dan sy nim 2015. Do vay, Toa
an cap so tham chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, tuyén hop dong
dudi hinh thire “Gidy hop dong mua ban dat” ngay 06/3/2017 bi vo hiéu 1a ¢o
can cu.

[7.4] Vé giai quyét hau qua hop dong vo hiéu: Theo quy dinh tai Biéu 131
cua Bo luat Dan sy 2015 vé xtr Iy hau qua caa giao dich dan su vo hiéu thi cac
bén phai hoan tra cho nhau nhimng gi da nhan, bén c6 16i gay thiét hai phai co
nghia vu boi thuong.

Ba P cho riang khong c6 nhan s tién 500.000.000 dong, ba H cho riang da
giao cho ba P sé tién 500.000.000 dong vao chiéu ngay 06/3/2017. Xét thay, khi
ba H giao tién cho ba P khong c6 bién nhan giao nhan tién nhung 6ng Nguyén
Vin Q 1a nguoi lam chimg xé4c dinh c6 chung kién ba P di nhan du cia ba H s6
tién 500.000.000 dong. Loi xac dinh cta ong Q phu hop véi ching ¢t tai hod so
do 1a thoa thuan cua 02 bén ngay 13/7/2017, thoa thuan nay ba P c6 ky tén va
diém chi, noi dung théa thuan dé cap dén sé tién 1.000.000.000 dong con lai.
Pong thoi, néu khong co viéc ba H giao tién cho ba P thi ba P khong thé giao
gidy ching nhan quyén st dung dat va ky ay quyén cho phia bén ba H di 1am
cac thu tuc. Do vay, co can cir xac dinh ba P c6 nhan cia ba H sb tién
500.000.000 dong nén Toa an cip so tham budc nguyén don ba Ly Thi P phai
tra lai cho bi don ba Nguyén Thi Thanh H sé tién 500.000.000 dong va budc ba
H giao tra lai gidy ching nhan quyén st dung dét cho ba P 1a ¢6 can cir theo quy
dinh vién dan trén.
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Tuy nhién, ddi véi s6 tién 100.000.000 dong do ba H hd tro cho ba L dé
ba L di doi nha ra khoi dat ba P. Theo chiing ¢t ba H cung cip thé hién ngay
13/7/2017 gitta ba P va ba H thoa thuan thém vé thoi han giao 1.000.000.000
ddng con lai cua gia tri hop ddng, noi dung thoa thuan trén con dé cap dén noi
dung ba P mudn nho ba H dung ra thuong thao véi chau ba P (ba Nguyén Thi
Ngoc L) di doi nha di noi khac va ba P s& hd trg s6 tién 100.000.000 dong tir s6
tién nhan chuyén nhuong cua ba H. Bén canh d6, ngay 27/6/2017 ba H di giao
cho gia dinh ba L s6 tién 100.000.000 dong trude su chung kién cua ba P. Nhu
vay, sb tién 100.000.000 ddng ma ba H giao cho ba L lién quan dén thoa thuan
mua ban gitra ba P va ba H nén phai duoc xem x¢ét giai quyét khi xtr 1y hau qua
hop ddng vo hiéu nhung Tda an cdp so thim nhdn dinh khong lién quan dén
thoa thuan Chuyen nhuong gitta ba H va ba P, ba H khong yéu cau nén khong
xem xét giai quyét 1a khong phu hop, trong trudng hop nay néu Toa an cap phiic
tham xem xét giai quyet thi vi pham Dleu 17 Bo luat T4 tung dan su khéng dam
bao ché do xét xir hai cdp, lam mat quyén khang cao ctia duong su.

[8] Tur phén tich trén, khang céo cta nguyén don 1a khong c6 can cur chap
nhan, khang cao ctua bi don 1a ¢6 can ctr chap nhan.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa la chua phu hop.

[9] Vé 4n phi dan su phuc tham: Ngudi khang cao khong phai chiu theo
quy dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
- Can cir khoan 3 Dicu 148, khoan 3 Diéu 308 va bieu 313 cua Bo lujt
T06 tung dan su,

- Céan clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nép, quan Iy va
st dung an phi va 1¢ phi Toa an,

1. Khéng chap nhan khang céo ctia nguyén don ba Ly Thi P.

2. Chap nhan khang cao cua bi don ba Nguyén Thi Thanh H.

3. Hiy Ban 4n dan sy so tham s6 01/2021/DS-ST ngay 04 thang 01 nam
2021 cua Toa &4n nhan dan thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong.

Cl}uyén hé so vu an cho Toa an nhan dan thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong
giai quyét lai theo thu tuc so thadm

4. V¢ 4n phi dan sy phac tham: Nguyén don ba Ly Thi P va bj don ba
Nguyén Thi Thanh H khong phéi‘n(f)p. Hoan tra cho ba Nguyén Thi Thanh H s6
tien 300.000 dong (ba trdm nghin dong) tam tmg an phi phic tham dé ndp theo Bién
lai thy tam ng an phi, 1€ phi Toa an s6 0054269 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi
xa Bén Cat, tinh Binh Duong (do 6ng Ngd Anh T nop).
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Ban 4n phuc tham co hiéu luc phéap luat tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- Chi cuc THADS thj xa Bén Cat;
- TAND thi xd Bén Cat;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Pinh Thi Mong Tuyét



