TOA ANNHANDAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO LONG KHANH Poc lap — Ty do — Hanh phuc
TINHPONGNAI el

Ban 4n sb: 31/2019/DS-ST

Ngay: 27/11/2019

Vv “Tranh chdp boi thuong thiét hai do don
phirong cham dirt hop dong thué khodn”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO LONG KHANH

- Thanh phan Hoi ddng xét xir so tham gdm co:
Tham phan — Chi toa phién toa : Ba Trwong Thi My Lé
Céc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Pham Qudc Than
2. Ba Vo6 Thi Dung
-Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Hai — Thu ky Toa 4n
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Long Khanh tinh Pong
Nai tham gia phién tdoa: Ong Nguyén Vin Khanh — Kiém sat vién

~ Vao ngay 27/11/2019, tai Toa an nhén dan thanh phé Long Khanh xét xir so

tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 130/2017/TLST- DS ngay 26 thang 4 nam
2017 v& viéc “Tranh chap boi thuong thiét hai do don phuong cham dit hop dong
thué khoan” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s0: 23/2019/QDST-DS ngay
07/10/2019 va Quyét dinh hoan phién toa s6 25/2019/QDST-DS ngay 25/10/2019
gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Tra Thi Nh, sinh nam 1967

Dia chi: s6 X/Y, khu phd Z, duong M, phudng N, TP. Bién Hoa, Pong Nai.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba Nh: Ong Vii Minh H, sinh nim 1956

Pia chi: s6 X/Y, khu phd Z, dudng M, phuong N, phuong Tan Tién, TP.
Bién Hoa, Pong Nai.

Vin ban ty quyén ngay 12/9/2019

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Truong
Tién D thudc doan Luat su tinh Pong Nai.

Pia chi: X (1B3) duong Y, phudng Z, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai

2. Bi don: Ba Pham Thi D, sinh ndm 1959

HKTT: x6m X, thon Y, xi Z, huyén Duc Pho, tinh Quang Ngii.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don: ong Thiém Dién Th, sinh nim
1960

Dia chi: X (J8) duong Y, phuong Z, thanh phd Long Khanh, tinh Pong Nai.

Vin ban iy quyén ngay 21/7/2017.

3 Nguoi c6 quyén lgi, nghia vy lién quan:
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- Ong Nguyén Ngoc T, sinh nim 1954

HKTT: x6m X, thon Y, xa Z, huyén Dtrc Phé, tinh Quang Ngai.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng T: Ong Thiém Dién Th

Pia chi: X (J8) dudng Y, phuong Z, thanh phd Long Khanh, tinh Pong Nai.

Vin ban uy quyén ngay 21/7/2017.

- Ong Vii Minh H, sinh nim 1956

Dia chi: s6 X/Y, khu phé Z, duong M, phuong N, TP. Bién Hoa, Déng Nai.

- Chi Nguyén Thi Ngoc H, sinh nim 1986

Pia chi: x6m X, thon Y, xi Z, huyén Dtc Ph, tinh Quang Ngii.

- Ong Nguyén Tién Th, sinh nim 1963 va ba Tran Thi Phwong Th, sinh
nam 1965

Noi cu tra cudi cing: X B, dudng Y, phuong Z, thanh phé Long Khanh, tinh
Pong Nai.

(Ong H, 6ng Th va luat su D
c6 mit, cac duong su con lai ving mit )

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 13/4/2017, cac 10 khai b6 sung va tai phién
toa so thAm nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don déng Vii Minh H
trinh bay:

Ngay 01/12/2016 nguyén don va ba Pham Thi D ky hop dong thué khoan
nha hang tiéc cudi tai dia chi 171 — 176, duong Khong Ti, phuong Xuan Trung,
Long Khanh, Pong Nai, thoi han 03 nam tinh tir ngay 15/12/2016, gia thué 1a 30%/
tong doanh thu (sau khi trir nudc udng). Pé dam bao cho viéc thuc hién hop dong
hai bén thoa thuan nguyén don dat coc 01 ty, giao 02 lan, nguyén don di giao
500.000.000 dong, khi giao tién coc 1an 2 thi ba D di du lich nuéc ngoai nén khong
giao dugc. Vé tién thué khoan, nguyén don di thanh toan cho ba D tién thué khoan
cua 02 thang nha hang hoat dong 1a thang 2 va 3 nam 2017.

Pau thang 4/2017 ba Dung don phuong chdm dut hop dong thué khoan
khéng dang theo thoa thuén cta hop dong, do d6 nguyén don khoi kién yéu cau ba
D hoan tra tién coc 500 triéu ddng va bdi thudng gip 1,5 tién coc 1a 700 triéu dong,
tong cong 1a 1.250.000.000 dong.

Ngay 15/5/2017, nguyén don khoi kién bd sung yéu cau bi don hoan tra mot
s6 tai san, ngay 07/8/2017 nguyén don da rat yéu cau khoi kién bd sung.

Tai phién toa, dai dién nguyen don riat mot phan yeu ciu khoi klen, chi
yéu cau ba D hoan tra 500.000.000 dong tién dat coc; chap nhén yéu cau phan
t6 ctia bi don, dong y thanh toan cho bi don s0 tién 95.000.000 dong.

Chung cir: Tu khai; CMND, sb ho khau; hop dong thué nha hang tiéc cudi
ngay 01/12/2016, bién ban lam viéc cua Cong an phuong Xuéan Trung, bang sao ké
giao dich ngan hang ngay 05/3/2017, bang ké doanh thu va ky nhén tién thué khoan
thang 3/2017; hop dong uy quyén.

- Theo don phan té ngay 18/8/2017, cac 10i khai b sung va tai phién toa
so' thAim nguwoi dai dién theo iy quyén ciia bi don 6ng Thiém Dién Th trinh
bay
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Bi don théng nhit voi loi trinh bay cua ba Nh vé viéc ky hop dong thué
khoan, thoa thuan dit coc, sb tién coc va tién thué khoan d nhan. Qua trinh thuc
hién hop dong nguyén don dé vi pham cac diéu khoan cua hop dong, cu thé tu ¥
thay d01 nhan vién, dau bép ctia nha hang; cho nha niu bén ngoai vao nau; khong
giao tién coc dot 2 nhu cam két. Bi don nhéc nhiéu lan nhung ba Nh khong khic
phuc va dén ngay 02/4/2017 ba Nh ty ¥ b nha hang, rat hét nhan cong nén ba D
phai tiép quan va thuc hién céac hop déng ti¢c cudi da nhan dat coc cho khéach hang.
Do d6 bi don khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cta ba Nh dong thoi yéu
cau phan t6 cac ndi dung sau:

- Yéu cau cham dut trude thoi han d6i v6i hop dong thué khoan nha hang
tiéc cudi ky ngay 01/12/2016, bi don dugc s¢ hiru dbi véi sb tién 500.000.000
dong.

- Yéu ciu nguyén don tra lai tién dit coc ddi véi cac hop déng tiéc cudi bi
don da thyc hién vo1 khach hang ma nguyén don la nguoi nhan dat coc la
107.000.000 dong.

- Hoan tra chi phi hao hut tai san, chi phi dich vu trong thoi gian nguyén don
quan ly nha hang 78.503.000 dong.

Tai phlen toa, dai dién theo uy quyén cua bj don chip nhén yéu ciu ciia
nguyen don, dong y tra cho nguyén don so tlen dat coc 500.000.000 dong vé
yéu ciu phan td, bi don rut mot phan yéu ciu phan td, yéu ciu nguyén don
hoan tra cic khoan nhin tién coc ciia khach dit tiéc va héa don chi phi dich
vu véi tong s6 tién 12 95.000.000 dong.

Chtng ct: CMND, s6 ho khau, 05 hop dong lao dong + 05 ban tudng trinh
ctia nguoi lao dong Lé Thi My H, Pd Thi Kim T, Nguyén Thi Hong Nh, Nguyén
Thi Th va V& Thi Ngoc D. Bién ban muon do dung khau bép + bang liét ké s6
lugng dd dung bép thang 12/2016, bién ban mugn d6 dung khau bép + bang liét ké
s6 luong d6 dung bép cudi thang 3/2017. Pon hang cua cura hang Quyén. Bién
nhén thanh toan tién dién thoai thang 3/2017; hoa don tién nudc thang 3/2017, hoa
don tién dién thang 3/2017. Hoa don stra chita dién lanh Duy Hoang, Hoang Vi,
Téan Phat, Minh Thu. Hoa don thu rac thai sinh hoat. 24 hop déng dat ti€c + nhan
tién coc + quyét toan tiéc (c6 04 hop dong khong kém theo quyét toan tiéc). Gidy
dang ky ho kinh doanh sé 47F8009025 ngay 21/01/2014, dai dién ho kinh doanh
ong Nguyén Tién Tha, gidy ching nhan dang ky thué v6i ma sb thué 8162141312
ngay 24/02/2014. Gidy chimg nhan ding ky ho kinh doanh sé 47F8011373 ngay
10/4/2017, dai dién h¢ kinh doanh ba Nguyén Thi Ngoc H, gidy ching nhan déng
ky thué vdi ma sé thué 0311816520 ngay 22/5/2017. Bién lai thu tién cua nha nau
ngoai ngay 17/3/2017 (nha ndu Ly Chan Zénh), bién lai thu tién nha niu ngoai
ngay 18/3/2017 (nha nau Tran Thi Ly).

- Nguoi co quyén loi nghia vy lién quan 6ng Vii Minh H théng nhat voi 10
trinh bay va yéu cau cua nguyén don ba Tra Thi Nh.

- Ngudi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ngoc T do 6 ong Thiém
Dién Th lam dai dién theo iy quyén théng nhét véi 10i trinh bay va yéu cau cua bi
don ba Pham Thi D.

Chtng ct: CMND, hop dong ty quyén.



- Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Ngoc H thong nht
vo1 101 trinh bay va yéu cau cua bi don ba Pham Thj D.

Chung ctr: ban tu khai, CMND, don xin Véng mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Tién Th va ba Tran Thj
Phuong Th vang mit nén khong c6 16i trinh bay.

- Cac tai liéu, ching cir do Toa an thu thap:

+ Bién ban xac minh ngay 15/5/2018 tai Cong an phuong Xuan Trung.

+ Bién ban xac minh ngay 25/9/2018 tai khu phé 5 phuong Xuén Trung.

+ Bién ban xac minh noi cu tra cudi cung, thoi gian xuat nhap canh cua ong
Th, ba Th (photo tur ho so thong bao tim kién ngudi vang mit tai noi cu tra).

- Y kién ciia kiém sat vién:

+ V& viéc tuan theo phap luat cua Toa an va duong sy trong viéc giai quyét
vy an: Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa so thim, Tham phan va Hoi
dong xét xtr déu thuc hién dung theo quy dinh cia BLTTDS.

Nhitng ngudi tham gia t6 tung ciing chap hanh va thyc hién dung cac quyén
va nghia vu theo quy dinh cia BLTTDS. Riéng d6i v6i 6ng Th va ba Th, Toa an da
thuc hién day du thu tuc thong bao tim kiém ngudi vang mat tai noi cu trd, téng dat
hop 18 nén Toa 4n xét xir vang mat 6ng ba 13 phu hop.

+ V& ndi dung vu an:

Pé nghi Toa an ghi nhan nodi dung cac duong sy dd théng nhat duogc tai
phién toa, cac duong sy chiu an phi theo quy dinh phép luat.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liu, chiing ctt dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Quan hé phap luit: ba Nh cho rang ba D vi pham trong viéc don
phuong cham dit hop dong thué khoan nén khoi kién yéu cau bdi thuong; ba D
cho rang ba Nh don phwong cham dit hop dong thué khoan, khong thanh toan céc
khoan chi phi phat sinh trong qua trinh thuc hién hop déng nén ba phan t6 ba Nh
yéu cau thanh toan, can cu khoan 3 diéu 26 va diéu 35 thi day 1a vu kién “Tranh
chap boi thuong thiét hai do don phuwong cham dit hop dong thué khoan” thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa 4n Long Khanh.

[2] Tu cach tham gia t6 tung: ba Nh 1a nguyén don, ba D 1a bi don trong vu
an. Do tai san thué khoan 1a ctua vo chéng ba D, viéc kinh doanh nha hang thué
khoan c¢6 lién quan dén loi ich vat chat chung cua vo chéng ba Nh nén xac dinh
ong T va ong H 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

Thot dlem hai bén ky hop dong thué khoan thi gidy chung nhan dang ky
kinh doanh van dtng tén ong Nguyén Tién Th; sau d6 chi H ding tén trong gidy
dang ky kinh doanh d6i voi tai san thu€ khoan nén xac dinh vo chong 6ng Th ba
Th,chiHla nguoi co quyen loi nghia vy lién quan trong vu an.

[3] Vé thi tuc t6 tung: ba Nh uy quyen cho 6ng H tham gia t6 tung, ba D va
ong T uy quyén cho 6ng Th tham gia t6 tung 1a phu hop véi quy dinh tai diéu 87
Bo luét t tung dan su nén chap nhan.

Chi H c6 don xin vang mit nén can cir diéu 228 Toa an xét X vang mat chi
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H.

Pbi voi Ong Nguyén Tién Th va ba Tran Thi Phuong Th, Toa an Long
Khanh da thyuc hién thu tuc thong bao tim kiém meg mit tai noi ¢t tra ddi véi ong
ba, di triéu tap hop 1é nhung van Véng mit nén Toa an cin ci Piéu 228 xét xir
vang mat ong Th ba Th.

Tai phlen toa, nguyén don va bi don rat mot phan yéu cau khéi kién, yéu cau
phan td, viéc rat mot phan yéu cau cia cac duong su 1a tu nguyén va phu hop véi
quy dinh phap luat nén duoc chap nhan

[4] V& noi dung: tai phién toa nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién,
bi don rut mdt phan yéu cau phan t0, théng nhit bi don c6 trach nhiém thanh toan
cho nguyén don s tién dit coc 1a 500.000.000 déng; nguyén don co trach nhiém
thanh toan cho bi don tién khach hang dat coc va chi phi dich vu 1a 95.000.000
dong. Xét day 1a su ty nguyén cua cac duong su, pht hop véi quy dinh phép luat,
dam bao quyén loi ciia cac bén duong su nén Hoi dong xét xtr ghi nhén, tuy nhién
do chi H va 6ng Th ba Th vang mit tai phién toa nén Hoi dong xét xtr khong ban
hanh quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su dé dam bao quyén
khang cdo cho ngudi lién quan vang mit.

[5] Ngay 15/5/2017 ba Nh c6 don khéi kién bd sung vé viée yéu cau boi
thuong thiét hai do don phuwong cham dit hop dong thué khoan, ndi dung khoi kién
doi mot so tai san vat dung cua ba hién dang luu giir tai nha hang Victoria, ngay
7/8/2017 ba Nh rat yéu cau khoi kién bo sung nén ba phai ty chiu chi phi xem xét
tham dinh cho yéu cau khdi kién b6 sung 1a 850.000 dong.

[6] Vé an phi: Nguyén don phai chiu 4.750.000 d6ng tién an phi DSST d6i
v6i yéu cau phan t6 ctia bi don. Bi don trén 60 tudi va c6 don nén duge mién an phi
DSST.

[7] Quan diém ciia Pai dién Vién kiém sat thanh pho Long Khanh phu
hop véi nhan dinh ctia Hoi1 dong xét xir nén chap nhan.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can cr vao cac diéu 26, 35, 87, 147, 228, 244 Bo luat té tung dan su; Diéu
501, 502 Bo luat dan su nam 2005; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

- Pinh chi xét xtir mdt phan dbi v4i yéu cau khoi kién ctia nguyén don va yéu
cau phan to cia bi don vé viéc tranh chap boi thuong thiét hai do don phuong chdm
dut hop dong thué khoan.

- Ghi nhan sy thoa thuan ciia cac duong su cu thé nhu sau:

+ Ba Tra Thi Nh thanh toan cho ba Pham Thi D s6 tién 95.000.000 dong.

+ Ba Pham Thi D thanh toan cho ba Tra Thi Nh s tién 500.000.000 dong

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an (sau khi an
c6 hiéu luc phap luat), hang thang nguoi phai thi hanh 4n phai tra 13i dbi vai so tién
cham tra theo muc 14i suat quy dinh tai Piéu 468 Bo luat dan su.
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V& an phi: ba Tra Thi Nh phai chiju 4.750.000 dong tién an phi DSST, duoc
khau trir vao s tién 29.750.000 dong tam tmg an phi do ba Nh ndp tai Chi cuc thi
hanh 4n thanh phé Long Khanh bién lai thu s6 008724 ngay 26/4/2017 va sb
008793 ngay 17/5/2017, con hoan tra cho ba Nh 25.000.000 dong tién an phi
DSST.

Ba Pham Thi D dugc mién 4n phi DSST, hoan tra cho ba D 15.700.000 déng
tién tam Gng an phi do ba D ndp tai Chi cyc thi hanh an thanh phd Long Khanh
bién lai thu s6 007784 ngay 07/9/2017.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, Nguoi phdo thi hanh 4n dan
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Lut thi hanh
an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Nguyén don, bi don, ngudi c¢6 quyén loi nghia vy 6ng H, 6ng T dugc quyen
khang cao ban an trong thoi han 15 ngay tinh ké tir ngay tuyén an, nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan chi H, ong Th ba Th duoc quyén khang cao trong thoi han

15 ngay ké tir ngdy ban an dugc tong dat hop 18./.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: Thém phdn — chii toa phién toa
- Cac duong su;
- VKSND TP. Long Khanh,
- Lwu anvan ;
- H6 so'vu an.

Trwong Thi My L¢



