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NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA Di AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Minh Chau.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong TUr Anh Tuan

2. Ba Nguyén Thi Thu Van

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Hong, Thu ky Toa an nhan dan thi xd Di An, tinh
Binh Duong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin déan thi xa Di An tham gia phién toa: Ong Lé
Thanh Tung - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 11 nam 2019, tai Toa an nhan déan thi xa DI An, tinh Binh Duong,
xét x1r so thim cong khai vu an thy ly sO: 194/2019/TLST-DS ngay 04/6/2019 vé tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb
140/2019/QDXXST-DS ngay 22/10/2019 va Quyét dinh hodn phién toa s6
130/2019/QDST-DS, ngay 07/11/2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi U, sinh nim 1970;
Thuong tra: 38/8/10 khu phd T, phuong B, thi xa D, tinh Binh Duong, c6 mit.
- Bi don: Ba Tran Thanh D, sinh nim 1959;

Thuong tra: 8/10A dudng so 8, t6 18 khu ph 1, phuong L, quan T, Thanh pho Ho
Chi Minh, vang mat.

- Nguoi lam churng:
+ Anh Phan Thuc D, sinh nam 1988;

Dia chi: S6 82 dudng s6 9, khu trung tdm hanh chinh thi xa D, thi x4 D, tinh Binh
Duong, c6 don yéu cau giai quyéet vang mat.

+ Chi Vuong Thi Hé)ng Ul, sinh nam 1992;

_Thuong tra: SO 38/8/10 khu phd T, phuong D, thi x4 D, tinh Binh Duong, ¢6 don
yéu cau gidi quyet vang mat.

+ Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1964;

Thuong tra: S6 26/11 khu phd T, phuong D, thi xa D, tinh Binh Duong, c6 don
yéu cau gidi quyet vang mat.



+ Chi Nguyén Thi P, sinh nim 1981;

Thuong tra: xa N, huyén A, tinh Binh DPinh; tam trt: S6 18/42 t6 8, khu phé 6,
phuong L, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

+ Ba Nguyén Thi D1, sinh nim 1957;

_ Thuong tru: Sé 47C/11 khu phd N, phuong B, thi xi D, tinh Binh Duong, c6 don
yéu cau gidi quyet vang mat.

+ Chi Mai Thi D2, sinh nam 1980;

Thuong tra: xa H, huyén T, tinh Thanh Hoa; tam tra: Khu chung cu N, phuong T,
quan H, Thanh phd Ha Noi, c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 21/5/2019, 151 khai trong qué trinh giai quyét vu an va
tai phién toa, nguyén don ba Nguyén Thi U trinh bay:

Ngay 09/3/2006 ba Nguyén Thi U va ba Tran Thanh D c¢6 thoa thuan véi nhau vé
viéc chuyén nhuong quyén su dung dat, noi dung, ba D chuyén nhuong cho ba U suét
dat tai dinh cu ¢6 dién tich 100m? ndm trong khu qui hoach Pai hoc quéc gia Thanh phd
H6 Chi Minh, dat toa lac khu phé C, phuong B, thi xa D, tinh Binh Duong voi gia
chuyén nhuong 13 100.000.000 dong, hai bén c6 lam glay sang nhugng dat. Pén ngay
21/4/2006 ba D va ba U 1ap “To thoa thuan cam két giao tién chuyén nhuong dét tai dinh

” ngay 21/4/2006 dugc Uy ban nhan dan xi P (nay 1a phuong P) ky xac nhan ngay
24/4/2006, theo cam két ba U phai giao tién cho ba D thanh hai 1an, lan thtr nhat ngay
09/3/2006 giao 50.000.000 ddong, 1an 2 khi nao nhan dat tai dinh cu thuc té thi ba U tiép
tuc giao cho ba D 50.000.000 dong con lai. Pén ngay 28/7/2016 (Itc nay ba D chua dugc
tham gia bbc tham suat tai dinh cw) nhung do ba D néi véi ba U néu ba U khong giao tlep
s tién con lai cho ba D thi ba D s& khong giao tra mat bang ct cho Pai hoc quoc gia (néu
khong giao tra mit bang cii thi s& khong duoc tham gia boc thim suét tai dinh cu), nén
vao ngdy 28/7/2016 ba U tiép tuc giao cho ba D 40.000.000 dong c6 lam gidy giao nhan
tién sang nhugng dat, sé tién con lai 10.000.000 dong thi khi nao ba D sang tén Ching
nhan quyén st dung dat cho ba U thi ba U s& giao hét cho ba D. Ciing vao ngay
28/7/2016, ba D da lam gidy ty quyen cho ba U duoc toan quyén lién hé véi cac co quan
c6 tham quyen dé boc tham, nhan suit tai dinh cu n01 trén cta ba D dong thoi 1am cac thu
tuc xin cip gidy ching nhan d6i véi 16 dat. Pén cudi ndm 2017 ba U da boc tham duoc 16
dat c6 dién tich 115m® va dang trong qué trinh 1am thu tuc xin cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat thi vao khoang thang 9/2018 thi ba D khong he lién lac véi1 ba U
nhung lai nop don khdéi kién tai Toa an yéu cau hay glay iy quyén cho ba U ngay
28/7/2016. Sau khi hai bén théng nhét viéc huy glay uy quyén ngay 28/7/2016, ba U yéu
ciu ba D tlep tuc thuc hién viéc chuyen nhuong d4t cho ba U nhu di thoa thuén thi ba D
yéu cau ba U phai tra thém cho ba D s6 tién 350.000.000 dong 1y do dién tich 16 dat bic
duoc 16n hon so véi thoa thudn ban du 14 15m? ba U ciing ddng ¥. Vao ngay 25/10/2018
ba U di giao cho ba D sb tién 330.000.000 dong théng qua 6ng Phan Thuc P luit su cua
Vin phong luat su G chi nhanh Binh Duong theo ban cam két ngay 25/10/2018 duoc lap
tai Van Phong luét su G chi nhanh Binh Duong c6 chir ky cua lugt su D vi ba D da uy
quyén cho luit su D, phan con lai 13 20.000.000 dong khi nao ba D ky hop dong chuyen
nhuong sang tén cho ba U thi ba U thanh toan hét, dong thoi ba D vaba U co ky t1ep bién
ban thoa thuan va cam két vige thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ngay
26/10/2018 ba D tiép tuc ky gidy ty quyén cho ba U thyc hién cac cong viéc nhu gidy uy
quyén ngay 28/7/2016, trén co s d6 ba U dd di lam tha tuc xin cdp gidy chung nhan



quyén sir dung dat ddi voi dién tich dét ma ba D thoa thuén chuyén nhuong cho ba U va
d3 duogc Uy ban nhan dan thi xa D cap glay ching nhan sb: CH07094 ngay 14/02/2019
cho ba D, hién nay gidy chimg nhéan quyén su dung dat cta ba D do ba U dang giir. Sau
khi nhan dugc gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ba U da nhleu lan lién hé va yéu cau
ba D ra phong cong chimg dé ky hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat trén cho ba
U nhung ba D khong hop tac va cting ludn tranh mat ba U.

Nay ba U khoi yeu cau Tda an coéng nhan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
dbi voi dién tich 115m?, dat toa lac tai khu pho C, phuong B, thi xa D, tinh Binh Duong
theo to thoa thuin cam két giao tién chuyén nhuong dét ngay 21/4/2006 va ngay
25/10/2018 ky gitra ba Nguyén Thi U vé6i ba Tran Thanh D 1a hop phap. Dong thot budce
ba Tran Thanh D tiép tuc thuc hién thil tuc chuyén nhugng quyén sir dung dat theo thoa
thuan va cam két ngay 21/4/2006 va ngay 25/10/2018 cho ba U, cu thé 1a giao cho ba U
dién tich dat 115m® toa lac tai khu phé C, phuong B, thi xa D, tinh Binh Duong va ba U
c¢6 trach nhiém thanh toan hét sé tién 10.000.000 déng ma ba U con ng cua ba Tran
Thanh D. Néu trong trudng hop khong cong nhan duge viéc chuyén nhugng quyén sir
dung dat giira ba U v6i ba D thi dé nghi Toa an giai quyét vu an theo ding quy dinh cia
phap luat dé bao vé quyén lgi cua ba U.

Tai phan thi tuc bit ddu phién toa, nguyén don thay d6i yéu cau khai kién, yeu
ciu toa an tuyén bd “To thoa thuan cam két giao tién chuyén nhuong dat tai dinh cu”
ngay 21/4/2006 duoc Uy ban nhan dan x3 P (nay 1a phuong P) ky x4c nhan ngay
24/4/2006 va “Ban thoa thuan va cam két” ngay 25/10/2018 dugc giao két giita ba
Nguyén Thi U va ba Tran Thanh D 13 v6 hiéu; Yéu cau Toa an tuyén huy “Gidy sang
nhugng dat” ngay 09/3/2006”; huy “Gidy giao tién sang nhuong dat” ngay 28/7/2016;
hay “Gidy uy quyén” ngay 28/7/2016 va huy “Hop dong uy quyen” ngay 26/10/2018”
duge ky két gilta ba Nguyen Thi U va ba Tran Thanh D. Pong thoi yéu cau ba Tran
Thanh D tra lai s s6 tién dd nhan ciia ba Nguyén Thi U 13 420.000.000 dong, b01 thuong
thiét hai s6 tién gid tri dat chénh léch giita gia chuyén nhuong va gia thuc té tai thoi
diém xét xtr so tham theo két qua tham dinh gia.

- Poi véi bi don ba T rcin Thanh D: Sau khi thu ly vu an, Toa an da téng dat thong
bao thu Iy vu an, théng bao vé phién hop klem tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
ching ctr va hoa giai bang hinh thirc niém yét va yéu cau ba Tran Thanh D c6 y kién tra
101 bang vin ban ddi voi cac yéu cau ctia ba Nguyén Thi U nhung ba D khéng cé ¥ kién
cling khong cung cép tai liéu, ching ctr gi. Vao ngay 22/10/2019, Tda 4n triéu tap ba D
tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cr va tham gia hoa
giai, nhung ba D vang mit khong co 1y do. Pong thoi, Toa an da tong dat vin ban to tung
yéu céu ba D tham gia phién toa vao ngay 07/11/2019 va ngay 25/11/2019 nhung ba D
van vang mit khong c6 1y do. Do d6, viéc giai quyét yéu cau khoi kién cua nguyén don
dugc xem xé€t trén co s¢ chirng cr do nguyén don cung cap.

- Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 02/10/2019 nguoi lam chitng ba Nguyén Thi D1
trinh bay: Ba D1 1a hang x6m véi ba Nguyén Thi U va ba Tran Thanh D. Vao nam 2006
ba D1 c¢6 nghe ba D ban cho ba U 01 suét tai dinh cu, nhung vi¢c giao dich mua ban gitra
ba U va ba D nhu thé nao thi ba D1 khong biét rd. Nhung dén ngay 28/7/2016 thi ba U ¢6
tiép tuc giao cho ba D thém 40.000.000 dong tién mua suat tai dinh cu vao nam 2006, ba
U c6 nho ba D1 lam chimg vi€c giao nhén tién ndy va ba co ky tén, viét tén vao glay giao
tién sang nhuong dat voi tu cach 13 nguoi lam chimg, khi ba D1 ky tén viét vao gidy trén
thi c6 mit ba D va ba U. Ba D1 chi lam ching viéc ba U giao 40.000.000 ddng cho ba D
ngoai ra ba khong con lam ching van dé nao khéc.



- Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 01/8/2019 nguwoi lam chitng ba Nguyén Thi P trinh
bay: Ba P 1a em ho ctia ba Nguyén Thi U, vao ngay 25/10/2018 ba P cung véi ba U co
dén Vian phong luat su G chi nhanh Binh Duong; dia chi: s6 82 duong sé 9, khu trung
tam hanh chinh thi xa D, tinh Binh Duong. Tai van phong luat su thi ba P c6 gip ba Tran
Thanh D, luat su cia ba D 1a 6ng Phan Thuc P va luat su cia ba U 1a ba Mai Thi D2, sau
d6 cac bén tién hanh lap ban thoa thuan va cam két v6i “ndi dung cam két néu ba D
khong sang tén quyén st dung dat cho ba U thi ba D phai boi thudng cho ba U” ba P chi
biét noi dung chinh cua viéc thoa thuan cam két gitta ba U va ba D nhu vay, con noi
dung, chi tiét ciia ban thoa thuan va cam két nhu thé nao thi ba P khéng duoc nim rd, ba
cling ¢6 ky vao ban thoa thuan va cam két ngay 25/10/2018 vé6i tu cach 13 nguoi 1am
chtng. Ngoai ra thi ba P con chimg kién viéc ba U giao tién cho ludt su ctia ba D 1a 6ng
Phan Thiic D véi s6 tién 1a 330.000.000 dong. Ngoai sy viéc trén ba P khong con biét noi
dung nao khac vé viéc chuyén nhuong, mua ban dat giita ba Nguyén Thi U va ba Tran
Thanh D.

- Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 02/10/2019 ngwoi lam chitng éng Nguyén Vian C
trinh bay: Ong C 1a hang x6m véi ba Nguyén Thi U va ba Tran Thanh D, dong thoi vao
thoi diém nim 2006 6ng C dang 1a truéng ap T, xa D, huyén D (nay 1a khu phd T,
phuong D, thi xd D), tinh Binh Duong, 6ng C biét ba Tran Thanh D c6 01 suit tai dinh
cu.

Vao nam 2006 Tran Thanh D c¢6 ban sut tai dinh cu cho ba Nguyén Thi U, viéc
ba D, ba U thdéa thuan mua bén, giao dich cu thé nhu thé nao thi ong C khong rd. Vao
ngay 09/3/2019 thi ba U va ba D c¢6 dén nho 6ng C x4c nhan vao “Gidy sang nhugng dat”
do sinh séng gan nén t6i di xac nhan vao gidy “Gidy sang nhugng dat” ngay 09/3/2006,
ndi dung 6ng C xac nhan vao “Gidy sang nhuong dat” 13 “ba Tran Thanh D sinh ndm
1959 hién dang s dung 01 phdn dat toa lac t6 12 dp T, toan bé nam trong khu
OHPHQG c6 nhdn sé tién 50.000.000 dong (nam mueoi triéu dong) ciia ba Nguyén Thi
U, 02 bén giao nhdn cé sw chitng kién ciia Ban dp T theo ndi dung trong don”. Hai bén
giao tién trudc miat ong C nén 6ng mdi xac nhan ndi dung nhu vay vao “Giéy sang
nhuong dat” ngay 09/3/2006. Ong C chi lam chtng viéc ba U giao 50.000.000 dong cho
ba D va xac nhan vao gidy voi ndi dung trén ngoai ra 6ng C khong con lam chimg van dé
nao khac.

- Tai ban ty khai ngay 01/8/2019 nguwoi lam chitng ba Vwong Thi Hong U1 trinh
bay: Ba U1 1a con ctia ba Nguyén Thi U va 6ng Vuong Vin D, theo ba U1 thi ba U va
ong D da ly hon, luc ba U1 con rat nhé, ba U1 sinh song cliing véi ba U. S6 tién ba ma U
b6 ra dé nhin chuyén nhuong quyén sir dung dit ctia ba Tran Thanh D vao nim 2006 la
sO tién riéng cua ba U (lic nay ba U1 méi 12 tudi) nén khong cé cong strc dong gop gi
vao viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia ba U véi ba D.

- Tai ban tw khai ngay 05/8/2019 nguwoi lam chirng ong Phan Thuc D trinh bay:
Ngay 25/10/2018 ba Nguyén Thi U va ba Tran Thanh D c¢6 nhd Vian phong luat su hing
luat G — chi nhanh Binh Duong do 6ng P lam dai dién, van phong luét su c6 nhan tir ba
U s6 tién 330.000.000 dong, sb tién nay dung dé dam bao thuc hién viéc mua béan thira
dat tai 10 NP9 6 10, thira dat sb 2237 to ban d6 s6 3, toa lac tai phuong B, thi xa D, tinh
Binh Duong giita ba U va D dé thuc hién theo ndi dung ban thoa thuan va cam két ngay
25/10/2018 dugc 1ap tai Van phong luat su hang luat G — chi nhanh Binh Duong. Cung
ngay thi ong D thay mét Van phong luat su giao du cho ba D sO tién 330.000.000 dong
nhan tir ba U, ba D ¢6 ky va viét tay vao mit sau cta ban cam két.

- Tai ban twong trinh ngay 02/10/2019 nguwoi lam ching ba Mai Thi D2 trinh bay:
Ba D2 da ky vao van ban thoa thuan va cam két gitra ba U va ba D ngay 25/10/2018 véi
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tu cach 1 ngudi 1am ching, theo d6 ba D va ba U di trao doi, thoa thuan, thong nhat va
cam két cing v6i su cam két cia Chi Nhanh vin phong luat su G nhén tién thay va
chuyén cho ba D, ¢6 trach nhiém dua ba D di ky vin ban ty quyén cho ba U. Khi dugc
cip gidy chting nhan quyén sir dung dat thi c6 trach nhiém lién hé, yéu cau ba D dén vin
phong céng ching dé ky vin ban mua ban chuyén nhuong dat cho ba U trén co sd d6 ba
U tu nguyén va dong ¥ cung thoa thuan voi ba D theo ndi dung cua ban thoa thuin va
cam két ngay 25/10/2018.

- Két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Quyén st dung dat tranh
chép co dién tich 115m® c6 gia 1a 22.000.000 ddng/m?, téng gia tri 1a 2.530.000.000
dong. Trén dat khong cd tai san hay cong trinh xay dung gi.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa D;
Qua trinh giai quyét vu an tu khi thy ly cho dén tai phién toa, Toa an va nguyén
don chap hanh dang phap luat vé to tung dan sy, bi don da dugc triéu tap hop 1¢ nhung

van vang mit khong c6 1y do. Can cur Diéu 227, 228 Bo luat T tung dan sy, Toa 4an tién
hanh xét xtr vang bi don 1a dung quy dinh.

Vé noi dung: Xét thiy yéu cau khoi kién cua nguyén don la c6 can c, dé nghi Hoi
ddng xét xir xem xét giai quyét. Vé yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong, bdi thuong
thiét hai trong truong hop hop ddng vo hiéu cua nguyén don 1a c6 can ctr, dé nghi Hoi
dong x€t xur xem xét giai quyet

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa,
Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Cin clr vao ban ty khai ciia con ba Nguyén Thi U 1a ba Vuong Thi
Hoéng U1 xac dinh sb tién ba Nguyén Thi U giao cho ba Tran Thanh D dé nhan chuyén
nhuong dat 13 tai san riéng cua ba U, ba U1 khong co cong stc dong gop khoan tién nao
vao viéc chuyén nhugng nay. Vi vdy, Toa an khong dwa ba Vuong Thi Hong U1 vao
tham gia t6 tung trong vy an vai tu cach ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

Vé su oo m§1t cua cac duong su: Bi don b:ét Tran Thanh D d3 duoc Toa 4n triéu tap
hop 1¢ hai lan dé tham gia phién toa nhung vang mat khong c6 1y do. Vi véy, Can cu
biéu 227, 228 B) luat To tung dan sy nam 2015, Toa an xét xur vang mat bi don.

[2] Vé ndi dung: Theo don khoi kién ngay 21/5/2019 ba Nguyén Thi U yeu cau
Toda 4n cong nhan viée chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi dién tich 115m?, dét toa
lac tai khu pho C, phuong B, thi xa D, tinh Binh Duong theo “T¢ théa thuan cam ket giao
tién chuyén nhugng dat tai dinh cu” ngay 21/4/2006 duoc Uy ban nhan dan xa D (nay la
phuong P) ky xac nhan ngay 24/4/2006 va “Ban thoa thuan va cam két” ngay 25/10/2018
da ky gitra ba Nguyén Thi U véi ba Tran Thanh D la hop phap. Dong thoi budce ba Tran
Thanh D tiép tuc thyc hién thi tuc chuyén nhuong quyén s dung dat theo thoa thuan va
cam két ngay 21/4/2006 va ngay 25/10/2018 cho ba U, cu thé 1a giao cho ba U dién tich
dat 115m” toa lac tai khu pho C, phuong B, thi xa D, tinh Binh Duong va ba U ¢6 trach
nhiém thanh toan hét s tién 10, 000.000 dong ma ba U con ng cia ba D theo gidy sang
nhuong dat ngay 09/3/2006 va gidy giao tién sang nhugng dat ngay 28/7/2016.

Tai phan thu tuc bit ddu phién toa, nguyén don thay d6i yéu cau khai kién, yeu
cau toa an tuyén bd “Td thoa thuan cam két giao tién chuyén nhuong dét tai dinh cu”
ngay 21/4/2006 dugc Uy ban nhan dan xi P (nay 1a phuong P) ky xac nhan ngay
24/4/2006 va “Ban thoa thuan va cam két” ngay 25/10/2018 duogc ky gitra ba U va ba D
1a v6 hiéu va tuyén huy “Gidy sang nhuong dat” ngay 09/3/2006”; huy “Gidy giao tién
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sang nhuong dat” ngay 28/7/2016; hay “Gidy uy quyen ngay 28/7/2016; huay “Hop
dong iy quyén” ngay 26/10/2018” duoc ky gitra ba Nguyén Thi U va ba Tran Thanh D.
Pong thoi yéu cau ba Tran Thanh D tra lai s6 tién da nhan cia ba Nguyén Thi U 1a
420.000.000 dong, b01 thuong thiét hai sb tién gia tri dat chénh léch gitta gia chuyén
nhuong va gia thuc té tai thoi diém xét xir so tham theo két qua thim dinh gia.

[3] Trong qué trinh t6 tung ba U thira nhan mic du gitta ba U véi ba D thoa thuan
ba D chuyén nhuong cho ba U quyén sir dung dat c6 tong dién tich 1a 115m?, tuy nhién
ba U moi chi thyc hién 90% nghia vu thanh toan tién cho ba D cu thé: Dién tich thoa
thudn ban d4u 1a 100m?® ba U da thanh toan cho ba D 90.000.000 dong tuong dwong 90m?
theo “T& thoa thuan cam két giao tién chuyén nhwong dat tai dinh cu” ngay 21/4/2006;
Dién tich tang thém so véi thda thuén ban ddu 1a 15m® ba U da thanh toan cho ba D
330.000.000 ddng twong duong 14m? theo “Béan cam két thoa thuan” ngay 25/10/2018.
Tong s6 tién ba U da thanh toan cho ba D 1a 420.000.000 dong dé bao dam cho viéc nhan
chuyén nhuong quyen sir dung dét. Trén co so sb tién ba U da thanh toan cho ba D co co
s& x4c dinh s6 tién ba U thanh toan cho ba D tuong dwong véi dién tich dit 1a 104m?.

[4] Xét thdy, quyén st dung dét c6 tong dién tich 1a 115m? c6 ngudn gbc do ba
Tran Thanh D duoc nhan dat tai dinh cu theo chinh sach tai dinh cu ddi v6i nhitng ho dan
bi thiét hai khi Nha nudc thu hoi dat dé str dung thue hién Dy an cong trinh Dai hoc quéc
gia tai 4p C, xa B, huyén D (nay 14 khu pho C, phuong B, thi xa D), tinh Binh Duong. Ba
U, ba D théa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai thoi dlem thuc hién giao dich,
ngay 21/4/2006 va ngay 25/10/2018 ba D chwa duoc cip quyén st dung va ciing chua
dugc giao dat d6i vai dién tich nay, tic 13 d6i tugng ciia hop dong tai thoi diém hai bén
thoa thuan chuyén nhuong 1a chua c6 nén “Td théa thuin cam két giao tién chuyén
nhuong dat tai dinh cu” ngay 21/4/2006 va “Ban thoa thuin va cam két” ngay 25/10/2018
gitra ba U va ba D bi v6 hiéu vé noi dung theo quy dinh tai Diéu 689 cua B luit Dén su
nim 2005 va Luat Dat dai nam 2003. Viéc thyc hién giao dich chuyén nhuong cd duoc
1ap thanh van ban nhung ndi dung khong day du va chua dugc cong ching ching thuc
theo quy dinh ctia phap luat nén giao dich nay ciing vo hiéu ca vé hinh thirc theo quy dinh
tai Diéu 122 Bo luat dan sy nam 2005. Khi b tuyén hop dong hodc giao dich dan su vo
hiéu thi can thiét phai giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu theo dung quy dinh cua
Diéu 137 B6 luat Dan sy nam 2005: “Khi giao dich dan sy v6 hiéu thi cac bén phai khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan trd cho nhau nhitng gi da nhdn...Bén ¢ 16i gdy ra
thiét hai phdi béi thuwong”.

[5] Xet vé 101 khi thoa thuan chuyén nhuong, ba U biét ba D chua dugc cp quyen
su dung 601 v6i suat dat tai dinh cu nhung van dong y thyc hién giao dich vi hai bén déu
tin twong rang ba D s& dugc cap quyén st dung doi véi suat dat tai dinh cu nay. Sau khi
1ap to cam két thoa thuan chuyén nhuong quyén sur dung dat ba U da thuc hién nghia vy
thanh toan tién ctia minh cho ba DvabaD uy quyén cho ba U dugc nhén danh ba D lién
hé véi cac co quan c6 tham quyén dé thuc hién cac quyén cta chu st dung dat (tham gia
bbc tham, lién hé cac co quan co tham quyén dé lam thi tuc cap gidy ching nhan quyén
sur dung dat). Sau khi ba U hoan tat cac thu tuc va duoc cap gidy ching nhén quyén sur
dung dit mang tén ba D thi ba D khong thyc hién nghia vu theo cam két, theo Gy quyén
1a phai tiép tuc chuyén nhugng quyén sir dung dat néu trén cho ba U. Tir nhitng phan tich
trén nhén thay, 16i 1am cho viéc thoa thuan giita cac bén khong thuc hién dugc hoan toan
thudc vé ba D, vay ba D phai chiu bdi thuong thiét hai cho ba U. Hoi ddng xét xir xac
dinh 16i cua ba D Ia 100%. Thiét hai trong truong hop nay dugc xac dinh theo dung
huéng dan cua Nghi quyet s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham
phan Toa an nhan dan t6i cao 1a gia tri dat chénh léch giira gia chuyen nhuong va gia
thuc té tai thoi diém xét xir so thim theo két qua tham dinh gia, cu thé:



Gia dat theo hop ddng chuyén nhwong la: (1.000.000d6ng/lm® x 90m? =
90.000.000 ddng) + (14m* x 23.333.300 ddng = 330.000.000 ddng) = 420.000.000 ddng.

Gia dat tai thoi diém xét xu theo két qua dinh gia dugc xac dinh: 104 m?® x
22.000.000 dong = 2.288.000.000 dong.

‘ Gia tri chénh léch: 2.288.000.000 dong — 420.000.000 dong = 1.868.000.000
dong.

Ba D phai tra lai cho ba U sb tién di nhan 1a 420.000.000 dong va chiu gia tri
chénh léch (thiét hai) 100%, twong ung véi sd tién 1.868.000.000 ddng, téng cong
2.288.000.000 dong.

Do d6, c6 co so chap nhin yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi U vé
viéc budc bj don ba Tran Thanh D bdi thudng thiét hai theo quy dinh tai Diéu 137 B
luat Dan sy nam 2005

[6] Pdi yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi: Trong qua trinh t6 tung ba
Nguyen Thi U nop don yeu cau Toa an ap dung bién phap khan cap tam thm “Cam
chuyén dich quyén vé tai san” cta ba Trin Thanh D déi v6i dién tich dat 115m?® dét ¢ tai
d6 thi, thudc thira dat s6 2237, to ban dd s6 3, toa lac khu phd C, phuong B, thi xa D, tinh
Binh Duong, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat sé phat hanh CL 602621, s6 vao s[) cap gidy ching nhan: CH07094
do Uy ban nhan dan thi xa D, tinh Binh Duong cdp cho ba Tran Thanh D ngay
14/02/2019. Toa an da ban hanh quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thot s6
07/QD-BPKCTT ngay 12/7/2019. Tai phién toa ba Nguyén Thi U yéu cau Toa 4n tiép tuc
duy tri 4p dung bién phap khan cap tam thoi theo quyét dinh sé 07/QD-BPKCTT ngay
12/7/2019 cua Toa an nhan dan thi xa D, tinh Binh Duong, dé bao dam cho viéc thi hanh
an sau nay. Xét yéu cau tiép tuc duy tri ap dung bién phap khan cap tam thoi ctia ba U 1a
¢6 can cir chap nhan.

[7] D6i vé6i gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CL602621, sd vao sb cap gidy
ching nhéan CHO07094 do Uy ban nhan dan thi xa D cép cho ba Tran Thanh D ngay
14/02/2019. Mac du gidy ching nhan quyen su dung dat nay la do ba Tran Thanh D uy
quyén cho ba U thuc hién cac thu tuc dé duoc cap gidy ching nhén quyen sir dung dat,
khi c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat thi ba U duoc quyen quan ly gidy ching nhén
quyén su dung dat trén. Tuy nhién, nay ba U yéu ciu Toa an tuyén bd cac cam két, thoa
thuan, duoc ky két gitta ba U va ba D 1a v0 hi¢u va yéu cau Toa 4n hity cac cam két, thoa
thuan, Gy quyén nay, dong thoi ba U yéu cau ba D phai boi thuong thiét hai theo quy dinh
ctia phap luat. Xét Toa an chip nhan yéu cau ciia ba U dbi véi ba D, vi vay budc ba U
phai tra lai cho ba D ban chinh gidy chtrng nhan quyén st dung dit néu trén.

[8] Tir nhitng phan tich trén, cé cin ctr chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén
don ba Nguyén Thi U dbi voi bi don ba Tran Thanh D.

[9] Loi dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa D 1a phu hop nhu
nhitng phén tich néu trén.

[10] V& an phi dan su so thim: Ba Tran Thanh D, sinh nim 1959, tuy nhién qua
trinh giai quyét vu an ba D khong cung cap cho Toa an bat ky chimg ¢t nao chimg minh
ngay, thang sinh cua ba. Mat khac ba D ciing khong ¢6 don yeu cau Toa an mién giam an
phi theo quy dinh tai Diéu 14 Nghi quyét 50 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua
Uy Ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su
dung 4n phi va 1& phi Toa an, vi vy khong c6 co s& dé Toa an xem xét mién, giam an phi
cho ba D. Vay nén, ba Tran Thanh D phai chiu an phi theo quy dinh cua Diéu 147 Bo
luat T6 tung dan sy ndm 2015 va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14



ngay 30/12/2016 ciia Uy Ban thudong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

[11] Chi phi t6 tung: V& chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai san: Bi
don ba Tran Thanh D chiu toan by chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san.
Nguyén don ba Nguyén Thi U d3 déng tam tng chi phi nén ba Tran Thanh D phai co
trach nhiém thanh toan lai cho ba Nguyén Thi U.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cén ctr vao cac Dicu 144, Dicu 147, Dicu 228, bicu 229, bicu 271 va Dicu 273
B0 luat To tung Dan su nam 2015; Diéu 122, 127, 137, 689 B0 luat Dan sy nam 2005;
khoan 2 Di¢u 468 B¢ luat Dan sy 2015 va Luat dat dai nam 2003.

~ Can ctr khoan 2 Dicu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi khoa 14 quy dinh vé muirc thu, mién, gidm, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyen Thi U d6i véi bi don
ba Tran Thanh D vé tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit.

- Tuyén bd “T thoa thuan cam két giao tién chuyén nhuong dét tai dinh cu” ngay
21/4/2006 dugc Uy ban nhan dan xa P (nay 1a phuong D) ky xac nhan ngay 24/4/2006
va “Ban thoa thuan va cam két” ngay 25/10/2018 duoc ky két gitta ba Nguyén Thi U va
ba Tran Thanh D 1a v6 hi¢u.

- Hily “Gidy sang nhuong dat” ngay 09/3/2006”; huy “Giay giao tién sang nhuong
dat” ngay 28/7/2016; huy “Giay uy quyen” ngay 28/7/2016; hiy “Hop dong ty quyen”
ngay 26/10/2018” duoc ky gitta ba Nguyén Thi U va ba Tran Thanh D.

- Budc ba Tran Thanh D phai tra lai cho ba Nguyén Thi U sd tién di nhan
420.000.000 dong (boén trim hai muoi triéu dong) va boi thudng thiét hai sd tién
1.868.000.000 dong (mot ty, tam trim sdu muoi tdm triéu dong), tong cong
2.288.000.000 ddng (hai ty, hai trim tam muoi tam triéu dong).

Ké tir ngdy nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai thi
hanh 4n cham thi hanh s6 tién trén thi hang thang nguoi phai thi hanh an con phai tra cho
ngudi duoc thi hanh an sé tién 14i theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan su, tuong Gmg véi sb tién va thdi gian cham thi hanh an.

2. Budc ba Nguyen Thi U co trach nhiém tra lai cho ba Tran Thanh D, ban chinh
Gidy chting nhan quyén st dung dat so s6 CL602621, sb vao s6 cip gidy ching nhan
CH07094 do Uy ban nhan dan thi xa D cap cho ba Tran Thanh D ngay 14/02/2019.

3. Tiép tuc duy tri bién phap khan cdp tam thoi theo Quyét dinh s6 07/QD-
BPKCTT ngay 12/7/2019.

4.V& 4n phi dan sy so thAm: Ba Tran Thanh D phai chiu 4n phi la 78.060.000
déng (bay muoi tim triéu khong tram sau muoi nghin dong) trong d6 (an phi khong co
gia ngach d6i voi yéu cau huy “Gidy sang nhuong dat”; ; huy “Gidy giao tién sang nhuong
dat”; hiy “Glay uy quyen va huy “Hop dong uy quyen” 13 300.000 dong va an phi co
gia ngach d6i v6i s6 tién ba D phai tra cho ba U 1a 77. 760.000 ddng). Hoan tra lai cho ba
Nguyén Thi U 300.000 dong (ba trim nghin dong) so tién tam tng an phi di ndp theo



bién lai s6 0028664 ngay 04/6/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi xa D, tinh Binh
Duong.

5. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia: Bi don ba Tran Thanh
D ¢6 trach nhiém thanh toan lai cho nguyén don ba Nguyén Thi U s6 tién 1 3.881.000
dong (ba triéu tAm trim tAm muoi mét nghin dong).

6. Nguyén don ba Nguyen Thi U c¢6 mit duge quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 (mudi lam) ngay ké tir ngay tuyén an so tham. Bi don ba Tran Thanh D ving mat
c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 (muoi lam) ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban
an hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh &n dugc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Buong su (2); THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Di An (1);

- CC THADS thi xa Di An (1);

- TAND tinh Binh Duong (1);

- Luu: VT, ho so vu an (2).

Phan Thi Minh Chau
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