TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 119/2018/DS-PT
Ngay: 28 - 6 - 2018 ,
VIV tranh chap quyén str dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phadn - Chit toa phién toa: Ba Hoang Thi Hai Ha

Cdc Tham phén: Ba Bui Thi Phuong Loan
Ong Huynh Vin Yén

- Thw ky phién toa: Ong Ho Diing Liém 1a Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dgi di¢gn Vign Kiém st nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Pham Thanh Rang - Ki€m sat vién.

Ngay 28 thang 6 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xir
phuc thim cong khai vu an thu 1y s6: 300/2017/TLPT-DS ngay 18 thang 12 nim
2017 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban an dan su so thim sb: 138/2017/DS-ST ngay 09/11/2017 ctia Toa an
nhan dan thanh phd Ca Mau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 14/2018/QDPT-DS ngay 12 thang
01 nam 2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh T1 - sinh nim 1943 (ving mit).

Dia chi: S6 9C, To 1, duong R, khém 3, phuong 8, thanh phd C, tinh Ca
Mau

Ngwoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Tran Qudc T2 - sinh nim 1966; Dia
chi: S6 233/1, dudng N, khom 8, phuong 5, thanh phd C, tinh Ca Mau. Theo vin ban ty
quyén ngay 09/5/2016 (c6 mit).

- Bi don: Ong Duong Van L1 - sinh ndm 1965 (c6 mat).

Pia chi: Khom 1, phudng 8, thanh phd C, tinh Ca Mau.

NQuoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Luat su Nguyén Vin T3 —
Luat su thudc Vin phong ludt su Ngo Dinh Chién thude Poan Luét su tinh Ca Mau (c6
mat) va 6ng Thai Huyén T4. Dia chi: S6 338/5A dudng Q, khom 4, phudng 5, thanh phd
C, tinh Ca Mau.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Tong Thi N1 - sinh nam 1945 (chét).
Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Tong Thi NI
Ong Nguyén Thanh T1 (chong ba N1)
Ba Nguyén Thi N2 (vang mat).
Ba Nguyén Thi N3 (vang mat).



C)ng Nguyén Vin N4 (szmg mat).

Ong Nguyen Van H (Vang mat).

Ong Nguyen Vin N5 (ving mit).

Ong Nguyén Thanh D (cac con ba N1) (ving mit).
Cung dia chi: Kénh R, khém 3, phuong 8 thanh phé C, tinh Ca Mau.
2. Ba Lé Thi M1, sinh nam 1963 (c6 mat)

3. Anh Duong Quédc K, sinh nim 1988 (c6 mit)

4. Anh Duong Purc L2, sinh ndm 1991 (vang mit)

5. Chi Duong Thi Hang N6 (vang mit)

6. Ba Nguyén Thi M2, sinh nam 1960 (ving mit)

Cung dia chi: Khém 1, phudng 8, thanh phé C, tinh Ca Mau.

NOQI DUNG VU AN:

Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don la éng Tran Quéc T2 trinh bay:

Vao nam 1987 ong Nguyén Thanh T1 ¢6 nhan chuyén nhugng ciia vo chong
ong Kiéu Sai Khua va ba Nguyén Thi M2 phan dat véi tong dién tich 724m” phan
dat toa lac tai khom 3, phuong 8, thanh phd C, tinh Ca Mau. Do phan dat vo chong
ong Khua dé lai cho 6ng T1 c6 chu truong dao Kénh 26/3 ciia Uy ban nhan dan,
phuong 8, thanh phd C nén dng T1 chua diang ky quyén st dung dat. Phan dat nay
6ng T1 dang quan 1y sir dung va c6 dong cir tram, xia dat lam bo ke chiéu dai 69m,
doc theo Kénh 26/3 chuan bi cat nha. Pén thang 6/2015 6ng T1 xudng dap nén dat
chuan bj 1am nha cho con 6ng T1 thi ong L1 ngan can.

Nay ong Tl yéu cau 6ng L1: Cham dit hanh vi can trd 6ng T1 st dung dat.
Dong thoi yéu cau _cong nhén phan dat tranh chap 1a caa ong T1. Ong T1 dugc
quyén dang ky quyen str dung dét theo quy dinh chung ctia phap luat d6i véi phan
dat da do vé thuc t& ngay 22/3/2017, dién tich 476m? (chiéu ngang mot canh 6m,
mot canh 7,8m x dai 69m) la cia nguyén don.

Tai t0a, 6ng Tran Qudc T2 dai dién cho 6ng T1 rat lai mot phan nodi dung
yéu cau khoi kién vé: Cong nhan quyén st dung dat. Ngoai ra, 6ng T2 giit nguyén
cac yéu cau con lai.

Bi don ong Duwong Van L1 trinh bay:

Vio ngay 30/3/2000 6ng c6 nhan chuyén nhuong cua vg chdng ong Tu Vian
Giang va ba Duong Thi Nga phan dat nong nghiép voi téng dién tich 4779m? phan
dat toa lac tai khom 3, phuong 8, thanh phé C, tinh Ca Mau. Pén nim 2004, Uy
ban nhan dan thanh phd C cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat cho 6ng va vo
ong (ba L& Thi M1) dung tén v6i dién tich 4.167, 60m®, phan dat con lai 1 dat bao
luu nén khong dugce cap glay Hién tai phan dét trén 6ng da cho cac con clia 6ng cu
thé: Duong Thi Diéu Hién (dién tich 750m) Duong Thi Hang N6 (dién tich
500m?); Du’O'ng Ptc L2 (02 phan dat: phan dat dién tich 320m? va phan dit dién
tich 400m?); Duong Quéc K (dién tich 880m ) va Ong cling da chuyén nhugng cho
ong L& Viét Trung phan dét dién tich 500m®. Ddi voi cac phan dat 6ng ting cho
cac con va chuyén nhuong cho ong Trung déu di duoc Uy ban nhan dan thanh phd
C cap glay chirng nhan quyen str dung dat. Hién tai phan dit cua vo chong 6ng con
lai theo gidy chimg nhan quyén st dung dat co dién tich 817,6m® va phan dat bao



luu khoang hon 600m®. Ong xac dinh phan dat tranh chip thudc dit bao luu 1a dat
ong sang nhuong hop phap nén 6ng khong dong ¥ yéu cau khai kién cua 6ng T1.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Lé Thi M1, anh Duong Quéc K, anh Duong Ptc L2, chi Duong Thi
Hing N6 trinh bay: thong nhit véi y kién cta 6ng Duwong Van L1.

- Ba Nguyén Thi N2, ba Nguyén Thi N3, 6ng Nguyén Vin N4, 6ng Nguyén
Van H, ong Nguyen Van N5, 6ng Nguyen Thanh P (con ba Téng Thi N1) trinh
bay thong nhat vi yéu cau ciia ong Nguyén Thanh T1.

Tai ban dn dén sw so tham sé 138/2017/DS-ST ngay 09/11/2017 ciia Toa dn
nhan dan thanh phé Ca Mau quyét dinh:

Can ct Diéu 74, 147, 244, 227 Bo luat t6 tung dan sy 2015; Piéu 169 Bo
luat dan su 2015; Can cir Biéu 101, 202, 203 Luat dét dai 2013; Can cir Nghi quyét
326/2016/U BTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé 4n _phi, 1¢ phi Toa an.

Dinh chi mot phan vé yéu cau cua nguyén don vé cong nhan quyén st dung
dat theo quy dinh phap luat.

Chép nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Thanh T1. Budc dng Duong Van L1 —
ba L& Thi M1 cham dut hanh vi can tré 6ng Nguyén Thanh T1 sir dung dat.

Ong Nguyen Thanh T1 duoc quyén dang ky quyen sir dung dat tai co quan
c¢6 tham quyén theo trinh tu quy dinh ciia phap luat dat dai (tren co s¢ phu hop voi
quy hoach sir dung dét) di voi phan dat cd dién tich 476m?, toa lac tai khom 3,
phuong 8, thanh phé C, tinh Ca Mau; ¢ vi tri: phia Pong 06m giap phém dat 6ng
Pham Thanh Sy; phia Tay 7,8m giap kénh R cti; phia Nam giap 19 dat kénh giap
kénh 26/3; phia Bic dai 69m giap dat d3 dugc cap Gidy chimg nhan quyén str dung
dét cho ho ong Duong Van L1 — ba Lé Thi M1. (Kém theo so dd do dac thuc té
ngay 22/3/2017) (bat luc sb 121, 122).

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an va quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 21/11/2017 6ng Duong Van L1, ba Lé Thi M1 khang c4o yéu cau bac
toan bo khdi kién ciia 6ng Nguyén Thanh T1.

Tai phién toa phiic thim nguoi khang cdo van giit nguyén yéu cau khang
Cao.

Ong L1 va Lut su tranh luan: Ong T1 tranh chap quyén st dung dat véi dng
L1 nhung yéu cau ctia 6ng T1 khong thong nhat vé dién tich, IGc nay lac khéc, vé
gia chuyen nhuong ciing trinh bay lac 5.000.000 dong, co luc th trinh bay khong
biét, ké ca thoi gian mua cling khong chinh xac. Phéan dat tranh chap 1a dat bao luu
kénh, phan dét 1an kénh 4 dén 5m 6ng L1 c¢6 xia ctr tram. Thyc té néu cong chung
phan dat tranh chap véi dién tich 6ng L1 dang sir dung ciing thiéu so v6i hop dong
6ng L1 da chuyén nhuong cua ong Giang.

Tu trude dén nay trén phan dat tranh chap ong T1 khong dang ky ké khai
trén s6 muc ké, ngoai ra 6ng T1 con viét glup cho 6ng L1 gidy chuyén nhuong
khéng c6 vi tri nao 12 giap véi dat ong T1 va ong Khua. Ong T1 khong c6 giay to
mua bén, viéc mua ban chi 1a 13p lai tha tuc. Néu giao phan dat nay cho ong T1 thi
6ng L1 khong con duong nao dé di. Nhimg ngudi lam chimg xac nhan cho 6ng T1



c6 mdi quan hé than toc véi 6ng T1. Theo cong van cua Van phong déng ky dat dai
xac nhan 6ng T1 khong dang ky ké khai phan dat dng T1 chuyén nhuong.

Nguyén don tranh ludn: Viéc yéu cau cua nguyén don ve dién tich khong
théng nhit 13 do thoi gian nhiéu niam, bo kénh di sat 16 nén dién tich mua lac dau
c6 giam dan. V& gia chuyén nhuong 13 su thoa thuan giita dng T1 va 6ng Khua,
khéng lién quan dén 6ng L1, ddi véi viéc bi don cho rang phan dat cta 6ng L1
giap voi phan dat bao luu kénh 1a khong c¢6 co s vi ij ban nhan dan thanh phd C
co xac dinh phan dét cua ong L1 khong gidp voi dat bao luu kénh. Ong L1 cho
rang cd xia cu tram trén phan dat tranh chap 14 khong c6 co s vi theo bién ban
tham dinh khong co6 viéc Ong L1 xia cir tram va tai bién ban cling thé hién viéc xia
cur tram 1a do 6ng T1 thuc hién. Viéc 6ng T1 xac nhan vao don cua éng L1 thi 6ng
d3 giai thich rd khi Luat su hoi tai phién toa. Néu giao dat cho 6ng T1 thi 6ng L1
van con duong di khac 13 64m mit tién giap voi kinh R cii. Ong L1 cho riang nhiing
ngudi lam chimg cho ong L1 ¢6 mdi quan hé than toc véi 6ng T1 thi nhimg ngudi
ndy cling c6 moi quan hé than toc voi ong L1 vi ong L1 la chau 6ng T1. Ngoai ra,
ba Nga 1a chu dat ban cho dng L1 ciing xac nhan dat ba Nga giap véi dat ong
Khua.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu quan diém:

Vé thi tyc to tung: Tham phan, Hoi dong xét xir tién hanh dung theo quy
dinh cta phép luat td tung va cic duong su ciing chap hanh ding véi quyén va
nghia vu cua cac duong su duoc phép luat quy dinh.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham ap dung khoan 3 Diéu 308
Bo luat tb tung dan sy, huy ban an so thAm ctia Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau
v6i 1y do ndi dung tranh chap chua dugc lam rd, chua co co quan co thAm quyén
xac dinh muc dich str dung cua phan dat tranh chap 1a gi, c0 phai dat hoang hoa, bo
trong hodc dat thudc quan Iy Nha nudc ma dan ty chiém sir dung va ciing chua xac
dinh dién tich dit tranh chap la cua ai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[l] Phan dét gitta Ong L1 va 0ng T1 dang tranh chap co tong dién tich
476m*. Ong T1 cho rang phan dét nay 6ng chuyén nhuong tir 6ng Kleu Sai Khua
vao nam 1986. Qué trinh giai quyét 6ng T1 khong cung cap dugc glay to chuyén
nhuong tir nam 1986, 6ng T1 chi cung cap “Td chuyén nhuong lan 27 nodi dung
vao ngay 09/11/2003 tai gia dinh 6ng Kleu Sai Khua va ba Nguyén Thi M2 ¢
chuyén nhuong mot phan dit dién tich 792m? ¢d vj tri hudng Tay giap R cu, huong
Pong giap ba Huynh Thi Sanh va ba Tran Thi Ngan, hudng Bac giap ong Tur Van
Giang, hai bén ky van ban ngay 18/8/2015. Qua trinh giai quyét 6ng Kiéu Sai Khua
trinh bay phan dat tranh chap truéc day 1a cua ong, dat ong khi lam kénh 26/3 thi
cat dat ciia ong, phan dat nay 6ng da chuyén nhugng cho 6ng T1 vio nim 1986
(But luc 17).

[2] Theo 16i trinh bay ciia 6ng T1 1a 6ng chuyén nhuong quyén st dung dat
ctia ong Khua vao nam 1986. Thyc té tir khi chuyén nhuong dén nay 6ng T1 khong
dang ky ké khai viéc st dung dat. Theo van ban ctiia Van phong dang ky dat dai
cung cap thong tin thi tir nam 1998 dén nim 2009, khong thé hién viéc ké khai
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dang ky st dung d01 v6i thira dat ma ca hai bén dang tranh chap Quaé trinh giai
quyet ai cting cho rang minh 13 nguoi quan ly su dung, trén dat co cay cua ong T1
va 6ng L1 trong, viéc 6ng T1 trong cay bach dan, ong L1 co6 yéu cau chat, 6ng T1
xia ctr tram bao vé dét thi 6ng L1 cho rang 6ng T1 xja cir tram sai thi dng T1 chju
trach nhiém va viéc xia ctr tram la xia dudi kénh. Tuy nhién, 6ng L1 thtra nhan 0ng
T1 c6 thué xang mdc dit 1én phan dat tranh chap 02 1an tir ndm 2007 (Bt luc 110),
qua trinh muc dat dé dap dét thi cling khong phat sinh tranh chap.

[3] Theo don khoi kién ngay 12/4/2016 (But luc 33) 6ng T1 yéu cau Toa 4n
budc dng L1 phai tra lai cho 6ng phan dit dién tich 724m®. Pon khéi kién bd sung
yéu cau khoi kién ngay 26/ 10/2017 6ng T1 bd sung nodi dung yéu cau phan dét
tranh chap c6 dién tich 683,1m? (But luc 171) dong thoi bd sung budc ong L1 va
ba M1 cham dut hanh vi l4n chlem can trd quyén st dung dit cua ong va cong
nhan phan dit dién tich 683,1m? 1a dat cua 6ng ciing nhu 6ng c6 trach nhiém lién
hé co quan tham quyén dang ky quyén st dung dit theo quy dinh.

Tai phién toa so tham dai dién hop phap cta dng T1 trinh bay yéu cau ddi
voi ong L1 1a chAm dat hanh vi can tré 6ng T1 st dung dat, yéu cau cong nhan
phan dét tranh chap 1a cua 6ng T1, dng T1 dugc quyén dang ky quyen st dung dat
theo quy dinh chung (BL 203). Trong phan hoi thi phia 6ng T1 c6 trinh bay 6ng
yéu cau 6ng L1 chdm dut viéc can tro phan dat do 6ng T1 quan ly str dung va ong
T1 c6 trach nhiém lam gidy ching nhan quyén sir dung dat (BL 201). Nhu vay
giita don khoi kién va yéu cau tai phién toa co6 khac nhau nhung cap so tham
khéng hoi phia nguyén don dé 1am rd ndi dung khoi kién 13 ndi dung gl va tai toa
gitr nguyén hodc thay d6i noi dung khoi kién va co6 rit mot phan yéu cau khai kién
hay khong nhung dén phan quyct dinh lai chi dinh chi mdt phan yéu ciu cua
nguyén don v€ cong nhan quyén sur dung dat, trong khi d6 yéu cau khoi kién 13
tranh chap dat thi khong giai quyét.

[4] Xét gitta cac duong sy dang tranh chap v6i nhau vé viéc al la nguoi co
quyén st dung ddi v6i phan dat dang tranh chap, hai bén déu cho rang phan dat
nay do minh quan ly sir dung, thuc té ca hai bén déu co tac dong trén phan dat
tranh chap nhung khong ai & trén phan dat nay. Do d6, khi 6ng T1 yéu cau budc
6ng L1 giao tra dat cho 6ng, néu ¢ co s thi chap nhan yéu cau ctia 6ng T1, khéng
c¢6 co so thi bac yéu cau. Ong T1 chua c6 quyén sir dung dat nén khong thé chap
nhan yéu cau cta 6ng T1 1a budc 6ng L1 cham dut hanh vi can tré 6ng T1 st dung
dat. Chi khi 6ng T1 c6 quyén sir dung trén phan dét tranh chap, néu 6ng L1 can tro
quyén cua Ong T1 thi lac nay yéu cau cua ong T1 s& dugc chap nhéan. Do cap SO
tham chua giai quyét noi dung tranh chap dat nén cap phic tham khong thé bo
sung duoc, can hily 4n so tham.

[5] Ngoai ra qua trinh giai quyét tai giai doan phuc tham, Toa an c6 thu thap
¥ kién ctia Uy ban nhan dan thanh phé C vé viéc Uy ban c¢6 quy hoach st dung
phan dét tranh chip hay khong theo ndi dung Cong vin s6 151/TA-DS ngay
13/3/2018 nhung Uy ban nhan dan thanh phc C chua c6 thong tin vé van dé nay.
Thuc té hd so ¢6 thé hién phan dat tranh chap 1416 dét va chua ai dang ky ké khai.
Do d6, khi thu 1y lai cdp so thim ciing can xac minh 1am rd dé co co so giai quyét
vu an.



[6] Ddi voi viée cap quyén str dung dat cho 6ng L1 ciing cAn xac minh rd vi
sao khi thuc hién tha tuc cap quyén sir dung dat cho 6ng L1 trong ban trich lyc ban
d6 dia chinh (BL 39) co phan dat tréng chiéu ngang 5,6m (phan dat dang tranh
chép) rdi méi dén bao luu kénh nhung khi ghi vi tri tlep giap phia Nam lai ghi dét
bao luu kénh 26/3. Bdi véi yéu cau cua 6ng T1 cling can xac minh lai c6 viée trudce
day Uy ban nhan dan phuong 8 dao Kénh 26/3 cit phan dat cua ong Kiéu Sai
Khua, 6ng Khua con lai mot phan dat giap Kénh 26/3 nén méi chuyén nhuong cho
ong T1 hay khong?

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau dé nghi Hoi
déng x€t xr hily ban an so tham, nhu nhan dinh trén, xét dé nghi ctia Vién kiém sat
1a ¢6 co so nén chap nhan.

[7] An phi so tham cac duong sy du ndp duoc gitr lai de giai quyét lai vu 4n.
Do huy ban an so thAm nén khong xem xét giai quyét yéu cau khang cao cta éng
Duong Van L1 va ba Lé Thi M1, 6ng L1 va ba M1 khong phai chiu 4n phi phuc
tham, da dy nop dugc nhan lai.
Vi céc I€ trén, ,
QUYET PINH:
~ Can cir khoan 3 Diéu 308 B6 ludt t0 tung dan su; Khodn 3 Dicu 29 Nghi
quyet so 326/2016/UBTVQH12 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé murc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.
Huy toan bg ban 4n dan sy so tham s6 138/2017/DS-ST ngay 09/11/2017
ctia Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau.
Giao ho so cho Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau dé thy 1y xét xir lai theo
thu tuc chung.
An phi so tham gitr lai dé giai quyét vu an.
An phi phuc tham 6ng Dwong Vin L1 va ba Lé Thi M1 khong phai chiu.
Ngay 23/11/2017 dng Duong Van L1, ba Lé Thi M1 da du nop moi ngudi 300.000
dong theo bién lai thu s6 0000022, 0000023 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh
pho C duoc nhan lai.
Ban an phac pham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tiQh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T(‘)A
- Toa &n nhan dan thanh phé Ca Mau; ‘
- Chi cuc THADS thanh phé C;
- C4c duong su; (Pa ky)
- Luu hd so:
- Luu an van;
- Luu VT(TM:TANDTCM).
Hoang Thi Hai Ha



