TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU Ng VIET NAM
KHU VUC 6 - HA NOI Doc lap - Tw do - Hanh phic

Bin 4n s6: 29/2025/DS-ST
Ngay 23/7/2025 ‘
V/iv: Tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU Ng VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6 - HA NOI
- Thanh phin Hpi dong xét xir so’ thim gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Mai
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Ba Tuan
2. Ba Nguyén Thi N
- Thu ky phién toa: Ong Lé Ba M Huy - Thu ky Toa 4n nhan dan Khu
vuc 6 - Ha Noi.
- Dai dién Vién kiém sat nhan dian Khu vue 6 - Ha Noi tham gia phién
toa: Ong Nguyén Tho Thuan - Kiém sat vién.
Ngay 23 thang 7 ndm 2025, tai Tru s& Toa an nhan dan Khu vyc 6 - Ha
Noi tién hanh xét xtr so thAm cong khai vu an dan su thu 1y sé 37/2025/DSST
ngay 10/4/2025 vé viéc tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s6: 39/2025/QDXX-ST ngay 18 thang 6 naim 2025; Quyét dinh hodn
phién toa so 02/2025/QDPHPT-ST ngay 04 thang 7 nam 2025 gitra cac duong su:
- Nguyén don: NGAN HANG TMCP b; Pia chi: s6 22 NQ, phuong H,
TP HN (trude 1a phuong C, TP. HN).
Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Pinh L — Chtc vy: Chi tich
Hoi dong quan tri ngan hang b
Nguwoi dai dién theo 11y quyén: Ong Mai Xuan T — Chtrc vu: Giam dbc
Khoéi Quan 1y va tai cau truc tai san Ngan hang TMCP b
Nguroi dwoc ity quyén lai: Ba Hb Viét H — Chtrc vu: Phé Giam déc Khdi
Quan ly va Tai cau trac tai san Ngan hang TMCP D
Ba Lé Thi D - Theo Gidy ty quyén sd 26484/UQ-DB ngay 26/11/2024
cua Giam doc Khoi Quan 1y va Tai cau trac tai san Ngan hang TMCP D
- Bi don: Anh Nguyén Vin D, sinh nim 1988 va chi Ta M N, sinh nim
1995; Pia chi: thén N, xa T, TP HN (trudc 13 xi K, TP. HN). Vang mit.
- Nguoi c6 quyén loi, Ng vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi Ng, sinh nim 1957.
2. Chau Nguyén Vin D, sinh ngay 21/01/2015; chau Nguyén Vin M,
sinh ngay 10/8/2016 va chau Nguyén Thi Ngoc V, sinh nim 2019 (con cta anh
Nguyén Vin D va chi Ta M N); Dai dién cho chau D, chau M, chau V 13 anh
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Nguyén Vin D va chi Ta M N.

3. Anh Nguyén Vin K, sinh nim 1993 va chi Nguyén Thi TH, sinh nim
1993; chau Nguyén Thi Phuong A, sinh nim 2016; chau Nguyén Thi NA, sinh
nam 2019 va chau Nguyén Vian Ng, sinh nam 2023 (con anh K, chi TH); Pai
dién cho chau A, NA, Ng 1a anh Nguyén Van K, sinh nam 1993 va chi Nguyén
Thi TH, sinh nam 1993.

Cung DPKHKTT tai: thon NL, xa T, TP HN (trude 1a xa K, TP. HN). béu
vang mat.
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kign cua nguyén don, cling nhu cac 101 khai trong qua trinh giai
quyet vu an, nguyen don Ngan hang TMCP D trinh bay

Ong Nguyen Vin D, va ba Ta M N vay von tai Ngan hang TMCP
b(bcomBank) tong sO tlen 130.000.000 dong (Mot trim ba muwoi trigu dong)
bang Hop dong cho vay sd: 269/2017/HDTD/DB-LND ky ngay 21/8/2017 cu thé
nhu sau: SO tién vay: 130.000.000 dong (Mét trim ba muwoi triéu dong) Muc
dich vay: vay tieu dung; Thoi han vay: 84 thang.

Lai suat gom Lai suat cho vay trong han: Tur ngay 22/8/2017 den ngay
21/8/2018 1ai suat bang 8,49%/nam. Tir ngay 22/8/2018 lai suat dugc diéu chinh
03 thang/lan, bang LS13 + Bién do t6i thiéu 4.0%/nim, ky diéu chinh 03 thang/lan
(trong d6 LS13 la lai sudt tién gui Pai chung linh 13 cuoi ky cua khach hang ca
nhan, ¢ loai tién bang VND, ky han 13 thang theo biéu 1ai sut huy dong cua
Ngan hang céng bd ting thoi ky). Lai suat qua han: Bang 150% 13i suét trong han;
Phi, phi phat: theo thda thuén trong HDCV va KUNN kem theo.

Phuong thirc tra no: No goc: trd hang thang vao ngay 26. Ky tra no dau tién
vao ngay 26/9/2017; Ky han trd ng 1ai: Vao ngay 26 hang thang.

Tai san bao dam cho khodn vay la: Toan bo quyen st dung dat va tai san
khac gin lién véi dat theo Glay chu’ng nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha
& va tai san khac gan hen v6i dat s6 CH 00046 KA/TO do Uy ban nhan dan huyén
Thanh Oai, thanh phé Ha Noi cap ngay 22/1 1/2011 cho ba Nguyén Thi D. Vao
ngay 26/5/2017 da dugc Van phong dang ky dat dai Ha Noi- Chi nhanh huyen
Thanh Oai xac nhén thay d6i v6i noi dung: Tang cho 6ng Nguyén Vin D sinh nim
1988, CMTND s6 001088007360, h¢ khau thuong tra: Thon Ngoc Lién, xa Kim
An, huyen Thanh Oai, thanh pho Ha Noi toan bd thua dat theo ho s0 8O
1725000095BD, cu thé: o ,

Thira dat s6: 127; To ban dd sé: 01, ty 1&: 1/1000; Dia chi thira dat: Thon
Ngoc Lién, xa Kim An, huyen Thanh Oa1 Ha Noi; Dlen tich: 290 m2; Muc dich
st dung: Dat o; Thot han su dung lau dai; Nguon gbc sir dung dat Nha nudce cong
nhan quyen sit dung dat; Tai san dugc thé chap theo Hop dong thé chip cong
ching so6: 03964. 2017/HDTC quyén sb: 03TP/CC- SCC/HDBGD  ky ngay
21/8/2017 tai van phong cong chimg An Nhit Nam, thanh pho Ha Noi. Tai san
trén da duogc dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cua phép luat.

Ngay 21/8/2017, B comBank da gidi ngén cho ong D, ba N s tién:
130.000.000 dong (Mot tram ba muoi triéu a"ong) theo Khé uéc nhan no kém theo.

Qua trinh thyc hién Hop déng cho vay ong D, ba N da vi pham Ng vu tra no,
toan bo khoan vay chuyén thanh no qua han véi muec 1ai suét qua han theo dung
thoa thuén trong HDCV, KUNN. DcomBank da nhiéu 1an d6n déc, gui thong bao
va lam viéc nhung dén nay 6ng D, ba N van khong nghiém tuc thuc hién.Tam tinh
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dén ngay 04/3/2025 6ng Nguyén Vian D, ba Ta M N con ng D combank sb tién
theo HPCV néu trén la:

- No gbc: 116,117,266 dong;
- No lai trong han: 46, 063 ,366 dong,
- No¢ 1ai qua han: 99,518,169 dong;
Tong cong: 261, 698 801 dong (Hai tram sau mwoi maot triéu, sdu

tram chin mwoi tam nghin, tam tram linh mot dong)

b comBank kinh d€ nghi Toa 4n nhén dan huyén T, thanh phé HN giai quyét
cac yéu cau sau:

1, Budc ong Nguyen Van D, ba Ta M N phai tra cho B comBank toan b sO
tién gbc, tién 13i va cac loai phi phat sinh theo HPCV néu trén, tam tinh dén ngay
4/3/2025 1a:

- No gbc: 116,117,266 dong;
- No lai trong han: 46 063,366 dong,
- No lai qua han: 99,518,169 dong,
- Tong cong: 261 698 801 dong (Hai trim sdau muoi mot triéu,

sdu tram chin mwoi tdm nghin, tdm tram linh mét dong).

2, Budc Ong Nguyen Van D, ba Ta M N phai tra cho D ‘comBank céc khoan n¢
1ai, ph1 phat sinh v6i mire 1ai sudt thoa thuan theo hop dong cho vay ké tir ngay
5/3/2025 cho dén khi tit toan cac khoan vay.

3, Trong truong hop 6ng Nguyén Vin D, ba Ta M N khong thanh toan dugc
toan b Ng vu trd ng, thi PcomBank c6 quyén yeu cau Co quan thi hanh an ké
bién, phat mai tai san the chép 1a: “Toan bé quyen str dung dat va tai san khdc
gan lien véi dit theo Glay chu'ng nhgn quyén sir dung dat quyén sé hivu nha &
va tai san khdc gin lten véi dit sO CH 00046 KA/TO do Uy ban nhéan din huyén
Thanh Oaz, thanh phé Ha Ni cdp ngay 22/11/2011 cho ba Nguyén Thi Duing.
Vao ngay 26/5/2017 da du’o‘c Vin phong dang ky dit dai Ha Nji- Chl nhanh
huyén Thanh Oai xdc nhan thay doi voi ngi dung: Tang cho ong Nguyen Vin D
sinh nam 1988, CMTND so 001088007360 h¢ khiu thuwong tru: Thon Ngoc
Lzen, xa Kim An, huyén Thanh Oai, thanh pho Ha Ngi toan by thira dit theo ho
s0' s0 1725000095BD”. Tai san dugc thé chap theo Hop dong thé chap cong ching
sd: 03964.2017/HPTC; quyén so 03TP/CC-SCC/HDGD ky ngay 21/8/2017 tai
van phong cong ching An Nhat Nam, thanh pho Ha Noi. Tai san trén da duogc
dang ky glao dich bao dam theo dung quy dinh cua phap luat.

4, Néu sé tién thu duoc tir viée phat mai tai san dam bao khong du dé thanh
toan toan by Ng vu cua ong Nguyén Van D, ba Ta M N tai D comBank, thi D
comBank c6 quyen yeu cau co quan thi hanh an c6 thim quyen ké bién, phat mai
cac tai san khac va ngudn thu nhap hop phap cua ong Nguyén Vin D, ba TaMN
dé thu hdi Ng vu con lai ctia 6ng Nguyén Van D, ba Ta M N tai B cornBank

Bi don trinh bay: Ngay 22/8/2017, vg chong toi la Nguyen VanDvaTaM
N da ky hop ddng vay von tai Ngan hang TMCP b dé vay soO tién: 130.000. 000
dong (Mot tram ba mwoi triéu dong) (Hop ddéng cho vay sb:
269/2017/HDTD/PB-LND ky ngay 21/8/2017) Muc dich vay: vay tieu dung;
Thoi han vay: 84 thang; Lai suat: Lai suat cho vay trong han: Tt ngay 22/8/2017
den ngay 21/8/2018 lai suat bang 8,49%/nam. Tu ngay 22/8/2018 lai suat dugc
didu chinh 03 thang/1an, bang LS13 + Bién d6 t6i thiéu 4.0%/nam, ky dleu chinh
03 thang/lan (Trong d6 LS13 1a lai suat tién giri Pai ching linh 1ai cudi ky cua
khéach hang cd nhan, c¢ loai tlen bang VND, ky han 13 thang theo biéu 14i suat huy
dong cuia Ngan hang cong bd timg thoi ky). Lai sut qua han: Bang 150% l4i suat
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trong han; Phi, phi phat: theo thoa thuén trong HDCV va KUNN kém theo.
Phuong thuc tra ng: No gbc: tra hang thang vao ngdy 26. Ky tra ng dau tién vao
ngay 26/9/2017; Ky han tra no 1ai: Vao ngay 26 hang thang

Tai san bao dam cho khoan vay la: Toan by quyén st dung dat va tai san
khac gan lién voi dat theo G1ay chung nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha
& va tai san khac gin hen v6i dat s0 CH 00046 KA/TO do Uy ban nhan dan huyén
Thanh Oai, thanh phd Ha Noi cip ngay 22/ 11/2011 cho ba Nguyén Thi Dudng.
Vao ngay 26/ 5/2017 da dugc Van phong dang ky dat dai Ha Noi- Chi nhanh huyén
Thanh Oai xéac nhan thay d6i voi noi dung: Tang cho 6ng Nguyén Vin D sinh nim
1988, CMTND s 001088007360, ho khau thuong tra: Thon Ngoc Lién, xa Kim
An, huyén Thanh Oai, thanh pho Ha Noi toan bg thua dat theo ho so sb
1725000095BD cu thé: Thira dat s6: 127 - T ban dd sé: 01, ty 18: 1/1000; Pia
chi thira dat: Thon Ngoc Lién, xa Kim An, huyen Thanh Oai, Ha Noi; Dién tich:
290 m2; Muc dich st dung: Bat o35 Thoi han su dung lau dai; Nguon gbc st dung
dat Nha nudce cong nhan quyén sir dung dat (Tai san duoc thé chip theo Hop dong
thé chip cong ching s6: 03964.2017/HPTC; quyen sd: 03TP/CC- SCC/HDGD ky
ngay 21/8/2017 tai van phong cong chung An Nhat Nam, thanh pho Ha Noi. Tai
san trén da dugc dang ky glao dich bao dam theo dung quy dinh cua phap luat).

PcomBank da giai ngan cho vo chong 61 sb tién: 130.000.000 dong (Mot
tram ba muoi triéu dong) theo Khe udc nhan ng kém theo chiung t61 nhéan tién mat.

Qua trinh thuc hi¢n Hop dong chung toi gap kho khan da vi pham Ng vu tra
ng, nén toan by khoan vay chuyén thanh n¢ qua han tir ngay 26/9/2017, tu ngay
26/9/2017 dén nay khong tra thém bat ky khoan tién nao. Chung t6i di tra goc 1a
13.882.734d; tra 14i 1a 7.487.651 dong.

Tam tinh dén ngay 15/4/2025 vo chong t6i con ng PcomBank s6 tién theo
HPCV néu trén 1a: No gdc: 116,117,266 dong, No lai trong han: 46,063,366 dong;
No 1ai qua han: 103,604,109 dong, Tong cong 265,784,741 dong

Vé tai san thé chap Ngudn gdc tai san cta toi duogc ba noi la Nguyén Thi
Du:ong tang t01 1a Nguyen Van D tir nam 2017, t6i da duoc cap G1ay ching nhan
quyén st dung dat mang tén toi1 la Nguyen Van D Trén dét c6 02 cap 4, 1 nha xay
dung nam 2018 tién Xay dung 13 cta vo chdng toi va 01 nha Xay nam 2010 me toi
la Nguyen Thi Ng xay dung do dugc hé tro ho nghéo. Tai san trén dat khong thay
d6i gi so véi thoi dlern nam 2017, van nhu thoi diém Ngan hang dén dinh gid trudce
khi cho t6i vay tién.

Nhitng nguoi sinh song trén dat gdbm: Toi Nguyén Vian D, vo t6i Ta M N; me
t6i 1a Ba Nguyén Thi Ng, sinh nim 1957. C4c con ti la: Chau Nguyen Vian D,
sinh ngay 21/01/2015; chdu Nguyén Vin M, sinh ngay 10/8/2016 va chau Nguyén
Thi Ngoc V, sinh nam 2019; Em trai, em dau va cac chau la: Nguyen Van K, sinh
nim 1993 va chi Nguyén Thi TH, smh nam 1993; cac chau Nguyen Thi Phuong
Anh, sinh nam 2016; Nguyen Thi Ngoc Anh, smh nam 2019 va Nguyén Vin Ng,
sinh nam 2023. Tat ca déu co ho khau thudng tra, sinh séng, cu tra tai: Thon N, xi
K, huyén T, thanh phé HN.

Vé yéu cau khéi kién cia nguyen don t6i xin cé y klen nhw sau: Do hoan
canh kho khan nén chung to1 da vi pham Ng vu tra ng; Toi dé nghi duoc tiép tuc
thyc hién theo hop dong hodc cho to1 tra dan goc xin mién 13i; trong trudng hop
khong hoa g1a1 dugc thi dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat

Ngudi c6 quyén loi Ng vu lién quan — ba Ng (m¢ anh D) va chi TH (v¢ anh
K, em dau anh D) trinh bay: Vlec vay tién cta anh D chi N ba khong biét, khong
duoc su dung tién vay.



Ve tai san the chap 1a cia ba ndi ting cho D, da dugc cap Glay chung nhan
quyen st dung dat dimg tén Nguyén Vin D. Trén dat c6 02 ho gia dinh dang sinh
song gom: Vo chong anh D, chi N va cac con; ba va anh K chi TH va cac con anh
chi K TH. bé ngh1 ngan hang tao diéu kién cho anh D chi N duoc tra dan

Theo K qua tham dinh tai san ngay 22/4/2025 thé hién: Thira dat s6 127, to
ban d6 s6 01 Pia chi thira dat Thon Ngoc Lién, xa Kim An, huyen Thanh Oai, Ha
Noi; Di€n tich: 290 m2; Glay chung nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha &
va tai san khac gin hen v6i dat s6 CH 00046 KA/TO do Uy ban nhan dan huyén
Thanh Oai, thanh phd Ha Noi cip ngay 22/ 11/2011 cho ba Nguyén Thi Dudng.
Vao ngay 26/ 5/2017 da dugc Van phong dang ky dat dai Ha Noi- Chi nhanh huyén
Thanh Oai xéac nhan thay d6i voi noi dung: Tang cho 6ng Nguyén Vin D sinh nim
1988, CMTND s6 001088007360, ho khau thuong tri: Thon Ngoc Lién, xa Kim
An, huyén Thanh Oai, thanh pho Ha Noi.

Tai san duoc the chap theo Hop dong thé chap cong ching sb:
03964.2017/HDTC; quyen s0: 03TP/CC-SCC/HDGD ky ngay 21/8/2017 tai van
phong cong ching An Nhat Nam, thanh pho Ha Noi. Tai san trén da dugc dang ky
giao dich bao dam theo dung quy dinh cua phap luét.

Trén dat c6: 01 nha cap 4, do vo chdng anh D chi N xay dung nam 2018; 01
nha cap 4 do ba Nguyén Thi Ng xay dung tir trude thoi diém thé chap va 01 cong
trinh cap 4 do anh K chi TH xay dung nam 2024-2025; tai thoi diém xay du’ng
khong Xin phep CO' quan co thim quyén, khong thong bao voi Ngan hang ve viéce
xay dung cong trinh trén dat.

Toa 4n di téng dat thong bao cho anh K, chi TH - la nhiing ngu0’1 c6 quyén
loi lién quan song anh K khong c6 y klen khong c6 yéu cau doc 1ap vé tai san trén
dat; chi TH de ngh1 Ngan hang tao diéu kién cho anh D chi N tra dan ngoai ra
khong coy kién gi khéc; ciing khong c6 mat tai Toa an trong sudt qué trinh Toa an
giai quyet vy an.

Tai phién toa:

* Nguyen don dé nghi: Budc anh Nguyen Vién D va chi Ta M N phai thanh
toan ngay cho Ngan hang TMCP Ptong 80 tién tam tinh den ngay 23/7/2025 1a:
219,742,407 dong trong do6: Tién ng gbe: 66,217 ,266 déng; no 1di trong han:
46,063,366 dong, no 13i qua han tra goc: 84,220,025 dong; no 13i qua han tra 13i:
23,241,751 dong

* Bi don va ngu0’1 co quyen loi Ng vu lién quan vang mit khong c6 1y do,
khong c6 bat cir y kién gi vé viéc giai quyét vu an.

* Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 6 - Ha Noi tham gia phién
toacoy. k1en

Vé t tung: Qua trinh toa an tién hanh thy 1y vu 4n cho dén khi ra quyet dinh
dua vu an ra xét xit Tham phan, Thu ky da tuan thu dung cac quy dinh cua phap
luat.Tai ph1en toa hom nay, Hoi dong xét xtr da tién hanh té tung theo dung cac
quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy nim 2015. Nguyén don chap hanh, bi don va
ngudi ¢6 quyén loi Ng vu lién quan khong chdp hanh ding cac quy d1nh cua phéap
luat.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién cua Ngan
hang TMCP Dai chung Viét Nam, bugc anh Nguyen Van D, chi Ta M N ¢0 trach
nhi¢m thanh toan tra cho Ngan hang sd tién tam tinh den ngay 23/7/2025 la:
219,742,407 dong (Hai tram muwoi chin triéu, bay tram bon muwoi hai nghin, bon
tram linh bdy dong) trong d6 No gbc: 66,217,266 dong; No 1ii trong han:



46,063,366 dong, No 14i qua han tra gbc: 84,220,025 dong; No 13i qua han tra 1ai:
23,241,751 dong

Budc bi don phai tiép tuc pha1 chiu lai suat ké tir ngay 24/7/2025 d6i vai so
tién ng gdc chua thanh toan theo murc 13i sudt thoa thuan tai HO’p dong cho vay so
269/2017/HDTD/DB-LND ky ngay 21/8/2017 twong tng véi thoi gian va so tién
chua thi hanh an cho dén khi thanh toan xong khoan n¢ gbe. Ngan hang duogc
quyen yéu cau xur 1y tai san thé chap, Ngén hang duogc tra lai tién TUAP; anh
Nguyén Vin D chi Ta M N phai chiu an phi dan su so tham.

Sau khi nghzen cibu cde tdi liéu c6 trong hé so vu an duoc tham tra tai phién
t0a va can cir vao K qua tranh tung tai phién toa, Héi dong xét xir nhdn dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ve to tung:

* Ve tham quyén: Pay 13 vu an yéu cau thanh toan tién con no theo Hop
ddng cho vay sd: 269/2017/HDTD/DB-LND ky ngay 21/8/2017 gitra Ngan hang
TMCP DBvéi anh Nguyén Vian D chi Ta M N, vay véi muc dich tiéu dung; anh D
chi N ¢6 dia chi cu tra tai thon Ngoc Lién, xa Thanh Oai, TP Ha Nai (trude la xa
Kim An, huyén Thanh Oai, TP. Ha Noi) vi vy xac dinh day la vu an tranh chap vé
dan su theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B0 luat to tung dan sy nam 2015. Cén ctr
vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat t6
tung dan sy nam 2015 Toa én nhan dan huyen Thanh Oai (nay la TAND Khu vuc
6 - Ha Noi) thu ly giai quyét vu an 1a dung tham quyén.

* V€ quyén khoi kién cua nguyen don: Ngan hang TMCP bdugc S& ké
hoach va dau tu thanh pho Ha Noi cap gidy chung nhan dang ky doanh nghiép
Cong ty co phan ma s6 0101057919, dang ky lan dau ngay 01/10/2013, thay doi
lan th 1 ngay 13/10/2014, dugc cap gidy phép thanh lap va hoat dong sd 279/GP-
NHNN ngay 16/9/2013 cua Ngan hang nha nudc; ngan hang TMCP Dco tu cach
phap nhan, c¢6 con diu riéng, ndi dung hoat déng 1a: nhan giri tién, cap tin dung. ..

Nhu’ vay, Ngan hang TMCP Ddugc thanh 14p hgp phap, dung quy dinh cta
phap luat, dugc toan quyén khoi ki¢n cac van dé li€n quan trong hoat dong tin
dung cua Ngan hang

* V& viéc vang mit cua bj don, ngudi co quyen lgi Ng vu lién quan:

Toa an nhan dan Khu vyc 6 - Ha Noi da tong dat hop 1€ cho bi don, nguoi
c6 quyeén loi Ng vu lién quan cac Quyét dinh dua vu an ra xét xu, Quyét dinh hoan
phién toa; tai phién toa lan thk 2 bi don, ngudi ¢ quyén loi | Ng vu lién quan vang
mdt khong c6 ly do. Toa an céan ctr vao di€ém b khoan 2 Dleu 227 B luat to tung
dan sy tién hanh xét xur vang mat bi don va ngudi co quyen loi Ng vu lién quan.

[2] Xét y€u cau khoi kién cua Ngan hang ddi véi anh D, chi N, Hoi dong xét
xr nhan thiy:

* Xét yéu cau thanh toan khoan tién no gdc ciia Ngan hang TMCP Dai
ching Viét Nam:

- X¢ét thdy, Xét hop dong tin dung, gidy nhan no, chi thé ky K hop dong co
nang lyc phap luat dan sy, tham gia hoan toan ty nguyén. Hinh thirc, muc dich va
noi dung hop dong khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dirc xa
hoi nén Hop dong cho vay sd: 269/2017/HDTD/DB-LND ky ngay 21/8/2017 g1u’a
Ngan hang TMCP Dvéi anh Nguyén Vin D chi Ta M N dugc coi 12 hop phap, c6
hiéu Iyc thi hanh d6i véi cac bén tham gia.
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Thyc hién theo Hop dong cho vay s6: 269/2017/HDTD/DB-LND ky ngay
21/8/2017, BbecomBank da giai ngan cho anh D, chi N s tlen 130.000.000 dong
(Mot tram ba muoi triéu dong) Vao ngay 22/8/2017 theo Khé udc nhan no s6 01
ngdy 22/8/2025 thong qua phiéu giai ngan va bang hinh thtrc chuyén khoan vao sd
tai khoan: 257000103532 mang tén Nguyén Vin D duoc lap tai Ngan hang TMCP
Dai Chung Vi¢t Nam.

Quaé trinh thuc hién Hop dong anh D, chi N da vi pham Ng vu trd no tur ngay
26/9/2017 - thanh toan khong du s6 tién theo quy dinh trong Hop dong cho vay va
khe udc nhan ng. Tam tinh dén ngay 23/7/2025, anh D chi N da tra DcomBank
tong b tlen 71,370,385 dong, trong do goc da tra: 63,782,734 dong, lai da tra:
7,587,651 dong. Ngay tra n¢g gan nhat la ngay 17/4/2025 voi s tién la: 50,000,000
dong Tam tinh dén ngay 23/7/2025 anh D, chi N con ng DcomBank so tién no
goc theo HDCV néu trén la: 66,217,266 dong,

Theo diém 3,1 Dleu 3 Hop dong t1n dung quy dinh: “Trd no gbc: No goc
duoc tra déu 84 ky, moi ky 01 thang /ky...

Theo muyc 7, phan II Khé udc nhan no: “Ky han tra ng goc 01 thang/ky vao
ngay 26 hang thang; ky tra no dau tién vao ngay 26/9/2017. 56 tién goc tra tu ky 1
den ky 83 la: 1,547, OOOVND/ky/a"ong/ky s6 tién goc tra ky 84 la: 1,599,000d..."

Can cu vao Piéu 3 Bang diéu khoan ... hop dong tin dung thi: ....Truong
hop bén dwoc cdp tin a’ung khong tra dwoc no goc dung han va khong duoc
Pcombank chdp thudn co cdu lai thoi han tra ng, Pcombank cé quyén chuyén no
qua han .

Nhu: vay, anh D chi N da vi pham Ng vu thanh toan theo thoa thuan da ky
tai hop dong tin dung, mic du ngin hang di nhiéu lan dén dbc, tao diu kién
nhung anh D, chi N khong thuc hién Ng vu thanh toan khoan ng cho ngan hang, vi
pham nghlem trong cac ndi dung da thdoa thuan ma hai bén da ky K nén Ngan hang
TMCP Pdé nghi Toa an g1a1 quyét budc anh D, chi N phal thanh toén tra cho Ngan
hang TMCP Dsb tién ne goc tai Hop dong cho vay s0: 269/2017/HDTD/DB-LND
ky ngay 21/8/2017 la: 66,217,266 dong; 1a c6 can ct va phu hop voi quy dinh tai
Piéu 280, Khoan 1 Bleu 466 Bo luat dan sy nam 2015 nén duoc chap nhan.

* Xét yéu cau thanh todn khoan ng lai trong han ctua Ngan hang TMCP
Dai ching Viét Nam:

- Tai muc 3. Phan III Khé udc nhan n¢ quy dinh lai suét hop dong tin dung
nhu sau: Lai suat cho vay 8,49%/nam c¢b dinh trong 12 thang dau diéu chinh dinh
ky 3 thang 1 lan ké tir 22/8/2018 v6i muc 141 suat bang lai suat co s& cua tai thoi
diém diéu chinh cong bién do 4,0%/nam, diéu chinh 3 thang 1 lan.

Cén cur vao khoan 2 Piéu 91 Luat céc t6 chirc tin dung dugc stra d6i, bd
sung nam 2010; Piéu 1 Thong tu sb 12/2010/TT-NHNN ngay 14/04/2010 cua
Ngén hang Nha nudc Viét Nam va Khoan 2 Piéu 11 Quy ché cho vay clia cac to
chirc tin dung ban hanh kem theo quyet dinh 1627QD-NHNN ngay 31/12/2001
dugc sua d01 bd sung bang quyét dinh sd 127/2005/QB—NHNN ngay 03/02/2005
cua Thong doc Ngan hang Nha nude quy dinh céc t6 chtic tin dung va khach hang
cO quyen thoa thuan ve lai suat vay nén viec Ngan hang TMCP Dva anh D chi N
thoa thuan vé 13i suat vay trong hop dong han murc tin dung va cac khé wdc nhan
no la phu hop voi quy dinh cua Phap luat.

Can ctr vao bang ké do nguyén don xuat trinh, ddi chiéu vé6i cac Quyét dinh
quy dinh vé 1ai suat cua Ngin hang nha nudc qua cac thoi ky (tr ndm 2017 dén
thot diém x€t xu bao gom Quyet dinh so 7972; Quyet dinh so 16181; Quyét dinh
s0 247; Quyét dinh sd 07; Quyét dinh s6 168; Quyét dinh s 236; Quyet dinh 6 13;
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Quyét dinh sd 72) thay rang cac yéu cau vé 14i trong han cia Ngan hang phu hop
thoa thuén gitra hai bén trong Hop dong tin dung. Do d6, Ngan hang khoi kién yéu
cau anh D chi N thanh toan so tién 1ai trong han tai hop dong tin dung la
46,063,366 dong l1a c6 can cur, phu hop véi quy dinh cta phap luat nén dugc Hoi
dong x€t Xtr chap nhén.

. - B6i v6i khoan 1di qua han, phat cham tra i tai Hop dong tin dung thiy
rang:

Qua trinh thyc hién Hop ddng cho vay anh D, chi N d3 vi pham Ng vu tra
no, nén theo khoan 2.2 Piéu 2 Lii sudt va phi trong Hop. dong cho vay s6
269/2017/HDTD/DB-LND ky ngay 21/8/2017 khoan vay da chuyén sang ng qua han
vO1 muc lai suét qua han bang 150% l4i suat trong han ap dung tai ngay dén han
d6i véi so du ng gbe dén han nhung khong duoc bén vay trd ng dung han.

Piéu 13 Thong tw 39/2016 ngay 30. 12 2016 cua Ngan hang Nha nude Viét
Nam quy dinh vé 13i suat cho vay nhu sau: “...4. Khi dén han thanh toan ma khach
hang khong tra hodc tra khong day di no goc va/hodc ldi tién vay theo thoa thudn,
thi khach hang phai tra lai tién vay nhw sau: a) Ldi trén ng goc theo ldi sudt cho
vay da thoa thudn twong wng voi thoi han vay ma dén han chwa tra; b) T ru’ong
hop khach hang khong tra dung han tzen lai theo quy dinh tai diém a khodn nay,
thi phdi tra 1di chdm tra theo mirc 1di sudt do t6 chirc tin dung va khach hang thoa
thugn nhung khong vuot qua 10%/ndm tinh trén sé diw ldi cham tra tiwong g véi
thoi gian cham tra, c) Truong hop khoan no vay bi chuyen no qua han, thi khach
hang phaz tra ldi trén du no goc bi qua han twong vung voi thoi gian cham tra, ldi
sudt ap dung khong vuot qua 150% lai sudt cho vay trong han tai thoi diém
chuyén ng qua han.

Nhu vay, yeu cau doi tlen géc, 1a1 trong han, 13i qua han cia Ngan hang phu
hop thoa thuén cua cac bén (Piéu 2; Piéu 3 Hop dong cho vay 269); phu hop quy
dinh tai Piéu 13 Thong tu 39/2016 ngay 30.12.2016 cua Ngan hang Nha nuéc Viét
Nam; phu hop Dleu 6, Piéu 8 Nghi quyct 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
cua Hoi dong tham phan khoan 1 Di€u 466 B0 luat dan sy nam 2015; Diéu 91
Luét cac to chuc tin dung, yéu cau cua Ngan hang vé sb tién gbc, lai trong han, 1a1
qua han tong sd tlen la 219,742,407 dong (Ha1 tram muoi chin tri€u, by tram bon
muoi hai ngh1n bén tram hnh bay dong) la ¢6 can cir nén dugc chap nhan.

*D01 v6i hop ddng thé chép tai san va yéu cau xu 1y tai san thé chap

Pé dam bao cho khoan vay, ngay 21/8/2017 glu’a anh Nguycn Véan D va
Ngén hang da tu nguyén dung tai san 1a toan by quyén su dung dat va tai san gan
lién véi dat tai thira dat s6 127; to ban do sb: 01, ty 1é: 1/1000 tai Thon Ngoc Lién,
xa Kim An, huyén Thanh Oai, Ha Noi. Tai san du’oc thé chap theo Hop ddong thé
chap cong chung sb: 03964. 2017/HBTC quycn sd: 03TP/CC- SCC/HDGD ky
ngay 21/8/2017 tai van phong cong chimg An Nhit Nam, thanh pho Ha Noi. Tai
san trén da dugc dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cua phap luat va
thuc hién dung theo Bién ban thoa thudn dinh gid tai san thé chap gitra Ngan hang
va chu tai san la anh Nguyen Van D.

Viée xir ly tai san thé chip duoc quy dinh tai Dleu 6 Cac truong hop xur ly
tai san the chép va Blcu 7 Phuong thirc xur 1y tai san thé chap trong Hop dong the
chap quyén sir dung dat diém 4,2 Diéu 4 Bién ban thoa thuan dinh gia tai san thé
chap thi: Bén duoc cép tin dung khong thuc hién hodc thyc hién khong dung,
khong day da cac Ng vu quy dinh tai Hop dong tin dung thi Ngan hang duoc
quyén xu 1y tai san bao dam.



Hop dong thé chap cong chimg s6: 03964.2017/HPTC; quyen s6: 03TP/CC-
SCC/HDGD ky ngay 21/8/2017 tai van phong cong ching An Nhat Nam, thanh
phd Ha Noi. Hop dong thé chap duoc dang ky giao dich dam béo tai Vin phong
dang ky dat dai TP, Ha Noi - chi nhanh huyen Thanh Oai ngay 21/8/2021. Vigc ky
K hop dong thé chap 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc. Hop dong thé chip
trén dugc Van phong cong chu:ng xac nhan thé chap, duoc dang ky giao dich dam
bao theo dung Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé
“Giao dich bao dam”, Nghi dinh so 11/2012/Nb-CP ngay 22 thang 02 ndm 2012
vé viéc sira d6i bo sung mot so diéu ciia Nghi dinh s6 163/ND-CP ngay 29 thang
12 nam 2006 cta Chinh phu ve glao dich bao dam.

Nhu vay, c6 di can ¢t dé xac nhan hop dong thé chap néu trén duoc ky K
theo dung thu tuc, trinh tu quy dinh cua phép luat. Yéu cau cua Ngan hang TMCP
Pdé nghi Toa an tuyén khi an co higu luc phap luat ma anh D, chi N vi pham Ng
vu thanh toan thi Ngan hang co6 quycn y€u cau co quan thi hanh an c6 tham quyén
xur ly tai san bao dam la quyén st dung dat va tai san gan lién v&i dat tai thira dat
s6 127, to ban d6 s6: 01, ty 18: 1/1000; Dia chi thua dat: Thon Ngoc Lién, xa Kim
An, huyen Thanh Oai, Ha Noi; theo Glay chu’ng nhan quyén st dung dat quyén so
hlru nha ¢ va tai san khac gan hcn voi dat s0 CH 00046 KA/TO do Uy ban nhan
dan huyén Thanh Oai, Thanh ph6 Ha Noi cap ngay 22/11/2011 cho ba Nguyén Thi
DU.’O’Ilg ba dugc Van phong dang ky dAt dai Ha Noi- Chi nhanh huyén Thanh Oai
xac nhan thay d6i voi noi dung: Tang cho ong Nguyén Vin D sinh nim 1988,
CMTND s6 001088007360, ho khau thuong trd: Thon Ngoc Lién, x4 Kim An,
huyén Thanh Oai, Thanh phé Ha Noi toan bd thira dat theo hd so so
1725000095BD vao ngay 26/5/2017. (Tai san duoc thc chap theo Hop dong thé
chap cong chung s6: 03964.2017/HDTC,; quyen s6: 03TP/CC- SCC/HDGD ky
ngay 21/8/2017 tai van phong cong chu’ng An Nhat Nam, Thanh phd Ha Noi) dé
dam bdo thi hanh an 1a ¢6 can ctr nén dugc chap nhén.,

Qua trinh giai quyét vu an, ngudi dang sinh song tai thira dat 1a ba Ng (me
anh D); anh K chi TH (em trai va em dau anh D); cac con cua anh D chi N, anh K
chi TH la nhu’ng nguoi dang sinh séng trén thira dat vao tham gia voi tu cach la
nguoi ¢ quyen lgi Ng vu lién quan; tuy nhién theo trinh bay cta ba Ng, chi TH thi
thira dat so 127 ¢6 nguon gbc cua ba anh D tdng cho rleng anh D; viéc vay ng cua
anh D chi N khong ai nam duoc va dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat. Qua
trinh giai quy€t vu an, Toa an khong nhéan duge bat ky van ban, yéu cau nao cua ba
Ng, anh K, chi TH lién quan den quyen su dung dat néu trén,

Nhu viy, c6 du can cit dé xac nhan hop dong thé chap néu trén duogc ky K
theo dung thu tuc, trinh tu quy dinh cua phap luat. Yéu cau cua Ngan hang TMCP
Pdé nghi Toa an tuyén khi an c6 higu lyc phap ludt ma anh D chi N vi pham Ng vu
thanh toan thi Ngan hang c6 quyen y€u cau co quan thi hanh an ¢6 tham quyén xu
ly tai san bdo dam la quyen str dung dat va tai san gin hcn v6i dét tai thira dat s6
s0 127, 127, t6 ban do6 s6: 01, ty 1¢: 1/1000; Dia chi thira dat: Thon Ngoc Lién, xa
Kim An huyen Thanh Oai, Ha Noi dé dam bao thi hanh 4n 1a ¢6 can cr nén du’orc
chap nhan

Tai phién Toa hom nay y klcn cua dai di¢n Vién klem sat phat biéu quan
diém dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhéan toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén
don la ¢6 co s6 va phu hgp voi nhan dinh cua Hoi dong xét xtr.

Vé an phi: Bi don pha1 chiu an ph1 theo quy dinh phap luat.

Caéc du’orng su cO quyéen khang céo ban an theo quy dinh cua phap luat.

Vicac lé trén.



QUYET DINH:

Ap dung khoan 3 Piéu 26, dlem a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Dleu 39,
khoan 1 Piéu 147, biéu 227, Bleu 228, Piéu 273, Piéu 280 ciia Bo luat T6 tung
dan sy 2015; Ap dung Diéu 280, Khoan 1 Bleu 466 cua B luat Dan sy nam
2015; :Ap dung khoan 1 va khoan 2 Piéu 91 Luat céc to chure tin dung nam 2010;
Ap dung Luat Thi hanh 4n dan su nam 2014; Nghi quyet so 01/2019/NQ HBTP
ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham phan TAND t6i cao vé viéc hudng dan ap
dung mot sé quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai sut, phat vi pham; Nghi quyét o
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an;

X

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP Dddi v6i anh Nguyén
Véan D chi Ta M N.

2. Xéc nhan anh Nguyen Van D chi Ta M N con ng Ngan hang TMCP
btheo Hop dong cho vay sb: 269/2017/HDTD/DB-LND ky ngay 21/8/2017 s6 tién
tam tinh dén ngay 23/7/2025 la:

- No goc: 66,217,266 dong,

- Nolai trong han: 46,063,366 dong,

- Nolai qua han tra gbc: 84 220 025 dong,

- _ No lai qua han tra 1ai: 23,241,751 dong

Tong cong: 219,742,407 dong (Hai tram muwoi chin tri¢u, bay tram bén
muwoi hai nghin, bon tram linh bdy dong)

3. Budc anh Nguyén Vin D va chi Ta M N phai thanh toan ngay cho

Ngan hang TMCP Dtheo Hop dong cho vay sd: 269/2017/HDTD/DB-LND ky
ngay 21/8/2017 sO tién tam tinh dén ngay 23/7/2025 la:

- No gbc: 66,217,266 dong,

- Nolai trong han: 46,063,366 dong,

- Nolai qua han tra gbc: 84,220,025 dong,

- _ No lai qua han tra 1ai: 23,241 751 dong

Téng cong: 219,742,407 dong (Hai tram muwoi chin tri¢u, bdy tram bon
muwoi hai nghm, bén tram linh bdy dong).

4. K¢ tir ngay 24/7/2025, anh Nguyen Van D chi Ta M N con phai tiép tuc
tra no 1ai, ph1 theo thoa thuén trong hop dong cho vay so 269/2017/HDTD/DB-
LND ky ngay 21/8/2017 twong tmg véi thoi gian va so tién chua thi hanh an cho
dén khi thanh toan xong khoén no.

5. Ngan hang TMCP Ddugc quyen yéu cau xur ly tai san thé chip 1a Quyen
str dung dat va céc tai san gin hen v6i dat tai thira dat sb: 127 td ban d so:
01, ty 1&: 1/1000; Pia chi thira dat: Thon Ngoc Lién, xa Kim An, huyén Thanh Oai,
Ha Noi; Dién t1ch 290 m2; Muc dich st dung: Dat 0; Thot han st dung; lau dai;
Ngudn goc su dung dat Nha nudc cong nhan quyen su dung dat theo Glay chung
nhén quyén st dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gin hen voi dat so
CH 00046 KA/TO do Uy ban nhan dan huyén Thanh Oai, Thanh phé Ha Noi cap
ngay 22/11/2011 cho ba Nguyén Thi Du’ong ba dugc Van phong dang ky dat dai
Ha Noi- Chi nhanh huyén Thanh Oai xac nhan thay d6i voi nodi dung: Tang cho
ong Nguyén Vin D sinh nim 1988, CMTND s6 001088007360, ho khau thuong
tr: Thon Ngoc Lién, xa Kim An, huyen Thanh Oai, Thanh pho Ha Noi toan bo
thira dat theo hd SO sO 1725000095BD vao ngay 26/5/2017. (Tai san dugc thé chip
theo Hop ddng thé chap cong ching sd: 03964.2017/HPTC; quyén sb: 03TP/CC-
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SCC/HDGD ky ngay 21/8/2017 tai vdn phong cong chirmg An Nhéat Nam, Thanh
phé Ha Nbi).

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi ngu’cn dugc thi hanh an, nguoi pha1 thi hanh an c6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodac bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7,9 Luat thi hanh an dan su. Thoi hi€u thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

7. Vé an phi: Anh Nguyén Vin D chi Ta M N phai chiu 10.987.000 d an phi
dan su so tham Hoan tra Ngan hang TMCP Psé tién tam JUng an ph1 da nop la
11.000.000 dong (Mudi mot triéu dong) tai bién lai thu tién tam ung 4n phi so
0021214 ngay 10/4/2025 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thanh Oai, Ha
Noi - nay thudc Phong thi hanh an dan sy khu vuc 6 - Ha Noi.

8. Ve quyen khang cdo: Nguyén don co quyen khang cdo ban an trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, ngu:0’1 c6 quyén loi Ng vu lién quan co quyen
khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém
yét hop 1€.

Tru:ong hop ban an, quyet dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh 4n dan su thi ngu6i dugc thi hanh an dan sy, ngucn phai thi hanh &n dan
su co quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyen thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thyce hién theo quy dmh tai Diéu 30 Lut thi
hanh an dan su.

\

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh phé Ha Ni; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Ha Néi;

- VKSND Khu vuc 6 - Ha Noi;
- Phong THADS Khu vuc 6 - Ha Noi;
- Duong su;

- Luu HS, VT. Nguyén Thi Ngoc Mai
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