~ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU DPégc lap - Tw do - Hanh phdc
Ban &n s6: 109/2022/DS-PT

Ngay: 15/12/2022
VIV Tranh chip quyén sir dung dit.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc tham gém co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Chau:

Céac Tham phan:  Ong Pang bac Hao

Ong Trinh Hoang Anh

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Quyén - Can b Toa an nhan dan tinh
Ba Ria-Ving Tau.

- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Ba Rja-Viing Tau tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Kiéu Oanh - Kiém sat vién.

Trong c&c ngay 09 va ngay 15/12 /2022, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Ba

Ria-Viing Tau, xét xir phic tham cang khai vu &n dan sy thu Iy s6 104/2022/TLPT-
DS ngay 03 thang 10 nam 2022 vé viéc: “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 51/2022/DS-ST ngay 15 thang 7 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén X bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xa phtc tham sb 111 /2022/QP-PT ngay 17
thang 11 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba L& Thi Kim N, sinh nam 1983; dia chi: Phuong M, Quan N,
Thanh phd H6 Chi Minh. (c6 mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba L& Thi Kim N: Ba Nguyén Thi Kim O,
sinh ndm1959; dia chi: Ap T, xa P, huyén X, tinh Ba Ria -Viing Tau. (c6 mat).

2. Bj don: Ong Lé Vin B, sinh ndm 1969 va ba Lé Thi B1, sinh ndam 1976; cling
dia chi: Ap T, xa P, huyén X, tinh Ba Ria -Viing Tau. (6ng B, ba B1 déu c6 mat).

3. Nhitng nguoi cé quyén loi nghia vy lién quan:

3.1. Ong Huynh Vian N1, sinh nam 1964; dia chi: Ap T, xa P, huyén X, tinh Ba
Ria -Ving Tau. (cO mat).

3.2. Uy ban nhan dan huyén X; dia chi: Quéc 16 55, thi tran P, huyén X, tinh
Ba Ria -Viing Tau.
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Nguoi dai dién theo phap ludt: Ba Lé Thi Trang B — Chu tich UBND huyén X.
(vang mat, c6 don xin vang).

4. Nhiing nguoi lam chung:

4.1. Ong L& C, sinh ndm 1939; dia chi: Ap T, xa P, huyén X, tinh Ba Ria -Viing
Tau. (cé mat).

4.2. Ba Tran Thi D, sinh nam 1962; dia chi: T6 11, 4p T, xa P, huyén X, tinh
Ba Rja - Viing Tau. (ving mit, ¢6 don xin vang).

4.3. Ong Phan K, sinh nam 1944; dia chi: T4 2, 4p T, x& P, huyén X, tinh Ba
Ria - Viing Tau. (ving mat va ¢ don xin vang mat).

4.4. Ong L& Xuan V, sinh ndm 1993; dia chi: T6 6, 4p T, x& P, huyén X, tinh
Ba Ria - Viing Tau. (vaing mit, ¢6 don xin vang).

4.5. Ong Tran bac G, sinh ndm 1975; dia chi: Ap T, x& P, huyén X, tinh Ba
Ria - VVing Tau. (c6 mat).

4.6. Ba V6 Thi Kim C1, sinh nam 1968; dia chi: Ap T, xa P, huyén X, tinh Ba
Ria -Viing Tau. (vang mat, c6 don xin vang).

4.7. Ong Ma H, sinh nam 1979; dia chi: T6 6, ap T, xa P, huyén X, tinh Ba Ria
- VViing Tau. (co mat).

4.8. Ba Phan Thi T, sinh nam 1942; dia chi: Ap T, x4 P, huyén X, tinh Ba Ria
- Viing Tau. (co6 mat).

4.9. Ba L& Thi T1, sinh nim 1968; dia chi: Ap T, xa P, huyén X, tinh Ba Ria -
Viang Tau. (c6 mat).

5. Nguoi khang céo: Ong Lé Vian B, ba Lé Thi B1 1a dong bi don.

NQI DUNG VU AN:

1. Theo don khai kién va céc tai liu ching ci c6 trong ho so vu dn ciing nhu
trong qua trinh tham gia to tung, nguyén don ba Lé Thi Kim N va nguoi dai di¢n
theo uy quyén cua ba N la ba Nguyen Thi Kim O trinh bay:

~ Vao nim 2004, ba Nguyén Thi Kim O nhan chuyén nhwong quyen st dung dat
gan lien véi nha ¢ cia 6ng Huynh Van N c¢6 di¢n tich 1.621m? thugc thira 561, T
ban d6 so 10 xa P, huyén X nhung ba O cho con cua ba O la ba Lé Thi Kim N dtng
tén. Ba N da dugc UBND huyén X cap Giay ching nhan quyéen st dung dat so D
177214 ngay 12/8/2004 véi dién tich 1.621m?, thugc thia 561, To b{m do so6 10 >§é
P, huyén X. Do lam duong nén di¢n tich giam nhung khong c6 quyet dinh thu hoi
dat ma UBND huyén X ban hanh Quyet dinh s6 600/QD-UBND ngay 18/3/2011 ve
viéc dieu chinh Giay chirng nhan quyen st dung dat theo so liéu ho so dia chinh lap
nam 2007 tai xa P. Ngay 22/3/2011, Phong Tai nguyén moéi truong huyén X dicu
chinh trong s6 dé da cap cho ba N thanh thtra 112, To ban d6 so 07 xa P, huyén X
vai dién tich 1a 1.486,6m? ( giam 1.621m? — 1.486,6m? = 134,4m?).
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Khi ba N nhan chuyén nhuong dat thi dng N1 ¢6 chi ranh trén thuc dia cho ba
N, ba N str dung dat 6n dinh lién tuc tir naim 2004 cho dén nim 2018 thi xay ra tranh
chap. Nguyén nhan tranh chap 1a do ba N thay hién trang ranh gisi dat ba N voi dat
6ng B, ba B1 c6 sy thay d6i. Ong B xay hang rao bang gach 1an sang phan dién tich
dat cua ba N. Nay qua do dac thyc té, ba N xac dinh dién tich dat 6ng B ba B1 lan
chiém 12 86m?2. Phan dién tich dat tranh chap nay da duoc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat mang tén L& Thi Kim N. Hién 6ng B dang quan Iy, str dung dién tich
dat tranh chap nay va éng B c6 xay hang rao bing gach chwa to dé d6 vat liéu xay
dung.

Vao ngay 19/01/2007, sau khi ba N @ nhan chuyén nhuong dat tir dng N1 thi
ba N di 1am an xa nén ty quyén cho ba O chuyén nhugng dat cho ba Phan Thi T (vo
6ng Lé C) dién tich ngang 4m x dai 36m = 144m? dé 6ng C, ba T lam dudng di vao
dat 6ng C, ba T. Khi chuyén nhuong dat thi ba O c6 viét gidy tay; dat cd vi tri tir
can: Pong giap ba Phan Thi T; Tay giap duong da; Bac giap ¢ N va Nam giap anh
T2. Do 6ng C xay dung hang rao 1am 16i di sai vi tri so v&i vi tri dat ba O (duoc uy
quyén tir ba N) chuyén nhuong cho ba T, 6ng C nén méi tach dat caa ba N du ra
phia 6ng B 86m?2. Khi 6ng C xay hang rao thi ba O khéng biét. Hién phan dién tich
d4t ma ba O chuyén nhuong cho ba T thi van do ba N dang tén trong s6 do chu ba
N vin chua sang tén cho ba T, 6ng C. Phan dién tich dat ma ba O duogc uy quyén
chuyén nhuong cho ba T, 6ng C khong lién quan gi dén phan dat tranh chap giira ba
N véi ong B, ba B1.

Nay ba N yéu cau 6ng B, ba B1 tra lai dién tich dat la 86 m? (qua do dac thyc
té) so v4i don khoi kién ban dau 1a 86,1m? thugc thira 112, To ban do s6 07 x4 P,
huyén X. D6i vai tai san trén dat nhu hang rao bang gach xay chua t6 thi ba N yéu
cau 6ng B thdo d& va di doi cac vat lidu xay dung gach, cat, d4 ...dé trén dién tich
dat tranh chap dé tra lai dién tich dat tréng cho ba N.

Déi véi phan dién tich 0,1 m? thudc thira 112, To ban d6 s6 07 xa P, chénh léch
s0 véi khoi kién ban dau thi nguyén don xin rat, viéc xin rut yéu cau nay la tu nguyeén.

Ba O 1a nguoi dai dién theo ty quyén cua ba N dong ¥ véi Manh trich do dia
chinh ngay 13/01/2021 cua Chi chanh Vin phong dang ky dat dai huyén X va dong
y voi gia ma Hoi dong dinh gia da dinh.

2. Bi don éng Lé Van B va ba Lé Thi B1 do éng B dai dién trinh bay:

Phan dién tich d¢at ma ba N yéu cau 6ng B tra lai c6 ngudn géc thudc quyén sir
dung cua 6ng Trinh Trung T2 (Ong T2 da chét). Ong T2 nhan chuyén nhuong tir ba
Nguyén Thi L (Ba L da chét). Vao khoang nam 2003 vo chong 6ng B, ba B1 nhan
chuyén nhwong quyén str dung dat cia 6ng Trinh Trung T2 dién tich dat 1 208,7m?
thuoc thira 116, to ban do s6 07 x& P, huyén X. Khi nhan chuyén nhuong thi dién
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tich nay chwa duoc cip sb do, dat dé trong nhung ranh dit da co hang rao bang cay
dam but.

D4t ma 6ng B, ba B1 nhan chuyén nhuong cta 6ng T2 thi do ba Lan dung tén
trong s6 d6 nén dén nim 2009, ba Lan maéi 1am thu tuc chuyén nhuong cho 6ng B,
ba B1. Ong B, ba B1 da duoc UBND huyén X cip do s6 AP 820929 ngay 02/12/2009
d6i véi dat dien tich 122,7m? thudc thira 116, Td ban dd sé 07 xa P, huyén X. Do
dat da c6 ranh gidi rd rang nén dng B, ba B1 cit sé do vao tu chir khéng biét dat
duoc cap dién tich bi thiéu so véi dién tich dat 6ng B, ba B1 mua ban dau 12 208,7m?.
Tur khi duoc cap s6 do dén nay vo chdng dng B, ba B1 khdng khiéu nai hay cd y
kién gi véi co quan chirc ning vi 6ng B, ba B1 khong biét viéc cap s6 do thiéu dién
tich. Ong B, ba B1 van la nguoi sir dung dat tir khi tir khi nhan chuyén nhuong vao
nam 2003 cho dén nay. Trén dat nay, 6ng B, ba B1 chi dé vat liéu xay dung nhu
gach, cat, da... chu khdng xay dung hay trong cay cbi gi.

Chting ctr dé chitng minh phan dat dang tranh chap 13 cua 6ng B, ba B1 thé hién
tai Bién ban hoa giai caa x& P ngay 09/5/2019; c6 nhitng nguoi lam ching xac nhan
dat nay 1a caa 6ng B, ba B1 bao gom ong Lé C va mot s6 ngudi khac nhu ba D, 6ng
N1, baT1, 6ng G .... va to ban dd do dac nam 1993 theo dang hién trang dat cua
6ng B, ba B1. Vao nam 2007 thi ba O la me cua ba N chuyén nhuong cho ba Phan
Thi T va dng L& C dién tich dat 4m ngang mit duong, dai hét dit dé ba T, 6ng C l1am
duong di vao dién tich dat caa ba T, 6ng C. Tur d6 thi 6ng C da xay tru cdng, tru rao
6n dinh. Sau d6 khoang nam 2016, 6ng B, ba B1 kinh doanh vat liéu xay dung trén
dat thi c6 vuong vii ra duong di ctia 6ng C, ba T nén theo yéu cau cia 6ng C, ba T
thi 6ng B lam hang rao bang gach &p sat duong di cuia 6ng C, ba T. Vi vay, dat ong
B, ba B1 cach dat caa ba N 1a con dudng di cua 6ng C, ba T nén 6ng B, ba B1 khong
thé lan dat ciia ba N. Ong B xac dinh hang rao 6ng B xay la trén phan dat cia 6ng B
khong lan chiém dat caa ba N. Ong B xay hang rao 1a dva trén hang ranh cii 1a bang
cay dam but tiép gidp vaoi duong di cua dng C, ba T.

Nay ba N yéu cau 6ng B, ba B1 tra lai 86m? (qua do dac thuc té) thudc thua
112, T& ban d6 s6 07 xa P, huyén X, thao d& hang rao bang gach ma 6ng B, ba B1
xdy chua t6 va di doi cac vat liéu xay dung trén dat nhu gach, cat, da...ra khoi dat
thi 6ng B, ba B1 khong dong y. Ong B, ba B1 nhan chuyén nhuong dat cua dng T2
da co hang rao on dinh va khong ai tranh chap gi. Ong B, ba B1 khong lan dat cua
ba N.

3. Nhitng nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

3.1. Y kién trinh bay ciza UBND huyén X:

Theo Céng van s6 3518/UBND — TNMT ngay 20/6/2022 ciia UBND huyén X:
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Trinh ty thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi voi thira dat s6
112, To ban d6 07 x& P, huyén X cho ba L& Thi Kim N nhu sau:

- Ngay 20/5/2004, 6ng Huynh Vian N1, ba Tran Thi D Iap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat dién tich 1. 856m2 thuoc thira dat 561, To ban @6 sb 10
x4 P, huyén X cho ba Lé Thi Kim N. Qua kiém tra, ngay 26/5/2004 UBND x4 P x4c
nhan diéu kién chuyén nhwong, nhan chuyén nhuong.

- Ngay 02/6/2004, phong dia chinh ndng nghi¢p trinh UBND huyén X xem xet
xac nhan hop dong chuyén nhuong gitra hai duong su.

- Ngay 07/6/2004, UBND huyén X chap nhan cho chuyén nhuong quyén sir
dung dat.

- Ngay 12/8/2004, ba Lé Thi Kim N duoc UBND huyén X cip Gidy chiing
nhan quyén st dung dat dién tich 1.621m? tai thira dat s6 561, To ban d6 so 10 xa P,
huyén X.

- Ngaly 22/3/2011, theo s0 liéu diéu chinh ho so dia chinh ndm 2007 dién tich
thﬁra,dét s0 561, To ban do6 so6 10 xa P duogc diéu chinh thanh thira dat s6 112, To ban
do6 so 07 x& P, dién tich 1.486,6m>.

Nhur vay, trinh ty, thi tuc cap gidy chang nhan quyen st dung dat va viée dieu
chinh ho so dia chinh cho ba Lé Thi Kim N tai thira dat s6 112, To ban 36 s6 7 xa P,
huyén X duoc thuc hién theo quy dinh.

Trinh ty thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi vai thira dat s
116, To ban d6 so 7 xa P, huyén X cho 6ng Lé Van B, ba Lé Thi B1 nhu sau:

- Ngay 14/10/2009, UBND x4 P ching thuc hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dét dién tich 1.416,8m? thudc thira dat s6 116, 230, To ban d6 s6 7 x4 P giita
bén chuyén nhuong 12 ba Nguyén Thi L, sinh nim 1939 va bén nhan chuyén nhugng
ong Lé Van B, ba Lé Thi B1.

- Ngay 01/12/2009, 6ng Lé Van B, ba Lé Thi B1 duoc UBND huyén X cap
Gidy chiing nhan quyeén sir dung sé AP 820929 dién tich 122,7m? ddi vai thira dat
s6 116, To ban do s6 07 x4 P. Nhu vay, dién tich thira dat s6 116, To ban d6 07 xa
P ctia 6ng Lé Vin B, ba Lé Thi B1 duoc UBND huyén X cap Giay ching nhan ding
véi dién tich theo hop déng chuyén nhuong.

Nhu vay, trinh ty, tha tuc Cap glay chung nhan quyen sir dung dét cho 6ng Lé
Vin B, ba Lé Thi B1 tai thira dat s6 116, To ban d6 sd 7 xa P duoc thuc hién theo
quy dinh.

3.2. Ong Huynh Van NI trinh bay:

Ong N1 1a ngudi chuyén nhuong cho ba N dién tich dat 1.621m?, thudc thira
561, To ban dd s6 10 x& P, huyén X. Khi chuyén nhuong thi dat nay da dugc cap
gidy chitng nhan quyén st dung dat. Gia chuyén nhwong 65.000.000 dong va 6ng
N1 di nhan du tién, ba N da nhan dat, hai bén khong tranh chap gi. Khi giao dét, ong
N1 c6 chi ranh cho ba O (ltc nay ba O thay ba N diing ra nhan chuyén nhuong dét
vi ba O 12 me ctia ba N). Ranh gigi véi dat caa 6ng B 1a hang dam but, dugc dng N1
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tréng tir 1Gc moi khai hoang dat. Sau d6 dng B chat hang dam but va thay bang hang
gach xay chua t6 nhu hién nay, hang gach nay éng B xay duang vi tri cia hang dam
but trude ddy ma 6ng N1 da trong. Trudc khi chuyén nhuong dit cho ba N thi 6ng
N1 ciing khong tranh chap véi ai, vi dét ai ngudi d6 st dung. Ong B di sir dung dung
hién trang dat caa 6ng B (chu cii trude day 1a 6ng H, sau nhiéu 1an ban sang tay mai
dén 6ng B). Nay ba N cho rang dién tich 86m? thugc thira 112, To ban do 07 xa P la
cua ba N do ba N da dugc cap gidy chtng nhan quyen su dung d4t thi 6ng N1 khong
biét tai sao ba N dugc cap gidy chang nhan quyeén st dung dat ddi véi dién tich dat
nay.

4. Nhitng ngueoi la chung trinh bay:
4.1. Ba Tran Thi D trinh bay:

Ba Tran Thi D 1a vo cua 6ng Huynh Vin N1; ba D thdng nhat nhu 16 trinh bay
cua 6ng N1.

4.2. Ong Lé C trinh bay:

Vao ngay 19/01/2007, ba O 1a nguoi dai dién theo ay quyén cia ba N co chuyén
nhuong cho 6ng Lé C, ba Phan Thi T dién tich dat ngang 4m, dai 36m véi gia
24.000.000d6ng. Ba O V|et gidy sang nhuong ngay 19/01/2007. Phan dat ba O sang
nhuong cho 6ng C, ba T nam sét ranh vai dat caa 6ng B. Ngay sau khi nhan chuyen
nhuong dat tir ba O thi 6ng C, ba T da lam duong di theo chi ranh caa ba O. Bdi véi
phan dat ma ba N tranh chip vai 6ng B thi dng C biét dng B khdng lan dét caa ba N
vi ranh gidi dat cua cac bén 6n dinh tir 1au. Con tai sao ba N dugc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat d6i vai dién tich dat tranh chap thi 6ng C khong biét. Ong
C s6ng gan dat ma hai bén tranh chap tir ndm 2007.

4.3. Ba Phan Th; T trinh bay:

Vao ngay 19/01/2007, ba T cung chong 1a 6ng L& C c6 mua cua ba Nguyén Thi
Kim O (theo gidy to thi ba N uy quyén cho ba O ban dat cho ba T) dién tich dat
ngang 4m, dai 36m dé lam duong di vao dat cua ba T, 6ng C vi dat cia ba T, 6ng C
nam phia sau dat caa ba N, véi gia 13 24.000.000d (Hai muoi bon triéu dong). Khi
chuyén nhuong dat thi ba O c6 viét giay sang nhuong dat ngay 19/01/2007, ba O, ba
T va chong cua ba O 12 6 ong Lé Xuan S déu ky tén vao gidy chuyen nhugng dat. Ba
T da giao du cho ba O s tién 24.000.000 dong va ba O di giao dat cho ba T. Khi
giao dat cho 6ng C, ba T thi ba O chi ranh gigi dat trén thuc dia va do dat. Vi tri 4m
ngang keo tur vi tri hang dam but sang dat ba N; chiéu dai tr mép duong dén dat ong
C, ba T. Sau khi ba O chi ranh dit thi vg chong ba T tién hanh xay cong hang rao
try bé tong dé lam 16i di. Sau khi xay hang rao xong thi 6ng C, ba T vé thanh phd
Ho Chi Minh sinh séng. Nam 2017 méi tré vé xa P, huyén X sinh song. Ong B xay
hang rao bang gach chua t6 1a trén hang ranh dam but trude day, vi khi 6ng B xay
hang rao bang gach thi ba T khdng thay hang dam byt nita. Khi ba T mua dat caa ba
N thi Iic nay 6ng B d3 mua dat cua 6ng T2 hay chwa thi ba T khdng biét. Trong giay
chuyén nhuong dat ba O ghi “Nam giap 6ng T2” 1a do ba O tu ghi vi ba T khéng
biét xung quanh dat cua ba N giap ai vi ba T & trén thanh phé chi vé mua dat cua ba
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N. Nay ba N va dng B xay ra tranh chap thi ba T dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cta phéap luat.

4.4. Ong Phan K trinh bay:

Ong K 12 hang x6m cua ba N ciing nhu dng B, ba B1. Ngudn gdc dat ma ba N
va 6ng B dang tranh chap 13 do ba N nhan chuyén nhugng cua dng Huynh Vin N1.
Ba N nhan chuyen nhu:orng dat tir 6ng N1 dién tich bao nhiéu thi 6ng K cling khong
ro. NgUOI’l gbc dat cua 6ng B, ba B1 nhu thé nao thi 6ng K cung khong biét. Ong K
chi biét trudc day (khong nh¢ r6 thoi gian) ba O c6 muon ong K tién, ba O ¢6 dua
cho 6ng K xem giay chtrng nhan quyén sir dung dat tén Hoang T2 (nay 1a dat 6ng B,
ba B1 dang str dung) va 6ng K c6 nhin thay dién tich dat 1a 122m?, ngoai ra ong K
khong con biét gi nira.

4.5. Ong Tran Purc G trinh bay:

Ong G khdng cé moi quan hé gi vai cac duong sy trong vu an. Ong G ¢ gan
dién tich dat ma ba N va éng B dang tranh chap. Vé nguon goc dat tranh chap Phan
dat dng B dang st dung ¢6 nguon goc la ciia 6ng G, sau d6 6ng G chuyén nhuong
cho éng T2 (hién nay 6ng T2 di chét) sau d6 (ndm nao 6ng G khong rd) thi 6ng T2
chuyén nhuong cho dng B. Lic chuyén nhugng cho dng T2 thi giita 6ng G véi 6ng
T2 chi viét gidy tay, sau d6 6ng T2 chuyén nhuong cho 6ng B thi 6ng G méi di 1am
gidy chiing nhan cho 6ng B va éng B dtng tén. Vé ranh giéi dat giira cac bén 1am
bang hang rao dam but va n dinh tir 46 dén nay, khong ai tranh chap gi. Hién nay
ranh gii nay 1a bang hang gach xay chua t6 do 6ng B, ba B1 xay dung trén hang
ranh dam but trudc day.

4.6. Ong Ma H trinh bay:

Ong H khong c6 méi quan hé gi V6i cac duong sy trong vu an. Nam 2016, 6ng
Lé Van B co kéu dng H xay hang rao bang gach chua t6 va 6ng H da xay cho 6ng B
trén hang dam but. Ngoai ra 6ng H khong biét gi thém.

4.7. Ong Lé Xuan V trinh bay:

Ong V la chau cua ba O vi cha cia 6ng V 1a em chong caa ba O, con ba N 14
chi ho ciia ng V. Péi vai 6ng B, ba B1 thi dng V chi biét 1a cha vat liéu xay dung
chir khng c6 ba con than thich gi. Nguon goc dét cia ba N mua cua ai, mua ndm
nao thi 6ng V khong blet ranh giGi giira dat ba N va dat ong B, ba B1 dng V cung
khong biét. Ngudn goc dat cua 6ng B mua cua 6ng Hoang T2, mua thoi diém nao
6ng V ciing khong biét. Ong B mua dat va st dung dét tir thoi gian ndo 6ng V ciing
khong biét. Ranh gigi dat trén thuc dia thi 6ng V ciing khong nam rd. Ong V biét
dién tich dat cia ba N 12 1.486.6m? thugc sé thira 112, tor ban db s6 07 xa P, con dién
tich dat cua 6ng B, ba B1 c6 dién tich 122,8m? thudc s6 thira s6 116, To ban d6 s6
07 x& P. Do dng V dua trén thdng tin ban d6 bat dong san nim 2020 — 2025 (ban do
trén mang internet) nén 6ng V biét, chi dng V khong phai can bo dia chinh. Sau khi
nghe ba N tranh chap dat vai 6ng B thi 6ng V ¢6 1én mang do ban do thi thi ong V
thay thong tin nhu vay nén 6ng V cung cap cho Toa an. Ngoai ra dng V con biét (do
ba O ndi lai cho 6ng V biét) ba O c6 cho dng B dé nho vat liéu xay dung trén dat ba
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O (phan ma cac bén dang tranh chap) va hién tai ng V ciing thdy dng B dang dé vat
liéu xay dung.

4.8. Ba Vo Thi Kim C1 trinh bay:

Ba C1 khong c¢6 méi quan hé gi voi cac duong su trong vu &n. Vé ngudn gdc
dat ma ba N va 6ng B dang tranh chap la cua ba Tran Thi D va éng Huynh Vin N1
ban cho ba N vao nam 2004. Sau d6 ba O (me ba N) cho ba C1 trong tram, hién nay
trén dat van co cay tram do ba C1 tréng khoang 03 nam tudi. Ranh gidi dat giira ba
N va ong B khong c6 hang rao nhung c6 hang dam but, hién nay hang dam but khéng
con nira, 6ng B da xay gach Ién cao khoang 1m. Ba C1 tréng tram khéng sét hang
ranh caa dng B nén 6ng B méi lan dat caa ba N.

4.9. Ba Lé Th; T1 trinh bay:

Ba T1 14 hang x6m cua ba O, ba N ciing nhu dng B, ba B1. Phan dat ma ba N
véi 6ng B, ba B1 dang tranh chap thi trudc ddy khong c6 con duong. Nha ba T1 &
gan phan dat nay tir nam 1975. Khi ma dudng thi dat ba T1 doi dién véi dat cua ba
N, nén ba T1 biét phan dat 86m? ma hai bén tranh chap c6 nguon goc la dat cua ong
H, dng H béan cho 6ng T2, 6ng T2 méi ban cho 6ng B. Ranh dat trudc day cua ong
H vai ba N 1a bang hang dam but. Ong B phé hang ranh dam but xay hang rao bang
gach chua t6 nén hién tai khong con hang dam but. Ong B 1a ngudi nhan chuyén
nhuong dat cua dng T2 truée khi ba N nhan chuyén nhuwong dat cua 6ng N1. Con
6ng B va ba N nhan chuyén nhuong dat cu thé nim nao thi ba T1 khong biét. Ong
B, ba B1 sir dung dat dung hién trang tir trudc dén nay. Ba T1 1a nguoi ¢ gan dat tir
rat 1au nén ba T1 biét dang ai thuc sy 1a cha phan dat tranh chap nay. Phan dat 86m?
ma ba N tranh chap véi 6ng B 1a dat thudc quyén st dung cua 6ng B, ba B1.

5. Tgi Bdn &n dan su so thdm sé 51/2022/DS-ST ngay 15/7/2022 cua Toa &n
nhan dan huyén X da tuyén:

Chap nhan yéu cau khgi kién cua ba Lé Thi Kim N ddi véi 6ng Lé Vin B va
ba L& Thi B1 v¢ viéc “Tranh chap quyén su dung dat”.

Budc Ong Lé Vin B va ba Lé Thi B1 phai tra lai dién tich dat 86m? thudc thira
112, to ban d6 07 xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau cho ba Lé Thi Kim N.

Budc dng Lé Van B va ba Lé Thi B1 phai thao d& hang rao bang gach xay chua
to, di, doi vat liéu xay dung (gach, cat, d4 ...) trén dién tich dat 86m? néu trén deé tra
lai dat cho ba L& Thi Kim N.

(Theo manh trich do dia chinh ngay 13/01/2021 cua Chi nhdanh Vin phong
dang ky dat dai huyén X, tinh Ba Rja - Viing Tau).

Pinh chi yéu cau khei kién cua ba L& Thi Kim N doi véi 0,1m? thira 112, to
ban d6 07 x& P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

6. Ngay 20/7/2022, Toa an nhan dan huyén X nhén duoc don khang cdo cua
ong Lé Van B, ba Lé Thi B1. Ong B, ba B1 yéu cau Toa an cap phlc tham swra ban
an so tham theo huong: Bac yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi Kim N. Cong nhan
dién tich dat tranh chap thudc quyén st dung cua 6ng B, ba B1.
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7.Y kién cia Kiém sét vién, Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau tham
gia phién toa:

Trong qué trinh gidi quyét vu an ke tir khi thu 1y cho dén khi dua vu an ra xét xu
phtc tham va tai phién toa phuc tham, nhitng nguoi tien hanh to tung va nhiing nguoi
tham gia t6 tung da thuc hién dung cac quy dinh cua phap luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xur stra Ban an dan su so tham s 51/2022/DS-
ST ngay 15/7/2022 caa Toa an nhan dan huyén X theo huéng: Khong chap nhan toan
bo yéu cau khai kién cua ba Lé Thi Kim N. Cong nhan dién tich dat 86m? thuoc thua
112, To ban d6 07 x4 P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau thudc quyén sir dung caa
ong Lé Van B, ba Lé Thi B1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cac tai liu, ching ci ¢6 tai hé so dé dwoc tham tra tgi phién
toa, can cuirvao ket qud tranh tung tai phién toa;

Veé ap dung phéap luat té tung:

[1]. Pon khang céo ctia 6ng Lé Van B, ba L& Thi B1 ndp trong thoi han luat
dinh, phii hop véi quy dinh tai cac Biéu 271, 272, 273 cta Bo luat t6 tung dan sy va
6ng B, ba B1 da nop tién tam tng an phi dan sy phic tham nén don khéng céo cta
ong B, ba B1 hop I¢.

[2]. Ba L& Thi Kim N khai kién 6ng Lé Van B, ba Lé Thi B1 dé yéu cau 6ng
B, ba B1 tra lai cho ba N dién tich 86m? dat tai x4 P, huyén X, tinh Ba Ria — Viing
Tau; Quan hé phap luit tranh chdp cia vu an nay duoc xac dinh 12 “Tranh chap
quyén st dung dat”, da duoc hoa giai co sd. Dién tich dat tranh chap toa lac tai huyén
X, bi don cu trt tai huyén X. Vi vay, Toa an nhan dan huyén X thu ly vu an dé giai
quyét theo thu tuc so tham 13 dung quy dinh tai khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1
Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 Bb luat té tung dan sy nam 2015 va khoan 2
Piéu 203 Luat DAt dai nam 2013.

[3]. Ba Lé Thi Trang D 1a nguoi dai dién theo phap luat cia UBND huyén X
vang mit nhung da co don xin xét xir vang mét. Nhimg ngudi lam chang gom ba
Tran Thi D, ong Phan K, ong Lé Xuan V, ba Vo Thi Kim C1, vang mit nhung déu
c6 don yéu cau xét xir vang mat. Vi vay, phién toa xét xir Vang mat ba b, ba D, 6ng
K, 6ng V, ba C1 la phii hop véi cac quy dinh tai Diéu 228, Piéu 229 va 296 cua Bo
luat T4 tung dan su.

Vé ndi dung:

Ba L& Thi Kim N khai kién 6ng Lé Van B, ba Lé Thi B1 dé yéu cau ong B,
ba B1 tra lai cho ba N dién tich 86m? dat thudc thira 112, To ban d6 07 xa P, huyén
X ma UBND huyén X di cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat cho ba N s6 B
177214 ngay 12/8/2004 (s6 do) va da duge diéu chinh bién dong ngay 22/3/2011
nhung 6ng Lé Vin B, ba Lé Thi B1 dang str dung dé d6 vat liéu xay dung. Dién tich
dat tranh chap nay giap ranh véi dién tich dat thuoc quyén sir dung ciia 6ng B, ba B1
da dugc UBND huyén X cép s6 do s6 AP 820929 ngay 01/12/2009 dbi véi dat dién
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tich 122,7m? thudc thira 116, Td ban do s6 07 x4 P, huyén X. Ngudn gdc dat thudce
quyén sir dung caa 6ng B, ba B1 1a do 6ng B, ba B1 nhan chuyén nhuong cta 6ng
Trinh Trung T2 bing gidy tay vao nim 2005. D4t nay nam trong tong dién tich
5.999m? ma ba Nguyén Thi L dung tén trong s6 do K 957915 ngay 16/9/1998 thudc
thira 08, To ban dd 15 x& P, huyén X. Ngay 07/8/2001, ba L chuyén nhuong cho éng
Pham Minh D1 dién tich 1.800m? dat va dé lai 1am duong dién tich 432m2. Do lam
duong nén dat bi chia thém thira méi 8.1 dién tich 192m?, dién tich dat con lai cua
ba L 1a 3.765m2 Ngay 09/9/2008, diéu chinh theo Quyét dinh sé 2618 ngay
08/9/2008 ctia UBND huyén X theo do dac nim 2007 thi dién tich dat ba L Ia
3.697m? gdm: thira 116 (8.1), dién tich 122,7m?; thira 123 dién tich 2.280,2m?; thira
230, dién tich 1.294,1m2 Nhu vay, dién tich dat ba L giam 68m? trong khi d6 thua
116 giam 69,3m?2 con cac thira con lai tang 1,3m2 Do dat 6ng B, ba B1 nhan chuyén
nhuong ciia 6ng T2 nhung dat dang do ba L dung tén trong s6 do va UBND huyén
X diéu chinh giam dién tich khong dtng voi thuc té sir dung dat nén khi ba L 1am
thu tuc sang tén quyén sir dung dat cho 6ng B, ba B1 bi giam dién tich nhung 6ng
B, ba B1 khong biét.

Vao ngay 19/01/2007, ba Nguyén Thi Kim O 1a ngudi dai dién theo ay quyén
cua ba Lé Thi Kim N chuyén nhuong cho éng Lé C, ba Phan Thi T dién tich dat
ngang 4m, dai 36m vai gia 24.000.000 dong dé dng C, ba T lam duong di vao dat
cua 6ng C, ba T. Ba O viét gidy sang nhuong ngay 19/01/2007 ghi ti can: Dong giap
ba Phan Thi T; Tay giap duong da; Bac giap ¢6 N va Nam giap anh T2. Phia Nam
giap 6ng T2 la gidp phan dat dang tranh chap do 6ng T2 chuyén nhuong cho 6ng B,
ba B1 va luc d6 dng B, ba B1 dang sir dung c6 hang ranh la cay dam but to bang cd
chan. Ngay hém sau, ba O chi ranh do tir hang cay dam but vao phia dat ba N rong
4m, dai hét dat va ba T, dng C cho xay hang rao ¢6 02 tru cong va mdi bén ¢é 09 tru
bé tong. Sau nay do dng B d6 vat liéu trén dat tranh chap va cat, da tran ra dudng
nén dng C, ba T yéu cau 6ng B xdy tudng rao dé chan lai. Ong B, ba B1 pha hang
cay dam but va x4y tudng rao bang gach chua to ap sat vao hang try ciia duong 6ng
C, ba T nhu hién nay. Tinh tir ngay dng C, ba T nhan chuyén nhuong dat tir ba N va
]am hang rao cho dén nam 2019 12 hon 12 nam nhung ba N khong c6 y kién gi ching
t6 6ng C, ba T da lam 16i di dung voi ranh gidi dat ma ba O chuyén nhuong cho éng
C,bhaT.

Déi chiéu Trich luc ban d6 Phong Bia chinh Néng nghiép huyén X lap ngay
20/5/2004 v&i Manh trich do dia chinh do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén X 1ap 13/01/2021 vé hinh dang thira dat cua ba N thi thay: Theo Trich lyc ban
d6 ngay 20/5/2004 thi canh ¢ phia Nam giap dat ong B, ba B1 va canh & phia Béc
giap thtra dat khac cua ba N gan nhu song song véi nhau va tiép giap gan nhu vuéng
gocC Voi ranh dat 6ng C, ba T. Theo Manh trich do dia chinh ngay 13/01/2021 thi
canh & phia Nam gidp dat dng B, ba B1 va canh & phia Bac giap thira dat khéc cua
ba N khong song song véi nhau va canh tiép giap voi dat 6ng B, ba B1 véi ranh dat
cua ong C, ba T 1a géc tb (dién tich dat tranh chap Ia hinh tam giac), Vi thé phan dat
tranh chap khong thudc quyén st dung caa ba N thi hinh dang thia dat caa ba N
dugc do v& vao nam 2004 va do v& vao nam 2021 gidng nhau.
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T nhitng phan tich trén va theo dé nghi cua Kiém sat vién tham gia phién toa,
Hoi dong xét xtr sira Ban 4n dan su so tham s6 51/2022/DS-ST ngay 15/7/2022 caa
Toa &4n nhan dan huyén X. Khdng chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba Lé
Thi Kim N. Dién tich dat 86m? thuoc thira 112, T ban d6 07 x4 P, huyén X, tinh Ba
Ria - Viing Tau 1a dat thudc quyén st dung cua 6ng B, ba B1. Ba N, dng B, ba B1
phai lién hé véi co quan c6 tham quyén dé diéu chinh bién dong dat theo quy dinh
tai Didu 95 cua Luat dat dai.

V& chi phi tham dinh, dinh gi4, do v& tai Toa &n cap so tham la 7.019.742 dong,
tai Toa an cap Phuc Tham 1a 2.000.000 dong; tong cong 1a 9.019.742 dong thi ba N
phai chiu. Ba N da nop 7.019.742 dong con dng B, ba B1 nop 2.000.000 dong nén
ba N phai nop 2.000.000 dong dé hoan tra cho 6ng B, ba B1.

V& &n phi:

- An phi dén sy so tham: Ba Lé Thi Kim N phai chiu 300.000 dong.

- V& &n phi dan sy phic tham: Ong Lé Van B, ba Lé Thi B1 khong phai chiu
an phi dan su phac tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoin 2 Biéu 308; khoan 2 Bicu 148; cac Bieu 26, 35, 39, 228, 229,
271, 272, 273, 29§ cua Bo luat to tung o]én sy; bieu 95 va biéu 203 Luat bat dai
nam 2013; cac bieu 26, 27, 29 Nghi quyet so6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 ndam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an,

Tuyén xir:

Chéap nhan toan bo noi dung khang cao cua 6ng Lé Van B, ba Lé Thi B1. Sua
Ban an dan su so tham s6 51/2022/DS-ST ngay 15/7/2022 cua Toa an nhan dan
huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau.

1. Khdng Chap nhan toan b yéu cau khei kién ciia ba Lé Thi Kim N doi véi
ong Lé Van B, Ba Lé Thi B1 vé vi¢c doi dng B, ba B1 phai thao d& hang rao bang
gach chua t6 va di doi cat, d4 trén dat dé tra lai cho ba N di¢n tich dat 86m?* thugc
mot phan thira 112, To ban do 07 xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

~ BaLé Thi Kim N c6 nghia vu lién h¢ vé6i co quan c6 tham quyén dé dieu chinh
bién dong giam dién tich dat 86m? thuoc mot phan thita 112, To ban do 07 xa P,
huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau trong Giay chiing nhan quyen su dung dat so D
177214 ngay 12/8/2004 ma UBND huyén X cap cho ba Lé Thi Kim N va da duoc
Phong Tai nguyén va Mai truong huyén X diéu chinh bién dong ngay 22/3/2011.

2. Xéc dinh dién tich dat 86m? thudc mot phan thira 112, To ban do 07 xa P,
huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau thuc quyén sur dung cua 6ng L¢ Van B,‘bél Lé Thi
B1.Ong B, ba B1 c¢6 quyén va nghia vu lién hé v0i co quan ¢ thdm quyén dé diu
chinh bién dong ting dién tich 86m? thuéc mot phan thfra‘l 12, To ban do 07 xa P,
huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau vao thira 116, To ban d6 s6 7 xa P, huyén X ma
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6ng B, ba B1 d3 duoc UBND huyén X cép Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
AP 820929 ngay 01/12/2009.

(Kém theo Mdnh trich do dia chinh do Chi nhdnh Vin phong dang ky dat dai
huyén X lap ngay 13/01/2021)

3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san:

Téng chi phi hét 9.019.742d (Chin triéu, khong trim muoi chin ngan, bay trim
bén muoi hai ddng) thi ba Lé Thi Kim N phai chiu toan bd. Ba N di nop 7.019.7424
(Bay triéu, khong trim mudi chin ngan, bay trim bon muoi hai dong), 6ng Lé Van
B, ba Lé Thi BI da nop 2.000.000d (Hai tri¢u déng) nén ba N phai nop tiép
2.000.000d (Hai triéu dong) dé tra lai cho 6ng B, ba B1.

4. V& an phi:

- An phi dan sy so tham: Ba Lé Thi Kim N phai nop 300.000d (Ba tram ngan
dong) an phi dan sy so tham nhung duoc khau trir vao sé tién tam ung an phi la
1.075.000 dong ma ba N da nop theo Bién lai thu tién sé 0000261 ngay 03/7/2019
cuaa Chi cuc thi hanh an dan sy huyén X, tinh Ba Ria—Viing Tau. Nhu vay, hoan lai
cho ba N s6 tién 775.000 (Bay tram bay muoi lam ngan dong) tién tam (ng an phi.

- An phi dan su phtc tham: Ong Lé Vian B, ba Lé Thi B1 khong phai chiu &n
phi dan su phlc tham. Hoan tra cho 6ng B, ba B1 300.000d (Ba trim ngan dong)
tién tam @ng an phi ma 6ng B, ba B1 di nop theo Bién lai thu s6 0011191 ngay
20/7/2022 caa Chi Cuc Thi hanh an dan su huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tw nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Biéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan
su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an (15/12/2022).

T.M HOI PONG XET XU PHUC
Noi nhan: THAM
- Cac duong su; Tham phan — Chu tea phién
- VKS nhén dén tinh Ba Ria — Viing Tau; \
- VKD nhan dan huyén X; toa
- Chi cuc THADS huyén X;
- TAND huyén X;
- T6 HC-TP (VP);
- Luu hd so

Nguyé&n Minh Chéau
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