TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Ban an s6: 07/2022/DS - PT

Ngay: 23— 02 — 2022

VIV Tranh chip vé nghia vu giao
lai tai san, loi ich theo hop dong ty
quyén.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Vian Hiéu.

Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Bé;

Ong Tran Hoai Son.

Thur ky phién toa: Ong Bui Duy Puc, Thu ky Toa an nhan dan thanh phé Da
Ning.

Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan thanh phoé Pa Nang tham gia phién toa:
Ba V6 Hong Thang - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 02 nim 2022 tai try so Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Nang
xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 63/2021/TLPT-DS ngay 15
thang 11 nam 2021 vé “Tranh chdp vé nghia vu giao lai tai sdan, loi ich theo hop
dong ity quyén”.

Do Ban an dan su so tham s6: 44/2021/DS-ST ngay 22 thang 9 nim 2021
ctia Toa 4n nhan dan quin Hai Chéu, thanh phd Pa Néng bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 02/2022/QDXXPT - DS ngay 07
thang 01 nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa phic tham so: 17/2022/QDPT —
DS ngay 25 thang 01 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Poéng nguyén don: Ba Nguyén Thi Xuan T, sinh nam 1962 va ong Tran
Anh . Cung tru tai: phuong H, quan L, thanh phd Pa Nang. (Ong P chét khi dang
tham gia 16 tung).

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia éng Tran Anh D: Ba

Nguyén Thi Xuan T (vo dng D), dng Tran Puc A, sinh nim 1989 va dng Tran Puc
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T, sinh ndm 1992 (cac con déng P). Cung dia chi: phuong H, quan L, thanh phd Pa
Ning.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia ba Nguyén Thi Xudn T: ba Tran Thi Diém T,
sinh nam 1991 (con dau ba T), tr tai phuong T, quan T, thanh phd Pa Ning, 1a dai
dién theo ty quyén theo Gidy tiy quyén duoc Vian phong cong chimg N ching thuc
ngay 06/01/2021.

BaT,ong A, 6ng T déu c6 mit.

2. Bi don: Ong Pham Ngoc H, sinh nam 1965. Tru tai: phuong H, quan H,
thanh ph6 Pa Ning.

Nguoi dai dién hop phap ciia Ong Pham Ngoc H: 6ng Lé Hiru P, Luat su
Cong ty Luat TNHH MTV H, duong N, quan S, thanh phd Pa Ning, 13 nguoi dai
dién theo uy quyén (theo Gidy uy quyén dwoc Vin phong Cong chitng N chitng thuc
ngay 27/10/2021, s6 cong chitng: 308). Ong P ¢6 mit.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. NLQL, sinh nam 1962 va NLQZ2, sinh nam 1964; Cung tra tai: phuong T,
quan H, thanh phb Pa Niang. NLQ1 c6 mit, NLQ2 vang mat.

3.2. NLQ3, sinh nam 1955 va NLQ4, sinh nam 1968. Cung tra tai: duong T,
quan H, thanh phd DPa Néng. Pia chi lién hé: dudng Q, phuong 8, quan G, thanh phd
Ho6 Chi Minh. C6 don xin giai quyét vang mat.

3.3. NLQ5. bia chi: duong H, quan H, thanh phé Pa Nang.

Ngueoi dai dién theo hop phdp: ong Huynh Ba T, Chuyén vién Phong boi
thuong - Thong tin dat dai, 12 dai dién theo Uy quyén (theo Gidy Uy quyén ngiy
29/6/2021 ctia Giam doc NLQ5). Ong T ving mit.

3.4. NLQS6.

Ngueoi dai dién hop phdp: ba Nguyén Thi Loan P, Chirc vu: T6 truong T
Giao dat va tiép nhan ho so, 1a dai dién theo ty quyén (theo Gidy uy quyén sb
03/GUQ — BGPMT ngay 18/01/2022). Ba P ¢6 mat.

4. Nguwoi khang céo: Ong Pham Ngoc H, 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, ban tw khai va trong qud trinh té tung tai cdp so tham,
dong nguyén don 1a bd Neguyén Thi Xudn T, éng Tran Anh D, cing cac con 1a Tran
Dirc A Va Tran Pire T thong nhdt trinh bay:



Vo chéng ong B, ba T 1a chu st dung 16 dét co dién tich 180 m? tai thira dt
s6 x, tO ban dd sé y dia chi tai thon D, xa H, huyén H, thanh ph Pa Ning c6 Gidy
ching nhan quyén st dung dat s abc do UBND huyén Hoa Vang cdp ngay
15/4/2005.

Ngay 19/11/2010, vo chong ong D, ba T 1ap Hop dong ty quyén cho Ong
Pham Ngoc H véi ndi dung “Ong H duwoc quyén chuyén nhwong, ting cho, cho
thué, cam cé, thé chdp, bdo lanh 16 ddt néi trén. Thoi han wy quyén 10 nam ké tir
ngay ky hop dong”. Ngay 26/12/2011, Ong Pham Ngoc H da chuyén nhuong 16 dét
nay cho vo chong NLQ1 va NLQ2, tra tai duong L Pa Néang theo Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 8917 tai Van Phong Cong chuing B cong
chung. Ngay 16/11/2015, vo chong ong D, ba T khoi kién Ong H ra Toa &n yéu
cau huy Hop dong ty quyén ngay 19/11/2010 véi Iy do Ong H vi pham hop dong
iy quyén khong thuc hién ding cac diéu khoan ghi trong Hop dong nhung khong
dugc Toa 4n chap nhan.

Khi 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho nguoi khac, Ong
Pham Ngoc H khéng thong bao cho vo chong ong D, ba T biét viéc chuyén
nhuong, ciing nhu gia tri chuyén nhuong. Sau khi chuyén nhuong, Ong H khdng
giao tra lai cho vo chong ong D, ba T gia tri tai san da chuyén nhuong. Can cr
khoan 2 Diéu 3 va khoan 1 Diéu 4 cua Hop dong uy quyén ngay 19/11/2010, yéu
cau TOa &n giai quyét budc Ong Pham Ngoc H phai tra cho vo chong ong B, ba T
gia tri tai san thuc té vao thoi diém chuyén nhuong 13 600.000.000 chir khong phai
200.000.000d nhu di ghi trong Hop dong chuyén nhuong va phai tra tién 13i phat
sinh tir ngdy nhan tién theo hop dong chuyén nhuong 1a 16/12/2011 dén ngay
30/6/2021 14 114 thang v&i mire 13i suét 0,1%/thang x 600.000.000 = 68.400.000d.
Tong sd tién yéu cau Ong Pham Ngoc H phai tra 1a 668.400.000d.

* Tai don ghi ngay 11/12/2017 va trong qud trinh t6 tung bi don Ong Pham
Ngoc H trinh bay:

Ong H khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don, so tién nguyén
don yéu cau 6ng tra 600.000.000d 1a khong co can cr, khong dugc ghi nhan trong
bat cr van ban nao giita Ong H va éng D, ba T.

Hop dong uy quyén nhung thyc té 13 hop ddng mua bén, cac ndi dung trong
hop ddng Gy quyén cac bén da giai quyét xong. Viéc ky hop dong uy quyén thyc té
1a dé giao dich mua ban 16 dat. Sau khi ky hop déng uy quyén, Ong H tiép tuc thuc
hién viéc mua ban 16 dat véi NLQ1 va NLQ2 véi gia 1a 200.000.000 dong theo nhur
ndi dung Hop dong chuyén nhuong lap ngay 16/12/2011. L6 dat ding tén ba
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Nguyén Thi Xuin T nhung thuc té cha 16 dat lai 1a NLQ3 va NLQ4. NLQ3 va
NLQ4 nho ba T dimg tén 16 dat noi trén, con 1y do vi sao dimg tén gitp thi Ong H
khong biét, chi noi 1a s& nhd ong B ba T hop tac ra lam tha tuc cho Ong H.

NLQ3 va NLQ4 c¢6 no Ong H sé tién 3.000.000.000 dong, vi vay NLQ3
NLQ4 di giao cho 6ng Gidy chirng nhan quyén sir dung 16 dat ding tén ba Nguyén
Thi Xuan T cung mot sb tai san khac dé can trir no. Tuy nhién, cac tai san khac
khong lién quan dén noi dung vu an nay. Ong P va ba T 1am thu tuc Gty quyén, mbi
quan hé gitta NLQ3 NLQ4 va 6ng D ba T nhu thé nao Ong H khong 1. Ly do cia
viéc iy quyén 16 dat cho 6ng 1a dé 6ng ban 14y tién tra tién vay, tién 13i cho NLQ3
NLQ4. Viéc vo chong 6ng D, ba T uy quyén cho 6ng 1a hoan toan tuy nguyén,
khong bi ép budc hay lira dbi. Tai thoi diém ra cong chimg cac bén déu biét 1d su
viéc nay. Pén dau nim 2017, Ban giai téoa dén bu s6 1 do nham 1an da giri gidy
Thong bao giai toa dén bu 16 dat cho ba Truong, 6ng D 1én 1am viéc véi Ban giai
toa dé nhan boi thudng va cap dat tai dinh cu. Tuy nhién, vo chong ba T, ong D
khong trinh dugc s do nén khai bao mat so. Ban giai toa dén bu sd 1 di di xac
minh thong tin 16 dat va duoc biét 16 dat nay dd chuyén nhuong cho vo chdng
NLQ1 va NLQ2.

Viéc khoi kién cua ba T, ong D 1a khdng ¢o cin cr vi theo pham vi hop dong
iy quyén cho 6ng 1a: Quén 1y st dung 16 dat, dugc quyén chuyén nhuong, duoc
quyén ting cho, dugc quyén can cé thé chap. Ngoai hop dong ty quyén, Ong H va
ba T, 6ng D khong hé ¢ thoa thuin ndo vé viéc thanh toan lai cho ba T tién ban
dat, vi thyc chat ban dat 1a dé tra no Ngan hang, tra tién vay va tién 1di. Hon nita,
vu viéc dién ra qua lau tr nim 2011 nén dé nghi Toa 4n xem xét thoi hiéu giai
quyét don kién.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

NLQ3 va NLQ4 vdng mdt trong sudt qud trinh to tung, nhung cé giri don
trinh bay dwoc UBND phuong 12, quin Go Vap, thanh phé H6 Chi Minh xdc nhdn
vao ngay 21/12/2017 nhu sau:

NLQ3, NLQ4 khong lién quan gi dén 16 dat ciia 6ng Tran Anh B, ba Nguyén
Thi Xuan T va ciing khong ky bat ctr gidy to gi lién quan dén 16 dat trén. L6 dat
theo Gidy chung nhan quyén st dung dit s6 abc do UBND huyén Hoa Vang cép
ngay 15/4/2005 la riéng ciia ong D ba T.

Vi diéu kién cong viéc 1am an xa, stc khoe kém NLQ3, NLQ4 dé nghi Toa
an cac cap xét xir vang mit va cam két sau nay khong tranh chap, khong kién tung
gi vé sau.



Tai ban twong trinh ngay 07/4/2021 va tai phién toa so tham, NLQ1 trinh
bay nhu sau:

Ong ¢6 mua 16 dat c6 dién tich 180 m? tai thira dat s x, to ban dd sé y dia
chi tai thon B, xa H, huyén H, thanh phé Pa Néing c6 Gidy chimg nhan quyén st
dung dat sb abc do UBND huyén Hoa Vang cap ngay 15/4/2005 cia Ong Pham
Ngoc H thdng qua Hop ddng chuyén nhuong 16 dit dugc cong ching sb 8917 ngay
16/12/2011. Viéc mua ban 1a hop phap. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng tién
hanh sang tén d6i chu thi duoc biét thira dat thudc dién giai toa. NLQ1, NLQ2 da
nhan tién bdi thuong trén dat nhung NLQ6 chua giao dat cho t6i v&i 1y do ¢o tranh
chap. Ong dé nghi NLQ5, NLQ6 nhanh chéng giai quyét cho 6ng nhan déat phan 16
ma UBND thanh phd da c6 quyét dinh cdp cho 6ng. Ong 13 ngudi mua hop phép,
dé nghi Toa an phai bao vé quyén loi chinh dang caa 6ng.

* Tai phién toa so tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Hai Chau,
thanh ph6 Pa Ning dé nghi Hoi dong xét xir: Can clt vao khoan 5 Piéu 584, khoan
2 Piéu 587, Piéu 305 cia Bo luat dan sy nam 2005, chép nhian mot ph?m yeu cau
khéi kién cua nguyén don, budc C)ng Pham Ngoc H phai tra cho ba Nguyén Thi
Xuan T va nhitng dong thira ké cua ong Tran Anh P s tién 200.000.000d va 1ai
phat sinh theo murc 13i suit nguyén yéu cau 1a 0,1%/thang tir ngay 16/12/2011 dén
ngay 30/6/2021, vé an phi cac bén duong su phai chiu an phi theo quy dinh cua
phap luat.

* Voi noi dung vu an nhu trén, Ban dn dan sy so tham sé: 44/2021/DS-ST
ngay 22 thang 9 nam 2021 ciia Toa an nhdn dan quan Hai Chéau quyét dinh:

Ap dung Khoan 5 Piéu 584, khoan 2 Piéu 587, Piéu 305 Bo luat dan sy
nam 2005;

Diéu 429, Diéu 688 ctia B¢ luat dan sy nim 2015;

Diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Diéu 227 clia Bo
luat T6 tung dan su;

Khoan 1, khoan 4 Diéu 26; diém d khoan 1 Diéu 12 cia Nghi quyét
326/2016 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an.

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don. Tuyén xir:

1. Budc Ong Pham Ngoc H c6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi Xuéan T
va ngudi ké thira quyén va nghia vu cia ong Tran Anh P 12 ba Nguyén Thi Xuan T
va 6ng Tran Ptc A va Tran Ptc T sb tién 200.000.000d va tién 13i phat sinh 1a
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22.893.000d. Tong cong 1a 222.893.000d (Hai tram hai mwoi hai triéu, tdm tram
ngan dong).

2. V& an phi dan sy so tham:

- Ba Nguyén Thi Xuan T va ngudi ké thira quyén va nghia vu cua 6ng
Tran Anh D 12 bad Nguyén Thi Xuan T va 6ng Tran Duc A va Tran Pac T duoc
mién toan bd tién an phi dan su so tham.

- Ong Pham Ngoc H phai chiu 4n phi dan sy so tham la 11.144.000d
(Mudi mot triéu, mot trim bén muoi bdn ngan dong).

Ngoai ra, ban &4n so tham con quyét dinh v€ nghia vu thi hanh &4n dan su va
quyén khang cao cua cac bén duong su.

* Ngay 29 thang 09 nam 2022, Ong Pham Ngoc H c6 don khang cdo toan bd
ban 4n so tham.

* Tai phién toa phuc tham:

Ngudi dai dién hop phap cua Ong H giit nguyén noi dung ndi dung khang
c40, dé nghi HDXX sira ban an so tham, tuyén khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Pai dién Vién Kiém st nhan déan thanh phé Pa Nang phat biéu y kién:

V& thu tuc té tung: Nhitng ngudi tién hanh t tung va tham gia t6 tung tai cap

phlc tham da thyc hién ding, day du quy dinh cua Bo luat T6 tung dan sy trong
qua trinh giai quyét vu an tai cap phuc tham.

Vé noi dung vu an: Pé nghi HDXX khong chap nhan khang céo cua bi don
Ong Pham Ngoc H, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& viéc ving mat ctia cac duong su: Tai phién toa phuc thim ngdy hom
nay, nhiitng ngudi co quyén loi1, nghia vy lién quan, gém NLQ3, NLQ4, NLQ2,
NLQS5 d triéu tap hop 1é 1an thir 2 nhung ving mit. Can ct quy dinh tai khoan 3
Diéu 296 Bo luat TH tung Dan sy, Toa an nhan dan thanh phé Pa Nang tiép tuc
tién hanh phién toa, xét xu Véng mat cac duong su trén.

[2] Trong qua trinh tham gia t6 tung, dong nguyén don 6ng Tran Anh D chét
ngay 14/10/2020. Toa 4n cap so tham dua nhitng nguoi thudc hang thira ké thir
nhat ctia ong B gdm ba Nguyén Thi Xuan T, 6ng Tran Ptc A va 6ng Tran Dic T,
1a vo va cac con 6ng D vao tham gia td tung véi tu cach 1a nguoi ké thira quyén,
nghia vy t tung cia 6ng B 1 phi hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 74 Bo luat TS
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tung Dan su.
[3] Xét khang cdo cta bi don Ong Pham Ngoc H thi thay:

[3.1] Theo Hop dong ty quyén duoc ky giita ba Nguyén Thi Xuan T va ong
Tran Anh D (bén uy quyén (Bén A) v6i Ong Pham Ngoc H (bén duogc iy quyén
(Bén B) dugc Vian Phong Cong chimg B cong chimg ngay 19/11/2010, sd cong
chtng 6906 (goi tdt la Hop dong ity quyén) thi Ong H dugce thuc hién cong viée uy
quyén trong pham vi “Qudn 1y sir dung 16 dat thira dat sé x, to ban dé s6 y dia chi
tai thén B, xda H, huyén H, thanh phé Pa Nang cé Gidy chimg nhdn quyén sir dung
ddt so6 abc do UBND huyén Hoa Vang cdp ngay 15/4/2005; dwoc quyén chuyén
nhirong ting cho, cho thué, cam cé, thé chdp, bdo lanh 16 dat néi trén, dwoc xin
phép xdy dung, sita chita nha 6, dwoc 1y quyén cho nguoi thir ba va dwoc Idp ky
tén trén cdc gidy to c6 lién quan; thoi han ity quyén 10 nam . Noi dung hop dong
iy quyén 13 phi hop véi cac quy dinh tir Piéu 581 dén 587 Bo luat Dan su 2005.
Vao thoi diém lap hop dong uy quyén, ba T, Ong H 1a chu s dung thira dat, c6
quyén iy quyén cho Ong H thuc hién cic quyén cta nguoi st dung dat phu hop
v6i quy dinh tai Diéu 106, khoan 2 Diéu 110 Luat Dat dai 2003, sira d6i bo sung
nam 2009.

[3.2] Thuc hién hop ddng ty quyén, Ong Pham Ngoc H di chuyén nhuong
thira dat s6 177, to ban do s6 21 thén Pai La, xa Hoa Son cho NLQ1 va ba Nguyén
Thi Ba theo Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat duoc Vian Phong Cong
chtimg B cong chtmg ngay 16/12/2011, s6 cong chimg 8917, véi gia 200.000.000d
(goi tat la Hop dong chuyén nhwong). B4 T va nhimg ngudi thira ké quyén va
nghia vu cta éng D yéu cau Ong H thuc hién nghia vu giao lai tai san, loi ich thu
dugc khi thyc hién viéc uy quyén, tuc tra lai gia tri chuyén nhuong quyén st dung
thira dat s6 X, to ban do sd y, thon B, x4 H cho ba T, 6ng P. Vé phia Ong H, 6ng
cho rang thuc chat hop dong Gy quyén néu trén 13 giao dich chuyén nhuong quyén
str dung dat giira 6ng véi ba NLQ3 va NLQ4 do NLQ3, NLQ4 ¢ quan hé ng vay
va tra no vay thong qua viéc chuyén nhuong quyén str dung thira dat so x, to ban
d6 sb y, thon B, H. Ong cho rang NLQ3, NLQ4 méi 1a chu st dung dat, ba T, éng
D chi ding tén thay.

[3.3] Tai don trinh bay duwgc UBND phuong 12, quan G, thanh phd Hd Chi
Minh xac nhan vao ngay 21/12/2017, NLQ3, NLQ4 cho ring 6ng ba khong lién
quan gi dén 16 dit c6 Gidy chtng nhin quyén sir dung dat cua ong Tran Anh D, ba
Nguyén Thi Xuan T, day 1a tai san riéng cua ong D ba T. Nhu viy, su viéc theo
Ong H trinh bay khong duogc cac duong su thira nhan, Ong H ciing khong cung cap
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dugc tai liéu, chimg ctr chimg minh 161 trinh bay ctia minh 13 ¢6 co s& dé Hoi dong
xét xr xem x¢ét, theo quy dinh tai Piéu 91 B luat TH tung Dan sy. Mat khac, Ong
H cho rang 6ng nhan Uy quyén ma thuc chat 1a nhan chuyén nhuong quyén sir
dung d4t dé thanh toan no 13 mau thuin véi véi ndi dung tai khoan 2 Piéu 3 cua
Hop d6ng uy quyén: “Bén A c¢é quyén: yéu cau bén B giao lai tai sdn, loi ich thu
dwoc twr viéc thuc hién cong viéc uy quyén, néu khong co thoa thudn khac...” va
khoan 1 Piéu 4 cua Hop ddng uy quyén: “Bén B ¢6 nghia vu: Giao cho bén A tai
san dd nhdn va nhitng loi ich thu dwoc trong khi thuc hién 1y quyén theo théa
thudn hodc theo quy dinh cua phap ludat”

[3.4] Pong thoi tai Ban an dan sy so tham sb: 53/2016/DS-ST ngay
14/10/2016 cua Toa an nhan dan quan Hai Chau co6 hiéu lyc phap luat két luan:
“Cén cit vao cdc tai liéu chirng civ DA T dd cung cdp cho Toa dn thi xdc dinh dwgc
16 dat c6 thira dat sé 177, to ban do sé 21, dién tich 180m, dia chi tai thon P, xa H,
huyén H, thanh phé Pa Nang la tai san chung ciia ba Nguyén Thi Xudn T va ong
Tran Anh B. Do vdy, vo chong ba T éng D c6 quyén ty dinh doat vé tai san ndy
nén ba T va éng P da tw nguyén iy quyén cho Ong H thuee hién mét sé cong viéc
dwoc thé hién cu thé trong Diéu 1 cia Hop dong va Ong H thuc hién diing cong
viéc 1ty quyén la da chuyén nhwong phan tai san dwoc 1y quyén cho vo chong
NLQ1 va céng viéc iy quyén da hoan thanh”. Nhimg tinh tiét, sy kién da duoc xac
dinh trong ban an, quyét dinh ctia Toa an di c6 hiéu luc phap luat thi khong phai
chirng minh theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 92 Bo luat TH tung Dan su. Ho1
ddng xét xtr ¢6 co s¢ nhan dinh Hop dong uy quyén dd dugc cac bén thuc hién va
chidm dut theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 589 BO luat TH tung Dan su. Ong H cé
nghia vy giao lai tai san, loi ich thu dugc khi thuc hién viéc uy quyén. Viéc giao tai
san, loi ich thu duoc duogc thuc hién theo théa thuan tai khoan 2 Piéu 3 cua Hop
déng ty quyén, phu hop véi nghia vu ciia bén dugc ty quyén theo khoan 5 Piéu
584 Bo luat Dan sy 2005.

[3.5] Tai hop dong ty quyén, cac bén khong thoa thuan cuy thé s tién, gia tri,
loi ich thu duoc ma Ong H phai tra cho ba T, 6ng P 1a bao nhiéu. Ngoai hop dong
iy quyén céac bén ciing khong c6 thoa thuan nao khac. Gia tri chuyén nhuong theo
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc Vian Phong Cong chimg B cong
chting ngay 16/12/2011, sb cong ching 8917 1a gia 200.000.000d. Pay 1a loi ich
Ong H thu duoc khi thyc hién cong viéc ty quyén va co trach nhiém hoan tra. Ba
T, nhitng ngudi thira ké cua 6ng D yéu cau Ong H phai hoan tra theo gia trj thuc té
chuyén nhuong 1a 600.000.000d 1a khong ¢ co s¢. Do vy, Ban an so tham budc
Ong H phai tra cho ba T va nhiing nguoi thira ké quyén, nghia vu té tung cia 6ng
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D s tién no gdc 200.000.000d, khong chip nhan sb tién no gbec 400.000.000d 1a
cO co SO.

[3.6] V& yéu cau tinh 14i cham tra ctia nguyén don: Do Ong H cham thuc
hién viéc tra tién thu dugc tir viée ban dat cho ba T, ong B, nén Ong H phai tra tién
1ai cham tra twong tmg véi sb tién 200.000.000d theo yéu cau cua nguyén don 1a
pht hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 305 B luat Dan su. Qua trinh giai quyét vu
an 4n tai cip so thAm nguyén don yéu ciu muc 1ai sudt 1a 0,1%/thang, thip hon
muec 131 suét theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 305 Bo luat dan sy 2005 (9%/nam,
tuong duong 0,75%/thang). Khoan tién 13i ndy lién quan dén quyén loi ctia nguyén
don. Tuy nhién, nguyén don khong khang céo, tai phién toa phuc tham nguyén don
cling xac nhan chi yéu cau lai suit 0,1%/thang va déng y v&i sb tién lai
22.893.000d ban an so tham da tuyén 12 c6 loi cho bi don.

[4] TUr nhitng phan tich, nhan dinh trén, HDXX thay toan bd khang cdo cua
bi don Ong H vé viéc khong chap nhan khai kién cia nguyén don ba T, ong D vé
viéc budc ong phai tra lai 200.000.000d va 13i phat sinh 1 gia tri theo Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a khong c6 co sé chap nhan.

[5] Pbi vé6i ¥ kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Pa Ning
tai phién toa phu hop voi phan tich nhan dinh trén caa Hoi dong xét xtr nén duogc
chap nhan.

[6] Vé an phi:
[6.1] An phi so tham:

Vé nghia vu chiu 4n phi ctia nguyén don d6i voi phan yéu cau khong duoc
chép nhan: Gia dinh 6ng B ba T c6 hoan canh kho khan, thudc dién hd nghéo cod
Gidy chimg nhan ho nghéo cia dia phuong nén cap so tham mién toan bo sb tién
an phi cho nguyén don 1a phu hop véi quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi
quyét 326/2016 ngay 30/12/2016 vé muc thu, mién, gian, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Vé nghia vu chiu an phi cta bi don: Ong Pham Ngoc H phai chiu &n phi doi
v6i s6 tién 222.893.000d yéu cau khai kién cua nguyén don duge chap nhan, tuong
g véi sb tién an phi 1a: 11.144.000d theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét 326/2016 ngay 30/12/2016.

[6.2] Do khong chap nhan khang cao nén Ong Pham Ngoc H phai chiu an
phi phuc tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 Bo luat T4 tung déan sy, khoan 1



Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/NQ- UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoan 1 DPiéu 74, Piéu 91, 92, khoan 1 Piéu 148 va khoan 3 Diéu 296
cua Bo luat TH tung dan su;

- Diéu 305, tir Diéu 581 dén 587, 589 Bo luat Dan sy 2005;

- Khoan 2 va khoan 3 Diéu 155, Diéu 166, Piéu 429 cta Bo luat Dan su
nam 2015

- Diéu 106, khoan 2 Piéu 110 Luat Pat dai 2003, sira doi bd sung nim
2009;

- Piém d khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét
s6: 326/2016/NQ- UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qubc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi toa
an;

Khoéng chap nhan khang céo cua bi don 1a Ong Pham Ngoc H;

Giit nguyén Ban an dan su so thdm sé: 44/2021/DS-ST ngay 22 thang 9 nim
2021 cua Toa an nhan dan quan Hai Chau, thanh phé Pa Niang.

Xr:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia dong nguyén don ba Nguyén
Thi Xuan T va ngudi ké thira quyén va nghia vu ctia dong nguyén don 1a ong Tran
Anh D (d3 chét) 1a ba Nguyén Thi Xuan T va 6ng Tran Dtc A va Tran Dtc T dbi
v6i1 b1 don C)ng Pham Ngoc H vé “Tranh chcfp vé nghia vu giao lai tai san, loi ich
theo hop dong uy quyén”.

1.1. Budc Ong Pham Ngoc H c6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi Xuan T
va nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia 6ng Tran Anh D 12 ba Nguyén Thi Xuan T
va ong Tran Ptc A va Tran Puc T so tién 222.893.000 dong (Hai trdm hai muwoi
hai triéu, tam tram chin mwoi ba ngan dong), trong d6 ng gdc 1a 200.000.000 dong
va tién 1ai phat sinh 1 22.893.000 dong.

1.2. K& tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap lut (d6i voi trudng hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (d6i véi khoan tién phai tra cho nguoi
dugc thi hanh) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
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khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suit quy dinh tai Diéu
357, Diéu 468 Bo luat Dan sy ndm 2015, trir truong hop phap luat c6 quy dinh
khéc.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cia nguyén don ba
Nguyén Thi Xuan T va nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia é6ng Tran Anh P 12 ba
Nguyén Thi Xuan T va 6ng Trin DPic A va Tran Dic T ddi voi sb tién la
445.507.000 dong (Bon tram bon muwoi ldm triéu, ndm tram 1é bay ngan dong).

3. An phi dan su:
3.1. An phi so tham:

a. Ba Nguyén Thi Xuan T va nguoi ké thira quyén va nghia vu caa 6ng
Tran Anh D 1a ba Nguyén Thi Xuan T va dng Tran Pic A va Tran Dic T duoc
mién toan bd tién an phi dan su so tham.

b. Ong Pham Ngoc H phai chiu an phi dan sy so tham 1a 11.144.000 dong
(Muwoi mét triéu, mét tram bon muoi bon ngan dong).

3.2. An phi phtic tham: Ong Pham Ngoc H phai chiu 4n phi phuc tham la
300.000 ddng, duge trir vao s tién tam tmg an phi phac thim d3 ndp 1a 300.000
dong, theo Bién lai thu s6 356 ngay 07/10/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an déan su
quan Hai Chau, thanh phd Pa Ning.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

5. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai Diéu 6,7,9 Luat thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dén su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cdc duong sy, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. ba Ning;

- Cyc THADS TP. Ba Nang;
- Toa an nhan dan quan Hai Chau;
- Chi cuc THADS quéan Hai Chau;
- Luu hd so vu an;
Cao Vin Hiéu
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