TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM
TP. BUON MA THUQT Poc 1ap — Tw do — Hanh phc

TINH PAK LAK
Ban an sb: 122/2024/DS-ST
Ngay 17/7/2024
“Yéu cau cdng nhdn quyén si dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TP. BUON MA THUOQT, TINH PAK LAK

Thanh phan Hai dong xét xi so' tham gém co:

Tham phan — Chui toa phién tda: Ong Lé Dinh Thanh

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Ban.

2. Ong Nguyén Tién Diing.

Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Bich Diu — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Budn Ma Thudt, tinh Dak Lak.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bubn Ma Thugt, tinh Ddk Lk
tham gia phién tda: Ba Vii Thi Phuong T — Kiém sét vién.

Ngay 17 thang 7 nam 2024, tai HOi trrong Xét Xt tru s¢ Toa an nhan dan thanh
phd Budn Ma Thudt, xét xir so tham cong khai vy an dan sy thu Iy so:
501/2023/TLST-DS ngay 05/10/2023, vé viéc: “Yéu cau cong nhdn quyén si dung
dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so: 107/2024/QDXXST-DS ngay
29/5/2024; Quyét dinh hodn phién toa s: 111/2024/QDST-DS ngay 20/6/2024 va
Quyét dinh hodn phién toa sd: 132/2024/QDST-DS ngay 27/6/2024 giita cac duong
su:

Nguyén don: Ba Bui Thi b va 6ng Lé Manh H.

Ba B BUi Thi b 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng L& Manh H (van ban
iy quyén ngay 12/12/2023)

Cung dia chi: S6 C B, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak; c6 mit.

Bi don: Ong Téng Buc L va ba B Thi B1.

Pia chi: S6 C B, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak; vang mit.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Pham Vian T1 va ba Lé Thi N.

Pia chi: S6 C b, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak; c6 don xin xét xur
vang mit.
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NQI DUNG VU AN:

Theo don khai kién, qua trinh lam viéc tai Toa an va tai phién toa nguyén
don trinh bay:

Vao nim 2016 gia dinh ba P va gia dinh ba Nguyén Thi P c6 tranh chap quyén
str dung dét cua thira dat s6 27, to ban d6 s6 3 cho dén ngay 30 thang 8 nam 2017,
Tai ban &n phc tham sé 96/2017DS-PT, Toa &n nhan dan tinh Dik Lik di quyét
dinh: “Béc toan bo don khoi kién cua ba Nguyén Thi P vé viéc yéu cau ba Bui Thi
P va 6ng L& Manh H giao tra lai dién tich dat 294,3m?, thira dat 27, to ban do s6 3,
tai phuong T, TP B, tinh Dak Lak. Vi tri: Phia Dong giap dat 6ng T1 dai 36,64m.
Phia Tay giap dat 6ng Téng Puc L dai 36,16m. Phia Nam giap dat ba H1 rong 8,20m.
Phia Bic giap duong Dang Tran Con rong 8,19m. Va vé viéc yéu cau hiy hop dong
chuyén nhugng quyén si dung dat gitra 6ng Pang Xuan B2 véi 6ng Bli Thanh T2,
gitra 6ng BUi Thanh T2 véi ba Bui Thi D. Tai Ban an hanh chinh so tham sé:
51/2018/HCST ngay 19/11/2018 cua Toa an nhan dan tinh Pak Lik va Ban an hanh
chinh phic tham sé: 11/2019/HCPT ngay 31/7/2019 cua Toa an nhan dan Cap Cao
tai Da Néing, déu tuyén: Chap nhan don khoi kién cia 6ng L& Manh H va ba Bui Thi
P. Huy gidy chiing nhan quyén sir dung dat GCNQSDD so: AD 558200 cap ngay
20 thang 01 ndm 2006 mang tén ho 6ng Pang Xuan B2 va Nguyén Thi P thia dat sb
27, to ban d6 sé 3, tai phuong T. Ngay 02/7/2020, vo chdng ba B dugc cap giy
chting nhan quyén sir dung dat s6 CT 469463, thira dat s6 27, to ban d6 sé 3. Sau
khi nhan gidy ching nhan quyén sir dung dat thi vo chdng ba b thay canh phia Bic
rong 7,68m; canh phia Nam rong 7,94m. So véi thuc té dat gia dinh ba P sir dung tir
nam 1992 dén nay c6 canh mat duong (phia Bac) rong 8,17m; canh phia Nam 8,20m.
So véi gidy chitng nhan quyén sir dung dat sé AD 558200 cip ngay 20 thang 01 nim
2006 mang tén ho 6ng Pang Xuan B2 va Nguyén Thi P, thira dat s6 27, to ban db s6
3, ¢ canh mat duong (phia Bac) rong 8,19m; canh phia Nam 8,20m.

Nhu vay, viéc UBND thanh phd B va S¢ Tai nguyén xac dinh chiéu rong
7,68m va chiéu rong phia nam cua thaa dat 1a 7,94m. So véi thyc té cua ba b st
dung canh rong mat duong Bang Tran C dang sir dung thiéu phia Bac 12 0,51m va
phia Nam thiéu 0,26m. Vao ngay 12/10/2020, ba P di ky hop dong do dac chinh ly
ban d6 dia chinh thtra dat dé cap ddi lai gidy ching nhan quyén sir dung dat voi Chi
nhanh Van phong P1. Nhan vién cia Van phong Chi nhanh Pang ky Dat dai TP .
xuéng va tién hanh do dac thira dat s6 27, to ban d6 s6 3, nhung 6ng Tong Puc L va
ba D5 Thi B1 di can tré nhan vién do dac va khong dong y chi ranh giéi, do d6 ba
P di khong tién hanh thi tuc cap doi gidy chiing nhan quyén sir dung dat ding véi
hién trang dang str dung. Vao ngay 17/12/2020, tai tru s¢ UBND phuong T da tién
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hanh hoa giai xac dinh ranh gisi s dung dat giira gia dinh ba D va gia dinh 6ng L
nhung khong thanh. Do vay, ba B va dng H khai kién dé nghi Toa an giai quyét:

Cong nhan phan dat ngoai gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 CT 469463,
thira dat sb 27, to ban dd sb 3, ¢6 dién tich khoang 14.63m2, cu thé: Canh phia bac
giap duong B cd chiéu rong 0,51m; Canh phia nam giap nha 6ng C1 c6 chiéu rong
0.26m; Canh phia DPong giap nha ba Bui Thi D c6 chiéu dai 38m; Canh phia tay
giap nha 6ng Tong e L ¢6 chiéu dai 38m 1a thudc quyén st dung cia ba D va ong
H.

Yéu cau 6ng Téng Bac L va ba B Thi B1 chadm dut hanh vi can tré viéc thuc
hién cap gidy chiang nhan quyén str dung dat véi dién tich trén. Ngoai ra, khdng cé
y kién, yéu cau nao khac.

Tai bdn tw khai bi don thong nhdt trinh bay:

Ngudn gbc thira dat bi don dang sé hiru 1a duoc Bo chi huy Quén su cap cho
6ng Tong Puc L tir nam 1986 va duoc Uy ban nhan dan thanh phd B cap Giay ching
nhan quyén st dung dat s6 Al 410076, thira dat s6 28, to ban do sb 3. Tir nim 1986,
phia Pong thtra dat cua bi don giap ranh voi nha ng L1. Qua trinh sir dung khdng
c6 su tranh chap ranh gidi va da dong coc 1am hang rao. Sau do, thira dat cua ong
L1 sau nhiéu lan d6i chu déu khong c6 tranh chap ranh gigi voi gia dinh bi don. Dén
khi nguyén don duoc sang nhuong da tu ¥ nho coc rao ranh gidi va xay tru bé téng
lan sang phan dat nha bi don. Thang 10/2020, nguyén don tu tién hanh do dac va
xéc dinh ranh gigi dat 1an sang phan dat nha bi don, nén bi don khong chap nhan ky
giap ranh. Ngay 17/12/2020, Uy ban nhan dan phuong T moi bi don 1én dy cudc hop
hoa giai xac dinh ranh gisi dat dai theo noi dung don kién nghi caa nguyén don.

Ngay 02/02/2021, can bo Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd D1
cling can bo phuong T dén do dac dién tich 2 thira dat, bi don da dong y hop tac 1am
viéc. Nay dé nghi nguyén don tra lai ding vi tri ranh gioi giita 02 nha dé dam bao
dién tich dat bj don theo dung gidy chitng nhan quyeén sir dung dat sé6 Al 410076 cap
14/04/2007. Gia dinh bi don séng va 1am viéc theo Hién phép va phap luat; khdng
xam pham dén quyén va loi ich hop phap chinh dang ctia c4 nhan nao, dic biét khdng
c6 hanh vi can tro viéc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat néu ding theo quy
dinh cta Nha nudc.

Qua trinh 1am viéc tai Toa dn ngwoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién trinh bay:\

Ong Pham Vian T1 va ba Pham Thi Nghia 1 vo chong 13 nguoi sir dung nha,
dat thuoc thira dat s6 26, to ban d6 s6 3, dién tich 232,80m? theo Giay chang nhan
quyén sé hita nha & va quyén sir dung dét ¢ s6 4001050315 do Uy ban nhan dan tinh
P cap ngay 13/10/2003, toa lac tai sé C D, phuong T, thanh phd B. Qué trinh quan
ly, str dung dt ranh gigi giira gia dinh 6ng T1 va gia dinh ba D r6 rang, khéng tranh
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chép va duogc ngin cach bang btrc tudng xay ¢b dinh. Nay giita gia dinh ba D va gia
dinh ba B1 xay ra tranh chap thi ¢é nghi Toa &n giai quyét vu an theo quy dinh cua
phép luat. Gia dinh 6ng T1 khdng lién quan, khdng cé quyén loi gi.

Dai dign Vién kiém sat nhan dan thanh phé Buén Ma Thugét tham gia phién
tda phat biéu y kién:

Trong qué trinh giai quyét vu an cia Tham phan, ciing nhu tai phién toa Hoi
ddng xét xir va cac duong su da tuan thu ding cac quy dinh cua phap luat té tung
dan su.

Vé noi dung: Can cir Va0 céc tai liéu co trong hd so vu &n va 1oi trinh bay cua
duong sy tai phién toa dé nghi Hoi ddng xét xur:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 diéu 35, diém a khoan 1 diéu 39,
khoan 1 diéu 147, 157, 165, 203, 266, 271, 273 cua Bo luat t6 tung dan su.

Can ct Diéu 175 Bo luat dan su.

Can cu diém d khoan 1 Biéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé viéc muc thu, mién, giam, thu nop,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don:

Vé viéc: Cong nhan quyén sir dung dat nam ngoai thira dat s6 27, to ban d6 s6 3; ¢6
dién tich 14.63m2, cy thé: Canh phia bac giap duong B ¢6 chiéu rong 0,51m; Canh
phia nam giap nha dng C1 c6 chiéu rong 0.26m; Canh phia Pong giap nha ba Bui
Thi B c6 chiéu dai 38m. Canh phia tay giap nha 6ng Téng Puc L cd chiéu dai 38m
la thuoc quyén sir dung caa ba B va 6ng H. Toa lac tai: Phuong T, thanh phd B, tinh
Pak Lik.

Pong thoi yéu cau ong Tong Bac L va ba B Thi B1 chdm dat hanh vi can
tré ba Bui Thi B va 6ng L& Manh H thyc hién viéc yéu cau co quan nha nudc cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat véi dién tich 14.63m2.

Vé an phi va cac chi phi t tung: Cac duong sy phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu céc tai ligu c6 trong hé so vu dn da dwoc tham tra tai
phién tod, can cir vao két qud tranh ludn tai phién tod, y kién dai dién Vién kiém sét,
Héi dong xét xit nhdn dinh.

[1]. V& thu tuc t6 tung: Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6 yéu cau xét
XU Vang mat, can cir Diéu 227, Diéu 228 cua Bo luat t6 tung dan sy, Hoi ddng xét
Xt tién hanh xét xir vang mit ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a phi hop.
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[2]. V& noi dung vu 4an: Nguyén don ba Bli Thi B va 6ng L& Manh H 13 ngudi
dang quan ly, sir dung nha dat thuoc thira dat s6 27, to ban d6 s 3, dién tich 303,4m?
theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan
lién vai dat s6 CT 469463 do Uy ban nhan thanh phd B cap ngay 02/7/2020. Bi don
6ng Tong Puc L va ba B4 Thi B1 1a nguoi dang quan Iy, sir dung nha dat thugc thia
dat s6 28, to ban do sé 3, dién tich 360,7m? theo Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat s6 Al 410076 do Uy ban nhan thanh phé B cap ngay 19/4/2007.

Nay nguyen don cho rang canh phia Bac quyén st dung dat cua nguyen don
giap voéi quyen sur dung dat cua bi don, thuc té CO dién tich Ion hon trong glay Chu’ng
nhan quyén str dung dat nén nguyen don yéu cau co quan c6 tham quyen cap gidy
chung nhan quyen su dung dat do dac, xac minh thyc té dé cp gidy ching nhan
quyén str dung dat caa nguyén don, nhung giira nguyén don bi don xay ra tranh Chap
khong x4c dinh duoc ranh gidi nén nguyén don khoi kién dé nghi Toa an giai quyét.

[3]. Xét yéu cau khai kién cua nguyén don: Hoi dong xét xar xét thay Nguyén
don ba BUi Thi B va 6ng L& Manh H 1a ngudi dang quan 1y, sir dung nha dat thuoc
thira dat s6 27, to ban d6 s6 3, dién tich 303,4m?, duoc cap doi tir thira dat s6 27, to
ban d6 s6 3, dién tich 294,3m? theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 AD
558230 do Uy ban nhan dan thanh phé B cap ngay 20/01/2006 cho éng Bang Xuan
B2 va Bang Thi P1.

Bi don 6ng Tong Dic L va ba B4 Thi B1 1a ngudi dang quan Iy, sir dung nha
dat thugc thira dat s6 28, to ban do s6 3, dién tich 360,7m? theo Giay chiing nhan
quyén sir dung dat s6 Al 410076 do Uy ban nhan thanh phé B cap ngay 19/4/2007.
Tai két qua do vé& ky thuat thira dat, bién ban xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai
san ngay 25/4/2024 cua Toa &4n nhan dan thanh phd Budn Ma Thudt, phan dat nguyén
don d& nghi céng nhan cé dién tich 14,63m?, ¢ t can: Phia Pong giap thira dat sb
27 canh dai 38m; Phia Tay giap thira dat s6 28 canh dai 38m; Phia Nam giam thua
dat s 41 canh dai 0,26m; Phia Bac giap dudng Pang Tran Con canh dai 0,51m. Toa
lac tai: Phuong T, thanh phd B c6 tri gia 58.520.000 dong.

Thira dat s6 27, to ban d6 s6 3 va thua dat s6 28, to ban d6 s6 3, ranh gidi cac
bén rd rang, phan cach bang tuong xay gach, thuc té qua do vé cac bén duong su Xac
dinh, théng nhat chi méc giai thi phan dat tranh chap chi 1a 2,2m2. Mt khac, tai vin
ban phtc dap s6 648/CNBMT-TTLT ngay 29/3/2024 cua Chi nhanh Vin phong
Ping ky Dat dai thanh phd D1 va tai liéu chu:ng ctr kém theo thé hién viéc cap giy
chting nhan quyén su dung dat d6i véi thira dat s6 27, to ban d6 s6 3 cia nguyén
don, thira dat s6 28, to ban do sé 3 ciia bi don thuc hién theo dtng trinh tu thu tyc,
cac bén ky giap ranh day du, trong qué trinh cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
khdng ai khiéu nai, khiéu kién gi.
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Qua két qua do v& ky thuat thira dat, két qua xem xét tham dinh tai chd, két
qua 16ng ghép giay ching nhan quyén sir dung dat, bién ban xac minh tai Uy ban
nhan dan phuong T, thanh phd B va ngudn géc, qua trinh quan Iy st dung thi giap
ranh gitra thira dat s6 27, to ban d6 sb 3 cta nguyén don, thira dat s6 28, to ban do
s6 3 cua bj don khong con dién tich dét trong chwa duoc cip giay chiing nhan quyén
sir dung dat.

Vi vay, Hoi dong xét xir xét thdy khong ¢ can ctr chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don vé viéc: Cong nhan quyén sir dung dat nam ngoai thira dt sé
27, to ban d6 s6 3; cd dién tich 14,63m?2, cu thé: Canh phia bic giap duong D c6
chiéu rong 0,51m; Canh phia nam gip nha 6ng C1 cd chiéu rong 0,26m; Canh phia
Poéng gido nha ba BUi Thi B ¢ chiéu dai 38m. Canh phia tay giap nha 6ng Tdong
buc L ¢6 chiéu dai 38m la thudc quyén sir dung cua ba B va dng H.

Toa lac tai: Phuong T, thanh phé B, tinh Dak Lak.

Pong thoi yéu cau ong Tong Bac L va ba B Thi B1 cham dat hanh vi can
tré ba Bui Thi B va 6ng L& Manh H thyc hién viéc yéu cau co quan nha nudc cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat véi dién tich 14.63m2.

[6]. Vé chi phi t6 tung: Nguyén don ba Bli Thi B va 6ng L& Manh H phai
chiu 3.494.000 ddng tién do v& ky thuat thira dat va 4.000.000 dong tién chi phi xem
xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san (da nop du, chi phi xong).

[7]. Vé an phi: Nguyén don ba BUi Thi B, sinh nam 1962 va 6ng Lé Manh H,
sinh nim 1962 thudc truong hop duoc mién tién an phi dan sy so tham theo quy dinh
tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cta Uy ban thuong va Qubc Hoi vé viéc mac thu, mién, giam, thu nop, quan ly va
su dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

- Can cu Diéu 4, Biéu 5, Biéu 6, khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 biéu 35,
diém a khoan 1 Biéu 39, khoan 4 Diéu 70, Diéu 144, Diéu 147, Piéu 156, Diéu 157,
Diéu 158, Diéu 164, biéu 165, Diéu 166, Diéu 220, Diéu 227, Diéu 228 va Diéu 266
cua Bo luat té tung dan su.

- Can ct Diéu 14, Diéu 163, biéu 164, Diéu 166 cua Bo luat dan su.

- Can ctt Diéu 166, Diéu 168, Diéu 170 va biéu 203 Luat dat dai.

- Can ctr diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé viéc muac thu, mién, giam, thu nop,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.
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Tuyén xir: Khdng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don ba
Bui Thi b va 6ng Lé Manh H.

V& viéc: Cong nhan quyén sir dung dit nam ngoai thira dat sb 27, to ban do
s6 3; co dién tich 14,63m2, cu thé: Canh phia bac giap duong D c6 chiéu rong 0,51m;
Canh phia nam giép nha 6ng C1 c6 chiéu rong 0,26m; Canh phia Pong giap nha ba
Bui Thi B ¢6 chiéu dai 38m. Canh phia tay giap nha dng Téng Bac L c6 chiéu dai
38m 14 thudc quyeén sir dung ctia ba B va 6ng H. Toa lac tai: Phuong T, thanh ph
B, tinh Pak Lak.

Ddng thoi yéu cau dng Tong Bac L va ba B3 Thi B1 chdm dat hanh vi can
tré ba Bui Thi B va 6ng L& Manh H thyc hién viéc yéu cau co quan nha nudc cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat véi dién tich 14,63m2,

Vé chi phi t6 tung: Nguyén don ba BUi Thi B va 6ng L& Manh H phai chiu
3.494.000 dong tién do v& k¥ thuat thira dat va 4.000.000 dong tién chi phi xem xét
tham dinh tai chd, dinh gia tai san (d nop du, chi phi xong).

Vé an phi: Mién toan bo an phi dan sy so tham cho nguyén don ba Bui Thi B
va 6ng Lé Manh H.

Puong su 6 mit tai phién toa duoc quyén khang cao ban an trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

Puong sy vang mit tai phién toa duoc quyén khang cao ban an trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an dugc niém yét cong khai.

Truong hop ban &n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy, thi nguoi duogc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, te nguyén thi hanh &n
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TA tinh ik Ldk; Tham phén — chi toa phién toa
- VKSND tinh Bdk Ldk;

- VKSND TP. BMT;

- CCTHADS TP. BMT; (dd ky)

- Cdc duwong su;
- Lwu: HS +VP.

Lé Pinh Thanh
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