TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Déc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6:44/2018/DS-PT
Ngay 18/6/2016
V/v: “Tranh chap QSDD”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phan héi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thdm phan- chii tog phién toa: Ba Pham Thi Minh Hién.
Cdc tham phan: Ba Hoang Thi Thu Hién;
Ong Nguyén Gia Luong.
Thw ky phién tod: Ba Nguyén Thi Thanh Hoa - Can bo Toa an nhan dan tinh Bic Giang.
Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Bic Giang: Ba Nguyén Thi Tuyét— Kiém sat vién.
Trong ngay 15/6/2018 va ngay 18/6/2018, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bic Giang xét
Xt phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 97/2017/TLPT-DS ngay 02/11/2017 vé: “Tranh chap
QSDPb”.
Do ban an Déan su so tham s6 14/2017/DSST ngay 22/9/2017 ciia Toa an nhan dan huyén
L bi khang céo.
Theo quyét dinh dua vu an ra xét xa phuc tham sé 121/2017/QD-PT ngay 14/12/2017;
Cac Quyét dinh hoan phién tda gébm: Quyét dinh s6 05/2018/QD-PT ngay 12/01/2018; Quyét
dinh s6 13/2018/QD-PT ngay 07/02/2018; Quyét dinh tam ngimg phién toa sé 07/2018/QD-PT
ngay 19/3/2018; Thong bao thay doi lich phién toa sd 07/2018/TB-TA ngay 18/4/2018; Quyét
dinh tam ngung phién toa s6 13/2018/QD-PT ngay 17/5/2018 gitra:
Nguyén don: Ba Ha Thi Ph, sinh nim 1952 -(vang mit).
Nguoi dai dién theo ity quyén 1a chi Pinh Thi Phan, sinh nim 1972-Con ba Ph.
Bi don: Anh Ha Vin B, sinh ndm 1979- (vang mat).
Péu cu tra: Théon D, xa T, huyén L, tinh Bic Giang.
Nguaoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
1/ Uy ban nhan x& T, huyén L do ba P4 Thi Tan V — CB dia chinh xi dai dién theo uy
quyén- (c6 don dé nghi xét xir vang mat).
2/ Uy ban nhan dan huyén L.
Do 6ng Nghiém Pha S - Pho trudng phong Tai nguyén va moi truong huyén L dai dién theo uy
quyén - (c6 don d& nghi xét xtr ving mit).
Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan Toa an khong triéu tip:
1/ Chi Binh Thi Phl, sinh nam 1972- Con ba Ph;
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2/ Chi Pinh Thi V1, sinh ndm 1976- Con ba Ph;

3/ Anh Binh Ngoc H, sinh nam 1991- Con ba Ph;

Péu cu tra: Thon D, xa T, huyén L, tinh Biéc Giang.

4/ Chi Dinh Thi H1, sinh ndm 1979 - Con ba Ph;

Noi cu tra: Thon B, xi D, thanh phd B, tinh Bac Giang.

5/ Chi Binh Thi L, sinh nam 1982 - Con ba Ph;

Noi cu tra: Thon N, xa D, thanh phd B tinh Bic Giang.

6/ Chi Binh Thi Y, sinh nam 1984 - Con ba Ph;

Noi cu trt: Thon T 2, xa T, huyén L, tinh Bic Giang.

7/ Ong Ha Vin b, sinh nim 1952 - B anh B;

8/ Ba Hoang Thi D, sinh nam 1954 - Mg anh B.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba D: Ong Ha Vian D, sinh ndm 1952;
9/ Chi Tran Thi H2, sinh nim 1981-Vo anh B, uy quyén cho anh B.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Ha Thi Ph trinh bay: Ba va anh Ha Vian B 1a quan hé ho hang va dat ¢
ctia ba lién ké véi dat cua anh B vé phia Tay. Gia dinh ba da ra ¢ trén thira dat ndy tir nim
1976. Theo ban d6 dia chinh ctia UBND xa D thi duong ranh gidi gitra 2 gia dinh la thang. Nam
1980, ba da xay dung 01 ngoi nha ngang quay lung vé phia nha anh B. Ngay 30/12/1993, ho gia
dinh ba dugc UBND huyén L cap Glay chirng nhan QSDD mang tén chong ba la Pinh Van Kh
la (da chét nam 2012) tai thira dat s6 643, dién tich 918m? Ranh gidi dét giita 2 gia dinh 1a 1
duong thang. Nam 1997, ngdi nha ngang bi d6, ba da xay lai nha. Khi xay nha, 6ng Ha Vin P
1a b6 anh B ¢ noi vai ba 1a: “co cha xay nha thut lai mot it dé khi toi day xe cai tién khoi huc
cang xe vao tudng”, khi d6 ba di dong y va da xay nha thut lai. Hién nay phan dit sau nha ba
thi anh B da lat gach lam san va dang str dung. Ban do dia chinh cia UBND x4 nam 2003 va so
d6 phan dat tranh chap do Toa an nhan dan huyén L ciing da thé hién ranh gidi hién nay giita 2
gia dinh 14 duong gap khiic gom: 01 doan tuong nha cua ba xay thut lai va 01 doan tudng vanh
lao phia dudi vudng goc voi tuong nha. Thang 02/2014, gia dinh ba cai tao burc tuong giap ranh
gilia dat cta ba véi dat cta ho gia dinh anh B (bure tudng tir nha vo chéng ba Kiém 6ng Nham
dén dau hoi ngdi nha ngang). Ba da do tuong cii va giir nguyén mong dé xay cong trinh v¢ sinh.
Khi xay céng trinh ndy, ba mudn dao ranh ¢ phia sau nha ba dé chon 6ng thoat nudc thai cua
nha vé sinh thi gia dinh anh B khong dong y vi cho rang phan dat tranh chap sau ngdi nha
ngang nay 1a cua gia dinh anh B. Nam 2003, Nha nuéc da dac lai ban d6 dé cap doi Gidy chimg
nhan QSDD thi duong ranh gi6i giira 2 gia dinh lai 1a dudng gip khuc, dién tich dit ctia ho gia
dinh ba hién 1a 1.311,8m% Gia dinh ba c6 1 thira rudng sat voi phan dat ¢. Phan dién tich dét
thuc té hién nay ctia ho gia dinh ba 16n hon dién tich dat ghi trong Gidy ching nhan QSDD nam
1993 1a do can bo khi tién hanh do dac dit d3 do ca phan dit rudng vao phan dat &. Ly do ranh
gidi dat giita 2 gia dinh 1a duong gip khic vi can bd do dac di xac dinh ranh giGi theo thuc
trang va do chong ba 1a 6ng Khoi da ky giap ranh vao so dd dat cua anh B. Ba da nhan duoc két
qua tham dinh ctia UBND huyen L; Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Moéi truong tinh Bic
Giang va két qua chong ghép viéc do dac thuc té nay 1én ban do nim 1993 nhung ba khong
dong y v6i viée tra 10i cua Phong Tai nguyén va Mdi truong huyén L cho rang khong xac dinh
dugc phan dién tich dt tranh chap sau khi thyc hién viéc chong ghép ban d6 nay.
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Nay, ba yéu cau vo chong anh B tra lai phan dat tranh chp sau phan tudng nha ngang
ctia ba ma ba d3 x4y nha thut lai theo ban d6 nim 1993, dé ba chon dng thoat nude thai. Sau khi
chén dng thoat nudc thai xong thi ba s& 1at lai gach cho ho gia dinh anh B st dung. Néu anh B
cho ba chon 6ng thoat nude cong trinh vé sinh thi sau khi chon éng xong toi s& 1at lai gach cho
anh B str dung thi ba sé€ rat don khoi kién.

* Bj don 1a anh Ha Vin B trinh bay: Nam 1980, b me anh 14 6ng Ha Vin D, ba Hoang
Thi D mua 01 16 dat ctia ho gia dinh 6ng H4 cung thon, trén dat c6 3 gian nha ¢ va cac cong
trinh trén dat. Nam 1984, bd me anh di x4y nha tam giap véi dat nha ba Ph vé phia Pong va dé
01 16i di giap dat nha ba Ph rong khoang 2m de di 1én duong lang vé phia Bic. Nam 1993, ho
gia dinh b me anh d duoc UBND huyén L cip Gidy chimg nhan QSDD tai thira s6 686, dién
tich 12 957m2. Dét cua bd anh giap véi dat caa Khi ba Ph khoi kién, Toa an vé thim dinh lai dét
thi b6 anh da xem lai ban dd dia chinh cia UBND x4 T ndm 1993 moi duge biét ban do nay lai
ké 1 phan dat caa ho gia dinh minh vao phan duong di vé phia Bic ra duong lang (giap dat ho
gia dinh ba K, 6ng Nh). Nam 2004, b6 me anh da tach cho anh 1 phan dat vé phia giap voi dat &
ctia ho gia dinh ba K va ho gia dinh ba Ph dé vo chong anh st dung. Phan dat nay ciing da duoc
UBND huyén L cap Gidy chimg nhan QSDP mang tén Ha Vin B, tai thira s6 137, to ban d6 22,
dién tich la 347,8m?. Khi tach dat va cap Gidy chimg nhan QSDD cho anh thi doan do dac chi
cam mdc trén thuc dia va vé& so d6 dat cia anh va bd me anh trén ban d6 con thyc té gilra dat
ctia bé me va dat cia vo chong anh khong c6 ranh gidi cu thé. Vo chong anh va bd me anh van
di chung cong va chung san. Nam 2000, b anh di xay 01 ngdi nha tran cho v chong anh &
phia Dong (phia trén giap dat nha ba K; phia duéi giap dat cia ho gia dinh nha ba Ph). Nam
2003, b6 me anh d3 lat gach vudng c& nho phia trudce cira nha anh va lat vao phan dét sat vao bo
tuong phia sau nha ngang nha ba Ph dé lam san phoi. Theo ban d6 dia chinh cia UBND x& T
nam 2003 thi thira dat caa bé me anh tai thira 136, dién tich 425m?, con thira dat cua anh 1a thia
137, dién tich 347,8m2. Tong dién tich ca 2 thira 1a 772,8m? Nhu vay, tong dién tich cua ca 2
thira dat da thiéu 184,2m? so véi dién tich dat duoc ghi trong d6 dia chinh cia UBND x& T nam
1993. Nam 2014, khi ba Ph sira chira ngoi nha ngang dé 1am cong trinh vé sinh ty hoai, ba Ph
c6 dat van dé voi gia dinh anh cho ba Ph dao san dé chon duong dng thoat nude doc theo tudng
phia sau ngbi nha ngang thi anh khong dong y. Nay, ba Ph khoi kién yéu cau vo chong anh tra
lai cho ba Ph phan dét phia sau nha ngang cua ba Ph thi anhkhong dong ¥ vi phan dat tranh chép
nay la cta vg chong anh.

* Nhirng nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1-Chi Pinh Thij Phén, chi Pinh Thi Van, anh Pinh Ngoc Hoa, chi Pinh Thi Hoi, chi
Pinh Thi Loi, chi Pinh Thi Yén déu 13 con ctia ba Ph va déu uy quyén cho chi Phan dai dién
theo uy quyén, déu xac nhan 16i khai cua ba Ph 13 dang va déu dé nghi vo chong anh B phai tra
lai cho ba Ph phan dit phia sau ngdi nha ngang cii d¢ ba Ph chén duong éng thoat nudc thai
cong trinh vé sinh ctia hd gia dinh ba Ph.

2- Ong Ha Vin D, ba Hoang Thi Duan 1 bd me cta anh B do 6ng Poan dai dién theo
uy quyén xac nhan 10i khai ciia anh B 1a dung, déu dong y véi y kién cia anh B, khong dong ¥ véi yéu
cau khoi kién ciia ba Ph vi dét do 1 dat ctia ong ba di cho anh B quén 1y str dung,

3-Chi Tran Thi Hao trinh bay: Chi la vo anh B, chi hoan toan dong ¥ véi v kién ciia anh
B, khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ctia ba Ph vi 1y do: Phan dét tranh chap 1a dat ciia anh B
d3 dugc bd me dé anh B cho tir ndm 2004, khong phai dat caa ba Ph.
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4- UBND x& T do ba B Thi Tan Van 1a cong chic dja chinh xa dai dién theo uy quyén
trinh bay: V& Hd so chuyén QSDD giita ho 6ng Poan véi ho gia dinh anh B thi hién nay
UBND x4 khong luu nén khong thé cung cip cho Tda an duge. Nguyén nhan khong c6 hd so ¢6
thé 1a: Khi Nha nuée thyc hién do vé& ban dd dia chinh UBND x& T nam 2003 va lap hd so cap
d6i Gidy chimg nhan QSDD thi ho 6ng Poan va ho anh B di thong nhat dé nghi co quan do vé
thuc hién tach thira dit ¢ cii (thira dit 686 dién tich 957m?) thanh 2 thira méi. Viéce tach thia da
the hién trén ban d0 dia chinh cu thé 1a thira s6 13 c6 dién tich 347,8m? va thira s6 136 c6 dién
tich 425m?2. Viéc tach thira cta 2 ho trén khong thong qua thu tuc hanh chinh theo quy dinh ma
chi dé nghi UBND x4 lap ho so cap Gidy chimg nhan QSDPD theo két qua do vé& va tach thira
néu trén.

Nam 2004, UBND huyén L d3 cip Gidy chimg nhan QSDD cho ho ong Ha Vian P sir
dung tai thira dat s6 136, dién tich 12 425m? va cip Gidy chimg nhan QSDD cho ho anh Ha Vin
B sir dung tai thira s6 137, dién tich dat 1a 347,8m?. Viéc cap Gidy chimg nhan QSDPD la phu
hop Luat dat dai nam 1993; Thong tu s6 1990/2001/TT-TTDC ngay 30/11/2001 cua Tong cuc
dia chnﬂlhuongdandangkydatdal,lap ho sodia chmhvacap Gidy chtng nhan QSDD.

Theo két qua do v&, xem x¢t tai chd va hoa gidi ngay 30/7/2014 cia UBND xa T da xac
dinh dugc phan dat ma anh B sir dung 1an sang ho gia dinh ba Ph tai phan tuong vudng goc co
do dai 0,80m va dién tich la 5,68m?2. Nguyén nhan la do nim 1997, ho gia dinh ba Ph da xay
dung lai cong trinh nha ngang va khi xay nha d xay thut lai so voi dudng ranh gidi thang. Mt
khac ciing trén ranh gigi nay phia dudi ngéi nha ngang kéo dai ra bo muong thi ba Ph ciing da
lan sang phan dat cta ho gia dinh anh B tai phan tudng vudng goc voi nha ngang cia ba Ph,
diém tranh chép cach bo tuong nha ngang la 0,80m, dién tich l14n chiém 127, 12m?. C6 su bién
dong ranh gioi gitra 2 gia dinh nhung ho ba Ph va ho anh B di sir dung 6n dinh khéng tranh
chap tir 46 dén nam 2014 thi hai bén mai phat sinh tranh chap doi v6i phan dat co dién tich
5,68m?; con phan dat co dién tich 7,12m? thi 2 bén van chua phét sinh tranh chdp. Phan dat
tranh chép giita ho ba Ph va anh B 1a tranh chap vé ranh gidi dat v6i nhau, dién tich dat tranh
chéap twong ddi nho. Pé nghi Toa an nhan dan giai quyét vu &n theo quy dinh cua phap luat.

5-Uy ban nhan dan huyén L do 6ng Nghiém Phi S - Pho trudng phong Tai nguyén va
Mbi trudng huyén L dai dién theo uy quyén trinh bay: Ho so chuyén QSDP giita ho 6ng Poan
v6i ho anh B lién quan dén thira dat 686 c6 dién tich 957m?, to ban d6 sb 23 do dac nam 1993
va do v& ndm 2003 thanh 02 thira (thira s6 137, dién tich 347,8m? va thira s6 136, dién tich
425m?). Do khong ¢6 ho so luu nén khong thé cung cip cho Toa an dugce. Nguyén nhan khong
¢ ho so ¢6 thé 1a: Khi Nha nudc thuc hién do vé ban do nam 2003 va lap hd so cip doi Gidy
ching nhan QSDP thi ho 6ng Poan va ho anh B d3 théng nhét dé nghi co quan do vé thuc hién
tach thira dat ¢ cii (thira dat 686 dién tich 957m?) thanh 2 thira méi thé hién trén ban do dia
chinh cu thé 1a thira s6 13 c6 dién tich 347,8m? va thira s 136 c6 dién tich 425m? ma khong
thong qua thu tuc hanh chinh theo quy dinh; dong thoi 2 ho trén da dé nghi UBND x4 1ap ho so
cap Gidy ching nhan QSDD theo két qua do vé& va tach thira néu trén. Cuy thé la ho 6ng Poan s
dung thtra s6 136 dién tich 425m?; ho anh B st dung thira s6 137 dién tich 347,8m?. Nam 2004,
UBND huyén L di cip Gidy ching nhan QSDP cho ho 6ng Poan sir dung thira sé 136, dién
tich 425m? va ho anh B sir dung thira s6 137, dién tich 347,8m? 1a phu hop Luat dat dai nam
1993; Thong tu sé 1990/2001/TT-TTDC ngay 30/11/2001 ctia Tong cuc dia chinh hudng dan ding
ky dét dai, 1ap hd so dia chinh va cip Gidy chimg nhin QSDD.
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Theo két qua trich do dia chinh ngdy 27/3/2015 (phuc vu cho viéc giai quyét vu an), dat
ho ba Ha Thi Ph str dung véi dién tich 919,3m?; dat ho anh Ha Van B (6ng Ha Vin D) véi dién
tich 821,1m?. So sanh gitta dién tich theo ban dd do dac nam 1993 va trich do dia chinh néu trén
thi dat ho ba Ph ting 919,3m? - 918m? =1,3m? 1a do sai sd khi do dac; dat ho anh B (6ng D)
giam 957m? — 821m?=135,9m? 1a do nam 1993 ban d6 do v& c6 su chong 1an vao dat ho ong Ha
Vin Thu 1a ho sir dung dat lién ké. Ranh gidi dat tiép giap giira dat ho ba Ph va anh B theo ban
d6 do v& nim 1993 1a mot duong thang kich thudc khoang 28m. Tuy nhién, theo trich do hién
trang va ban d6 do vé& nim 2003 ciing doan ranh gidi nay 1a dudng gap khic 1 da c6 bién dong
vé ranh gidi so véi ranh gidi do v& nam 1993 va do trong qua trinh st dung dat thi ho ba Ph co
thuc hi¢n viéc xay dung lai cong trinh nha ngang nam 1997 cho dén nim 2014 mai phat sinh
tranh chép.

Phan dét tranh chap gitta ho ba Ph va ho anh B 1a tranh chp vé ranh gidi dat v6i nhau,
dién tich dat tranh chip twong ddi nho va nay ranh gi6i nay ciing di co su bién déng nho nén rét
khé xac dinh dugc hd ndo 1an dat cia hd ndo. Mit khac két qua trich do dia chinh ngay
27/3/2015 1a phan anh hién trang dat caa 02 ho gia dinh dang st dung thuc té, da bién dong so
v6i Giay ching nhén QSDD cua cac ho dugce cap nim 1993 nén cliing rat kho cho viéc xac dinh
ho nao lan dat cia hd nao. Pé nghi Toa an nhan dan giai quyét vu an theo phuong an giir
nguyéen ranh gioi dat tiép giap nhau nhu hién nay ma cac ho dang sir dung.

*Tai két qua do v& ngay 07/3/2015 ctua Phong Tai nguyén va Moi truong huyén L duoc
st 1y trén may vi tinh va phan mém chuyén dung ctia nganh dia chinh di xac dinh:

“Pbi voi thira dat s6 01 do ho anh Ha Van B Pang sir dung dién tich 821,1m? duoc thé
hién vi tri ranh gioi mbc gio1 thira dét theo hién trang st dung dat dugc danh sd tha tu tir 1 dén
14 dinh keém trén to bién ban xac dinh ranh gidi, mbc gid1 thira dét theo hién trang st dung dat.

Pbi véi thira dat s6 02 do ho ba Ha Thi Ph dang sir dung dién tich 919,3m? dugc thé hién
vi trf ranh gidi, mbc gidi thira dat theo hién trang stir dung dét tai cac méc gidi duge danh so thir
turtlr 1 dén 13 dinh kém trén & bién ban xéc dinh ranh gi6i, moc gi6i thira dét theo hién trang sir dung,

Sau khi str dung bién phap chong ghép giita ban do do dac nam 2003 va ban d6 do dac
thue dia ngay 07/3/2015 thi két qua cho thay 2 tai liéu ban d6 nay twong d6i tring khdp nhau,
nén khong xac dinh dugc chinh xac phan dat tranh chap.

Tiép tuc sir dung ban dd do dac naim 1993 dé chdng ghép thi két qua cho thiy, hién trang
sir dung dat cua 2 thira dat di c6 su bién dong vé ranh gidi thira dat, nhung phan tranh chap
cling khong co co sé dé xac dinh duoc. Do vay phong Tai nguyén va Mai truong khéng du co
s& dé két luan thira dat nao 14n chiém sang thira dat nao”, (BL 66-76).

*Tai cong van s 136/2017/CV-TA ngay 14/7/2017 va cong van sb 151/2017/CV-TA
ngdy 28/7/2017 déu ciia Toa an nhan dan huyén L da dé nghi UBND huyén L va Trung tim k¥
thuat tai nguyén va méi truong thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Bic Giang so sanh,
chong ghép ban d6 do dac nam 1993 véi thuc té do dac ngay 30/9/2015 ctia Trung tam k¥ thust
Tai nguyén va M6i truong thude S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Bac Giang dé xac dinh phan
dat tranh chap d6 thudc quyén sir dung ciia ho gia dinh anh B hay ho gia dinh ba Ph. Tai Cong
van s6 111/KTTNMT-KTKH ngay 04/8/2017 ciia Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moi
truong thudc SO tai nguyén va Moi truong tinh Bac Giang tré 10i Toa an la:

“Khong c6 va khong duge quan 1y dir liéu do dac ban do nam 1993 cta xa T nén khong thyc hién duoc
viée Toa dn yéu cau”, (BL 212).



*Tai cong vin sb 958/CV-TNMT ngay 08/9/2017 cta Phong TN va MT huyén L di néu:

“Ranh gidi tiép giap gitra dat ho ba Ph va anh B theo ban d do v& nim 1993 1a mot
duong thing kich thudc khoang 28m, tuy nhién theo ban dd do dac nam 2003 va trich do hién
trang st dung dat ngay 30/9/2015 do Trung tam ky thuat Tai nguyen va Mbi trudng tinh Béc
Giang thuc hién thi ranh gidi nay 1a dudng gip khic, da c6 bién dong vé ranh gidi so véi ranh
gidi do v& nam 1993 do trong qua trinh st dung dat ho ba Ph c6 thuc hién xdy dung lai cong
trinh nha ngang nam 1997 dénnim 2014 mai phat sinh tranh chép.

Phan dat tranh chép giita ho ba Ph va ho anh bac 14 tranh chap ranh gidi véi nhau, dién
tich tranh chip rat nho. Hién trang sir dung dat d c6 su bién dong nho, tién hanh chong ghép
ban d6 nam 1993 v&i hién trang st dung dat rat khé xac dinh ho ndo 1an dat cua ho nao. Mat
khac két qua do dac ngay 30/9/2015 1a phan anh hién trang dat cua hai ho dang st dung thuc té,
da bién dong so véi gidy to vé quyén st dung dit cac ho duge cap nim 1993, nén cing rat kho
xéac dinh ho nao 14n dat ciia ho nao. D& nghi Toa an nhan dan huyén xem xét giai quyét vu an
theo phuong an gitt nguyén hién trang st dung dat ma cac ho dang sir dung”, (BL 224-226).

Do ¢6 nodi dung trén, ban an Dan sy so tham s6 14/2017/DSST ngay 22/9/2017 ctia Toa
an nhan dan huyén L d3 ap dung Diéu 26; 35; 91; 93; 96; 97; 147; 228; 235; 264; 271; 273 Bo
luat T6 tung dan su nim 2015. Piéu 50; 135; 136 Luat dat dai 2003; DBiéu 98; 99; 100 luat Pat
dai ndm 2013. Diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu qudc hoi Xu:

1/ Khong chap nhan yéu cau khéi kién tranh chap quyén st dung dét ciia ba Ha Thi Ph

ddi véi anh Ha Van B (tai thira s6 643, to ban dd s 23 dién tich 918m?2da dugc UBND huyén L
cap GCNQSDBD s6 phat hanh C 499149 ngay 30/12/1993, mang tén nguoi sir dung 1a ong Pinh
Vin Khoi theo ban do do dac nim 1993; nay la thira s6 138, to ban do so 22, dién tich
1.311,8m? theo ban d6 nam 2003 hién gia dinh ba Ph dang st dung (chua dugc cap doi
GCNQSDD theo ban db 2003) véi thira s6 137, t& ban d6 22, dién tich 347,8m? da dugc UBND
huyén L cép gidy ching nhan quyén st dung dat s6 phat hanh W 814138, sd vao sb cip gidy
ching nhan quyén st dung dat 00079 ngay 24/8/2004 mang tén ho 6ng Ha Vin B tai thon D, x4
T, huyén L).

2/ V& an phi: Mién an phi dan sy so thdm cho ba Ha Thi Ph. Hoan tra ba Ph 250.0004 tién
ba Ph d& nop tam tng an phi theo Bién lai thu s6 AA/2012/07295, ngay 22/12/2014 tai Chi cuc
thi hanh an dan su huyén L.

Ngoai ra ban an con tuyén an phi, quyén khang cdo va quyén thi hanh an cho cac bén duong
SU.

Ngay 06/10/2017, ba Ha Thi Ph nop don khang céo khong dong y véi ban an so thim da xur.

Trong qua trinh giai quyét tai Toa an cAp phuc tham, anh B khong dong ¥ véi yéu cau
khéi kién va yéu ciu khang cao cua ba Ph, cac bén duong su khong thoa thudn dugc vdi nhau
vé viée giai quyét vy an.

Tai phién toa hém nay anh B ving mait, ba Ha Thi Ph do chi Pinh Thi Van dai dién theo
Uiy quyén van giir nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang cdo vi Iy do ban an so tham da
bac yéu cau khoi kién cia ba Ph 1a khong diing.
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Luat su Vil Trong Binh bao vé quyén va loi ich hop phéap cho ba Ph trinh bay:

+ V& t6 tung: Toa 4n cp so thim di vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung cu thé nhu
Sau.

- Toa 4n cép so tham xét xir vu 4n vao ngay 18/9/2017, dén ngay 22/9/2017, Hoi dong xét
XU méi tuyén an nhung tai Bién ban phién tda ngay 18/9/2017 (BL 227) khong thé hién Chu toa
d3 thong bao cho cac duong sy c6 mit biét vé thoi gian va dia diém tuyén an 1a vi pham khoan
4 Piéu 264 BLTTS niam 2015. Tai bién ban phién tda ngay 22/9/2017 (BL 243) lai khdng thé
hién vu an da duoc xét xir trude d6 5 ngay.

- Bién ban nghi 4n ngay 22/9/2017 (BL 232) ghi la: “Sau khi thao luan di dén biéu quyét
3/3 cac ndi dung cu thé sau:...”. Viéc ghi nhu vay khong thé hién viéc biéu quyét theo da sd vé
ting van dé cling nhu thé hién viéc Hoi tham nhan dan phai biéu quyét trudc va tham phan chi
toa phién toa biéu quyét sau cung 1a vi pham khoan 2 Piéu 264 BLTTS niam 2015.

+ V& ndi dung:

- Theo don khdi kién bd sung ngay 24/7/2015 (BL 95), ba Ph khéi kién yéu cau Toa an
giai quyét budc anh Ha Vian B phai tra lai dién tich dat 5,68m? 1an chiém sang dat nha ba va tra
lai dién tich dat duong di chung khoang 2,5m, theo dung ban do hién trang nam 1993. Ba Ph
con yéu cau UBND huyén L thu hoi Gidy CNQDD cua anh B do UBND huyén L da cap khong
dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phéap luat. Nhung tai phan ndi dung vu an va phan nhan
dinh ctia Ban an din su so tham khong ghi rd cac yéu cau khai kién cu thé ctia Nguyén don la
thue hién khong ding diém b khoan 2 Piéu 266 BLTTS nim 2015 va Nghi quyét sb
01/2017/NQ-HDTP ngay 13/01/2017 cua Hoi dong tham phan TAND t6i cao. Phan Quyét dinh
ctia ban an so tham da néu: “Khong chap nhan yéu cau khai kién tranh chap quyén sir dung dat
ctia ba Ha Thi Ph d6i voi anh Ha Vian B...”. Viéc tuyén an nhu vy 13 khéng day du va cu thé
dbi véi ting yéu cau khoi kién cua ba Ph.

- Toda 4n cép so thim cin ctr vao két qua thAm dinh do v& ngay 07/3/2015 cta Phong
TN&MT huyén L va két qua thim dinh tai chd ngay 10/9/2015 di xac dinh phan dat cac bén
dang tranh chap dién tich 12 4,8m?2 Toa an cap so thim cho rang dién tich tranh chip nay tuong
d6i nho va cho rang 6ng Khoi 1a chong ba Ph di ky vao “Bién ban x4c dinh ranh gidi, mbc gidi
thira dat va giao nhan dién tich dat theo hién trang sir dung” ngay 25/5/2003 dé tir 46 cho rang
khong du cin clr xac dinh ho gia dinh anh B da 14n chiém dat ciia ho gia dinh ba Ph 1a danh gia
chung ctr khéng khach quan, toan dién, day du va chinh xac, boi 18:

Toda 4n cdp so tham trich dan Coéng van tra 10i cua Phong TN&MT huyén L sb
958/TNMT ngay 08/9/2017 (BL 226) nhung Toa 4n lai xac dinh day 13 ¥ kién cia UBND huyén
Lang 1a khong dung.

Tai Bién ban hoa giai  UBND xa T ngay 30/7/2014 (BL 14), dai dién cia UBND xa da
cin ctr vao Bién ban xac minh giai quyét don khiéu nai ngay 25/5/2014 cua t6 cong tac do ong
Pao Tién Hoc PCT xa T 1am t6 truong (BL 12) va ban d6 dia chinh cia UBND xa T dugc dac



nam 1993 da xac dinh: “ Ho gia dinh anh B di 14n sang dit ctia ba Ph 1a 1 hinh tam gi4c vuéng
6 2 canh gém:

“Canh thtr nhét x4c dinh tir ho nha ba Nham kéo dén phan tudng xay vudng goc giira 02
ho tai thoi diém tranh chap c6 sb do 1a:14,20m; Canh thir hai 1a phan tuong xay vudéng goc ¢ sd
do 0,80m. Phan dién tich ho anh B 14n sang dat ho ba Ph 14 5,68m?.

- “Bién ban xac dinh ranh gidi, mdc gidi thira dat va giao nhan dién tich dat theo hién
trang st dung” ngdy 25/5/2003 d6i véi phan dat anh B dang str dung, tuy c6 ghi 6ng Khdi 1a
mdt trong cac chu str dung dat tiép giap véi dat anh B dang sir dung, nhung & bién ban nay ong
Khéi khong ky (BL 93).

- Theo ban d6 dac nim 1993 (trudc thoi diém gia dinh ba Ph xay lai nha ngang) thé
hién ranh gi6i dat gitta nha ba Ph véi nha 6ng Poan (b6 anh B) 1a 01 dudng thang diém dau tiép
giap v6i dat vo chong ba Kiém, 6ng Nham (6ng Nham da chét) khong phai 1a duong gap khuc
nhu hién nay (BL 03).

- Tai Ban tu khai cia anh B ngay 27/12/2014 (BL 41); Ban tu khai ctia 6ng Doan ngay
27/12/2014 (BL 43); Ban tu khai cua ba Duan (vo 6ng Poan) ngay 27/12/2014 (BL 49) déu
thira nhan: “Nam 1994 vo chong ba Ph pha dang Xuong Rong va dap ranh gidi bang dat giap
v6i dat nha t6i va nha ba Kiém (vo ong Nham). Mdi giap ranh thut vao dat ciia ba Ph khoang
0,40m chiing t6i da dugc thong nhat. Nam 1999, vo chong ba Ph pha tuong dat xdy nha ngang
trén mong tudng vay cii, con lai 1 doan tudng VAy gidp voi dat ba Kiém va nha toi thi vo chong
ba Ph khong xay theo vi tri cli thut vao 0,4m”.

Loi khai ctia nhitng nguoi nay hoan toan phu hop vai 101 khai cua ba Ph ngay 26/12/2014
cu thé nhu sau: “Theo dé nghi ciia 6ng Poan, nim 1997 khi gia dinh ba x4y lai cin nha cap 4 da
xady thut vao 0,80m - (BL 34).

- Trén thuc té hién nay mbc gidi cii cia nha ba Ph vin con mot phan tudng cay xay vudng
goC v4i tudng phia sau nha ngang hién tai va toan bd phan chan mai Pré xi mang nha ngang cua
ba Ph chia sang 15cm tai phan san gach ma anh B dang str dung. Nhu vdy, toan bd giot danh
nudc mua chiy tir mai Pro xi miang nha ngang cta ba Ph & phia sau chdy xudng mot phan san
gach hién tai ctia nha anh B va theo tap quan xay dung nha & nong thon thi giot ranh nudc mua
chay tir mai nha cta chil nha xudng dau dé 1a ranh gidi dat cta chil nha.

- Cong van sd 2674/TNMT ngay 31/8/2015 (BL 118) cua Phong TN&MT huyén Lang
Giang d4 néu: “Nam 2004, UBND huyén L d3 cap Gidy chung nhan QDD cho ho anh Ha Vin
B sir dung sé 137, dién tich 347,8m? 1a phu hop véi Luat dat dai nam 1993; Thong tu
1990/2001/TT-TDC ngay 31/11/2001 ctia Tong cuc Pia chinh”. Tuy nhién, UBND huyén L cap
GCNQDD cho ho anh bic 1a khong dung trinh tu thu tuc quy dinh caa phap luat vi 1y do sau:

Ho so chuyén quyén sir dung dat gitta 6ng Poan va anh B lién quan dén thira dét 686,
dién tich 957m?, to ban d6 s6 23 do dac nam 1993 khong ¢ (khdng con luu) nén viée cap Gidy
ching nhan QSDP nay da vi pham khoan 4, phan II, Thong tu 1990/2001/TT-TPC ngay



31/11/2001 cta Toéng cuc Pia chinh quy dinh vé viéc cip Gidy ching nhan QSDP trong trudng
hop chia tach thira dat hodc thay doi tén chu sir dung dat.

UBND huyén L cap Gidy chtimg nhan QSDD cho ho anh B ngay 24/8/2004 nhung lai can
ctr vao Luat dat dai nam 1993 khi tai thoi diém cdp Gidy chimg nhan QSDD nay thi Luat dat dai
nam 1993 khong con hi€u luc (Luat dat dai nam 2003 da c6 hiéu luc phap luat tor ngay
01/7/2004).

Tt su phan tich ¢ trén, dé nghi Hoi déng xét XU ¢an ¢t vao khoan 3 Piéu 308 va khoan 1
Piéu 310 BLTTDS xir: Chip nhan khang céo cua ba Ph, huy toan bd Ban an dan su so tham cua
TAND huyén L. Trong truong hop, Hoi dong xét xtr khong hity ban 4n so tham thi d& nghi stra ban
an theo hudng chap nhan yéu cau khéi kién ciia ba Ph budc anh B phai tra lai cho ba Ph 4,8m? dat
tranh chap theo Bién ban tham dinh ngay 10/9/2015.

+ Pai dién VKSND tinh Bic Giang phat biéu:

- V& t6 tung: Toa 4n nhan dan tinh Bic Giang va cac duong sy da chap hanh diy du cac
trinh tu, tha tuc cua BLTTDS.

- Vé noi dung vu 4n: Dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 3 Diéu 308 BLTTDS, chap
nhan khang céo cta ba Ph, hily ban an so tham da xr.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n va duge tham tra tai phién toa. Can
cr vao két qué tranh luan tai phién tOa, phat bicu ctia kiém sét vién tai phién toa, Hoi dong xét xtrnhan dinh:

Ho gia dinh ba Ha Thi Ph c6 thira dat giap voi thira dat ho gia dinh ong Ha Van P vé
phia Tay tai T, thon D, x& T, huyén L, tinh Bic Giang.

Ngay 30/12/1993, UBND huyén L cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho 6ng Pinh
Vin Khoi (chong ba Ph) tai thira 643, to ban d6 s6 23, dat ¢6 dién tich 12 918m? gom 360m? dat
& va 558m? dat vuon, (BL 04).

Ngay 30/12/1993, UBND  huyén L cap Giay chu’ng nhan quyen str dung dat cho ong Ha
Vin D tai thira 686, to ban d6 s6 23, dién tich 957m? gém 360m? dat & va 597m? dat vuon, (BL
16).

Trong qua trinh st dung, 6ng Poan di tach 1 phan dat vé phia Dong (giap dat ba Ph) cho
con trai 6ng Poan la anh Ha Vian B. UBND huyén L da lam thu tuc tach dat cho ong Poan va
ngay 24/8/2004, UBND huyén L di cip Gidy ching nhin quyén st dung dat cho dng Poan va
anh B cu thé:

Ho6 6ng Poan duoc sir dung phan dat c6 dién tich 425m? gom 360m? dat ¢ va 65m? dat
vuon tai thira s6 136, to ban d6 s6 22, (BL 17).

Ho6 anh B duoc sir dung phan dat ¢ co dién tich 347, 8m? tai thira s6 137, to ban dé s6 22,
(BL 19). So d6 dat cua anh B c6 canh phia Tay tiép giap voi dat ctia ba Ph1a 1 duong gap khuc.

Tir khi dugc cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat nam 1993, hai gia dinh van st dung
déat 6n dinh dén thang 02/2014 ba Ph da cai tao lai cong trinh phu thi xay ra tranh chap gitra ba
Ph va anh B.



Theo ba Ph trinh bay: Trudc kia ranh gidi dat giita ho gia dinh ba va ho gia dinh ong
Poan 12 01 dudng thang diéu ndy thé hién tai ban do dia chinh cua UBND xa T nam 1993. Nam
1980, ba da xay dung ng01 nha ngang quay lung vé phia dudng di vao nha 6ng Poan. Nam
1997, ngdi nha ngang nay bi d6, ba da xdy lai. Khi xay, 6ng Doan da noi véi voi ba 1a:“Co cha
xay thut lai mot it dé khi toi day xe cai tién khoi hiic cang xe vao tudng”, ba da dong y va xay
nha thut lai khoang 0,8m. Con phan tuong vay & phia dudi vudng goc voi ngdi nha ngang ciia
ba ngan cach voi dat ho ong Poan. Nhu vay hién nay thi ranh gi6i dét giita 2 ho gia dinh thé
hién 13 1 dudng gap khuc. Phan dat sau nha ngang nay thi ba van dé khong nhung Ho dng Poan
va anh B da lat dé 1am san. Mai lop Proxi ming cta ngdi nha ngang nay ba van dé chia sang
phan dat nay. Thang 02/2014, ba di x4y cong trinh vé sinh bang cach d& birc tudng gidp ranh
v6i déat ctia ho gia dinh anh B va xay lén phan moéng cii (doan tuong kéo dai tir dau nha cua vg
chdng ba Kiém, ong Nham dén dau hoi ngdi nha ngang), con ngdi nha ngang thi ba van giir
nguyén. Khi d6, ba mudn dao ranh thoat nudc ¢ phia sau nha ngang dé chon 6ng thoat nudc thai
ctia nha vé sinh thi gia dinh anh B khong dong y. Nay, ba yéu cau gia dinh anh B tra lai cho gia
dinh ba phan dat tranh chap d6 dé gia dinh ba dao chon dng thoat nudc thai, sau do gia dinh b s 14t lai
cho gia dinh anh B st dung binh thuong lam san phoi.

Phia gia dinh anh B trinh bay: Nam 1980, b6 anh di mua 16 dit ctia gia dinh 6ng Huong
cung thén, trén dét c6 3 gian nha ¢ va cac cong trinh trén dét Nim 1984, bb anh da quy hoach
lai Xy nha tam va dé 16i chiéu rong 2m di ra duong lang vé phia Bac. Vé phia Pong cua 16i di
thi & phia trén giap voi dat cua cia vo chong ba K, dng Nh, ¢ phia dudi giap véi dat cua vo
chdng ba Ph, 6ng Kh. Nam 2004, anh duoc bd me cho 1 phan dat vé phia bong giap dat cua ba
Kiém va dét caa ba Ph. Nam 2000, bb anh xdy cho vo chong anh 1 ngoi nha tran & phia Bic cta
thira dat, cach dat nha ba Kiém va dat nha ba Ph 1a 1 khoang trong. Nam 2003, b me anh da l4t
gach vudng c& nho phan dat tinh tir phia Nam ctia ngdi nha tran dén sat by tudng phia sau nha
ngang nha ba Ph dé 1am sin phoi. Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 30/12/1993
thi bd anh 1a dng Ha Van B duogc cap 957m? dat. Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat
ngay 24/8/2004 thi ca bd anh va anh dugc quyén sir dung 1a 772,8m? Nhu vay, dat caa ho gia
dinh anh va bd anh d bj thiéu 184,2m? Nam 2014, ba Ph sira chita ngdi nha ngang dé lam cong
trinh vé sinh ty hoai, ba Ph c¢6 dit van dé cho ba Ph dao ranh dé chon dudng dng thoat nude doc
theo tuong phia sau ngdi nha ngang nha ba Ph thi anh khong dong y vi dat d6 1a cua gia dinh
anh.

Ban 4n so tham d3 bac yéu cau khai kién cta ba Ph. Sau khi xét xtr, ba Ph khang céo.

[1] Xét yéu cau khang cdo cua ba Ph va y kién cua Luét su Vi Trong Binh bao vé quyén
loi cho ba Ph cho rang can phai huy ban an so tham vi 1y do ban an so thim da vi pham nghiém
trong thu tuc to tung, HO1 dong xét xu xet thay:

- V& ¥ kién ctia Luat su cho rang: Toa an cp so thAm xét xir vu 4n vao ngay 18/9/2017,

dén ngay 22/9/2017, Hoi dong xét xir mdi tuyén an nhung tai Bién ban phién toa ngay
18/9/2017 khong thé hién Chu toa da thong bao cho cac duong su co mit biét vé thoi gian va
dia diém tuyén an 12 1a vi pham khoan 4 Diéu 264 BLTTS nidm 2015. Tai bién ban phién toa
ngay 22/9/2017 lai khong thé hién vu 4n da dugc xét xtr trude d6 5 ngay. Hoi dong xét xtr xét
thay:
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Mic du bién ban phién toa ngay 18/9/2017- (BL 227) khong thé hién Chu toa di thong
béo cho cac duong su c¢6 mit biét vé thdi gian va dia diém tuyén an vao ngay 22/9/2017 nhung
Bién ban phién toa ngdy 22/9/2017 da thé hién vi dai dién Vién kiem st nhan dan huyén L va
cac duong su déu c6 mat, (BL 243). Bai phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa van khang
dinh Hoi dong xét xir tai phién toa déu tuan thu quy dinh cua BLTTDS, (BL 231). Do vay, phai
khang dinh day 1a 16i ctia thu ky phién toa da khong ghi ddy du dién bién phién toa vao Bién
ban phién tda. Tham phan chu toa phién toa cling can rat kinh nghiém vé van dé nay khi ky xéac
nhan vao Bién ban phién tda. Bién ban phién toa ngay 22/9/2017, lai khong thé hién vu an da
duge xét xir trude do 5 ngay ciing 14 khong day du. Tuy nhién tai phan cubi Bién ban phién toa
cling da ghi “Hoi dong xét xtr vao phong xét xtr va tuyén an” cling 1a da thé hién Hoi dong xét
xu da tuyén an vao ngay 22/9/2017, (BL 243).

- V& y kién cua Luat su cho rang: Bién ban nghi an ngay 22/9/2017 ghi 1a: “Sau khi thao
luan di dén biéu quyét 3/3 cac nodi dung cu thé sau:...”. Viéc ghi nhu vay khong thé hién viéc
biéu quyét theo da sd vé ting van dé cting nhu thé hién viéc Hoi thim nhan dan phai biéu quyét
trudc va tham phan chu toa phién toa biéu quyét sau cung 1a vi pham khoan 2 Piéu 264 BLTTS
nam 2015, Hoi dong xét xir xét thay:

Tai khoan 2 Diéu 264 BLTTDS d3 néu vé cach thitc qua trinh nghi an va quy dinh Hoi
tham nhan dan biéu quyét trudc. Nhung tai khoan 3 Diéu 264 BLTTDS méi quy dinh vé Bién
ban nghi 4n d6 1a: Khi nghi 4n phai c6 Bién ban ghi lai cac y kién da thao luan. Bién ban nghi
ngay 22/9/2017- (BL 232) da khong ghi day du dién bién qua trinh nghi an, duoc quy dinh tai
khoan 3 Diéu 264 BLTTDS va hinh thirc ctia bién ban khong diung theo Danh muyc biéu mau sd
51-DS vé Bién ban nghi an trong t6 tung dan su kém theo Nghi quyet s6 01/2017/NQ-HDTP
Toa an nhéan dan t6i cao ngay 13/01/2017 1a thiéu sot. Toa an cdp so tham can rat kinh nghiém
vé ndi dung trén.

V& y kién cua Luat su cho rang: Theo don khai kién bo sung ngay 24/7/2015 (BL 95), ba
Ph khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc anh Ha Vian B phai tra lai ba phan dién tich dat 14n
chiém 1a 5,68m? va tra lai cho ba Ph phan dién tich dat 14 duong di chung khoang 2,5m, theo
dung ban dd hién trang naim 1993. Ba Ph con yéu cau UBND huyén L thu hoi Gidy chting nhan
quyén st dung dat ciia anh B do UBND huyén L d3 cip khong dung trinh tu, thu tuc theo quy
dinh cua phap luat. Nhung tai phan ndi dung vu 4n va phan nhan dinh cia Ban an dan su so
tham khong ghi rd cac yéu cau khai kién cu thé cia Nguyén don 1 thuc hién khong dung diém
b khoan 2 Diéu 266 BLTTS nam 2015 va Nghi quyét s6 01/2017/NQ- HDTP ngay 13/01/2017
ciia Hoi dong tham phan TAND tdi cao. Phan Quyét dinh ctia ban an so tham di néu “Khong
chap nhan yéu cau khdi kién tranh chap quyen sir dung dat ciia ba Ha Thi Ph d6i v6i anh Ha
Vin B...”. Viéc tuyén an nhu vay 1a khong ddy du va cu thé ddi véi ting yéu cau khai kién cta
ba Ph. Vé cac ndi dung ma Luat su da néu thi Hoi dong xét xir xét thay:

Tai don khoi kién ngay 01/10/2014, (BL 01) ba Ph dé nghi anh B phai tra cho ba phan dét
tranh chip c6 dién tich 22m?. Ngay 14/7/2015, Toa an da c6 phién hop dé hoa giai va tiép can
cong khai chtng ct thi ngay 24/7/2015, ba Ph lai c6 don khoi kién bo sung. Tai khoan 3 Diéu
200 BLTTD da quy dinh “Bi don c¢6 quyén dua ra yéu cau phan t6 trudc thoi diém mo phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching ctr va hoa giai”. Viéc ba Ph 1a Nguyén
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don lai ¢6 yéu cau Toa an giai quyét tranh chap vé 16i di sau khi Toa an ¢ mo phién hop dé hoa
giai va tiép can cong khai chimg cr ciing 12 vuot qua yéu cau khai kién ban dau va theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 244 BLTTDS thi Hoi dong xét xir chi chdp nhéan viéc thay doi, bd sung
yéu cau cua duong su néu viéc thay doi, bd sung d6 khong vuot qua pham vi yéu cau khoi kién
ban dau. Toa 4n cap so tham khong giai quyét yéu cau khoi kién bo sung ciia ba Ph 1a ding quy
dinh tai khodn 3 Diéu 200 va khoan 1 Diéu 244 BLTTDS.

Luét su con cho rang Tda 4n cip so thAm khong xem xét yéu cau dé nghi cua ba Ph vé
viéc yéu cau UBND huyén L thu hdi Gidy ching nhan quyén sir dung dat 13 giai quyét khong
hét yéu cau khdi kién cua ba Ph, Hoi dong xét xir xét thay: Ba Ph khong yéu cau Toa an huy
Gidy chimg nhan quyén st dung dat ma chi yéu cau UBND huyén L thu hoi Gidy ching nhan
quyén str dung dat. Do vay, van dé nay khong thudc tham quyén cua Toa an. Néu sau ndy cdc
duong su c¢6 yéu cau Toa an hity Gidy chimg nhan quyén st dung dét thi ¢ quyén khai kién vu
an khac. Hon nira, theo sy phan tich & trén thi don khoi kién bd sung cua ba Ph ndp ngay
24/7/2015 nén khong dugc Toa an xem xét la ding quy dinh cta phap luat. Tuy nhién, Toa an
cap so tham di khong nhan dinh trong ban an ma lai tra lai don khai kién bo sung cho ba Ph
cling 12 khong dtng, Toa an cip so tham can rat kinh nghiém.

[2] Vé khang cdo ciia ba Ph va y kién cta Luat su vé ndi dung cta vy an, Hoi dong xét xur
xét thay:

Trong qué trinh giai quyét vy an tai Toa 4n cap so tham, Toa an da tién hanh tham dinh 3
lan va d3 vé& so dd x4c dinh hién trang thira dét, dién tich dat tranh chép cu thé nhu sau:

Theo Bién ban tham dinh ngay 27/3/2015 thi dién tich dat tranh chap duoc xac dinh 1a
6,74m?, (BL 60,61,66);

Theo Bién ban tham dinh ngay 10/9/2015 thi phan dat tranh chap duoc xac dinh 1a hinh
tor giac ¢6 cac canh ABCD (canh AB dai 13,6m, canh BC dai 0,8m, canh CD dai 6,1m, canh
DA dai 7,5m) c6 dién tich 1a 4,8m?, gia thi truong hién hanh tai dia phuong 13 600.000d/m?,
thanh tién 13 2.880.000d, (BL 132);

Theo Bién ban tham dinh ngay 7/10/2015 thi dién tich dat thuc té cua ba Ph 1a 1337,3m?,
dién tich dat thyc té cia 6ng Poan va anh B c6 tong 1a 784,6m?, dién tich dat tranh chap khdng
duogc xac dinh, (BL 157-161);

Trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cap phuc tham, Toa an da tién hanh tham dinh
ngay 15/5/2018,dién tich dat tranh chip duoc x4c dinh 1a 5,7m? (BL ...);

Tai phién toa, chi Phin dai dién theo Gy quyén ctia ba Ph va Luat su déu trinh by dong y
két qua do dac ngay 10/9/2015,dién tich dat tranh chap dugc xac dinh 1a 4,8m2

Qua trinh tham dinh déu x4c dinh ranh gi61 hién tai gitra ho gia dinh ba Ph va ho gia dinh
anh B 1a duong gip khuc.

Nhung theo Ban d6 dia chinh ctia Trai Do thon D, xd T, huyén L nim 1993 thi thé hién
ranh gi6i gilta ho gia dinh ba Ph va ho gia dinh anh B 1a dudng thang, (BL 03);

Nam 1993, ong Khoi chf)ng ba Ph va 6ng Doan b6 anh B duge UBND huyén L cap Giay
ching nhan quyen str dung dat nhung trong Glay chting nhan quyén st dung dat cua 6ng Khoi
va ong Doan déu khong thé hién so d6 dat, chiéu dai cia cac canh cua thira dét cling nhu cac
chiéu tiép giap véi céac thira dat khac.
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Sau nay dén ndm 2004, ong Doan da tach dat cho con trai la anh B thi UBND huyén L
thue hién viée tach dat va cap Gidy chung nhéan quyén su dung dat cho anh’ B va 6ng Poan.
Gidy ching nhén quyén st dung dat cho anh B da the hi¢n duong ranh gidi tiep giap véi ba Ph
la duong gap khuc. ’

- Tai Bién ban hoa giai ngay 30/7/2014 va Cong van so 12/CV-UBND ngay 10/8/2017
déu cua UBND xa T xac dinh: “ Phén dat ho gia dinh anh B da lan sang dat cta ba Ph 1a 1 hinh
tam giac vudng 6 2 canh gom: ,

Canh thir nhat xac dinh tir dau hoi nha ba Nham kéo dén chan tuong xay vudng goc vai
nha ngang ba Ph c6 chiéu dai la: 14,20m; Canh thir hai 12 phan tudng xay vudng goc co chiéu
dai 12 0,80m. Phan dién tich ho anh B 14n sang dat ho ba Ph 1a 5,68m2 Nguyén nhan 1a do trong
qua trinh str dung dat ho ba Ph c6 thuc hién viéc x4y dung lai cong trinh nha ngang nam 1997.
Mat khac cling trén ranh gidi nay phia dudi ngdi nha ngang kéo dai ra bo muong thi ba Ph cling
d3 1an sang phan dat ctia ho gia dinh anh B tai phan tudng vudng géc voi nha ngang cua ba Ph,
diém tranh chap cach bo tuong nha ngang 1a 0,80m, dién tich 1an chiém 1a 7,12m?. C6 su bién
dong ranh gidi giira 2 gia dinh nhung ho ba Ph va ho anh B d3 str dung 6n dinh khong tranh
chap tir d6 dén nam 2014 thi hai bén mai phat sinh tranh chap ddi v6i phan déat co dién tich
5,68m?; con phan dat c6 dién tich 7,12m? thi 2 bén van chua phat sinh tranh chip. Phan dat
tranh chap giita ho ba Ph va anh B 1a tranh chap vé ranh gidi dat v6i nhau, dién tich dét tranh
chap twong doi nho. Tuy nhién, UBND x& T xac dinh phan dat tranh chap nay chi duoc kiém tra
bang mat thudng va do bang thudc day dé phuc vu viéc hoa giai tranh chap tai dia phuong”,
(BL 11-14).

- Tai Ban tu khai ctia anh B ngay 27/12/2014 (BL 41); Ban tu khai cua 6ng Poan ngay
27/12/2014 (BL 43); Ban ty khai ctia ba Duan (vo 6ng Poan) ngay 27/12/2014 (BL 49) déu
thira nhan: “Nam 1994 vo chong ba Ph pha dang Xuong Rong va dap ranh gidi bang dat giap
v6i dat nha t6i va nha ba Kiém (vo ong Nham). Mdi giap ranh thut vao dat ciia ba Ph khoang
0,40m chung t6i da dugc thong nhat. Nam 1999, vo chong ba Ph phé tuong dat xay nha ngang
trén mong tuong vay cil, con lai 1 doan tudng vay giap véi dat ba Kiém va nha t6i thi vo chong
ba Ph khdng xay theo vi tri cii thut vao 0,4m”- (BL 34).

- Theo két qua tham dinh ngay 15/5/2018 ctia Toa an nhan dan tinh Bic Giang thi hién
nay méc gidi cii ciia nha ba Ph van con mot phan tudng cay xay vudng goc véi nha ngang; toan
bd phan chan mai Pro xi ming nha ngang ctia ba Ph hién tai chia sang 15 cm phan sin gach ma
anh B dang st dung. Nhu vy, toan bd giot ranh nudc mua chay tir mai Pro xi mang nha ngang
ctia ba Ph & phia sau chdy xudng mot phan san gach hién tai ctia nha anh B.

Nhu vay, can cor Ban dd dia chinh cta Trai Do thon D, x& T, huyén L nam 1993; ldj khaj
cua cua anh B, 6ng Poan va ba Duan (vo 6ng Poan); Bién ban hoa giai cia UBND x& T déu thé
hién ndm 1997, ba Ph lam lai nha ngang da xay thut vao 0,8m so v&i duong ranh gidi thang
gilta 2 gia dinh. Phan dat tranh chap nay dugc xac dinh la 1 hinh tir gidc c6 cac canh ABCD c6
dién tich 1a 4,8m? thudc dat cuia ba Ph cu thé 1a:

Canh AB dai 13,6m;
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Canh BC dai 0,8m;

Canh CD dai 6,1m;

Canh DA dai1 7,5m.

Tda an cap so tham chi cin clr vao viéc ap ban do ciia Phong Tai nguyén va Moi trudng
huyén L cho rang dién tich tranh chap nho nén khong xac dinh duoc c6 viéc lan chiém dat hay
khong? Tir d6 Ban 4n so thim da bac yéu cau khoi kién caa ba Ph 1a khéng chinh xac, khéng
dam bao quyén loi cho ba Ph. Ban an cling khong néu rd bac yéu cau khoi kién cta ba Ph vé
dién tich dat 1a bao nhiéu, phan dat nay c6 hinh dang va cac canh nhu thé nao 1a khong day du
va cu thé. Toa 4n cap so tham can rat kinh nghiém vé cach tuyén an.

Tir su phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thay khong can thiét phai hity ban 4n so tham
theo nhu dé nghi cua vi Luat su, can stra ban an so thAm vé viéc chép nhan yéu cau khai kién
ctia ba Ph, budc anh B phai tra lai cho ba Ph phan dat tranh chip c6 dién tich 1a 4,8m? theo Bién
ban tham dinh ngay 10/9/2015, (c6 so d6 kém theo ban 4n).

Béi céc € trén.

QUYET PINH

Ap dung khoan 2 Piéu 308 BLTTDS chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Ha Thi Ph stra
ban 4n so tham da xr.

* Ap dung: Céc Diéu 26; 35; 91; 93; 96; 97; 147; 228; 235; 264; 271; 273 BO luat TH
tung dan sy niam 2015; cac Diu 50; 135; 136 Luat dat dai nim 2003; cac Diéu 98; 99; 100 luat
Pat dai nam 2013. Piém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu qudc hoi Xir:

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Ha Thi Ph

Budc vo chong anh Ha Vian B phai tra cho ba Ha Thi Ph phan dat c6 dién tich 4,8m? tai
thon D, x& T, huyén L. Cu thé phan dat nay 1a hinh t&r giac ABCD, c6 cic canh gom: Canh AB
dai 13,6m, canh BC dai 0,8m, canh CD dai 6,1m, canh DA dai 7,5m), c6 so dd kém theo ban
an.

2/ V& an phi DSST: Ba Ha Thi Ph khong phai nop an phi DSST.

Hoan tra ba Ph 250.000d tién ba Ph di ndp tam ung an phi theo bién lai thu sb
AA/2012/07295, ngay 22/12/2014 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén L.

Anh Ha Vin B phai ndp 300.000d tién an phi DSST.

2/ V& &n phi DSPT: Ba Ha Thi Ph khong phai nop an phi DSPT.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi
ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; Thoi hiéu thi hanh 4n duogc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an.

An x1r phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinhBiéc Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan huyén L;
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- Chi cuc THADS huyén L;
- Cac duong su;
- Luu HS; VP.

(D4 ky)
Pham Thj Minh Hién
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