TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAI NUOC Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH CA MAU

Ban an sb: 87/2022/DS-ST
Ngay 22-6-2022 ’
“V/v tranh chap quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAI NUOC, TINH CA MAU

- Thanh phan Hai dong xét xi so' thdm gom co:

Thédm phan - Chu tog phién toa: Ong Tran Hoang Tuan.

Céac Hgi thdm nhan dan: Ong V6 Tan Liém.

Ba Tran Thi Min.

- Thee ky phién toa: Ba Tran Thu Khiém 1a Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Cai Nudc, tinh Ca Mau.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Nwdc, tinh Ca Mau tham
gia phién toa: Ba Tran Bich Tram — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 6 nam 2022, tai tru so Toa an nhan dan huyén Cai Nudc, tinh
Ca Mau xét xir so tham cong khai vu an thu Iy sé: 61/2019/TLST-DS ngay 26 thang
03 nam 2019 vé& viéc: “Tranh chdp quyén si dung dat”, theo Quyét dinh dua vu &n
ra xét xt s6: 106/2022/QDXXST-DS ngay 29 thang 4 nam 2022 va Thong bao vé
viéc doi ngdy mo phién tda so tham so6: 60/2022/TB-TA ngay 26 thang 5 nam 2022,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh S, sinh nam 1956. (c6 mat)

Pia chi: Ap M, xa T, huyén C, tinh C ..

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phap cia nguyén don: Luat su Trinh Thanh
Liét — VVan Phong luat su Trinh Thanh Liét thuoc Boan luat su tinh Ca Mau. (c6 mat)

- Bi don: Ba Lé Thi O, sinh nam 1956. (c6 mat)

Pia chi: Ap M, xa T, huyén C, tinh C ..

- Nguoi 6 quyén loi, nghia v lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén Cai Nudgc. (ving mat)

2. Ba Nguyén Thi Bang, sinh nam 1956. (vo 6ng S) (c6 mit)
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3. Ong Nguyén Ngoc T, sinh nam 1950. (chong ba O) (c6 mat)
Cung dia chi: Ap M, xa T, huyén C, tinh C ..
NOI DUNG VU AN:

* Ong Nguyén Thanh S va ba Nguyén Thi Bang trinh bay dong y kién:

Khoang 40 nam trugc, dng S nhan chuyén nhugng phan dit tir 6ng Kha Hoa
véi dién tich 18.520m? toa lac tai 4p My Hoa — x& Tran Théi — huyén Céi Nudc,
phan dat dugc Uy ban nhan dan huyén Cai Nugc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 C317811 ngay 04/9/1993. Vo chong 6ng S canh tac trén dat dén nam
2018 thi phét sinh tranh chap véi v chong ba O. Cu thé, vo chong ba O lan sang
dat caa vo chong 6ng S khoang chiéu ngang 1a 4m chiéu 155m.

Nay 0ng S yéu cau vo chong ba O tra lai phan dat da lan chiém theo dién
tich do dac thuc té 12 692m? véi chiéu ngang mat tién 1a 4,62m, chiéu ngang mat
hau la 4,05m, chiéu dai giap phan dat ba O l1a 158,58, chiéu dai giap phan dat ong
S la 158,22m.

* Ba Lé Thi O va dng Nguyén Ngoc T trinh bay dong y kién:

Ngudn gdc phan dat vo chong ba dang quan Iy 1a cia cha me dé lai cho ba tur
lGc con nho, dién tich 1a 10.000m?, do ba O ding tén quyén st dung dat, phan dat
giap véi phan dat cua vo chong 6ng Nguyén Thanh S. Tir trudc dén nay 02 bén
khdng c6 thoa thuan cam try da, sau khi xay ra tranh chap thi dng S tu y cim tru déa
lan qua dat ctia ba O khong con duong nudc dé lay nudce nudi tom, nén ba méi bao
véi chinh quyén dia phuong nhé bo try da 6ng S d& cam. Ba cho rang ba khéng c6
lan dat cua 6ng S, nén khdng ddng y theo yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén
Thanh S.

* Tqi phién toa:

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don, luat su Trinh
Thanh Liét trinh bay yéu cau khai kién cia nguyén don: Ong Nguyén Thanh S ¢6
01 phan dat nudi trong thay san toa lai 4p My Hoa — x& Tran Thai — huyén Cai
Nudc, dugc UBND huyén Céai Nudc cap giay chang nhan quyén st dung sb
C317811 ngay 04/9/1993 véi dién tich dugc cap la 18.520m? do dng Nguyén
Thanh S dung tén, nhung theo do dac thyc té thi phan dat cua 6ng S quan ly 1a
18.419,3m? it hon 110,7m?so vai dién tich duoc cap (chua tinh dién tich phan dat
tranh chap 692m?); trong qué trinh canh tac phia ba O khdng cé tao bo ranh giita
02 phan dat, hang nam phia gia dinh ba O cai tao vudng tém thi lam I& bo 1an qua
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phan dat caa 6ng S. Do dd, 6ng S yéu cau ba Lé Thi O tra lai phan dat da Ian chiém
theo dién tich dugc do dac thuc té 12 692m? toa lac tai 4p My Hoa — xa Tran Thai -
huyén Cai Nudc.

- Nguyén don 6ng Nguyén Thanh S thdng nhat y kién trinh bay cua luat su
Trinh Thanh Liét, khong c6 y kién trinh bay bd sung.

- Ba Nguyén Thi Bang khong cd y kién trinh bay.

- Bi don ba Lé Thj O trinh bay y kién: Ngudn goc phan dit cua ba O dang
quan ly 1a dugc gia dinh cho, do me rudt va anh chi em trong gia truc tiép di lap
thu tuc cap giay ching nhan quyén sir dung dat ding tén ba O, sau khi duoc cho
dat thi ba O da quan ly va canh tac 6n dinh, gitra 02 phan dat da c6 bo ranh on
dinh, nén khdng dong y theo yéu cau cua dng S.

- Ong Nguyén Ngoc T trinh bay y kién: Vo chong 6ng T khong co lan dat
cta 0ng S, bo ranh gitta 02 phan dat 44 c6 hon 20 nam nay, viéc canh tac dat
vubng ma khéng co6 bo ranh gitra 02 phan dat thi khéng canh tac duoc, néu khong
c6 bo ranh thi phia gia dinh 6ng S c6 dé vo chong 6ng S canh tac dén nam 2018
lam don khoi kién tranh chap bo ranh hay khdng, nén dng T khong dong v theo
yéu cau khoi kién cua 6ng S.

- Pai dién Vién kiém séat tham gia phién toa phat biéu y kién: V& thu tuc t6
tung trong giai doan chuan bi xét xir va tai phién toa thi Tham phén, Hoi dong xét
xtr va duong su d& chap hanh ding quy dinh cua Bo luat T6 tung Dan su. V& noi
dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan maot phan yéu cau khaoi
kién ciia 6ng Nguyén Thanh S, chia 02 phan dién tich dét tranh chap theo do dac
thue té 1a 692m?, budc vo chdng ba Lé Thi O va 6ng Nguyén Ngoc T tra lai dat d3
lan chiém theo dién tich do dac thuc té cho 6ng Nguyén Thanh S véi tong dién tich
la 346m?; vé chi phi té tung: Vo chong ba O phai c6 nghia tra lai cho 6ng S ¥ téng
chi phi do dac va dinh gi&; vé an phi dan sy so tham do dng S va ba O thudc truong
hop ngudi cao tudi, nén d& nghi min nop toan bo.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pai dién theo phéap luat caa Uy ban nhan dan huyén
Cai Nudc dugc thong bao hop Ié phién toa xét xtr 1an 2, nhung ving mat khong Iy
do. Do d6, Hoi dong xét xir &p dung diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228
cua Bo luat Té tung Dan sy xét xtr vang mat dbi véi Dai dién Uy ban nhan dan
huyén Cai Nudc.
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[2] VVé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Nguyén don yéu cau
Toa &n giai quyét tranh chap vé quyén st dung ranh dit véi vo chong ba Lé Thi O
va dng Nguyén Ngoc T, phan dat lac tai 4p My Hoa - xa Tran Thai — huyén Céi
Nudgc — tinh Ca Mau. Nhu vay, quan hé tranh chip trong vu &n duoc xac dinh la
“Tranh chap ranh dat” thudc tham quyén giai quyét caa Toa &n nhan dan huyén Céi
Nudc duoc quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6
tung Dén su.

[3] V& néi dung vu an:

[3.1] Y kién trinh bay cua cac duong su:

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa nguyén don va nguyén don
trinh bay: Ong S c¢6 01 phan dat nudi trong thuy san toa lac tai 4p My Hoa — x&
Tran Théi — huyén Céai Nuéc — tinh Ca Mau, véi dién tich dugc cap 18.520m?
duoc UBND huyén Cai Nuéc cap giay chang nhan quyén st dung dat vao nam
1993; trong quéa trinh quan Iy thi ba O da l1an ranh qua phan dat cta 6ng S dang
quan ly, nay éng S yéu cau ba O phai co trach nhiém tra lai phan dat da lan chiém
theo do dac thuc té véi tong dién tich 12 692m? dugc thé hién trong so db trich do
hién trang dat tranh chap.

- Ba Lé Thi O trinh bay: Ba O c6 01 phan dat nudi trong thiy san toa lac tai
ap My Hoa — x& Tran Théai — huyén Céi Nudc véi dién tich duoc cap 1a 10.000m?,
duoc UBND huyén Céi Nudc cap giay ching nhan vao nam 2001, ciap phan dat
véi 6ng S. Phan dat nay ba O duoc gia dinh cho d4 1au, ddng thoi ba O da quan Iy
6n dinh hon 20 nam nay, gitra 02 phan dat da bd ranh 6n dinh, ¢6 tru dién cu do
nha nuéc cam dé 1am ranh gitra 02 phan dat, nén 02 phan dat 44 c6 bo ranh cu thé;
do dd, ba O khong dong y theo yéu cau cua éng S.

Qua xem xét toan dién, tai liéu va chang ctr thé hién trong hd so vu &n, y
kién tranh luan cua cac duong sy tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

- Mgt 1a: Ong S va ba O théng nhat trinh ty, tha tuc, dién tich duoc cap doi
véi 02 gidy chung nhan quyén st dung dat cia 6ng S va ba O la ding theo quy
dinh, khdng c6 yéu cau khiéu nai gi.

- Hai l1a: Ong S va ba O théng nhat dién tich 02 phan 6ng ba dang thuc té
quan ly va dién tich tranh chap giita 02 bén dugc Toa an tién hanh do dac tai ban
d6 trich do phan dat tranh chap la dang, khong c6 yéu cau khiéu nai gi.



5

- Ba 1a: Qua viéc do dac va xem xét tham dinh tai chd thi dbi véi 02 phan
dat déu du so véi dién tich duoc cap, tai Cong vin sé 1024/UBND ngay 06/4/2022
cua Uy ban nhan dan huyén Cai Nuéc co y kién: “dai véi phan ddt chénh léch dién
tich thi co quan c6 thdm quyén sé xem xét nguon géc va qué trinh quan 1y, si dung
dé 1am co sé cap gidgy ching nhdn quyén sir dung dat theo dung quy dinh”. Do d6,
dbi v6i phan dat tranh chap 1a phan ranh dat gitta dng S va ba O, cac duong su d
quan ly, str dung trong thoi gian dai thi dén nam 2018 xay ra tranh chap.

- Bén 1a: Tai Cong van s6 1024/UBND ngay 06/4/2022 cua Uy ban nhan
dan huyén Cai Nudc xac dinh: “Gidy ching nhdn quyén si dung dat cdp cho dng
Nguyén Thanh S va ba Lé Thi O dwoc cdp trén nén ban do gidi thira (ban do khong
danh dwoc bay chup va nan chinh bang phuwrong phap thi céng, ty 1é 1/5000) nén dé
chinh x&c khong cao. Vi vdy, sau khi do dac thuc té thi sé ¢ sw chénh léch dién
tich so véi gidy chitng nhdn quyén sir dung dat dwoc cap”; Nhu vay, dién tich dat
duoc cap theo 02 gidy chuang nhan quyén su dung dat 1a khéng chinh xac, khéng
x&c dinh phan dat nao theo dién tich thuc té 1a thiéu hoac du so véi dién tich duoc
cap; truong hop, cong dién tich tranh chap ranh dat 1a 692m? vao phan dat cua ai
cling du; dong thoi, ddi voi yéu cau cua 6ng S thi phan dat tranh chap c6 mot phan
nam dudi nude trong phan vudng tdm caa ba O, nén viéc yéu cau cia dng S ¢ 01
phan khong phu hop véi thuc té, khdng phi hop phong tuc tap quan trong viéc
canh tac vudng tom tai dia phuong.

Tur nhitng phan tich néu trén, ddi vai dién tich phan dat tranh chap 14 692m?,
thi giao cho 6ng Nguyén Thanh S va ba Lé Thi O mdi ngudi ¢6 quyén sir dung %
véi dién tich 1a 346m? 1a phu hop, hop tinh va hop ly. Hoi dong xét xir quyét dinh
chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Thanh S vé viéc tranh chap
ranh dét vai vo chong ba Lé Thi O va 6ng Nguyén Ngoc T.

Péi véi phan dat nudi trong thaty san dang tranh chap l1a phan ranh dat giira
phan dat ctia 6ng Nguyén Thanh S va ba Lé Thi O c6 tong dién tich do dac thyc té
la 692m? toa lai tai 4p My Hoa — xa Tran Théi — huyén Cai Nudc — tinh Ca Mau,
giao cho 6ng S va ba O quyén sir dung % dién tich nay, cu thé nhu sau:

* Ong Nguyén Thanh S dugc quyén st dung phan dat nudi tréng thuy san
véi tong dién tich 12 346m?2; vj tri, kich thudc cu thé nhu sau:

- Mit tién phan dat giap véi 16 xém 14, tir vi tri M1 qua huéng bac véi chiéu
ngang 2,31m. (cu thé 1a ¥ kich thudc tir vi tri M1 dén M1”)
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- Mat hau phan dat giap voi phan dat 6ng Pham Van Cop, tir vi tri M3 qua
hudng bac véi chiéu ngang 2,025m. (cu thé 1a % kich thudc tir vi tri M3 dén M3)

- Chiéu dai doan 1: tir giira vi tri doan M1M1’ dén gitra vi tri doan M2M2’;
Chiéu dai doan 2: tir giira vi tri doan M2M2’ dén gitra vi tri doan M3M3’

* B3 Lé Thi O duoc quyén sir sung phan dat nudi trong thuy san vai tong
dién tich 1a 346m?; vi tri, kich thuéc cu thé nhu sau:

- Mat tién giap vai 16 xom 14, tir vi tri M1’ qua hudng nam véi chiéu ngang
la 2,31m. (cu thé 1a % kich thuéc tir vi tri M1’ dén M1)

- Mat hau gidp phan dat 6ng Pham Van Cop, tir vi tri M3’ qua huéng nam
vé6i chiéu ngang 1a 2,025m. (cu thé 1a ¥ kich thueoc tir vi tri M3’ dén M3)

- Chiéu dai doan 1: tir gitra vi tri doan M1°M1 dén giira vi tri doan M2/M2;
Chiéu dai doan 2 tir gitra vi tri doan M2°M2 dén giira vi tri doan M3°M3,

(C6 so dé trich do phan dat kém theo)

[3.2] V¢ chi phi do dac va dinh gia: Véi tong s tién la 23.816.000 dong, do
yéu cau khoi kién cua 6ng S duoc chap nhan mot phan, nén éng S va ba O moi
ngudi phai chiu Y% chi phi do dac va dinh gia, 6ng S da nop tam @ng chi phi day du,
nén ba O phai c6 nghia tra lai cho 6ng S véi sb tién 1a 11.908.000 dong.

Truong hop ba O cham thyc hién nghia vu tra tién thi phai chiu I4i suat theo
quy dinh phép luat.

[3.3] Y kién dé nghi cua Kiém sat vién 1a c6 co s6.

[3.4] Vé é&n phi dan su so tham: Ap dung Piéu 12 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi.

- Vo chong ba Lé Thi O va 6ng Nguyén Ngoc T phai chiu &n phi dan sy so
tham, do vo chdng ba O va 6ng T thudc truong hop ngudi cao tudi nén duoc mién
toan bo &n phi so tham.

- Ong Nguyén Thanh S phai chiu an phi ddi voi phan yéu cau khoi kién
khong duoc chap nhan, do dng S thudc truong hop nguoi cao tudi nén dugc mién
nop toan bo an phi so tham; Phan 6ng S nop tam ang an phi vai sb tién 1a 465.000
d6ng theo bién lai thu tién s6 0004252 ngay 26/3/2019 caa Chi cuc thi hanh an dan
su huyén Cai Nudac, nay dugc nhan lai toan bo.

[3.5] Cac dwong su c6 quyén khang cao ban &n theo quy dinh phép lut.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Khoan 9 Piéu 26, diém c khoan 1 Piéu 39, diém b khoan 2 Diéu 227 va
khoan 3 Diéu 228 cua Bé luat Té tung Dan su.

- Piéu 189 cua Bo luat Dén su.

- Piéu 203 cua Luat Dét dai.

- Diéu 12 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia dng Nguyén Thanh S vé viéc
tranh chap ranh dat vgi v chong ba Lé Thi O va 6ng Nguyén Ngoc T.

* Ong Nguyén Thanh S duoc quyén st dung phan dat nudi trong thay san
véi tong dién tich 12 346m?; vi tri, kich thuéc cu thé nhu sau:

- Mit tién phan dat giap véi 16 xom 14, tir vi tri M1 qua huéng bac véi chiéu
ngang 2,31m. (cu thé 1a % kich thuéc tir vi tri M1 dén M1")

- M3t hau phan dat giap véi phan dat 6ng Pham Van Cop, tir vi tri M3 qua
hudng bac véi chiéu ngang 2,025m. (cu thé 1a ¥ kich thudc tir vi tri M3 dén M3)

- Chiéu dai doan 1: tir gitra vi tri doan M1M1’ dén giira vi tri doan M2M2”;
Chiéu dai doan 2: tir gitra vi tri doan M2M2’ dén giita vi tri doan M3M3’

* Ba Lé Thi O duoc quyén sir sung phan dat nudi trong thuy san vai tong
dién tich 1a 346m?; vi tri, kich thuéc cu thé nhu sau:

- Mat tién giap vai 16 xém 14, tir vi tri M1’ qua huéng nam véi chiéu ngang
la 2,31m. (cu thé 1a % kich thuéc tir vi tri M1~ dén M1)

- Mt hau gidp phan dat 6ng Pham Van Cop, tir vi tri M3’ qua huéng nam
Vi chiéu ngang 1a 2,025m. (cu thé 1a ¥ kich thuéc tir vi tri M3’ dén M3)

- Chiéu dai doan 1: tir giita vi tri doan M1°M1 d&n giita vi tri doan M2/M2;
Chiéu dai doan 2 tir giira vi tri doan M2°M2 dén gitra vi tri doan M3’M3,

(C6 so dé trich do phan dat kém theo)

2. V& chi phi do dac va dinh gi4 tai san: Ba Lé Thi O phai c6 nghia vu tra lai
cho 6ng Nguyén Thanh S s6 tién 1a 11.908.000 dong.

Trudng hop, 6ng S ¢6 don yéu cau thi hanh &n, trudng hop ba O cham thuc
hién nghia vy tra sé tién néu trén, thi hang thang ba O con phai chiu thém khoan
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tién 14 véi mac 14 suit dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su
tuong (ng vai thoi gian cham thuc hién nghia vu tai thoi diém thi hanh an.

3. V& &n phi dan sy so tham:

- Vo chong ba Lé Thi O va dng Nguyén Ngoc T dugc mién toan bo an phi
so tham.

- Ong Nguyén Thanh S dugc mién nop toan bo an phi so tham; Phan éng S
nop tam tng an phi véi so tién 1a 465.000 dong theo bién lai thu tién s6 0004252
ngay 26/3/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Cai Nudc, nay duoc nhan lai
toan bo.

“Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
sy cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh &n dan su; thoi hiéu yéu cau thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Luat thi hanh an dan su”.

4. Quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang céo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an, ving mat thi thoi han khang céo tinh tir ngay ban an
duoc téng dat hop 18.

TM. HQI D()NGOXET SO TI-JAM R
Nei nhén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND huyén Céi Nudc;
- Chi cuc THADS huyén Cai Nuéc;
- Toa an tinh Ca Mau;
- Luu hé so vu an, VP.

Tran Hoang Tuin



