TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 516/2023/DS-PT
Ngay: 26-4-2023 ’
V/v Tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO H
- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Minh Phuong
Céc tham phan: Ba Lé Thi My Nhung
Ba Nguyén Thi Kim Cuong

- Thu ky phién tdoa: Ong Nguyén Hoang Nam — Thu ky Toa an Nhan dan
Thanh phd H.

- Dgi dién Vién Kiém sat Nhan dan Thanh phé H tham gia phién toa: Ong
Db Vin Hiéu — Kiém sat vién

Ngay 26 thang 4 nam 2023, tai tru s Toa &n Nhan dan Thanh phd H xét
xt phlc tham c6ng khai vu an thu ly sé 544/2022/TLPT-DS ngay 30/11/2022 vé
viéc “Tranh chdp quyén siz dung dat ” do Ban &n dan su so tham s 3822/2022/DS-
ST ngay 28/9/2022 ciia Tda an nhan dan thanh phd T, Thanh phd H bi khang céo;
theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 998/2023/QPPT-DS ngay 08 thang 3 nam
2023 va Quyét dinh hodn phién toa s6 3822/2023/QBPT-DS ngay 30/3/2023, giita
cac duong su:

1/ Nguyén don: Ong Nguyén Thanh B - sinh nam 1960; dia chi: phuong
Binh T, thanh phd T, Thanh phé H.

Nguoi dai dién theo uy quyén:

- Ong Mai Trung B - sinh nam 1986 (Vang mat)

- Ong Pham Tran L - sinh nam 1988 (C6 mat)

Cung dia chi: phuong Binh T, thanh phé T, Thanh phd H.

2/ Bi don: Ong Hoang Pinh T - sinh nam 1973; dia chi: phuong Linh T,
thanh phd T, Thanh phé H. (C6 mat)

3/ Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:



3.1 Ba Nguyén Thi H - sinh nam 1974; thuong trd: phuong Linh T, thanh
phd T, Thanh phé H.

Tam tra: phuong Linh X, thanh phd T, Thanh phé H. (C6 mit)

3.2 Ong Lé Vin C - sinh nam 1947; dia chi: phuong Linh X, thanh phd T,
Thanh phé H.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ba Tran Thi Kim T - sinh nam 1991; dia chi:
phuong Linh T, thanh phé T, Thanh phd H. (Ving mit)

3.3 Ong Pao Minh L; dia chi: s6 47/4 Buong sé 10, T6 18, Khu phé 3,
phuong Linh X, thanh phé T, Thanh phé H. (Vang mit)

4/ Ngwroi lam chung:

4.1 Ba Truong Tran Bich P; dia chi: phuong Binh Trung T, thanh phé T,
Thanh phé H. (Vang mat)

4.2 Ong Nguyén Thanh T - sinh nam 1968; dia chi: phuong Linh X, thanh
phd T, Thanh phé H. (Vang mat)

4.3 Ong Vin Thanh B - sinh nam 1975; dia chi: phuong D, thanh phé D,
tinh B. (Vang mat)

NQI DUNG VU AN:
Theo noi dung ban an so tham:

Y kién trinh bay ciia 6ng Nguyén Thanh B (Viét tat 1a “6ng B ”) tai don khoi
kién, trong quéa trinh tham gia té tung va tgi phién tda: Vao nam 2004, nguyén
don ¢6 nhan chuyén nhuong tir 6ng Lé Van C (Viét tat 12 “ong C”) khu dat véi
dién tich 75 m? thuoc mot phan thira dat s6 315, to ban do s6 03 (theo tai liu
02/CT-UB), nham mét phan thira sé 1, to ban do sé 83 (theo tai liéu nim 2004),
toa lac tai phuong Linh X, thanh phd T, Thanh phd H. Thoi diém chuyén nhuong,
dat chua duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, nhung 6ng B va ng C ¢6
lap thu tuc chuyén nhuong bang gidy viét tay va xin giao dat qua Uy ban nhan dan
phuong Linh X. Ong B da thanh toan du tién va 6ng C da giao dat cho nguyén
don quan 1y tir nam 2004 dén nay theo Giay thoa thuan bdi thuong cé xac nhan
cua Uy ban nhan dan phuong Linh X ngay 28/10/2004, Bién ban giao dat ngay
28/10/2004, gidy ban dat ngay 22/11/2004, Giay thoa thuan vé viéc bdi thuong dé
lap hd so st dung dat cd xac nhan cua Uy ban nhan dan phuong Linh X ngay
22/11/2004, Pon xin giao dat c6 xac nhan caa Uy ban nhan dan phuong Linh X
ngay 22/11/2004, Gidy xac nhan caa 6ng Lé Van C ngay 11/5/2019. Pén niam
2018, 6ng B tién hanh do v& lai khu dat c6 dién tich chinh xac 1a 75,7 m? (Theo
ban vé so d6 nha dat do Cong ty TNHH thiét ké xay dung do dac Phic Léc Phét



lgp ngay 20/8/2018 theo hop dong sé 37/07/PLP/2018, duoc chi nhanh Vin phong
ddang ky dat dai qudn T kiém duyét sé 3777/18/BN-VPDK ngay 30/8/2018), va dng
B da tién hanh 1am ho so xin cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat déi voi thia
dat trén. Ngay 06/12/2018, Uy ban nhan dan quan T ban hanh Vian ban s6
5591/UBND tra hd so cap giay ching nhan quyén su dung dét cho 6ng B, véi ly
do: Pat dang tranh chap véi 6ng Hoang Pinh T, Uy ban nhan dan phuong Linh X
da tién hanh hoa giai nhung khoéng thanh theo Théng béo hoa giai s6 27/TB-
UBND ngay 08/3/2011. Theo vin ban tra hd so cdp gidy ching nhan cho éng B
duoc biét dng T c6 xuét trinh Gidy xac nhan mua ban dat ngay 10/7/2004 giira
6ng T va 6ng C, tir ¢6 6ng T tranh chap vai dng B. Tuy nhién, gidy xac nhan mua
ban nay gitra 6ng T va 6ng C khong thé hién rd noi dung thoéa thuan mua ban,
khong xac dinh vi tri, phan dat chuyén nhuong ¢ dau, trong khi viéc nhan chuyén
nhuong dat gitra 6ng B va 6ng C cd xac nhan caa Uy ban nhan dan phuong Linh
X. Ong T cho rang nho éng B dung tén dum nhung khong ¢é chang cir gi ching
minh viéc diing tén dim. Do d6, 6ng B khoi kién yéu cau Toa an cong nhan cho
6ng B quyén sir dung dbi vai 75,7m? dat thuoc mot phan thira dat s6 315, to ban
dd sb 3 (theo tai liéu 02/CT-UB), nhim mot phan thira s6 1, to ban dd sb 83 (theo
tai liéu nam 2004), toa lac tai phuong Linh X, thanh phd T, Thanh phé H. ONG
B khong dong ¥ yéu cau phan té caa ong T.

Y kién trinh bay cia 6ng Hoang Pinh T (Viét tat 1a “éng T”) trong quéa
trinh tham gia to tung va tai phién tda: Ngay 10/7/2004, ba Nguyén Thi H (Viét
tat 1a “ba H) 1a vo cua 6ng T da dung ra giao dich chuyén nhuong véi ong Lé
Van C phan dat véi dién tich 75m? thudc mot phan thira dat sé 315, to ban do sd
03 (theo tai licu 02/CT-UB), nham maot phan thaa s6 1, to ban do s6 83 (theo tai
liu ndm 2004), toa lac tai phuong Linh X, thanh phd T, Thanh phé H. Vo chéng
6ng T d& giao du tién cho 6ng C. Tién cua vo chong dng T lac dé trong thoi ky
hon nhén ai 1a nguoi dai dién diing ra tra tién va dang tén trén giay tay ciing duoc.
Nhitng ban khai, 1oi trinh bay cta ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don,
nguoi dai dién theo uy quyén cua dng C, ba H 1a khong dung vi nhitng nguoi nay
khong truc tiép ching kién viéc ng T va ba H chuyén nhuong dat va giao tién
cho chu dat 1a 6ng C. Nhitng ngudi ndy khdng ndm duogc noi dung tai thoi diém
d6, chi c6 6ng C, 6ng T, ba Truong Tran Bich P va ba H biét sy viéc chuyén
nhuong dat ndy. Bién ban xac minh caa Phong Tai nguyén va Méi trudng quan T
ngay 25/5/2011 6ng C da khai chuyén nhuong dat cho ba H vo 6ng T thoi diém
d6. Ong C khdng biét dng B 1a ai. Vo chong dng T da giao dii cho dng C sb tién
chuyén nhuwong phan dat nay 1a 112.500.000 déng vai gia 1.500.000 dong/m?,
dién tich dat 75m? (5m x 15m) thudc mot phan thira dat sb 315, to ban dd s6 3 toa
lac tai phuong Linh X, thanh phé T, Thanh phé H. Cong van sé 1823/UBND-
TNMT ngay 22/7/2011 cua Uy ban nhan dan quan T da thé hién noi dung y kién
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trinh bay caa 6ng C nhu sau: Vao ngay 10/7/2004 6ng C chuyén nhuong phan dat
c6 dién tich 76,4m? cho ba H, ba H 1a ngudi truc tiép dua tién cho dng C, con viéc
ky x&c nhan tai phuong Linh X chuyén nhuong cho dng B 1a do ba H yéu cau.
Cong van s6 3338/UBND-TNMT ngay 14/9/2011 cua Uy ban nhan dan quan T
da thé hién noi dung theo trinh bay cua dng C xac dinh dng C chuyén nhuong cho
ba H. Ban ty khai ngay 12/12/2019 cua 6ng B di xac dinh la tir khi chuyén nhwong
dat thi bi don 1a ngudi quan Iy st dung phan dat da chuyén nhuong. Tir khi chuyén
nhuong dat ngdy 10/7/2004, éng T 1a ngudi truc tiép quan ly dat cho dén nay.
Nhitng lan hoa giai viéc ly hén giira dng T va ba H vao nam 2011, éng T khai co
phan dat nay Ia tai san chung nhung do phan dat nay chwa co gidy chung nhan
quyén str dung dat nén khong dua vao khi giai quyét ly hon. Gidy mua ban dat
ngay 10/7/2004 gitra ba H va 6ng C, dng T chi c0 ban photo, khdng cé ban chinh.
Ban chinh do ba H cat giit. Do d6, dng T khong dong y véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Ong T ¢6 yéu cau phan tb, yéu cau Toa an cdng nhan quyén st dung
d6i vai 75,7m? dat thuoc mot phan thira dat so 315 néu trén 1a tai san chung caa
6ng T va ba H trong thoi ky hon nhan. Trudc day ong T ¢ yéu cau chia doi phan
dat tranh chap cho 6ng T va ba H mdi ngudi ¥; tuy nhién, nay 6ng T rdt lai yéu
cau nay.

Ba Nguyén Thi H bay y kién trong qua trinh tham gia té tung va tai phién
tda nhu sau: Ong T trinh bay khéng dung su that, thoi diém d6 ba H chi di xem
dat véi ong B. Viéc chuyén nhugng dat 1a cua 6ng B thuc hién voi 6ng C, khdng
phai ba H; do vay phan dat nay khdng lién quan dén ba H. Thoi diém nam 2004,
ba H cong tac & Buu dién Linh X, bj don that nghiép, mot minh ba H di lam nubi
ca gia dinh va em chdng thi khong c6 tién dé nhan chuyén nhuong dat. Néu dat
ctia ba H nhan chuyén nhuong thi ba H dang tén chi tai sao phai nho nguyén don
dang tén gitp. Ong T khai c6 dua phan dét tranh chap nay vao khi giai quyét ly
hén nhung do dat khéng cé gidy to nén khong yéu cau giai quyét tranh chap nira
la khéng dang. Vi khi vo chong ba ly hén thi phan nha dat 1D Hoang Diéu 2,
phuong Linh T, quan T ciing khong c6 giy to gi nhung van dua vao dé giai quyét
khi ly hdn. Gidy mua ban dat ngay 10/7/2004 ghi gitta ba H va 6ng C ma do bj
don cung cap ban photo va cho rang ba H dang giit ban chinh 12 khong dung. Ba
H khéng c6 ban chinh van ban ndy va ciing khong Ky gidy mua ban dat nao véi
6ng C. Do d6, ba H khong ddng y véi yéu cau phan té cua 6ng T va dé nghi Toa
an chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Y kién trinh bay nguwoi dai dién theo iy quyén cua nguoi cd quyen loi, nghia
vu lién quan - Ong Lé Véin C nhur sau: Vao nam 2004, 6ng C ¢6 chuyén nhuong
cho dng B 18 dat dién tich 75m? (5m x 15m) thugc thira 315, to ban do s6 3, dia
chi: phuong Linh X, thanh phé T, Thanh phd H veéi gia thoa thuan 125.000.000



ddng. Ong C di nhéan du tién va thuc hién viéc ban giao dat cho dng B. Tai thoi
diém di xem dét thi 6ng B co di cung voi 2 ngudi em d6 1a dng T va ba H. Cho
nén, dng C quen biét ba H, dng T théng qua 6ng B. Nam 2010, dng T d¢én nho dng
C ky gidy to gilp 6ng T dé 6ng T hop thie hoa gidy to dat (vai ly do 6ng T, ba H
va 6ng B 1a anh em nén ai ky gidy ciing duoc). Do vay, dng C di ky gidy cho 6ng
T. Trén thuc té 6ng C khdng chuyén nhuong dat cho dng T ciing nhu khong nhan
dugc bt cir khoan tién nao tir phia dng T. Do vay, 6ng C thdng nhét toan bo y
kién voi nguyén don.

Y kién trinh bay cua 6ng Van Thanh B 1a nguoi 1am chiing nhur squ: Nam
2004, 6ng Van Thanh B va vo 1a ba Truong Tran Bich P ¢6 nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat cua dng Lé Vian C dién tich 75m?2. Tai thoi diém 02 vo chong
6ng Van Thanh B dén nha 6ng C dé giao tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat c6 gap vo chong 6ng T ciing dén nha dng C dé giao tién nhan chuyén nhuong
phan dat ké bén phan dat cua 6ng ba Vian Thanh B. Qua trinh giao dich dé nhan
chuyén nhuong quyén str dung dat cua 6ng C la do vo 6ng truc tiép dung ra giao
dich. Ong chi c6 mat luc giao tién va ky hop dong chuyén nhuong nén 6ng Vin
Thanh B khong biét rd quéa trinh giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat cua
6ng T va ba H. Phan dat 6ng T, ba H chuyén nhuong c6 dién tich va gié tri chuyén
nhuong nhu phan dat cua vo chong 6ng Vian Thanh B.

Ban an so tham sb 3822/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 cua Toa &4n nhan dan
thanh phd T, Thanh phé H; tuyén xir:

1/ Khdng chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Thanh B vé viéc yéu
cau cdng nhan quyén sir dung déi véi 75,7m? dat thuoc mot phan thira dat sé 315,
to ban d6 sb 3 (theo tai liéu 02/CT-UB), nham mot phan thta sb 1, to ban dd sé
83 (theo tai liéu nam 2004), toa lac tai phuong Linh X, thanh phé T, Thanh phé
H.

2/ Chap nhan yéu cau phan t6 cua 6ng Hoang Pinh T: Cong nhan éng Hoang
Pinh T va ba Nguyén Thi H dugc quyén sir dung déi véi 75,7m? dat thuoc mot
phan thaa dat s6 315, to ban d6 sé 3 (theo tai lieu 02/CT-UB), nham maot phan
thira s6 1, to ban do s6 83 (theo tai liéu nam 2004), toa lac tai phuong Linh X,
thanh phd T, Thanh phd H theo ban vé so ¢6 nha dat do Cong ty TNHH thiét ké
xdy dung do dac Phuc Loc Phat 1ap ngdy 20/8/2018 theo hop dong sb
37/07/PLP/2018, duogc chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan T kiém duyét
s6 3777/18/BN-VPDK ngay 30/8/2018.

Ong Hoang Pinh T, ba Nguyén Thi H dugc quyén lién hé véi cac co quan
c6 tham quyén dé thyc hién tha tuc xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat
d6i vai quyén st dung 75,7m? dat thudc mot phan thira dat s6 315, to ban dd s6 3



(theo tai liéu 02/CT-UB), nham mot phan thira s6 1, to ban dd s6 83 (theo tai liéu
nam 2004), toa lac tai phuong Linh X, thanh phd T, Thanh phé H néu trén theo
quy dinh caa phéap luat.

Ngoai ra ban &n so tham con tuyén nghia vu thi hanh &n, chi phi té tung, an
phi va quyén khang c&o cua cac duong su theo quy dinh caa phép luat.

Ngay 05/10/2022, 6ng B c6 don khang céo toan bo Ban &n so tham s
3822/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 cia Tda an nhan dan thanh phé T, Thanh phd
H.

Tqi phién toa phdc tham:

Nguoi dai dién theo sy quyén cia 6ng Nguyén Thanh B trinh bay y kién:
Giir nguyén yéu cau tai don khoi kién, va khang céo toan bo Ban an so tham s
3822/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 cia Tda an nhan dan thanh phé T, Thanh phd
H; theo d6, 6ng B yéu cau Toa an cap phuc tham chap nhan yéu cau khang céo
cua 6ng B; stra ban &n so tham, cy thé: Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua
6ng B; cong nhan dng B duoc quyén sir dung d6i voi 75,7m? dat thuoc mot phan
thira dat s6 315, to ban d6 s6 3 toa lac tai phuong Linh X, thanh phd T, Thanh
phd H; khéng chap nhan yéu cau phan té caa 6ng T. Bai cac ly do sau: Ban an so
tham chua khach quan, chua xem xét day da chung c, tinh tiét ¢é trong hd so vu
an dan dén xam pham dén quyén loi hop phéap cua 6ng B. Khong co viéc 6ng B
thoa thuan diing tén ho trén giay to mua ban dat cho vo chong 6ng T va ba H nhu
trinh bay cua 6ng T. Viéc 6ng B mua dat cua dng C ¢6 xac nhan caa Uy ban nhan
dan phuong Linh X vao cac ngay 28/10/2004 va ngay 22/11/2004, éng B da tra
du tién mua dat cho dng C va 6ng C d4 giao dat cho 6ng T theo Bién ban giao
nhan dat ngay 28/10/2004; 6ng B 1a nguoi truc tiép quan 1y dat tir nam 2004 cho
dén nay. Ngay 22/11/2004, 6ng C cung 6ng B lam Giay ban dat va Gidy thoa
thuan vé viéc boi thudong dé 1ap hd so sir dung dat c6 xéac nhan caa Uy ban nhan
dan phuong Linh X dé hoan tat cac tha tuc lién quan dén viéc cap gidy ching
nhan quyén str dung dat, thuc té viéc mua béan dat gitra 6ng C va ong B da dién ra
trudc d6 vao ngay 28/10/2004 ¢ xac nhan caa Uy ban nhan dan phuong Linh X,
Ngay 11/5/2019, 6ng Lé Van C da c6 Gidy tai xac nhan viéc mua ban dat giia
6ng C vé&i 6ng B; qua trinh tham gia vu an dng C van xac dinh thdng nhét 1oi khai
cua ong B.

Ong T yéu cau phan té dwa vao nhitng tai liéu chiang ci khdng c6 that 1a
Gidy xéac nhan mua ban dat lap ngay 19/7/2010 do dng T tu 1ap c6 ndi dung 6ng
C ban dat cho dng T va ba H nhung ba H xac dinh khdng biét viéc xac nhan nay,
ban phd t6 Giay mua ban dat ngay 10/7/2004 thé hién bén mua dat 12 ba H nhung
khong duoc ba H la thira nhan la cé that. Tai cac Bién ban lam viéc nam 2011 ma



Uy ban nhan dan quan T cung cap cho Toa an cp so tham ba H co 101 khai xac
dinh khdng lién quan dén dat ma 6ng B mua caa 6ng C va trong qué trinh tham
gia vu an ba H van tiép tuc cd nhitng loi khai khang dinh khéng c6 viéc ba H mua
dat cua dng C nhu trinh bay cua 6ng T. Tai phién tda, 6ng T ciing thira nhan viéc
6ng T ty lap Gidy xac nhan mua ban dat ngay 19/7/2010 nhung dé Ia ngay
10/7/2004 va ba H khong biét viéc 6ng T 1am gidy xac nhan nay. Ong T ciing xac
nhan ba H khdng tranh chip dat véi dng B va noi dung cac vian ban caa Uy ban
nhan dan phuong Linh X va quan T xac dinh ba H tranh chap dat véi 6ng B va
6ng C ban dat cho 6ng T va ba H theo Gidy xac nhan mua ban dat ma ong T tu
lap ngay 10/7/2004 1a khéng dtng. Toa an cap so tham chi can ci vao 10i khai
duy nhat ngay 25/5/2011 cua dng C tai Phong Tai nguyén va Mai truong dé xéc
dinh 6ng C béan dat cho ba H, tir d6 cho rang cac tai liéu chiing car ma éng C va
6ng B lap c6 xac nhan Uy ban nhan dan phuong Linh X ngay 22/11/2004 1a khéng
dung su that, ma khong can ctr céc tai liéu ching cu khac la cac van ban thoa
thuan giira 6ng C va ong B lap c6 xac nhan cia Uy ban nhan dan phuong Linh X
ngay 28/10/2004, cac 1o trinh bay cua ba H 12 ngudi ma éng T cho rang truc tiép
mua dat caa 6ng C nhung ba H lai khéng xé&c nhan trinh bay caa ong T 1a dung
su that, cac tai liéu ching ctr lién quan dén 1oi khai ciia 6ng T va ba H vé tai san
chung trong vu an ly hon khong c6 phan dat dang tranh chap nay 1a chua dam bao
dung quy dinh phép luat vé danh gia chung ca. Tai phién tda phic tham, ong T
xuat trinh chtang ctr 1a ban pho té Gidy mua ban dat ngay 10/7/2004 gitra ba H véi
ong C nhung ba H khong thtra nhan chiing ¢t nay; do d6, cac van ban cia UBND
phuong Linh X va quan T can ctr vao cac tai liéu chung ca 1ap khéng hop phép
dé cho rang 6ng C ban dat cho ba H 1a khong ding sy that khach quan cua su viéc
nén khéng co gia tri chirng minh.

Bi don - Ong Hodng Dinh T trinh bay y kién: Khong dong y véi toan bo yéu
cau khoi kién va khang céo caa ong B. Bé nghi Hoi dong xét xur cap phlc tham
giit nguyén Ban &n so tham s6 3822/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 cua Tda &4n nhan
dan thanh phé T, Thanh phé H. Pon xin giai quyét tranh chap dat ngay 23/8/2010
la do 6ng T viét va ky don gtri Uy ban nhan dan phuong Linh X, ba H khodng ky
don tranh chap dat voi 6ng B; Gidy xac nhan mua ban dat dé ngay 10/7/2004 do
ong T tu lap vao ngay 19/7/2010 char khéng phai la ngay 10/7/2004 va ba H khéng
biét viec dng T nho 6ng C ky Gidy xac nhan viéc mua ban dat nay, Thong bao sb
27/TB-UBND ngay 08/3/2011 ctua Uy ban nhan dan phuong Linh X va cac Vian
ban ciia Uy ban nhan dan quan T tra loi cho Toa &n ¢6 noi dung xac dinh 6ng C
ban dat cho dng T va ba H theo Gidy xac nhan mua ban dat dé ngay 10/7/2004;
va ba H tranh chap dat véi 6ng B 1a khong dung, c6 sy nham 14n. Vé viéc nho 6ng
B dung tén ho; Itc dau 6ng T khai nhan khéng c6 viéc dng T nhd 6ng B ding tén
ho; tuy nhién, sau d6 6ng T thay doi loi khai; sau khi xac dinh lai, 6ng T giir
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nguy@n y kién trinh bay trudc dy tai cac bién ban 1am viéc cua phong Tai nguyén
va Méi truong quan T nam 2011 va tai Toa an cap so tham vé viéc ong T va ba H
c6 nhd 6ng B 1a anh ho cua ba H dang tén ho trén cac gidy mua ban dat vai éng
C do tai thoi diém nam 2004 vo chong 6ng T, ba H khéng c6 ho khau tai Thanh
phd H nén ngay 22/11/2004 6ng T va ba H d4 sap xép dé 6ng C ky céc gidy thoa
thuan bdi thuong lién quan dén viéc mua ban dat tai Uy ban nhan dan phuong
Linh X va Gidy ban dat ngay 22/11/2004 véi 6ng B, thuc té khong cé viéc mua
ban dat gitra dng C va 6ng B. Viéc thoa thuan dung tén ho trén cac gidy mua ban
dat gitra vo chong dng T- ba H vai 6ng B khdng 1ap van ban, chi thoa thuan bing
loi n6i nén 6ng T khong C cap dugc chiing ci chang minh cho Toa an. Ong T
khdng C cip duoc Gidy mua ban dat ngay 10/7/2004 gitta 6ng C va ba H vi ba H
dang gitr ban chinh; khéng c6 viéc ng C ban dat cho 6ng T va ba H theo Giay
xac nhan mua ban dat ngay 10/7/2004 (thuc té 1a ngay 19/7/2010) nhung nim
2004 6ng C ¢ ban dat cho ba H; can ctr vao ndi dung tra loi caa Uy ban nhan dan
phuong Linh X va Vin ban sb 1823/UBND-TNMT ngay 22/7/2011 va sb
3338/UBND-TNMT ngay 14/9/2011 cua Uy ban nhan dan quan T ¢6 noi dung
xé&c dinh 6ng C ban dat cho éng T va ba H, clng trinh bay caa dng C tai Bién ban
xac minh ngay 25/5/2011 da xéac nhan c6 viéc 6ng C ban dat cho ba H va éng C
d& nhan tién cua ba H. Tién ba H ding mua dat Ia tién caa vo chong trong thoi ky
hon nhan nén dién tich dat 75 m? 14 tai san chung cua éng T vaba H. Ong T va ba
H chung séng c6 ding ky két hén nam 1998 dén ngay 27/9/2011, 6ng T va ba H
ly hén theo Quyét dinh céng nhan thuan tinh Iy hon va su thoa thuan cua cac
duong su s6 358/2011/QDST-HNGD cua Toa an nhan dan quan T; quyét dinh
giai quyét ly hon cua Toa an khong dé cap dén phan dat tranh chap nay vi thoi
diém nay 6ng T dang tranh chap dat voi dng B tai Uy ban nhan dan phuong Linh
X, quan T.

Y kién trinh bay cuia ba Nguyén Thi H nhu sau: Nam 1998, ba H va 6ng T
chung séng c6 ding ky két hon, va ly hén theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh
ly hén va su thoa thuan caa cac duong su s6 358/2011/QDST-HNGD ngay
27/9/2011 cua Toa an nhan dan quan T. Trong thoi gian hén nhan hop phap, tai
san chung cua ba H va 6ng T d4 duoc Toa &n nhan dan quan T giai quyét xong.
Phan @it 75m? ma 6ng T tranh chap véi 6ng B khong lién quan dén ba H, day
khdng phai la tai san chung cua ba H véi dng T trong thoi ky hdn nhan hop phép.
Ba H khong dong y véi céc 1oi khai cia dng T vé viéc nho 6ng B ding tén mua
dat ho, khéng c6 viéc ba H va ng T mua dat caa éng C nhu trinh bay cua éng C
tai Bién ban xac minh ngay 25/5/2011, viéc ng C ky Giy xac nhan mua bat dat
ngay 19/7/2010 cho 6ng T ma khong c6 y kién cua ba H 1a khong dang, ong T da
tao 14p tai lidu, chiing ci khéng cé that dé tranh chap dat véi 6ng B; ba H khong
cung 6ng T ky don tranh chap dat ngay 23/8/2010 (hay ngay 25/8/2010) véi 6ng
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B nhu nodi dung Théng bao sé 27/TB-UBND ngay 08/3/2011 cua Uy ban nhan
dan phuong Linh X va cac Vin ban cia Uy ban nhan dan quan T tra 1oi cho Toa
an c6 trong hd so vu an. Viéc Uy ban nhan dan phuong Linh X va quan T xac
dinh ba H va 6ng T ¢6 don tranh chap dat véi 6ng B 1a khong ddng. Khéng c6
viéc ba H mua dat va tra tién mua dat cho 6ng C; ba H khdng giir ban chinh Gidy
ban dit ngay 10/7/2004 nhu 6ng T trinh bay: va khdng chap nhan ban pho to Gidy
ban dat ngay 10/7/2004 do 6ng T cung cap la chang ctr ciia vu an. Viéc Uy ban
nhan dan phuong Linh X cin ctr vao Gidy xac nhan mua béan dat do 6ng T tu 14p
ngay 19/7/2010 dé cho ring ngay 10/7/2004 6ng C béan dit cho ba Hva éng T 1a
khong ddng. Ong T trinh bay khdng dung sy that, thoi diém d6 ba H chi di xem
dat vai 6ng B. Viéc chuyén nhuong dat, thanh toan tién mua la cua 6ng B thuc
hién véi dng C, khong phai ba H; do vy, phan dat 6ng T tranh chap véi ong B
khong lién quan dén ba H. Ong T khai c6 dua phan dat tranh chap nay vao khi
giai quyét ly hén nhung do dat khéng cd gidy to nén khong yéu cau giai quyét
tranh chap nita 1a khong dung. Vi khi vo chong ba ly hon thi phan nha dat 1D
Hoang Diéu 2, phuong Linh T, quan T ciing khong c6 gidy to gi nhung van dua
vao dé giai quyét khi ly hdn. Ba H khong ddng y véi yéu cau phan té cua ong T;
khong dong y két qua giai quyét caa Toa &n cap so tham cong nhan phan dat tranh
chap 1a tai san chung cua ba H va 6ng T; dé nghi Toa an cap phdc tham sira ban
an so tham, chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng B, cong nhan phan dat 75m?
dang tranh chap la ctia 6ng B.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ngudi co quyén lgi nghia vu lién quan 6ng
Lé Vin C, ong Pao Minh L va nguoi lam chang 6ng Nguyén Thanh Tai, ba Truong
Tran Bich P c6 don yéu cau xét xt ving mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H phét biéu quan diém nhu
Sau:

+ Vé t6 tung: Hoi dong xét xu, thu ky phién toa da thyc hién ddng quyén
han, nhiém vu va cac duong sy chap hanh ding quy dinh ciia Bo luat To tung Dan
su trong qué trinh thy Iy, giai quyét vu an ciing nhu tai phién tda. Nguyén don
thuc hién quyén khang cao trong thoi han luat dinh, can ctr Biéu 273 va Diéu 285
cua Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015, Toa 4n nhan dan Thanh phd H thu ly giai
quyét 1a dang quy dinh cua phép luat.

+ Vé ngi dung: Cac tai liéu mua ban dat gitta ong B va 6ng C ngay
28/10/2004 va ngay 11/5/2019 c6 ddi chiéu ban chinh; chung ct 6ng T ching
minh cho yéu cau cua minh theo Gidy xac nhan mua ban dat ngay 19/7/2010
khong cd y kién cia 6ng Nguyén Thanh B va ba Nguyén Thi H, ba H khéng thira
nhan c6 viéc ba H mua dat cua 6ng C nhu 6ng T trinh bay; dng T xéc dinh Gidy
xé4c nhan mua dat ngay 10/7/2004 do éng T tu 1ap ngay 19/7/2004 khong phai la
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ngay 10/7/2004 va ba H khong biét viéc 6ng T 1ap gidy xac nhan mua dat nay;
6ng T khéng C cap dugc chang cir chitng minh c6 viéc 6ng T va ba H thoa thuan
véi 6ng B dé nho dng B dang tén ho trén gidy to lién quan dén viéc mua béan dat
va dan xép dé 6ng C va dng B ky ngay 22/11/2004 tai Uy ban nhan dan phuong
Linh X nhu trinh bay cua 6ng T. C6 co sd xé&c dinh 6ng B 1a ngudi mua dat caa
6ng C, d4 giao tién va ban giao dat ngay 28/10/2004. Ba H khéng thira nhan c6
viéc mua ban dat vai 6ng C, nhan chitng ¢ ching kién viéc giao tién nhung khong
biét ndi dung mua bén giira cac bén: tir cac chuang ctr trén c6 cin ci Xac dinh khoi
kién cia dng B 14 ¢d can cit. Ong T phan t yéu cau céng nhan dt 75 m? tranh
chap 1a caa ba H va 6ng T nhung ba H phan ddi céc trinh bay cua 6ng T va céac
tai liéu chitng c ma 6ng T cung cap la tai liéu phé td khong co gié tri ching minh
nén phan t6 cia 6ng T 1a khdng c6 can ci. Can ct Biéu 308 cua Bo luat T tung
dan su nam 2015 dé nghi Hoi dong xét xir cap phlc tham stra an so tham, chap
nhan khang céo cia 6ng Nguyén Thanh B; chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng
Nguyén Thanh B; cong nhan 6ng Nguyén Thanh B duoc quyén sir dung dat dién
tich 75,7m? thuoc mot phan thira dat sé 315, to ban do sé 3 (Tai liu 02/CT-UB),
nham mot phan thira s6 1, to ban d6 s6 83 (Tai liéu nam 2004), toa lac tai phudng
Linh X, thanh phd T, Thanh phd H theo Ban vé& so d nha dat do Céng ty TNHH
thiét ké xay dung do dac Phic Loc Phat 1ap ngay 20/8/2018 da duoc Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai quan T kiém duyét s6 3777/18/BN-VPPK ngay
30/8/2018. Khéng chap nhan yéu cau phan t6 cua 6ng T. An phi dan su cac duong
su phai chiu theo quy dinh cta phéap luat
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chung ctr ¢6 trong hd so vu an da duogc
xem xét, tham tra va két qua tranh tung, y kién cua Kiém sét vién tai phién toa;
Hoi dong xét xu phdc tham nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thu tyc t6 tung

[1.1] Quyén, thoi han khang céo va tham quyén giai quyét

Ngay 28/9/2022, Toa an nhan dan thanh phé T xét xir va ban hanh Ban &n
so tham sb 3822/2022/DS-ST, ngay 05/10/2022 6ng Nguyén Thanh B ¢6 don
khéng c4o trong thoi han va da nop tam ang an phi phdc tham theo quy dinh tai
Diéu 272, Biéu 273 Bo luat T6 tung dan su nam 2015.

Toa an nhan dan Thanh phé H thu ly giai quyét theo trinh tu phic tham
d6i voi Ban &n so tham sb 3822/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 cua Toa an nhan
dan thanh phé T, Thanh phd H 1a dang tham quyén quy dinh tai diém b Khoan 1
Piéu 38 Bo luat To tung dan sy nam 2015.

[1.2] Vé sur cO mdt cua cac dwong sue
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Ong Vian Thanh B, ngudi dai dién hop phép ctia nguoi c6 quyén lgi nghia
vu lién quan 6ng Lé Van C; ngudi l1am chiing 6ng Nguyén Thanh Tai, ba Truong
Tran Bich P c6 don yéu cau xét xtr ving miat va dng Pao Minh L vang mat khdng
c6 y kién bang vin ban dbi véi yéu cau caa nguyén don, bi don; can ct Diéu 296
cua Bo luat T4 tung dan sy nam 2015, Toa &n cap phlc tham xét xt ving mit cac
duong su ving mit tai phién toa.

[2] Giai quyét yéu cau khang céo caa 6ng Nguyén Thanh B
[2.1] Vé viéc ky don tranh chdp ddt véi 6ng Nguyén Thanh B

Tai phién tda phtc tham, ba Nguyén Thi H (Viét tat 1a “ba H) va éng
Hoang DPinh T (Viét tat 12 “6ng T”) c6 1oi khai xac dinh ba H khong ky tén vao
Pon xin giai quyét tranh chap dat dai ngay 23/8/2010 (Bt luc 367) ma tai cic van
ban caa Uy ban nhan dan phuong Linh X, quan T ghi la “ngay 25/8/2010” Vi
6ng Nguyén Thanh B (Viét tat 1a “ong B™) phan dat dién tich 75,7 m? thugc thira
315 to ban do s6 3 phuong Linh X, quan T, Thanh phd H; Pon xin giai quyét
tranh chap dat dai ngay 23/8/2010 do 6ng T viét c6 dé tén ba H nhung chi c6 6ng
T ky tén dang nhu ba H da trinh bay. Nhu vay, c6 can cir dé Hoi ddng xét xtr cap
phlc tham xac dinh ba H khdng tranh chap dat véi dng B; noi dung Théng béo sb
27/TB-UBND ngay 08/3/2011 (But luc 359) cia Uy ban nhan dan phuong Linh
X néu “Puong sir bén tranh chdp ba Nguyén Thi H va bén b; tranh chdp 6ng
Nguyén Thanh B....”; Cong vin s6 2375/UBND-TNMT ngay 04/6/2020 (Bt luc
353) caa Uy ban nhan dan quan T va Cong van s6 594/UBND ngay 18/9/2020
(BUt luc 356) ciia Uy ban nhan dan phuong Linh X xac dinh “Ngay 25/8/2010 éng
Hodng Dinh T va ba Nguyén Thi H c6 Pon xin gidi quyét tranh chdp dat dai voi
6ng Nguyén Thanh B” 1a khdng ddng, chua chinh xac vé cha thé ky don tranh
chap dat véi 6ng B: su that chi c6 6ng T ky Pon xin giai quyét tranh chap dat dai
ngay 23/8/2010, ba H khong ky don yéu cau tranh chap dat vai 6ng B.

[2.2] Tinh hop phép cia Gidy xac nhdn mua ban dat ngay 19/7/2010 (Bt
luc 246) va si that cua viéc mua ban dat giira 6ng Lé Van C véi 6ng Hodang Dinh
T va ba Nguyén Th; H

Tai Bién ban xac minh ngay 25/5/2011 cia Phong Tai nguyén va Moi
treong quan T (Bat luc 341) dng C cé loi khai nhu sau: “Thang 7 nam 2010, 6ng
T ¢6 nan ni ti ky xac nhdn 1a ban dat cho 6ng T va ba H. T6i khdng biét mau
thuan vo chong cia dng T nén ky xac nhdn nén ky xac nhédn cho ng T

Tai phién tda phic tham, ba H khai khong biét viéc 6ng T lap Gidy xac
nhan mua ban dat ngay 19/7/2004, chi khi Toa &n giai quyét tranh chap dat giira
6ng B va 6ng T thi ba H méi biét. Ong T xac nhan noi dung trinh bay nay cua ba
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H 14 dung su that, Gidy xac nhan mua ban dat do éng T 1ap vao ngay 19/7/2010
khong phai ngay 10/7/2004.

Nhu vay, c6 cin cir dé Hoi ddng xét xir phiic tham xac dinh Gidy xac nhan
mua béan dat ngay 19/7/2010 (khdng phai ngay 10/7/2004) duoc dng T tu lap,
khong c6 y kién cua ba H nén khéng dam bao sy that khach quan; tai liéu nay
khong duoc xem 1a ching cir hop phép; va khong c6 viéc ng C da chuyén nhuong
dat cho 6ng T hay 6ng C chuyén nhuong dat cho ba H va éng T theo Gidy xac
nhan mua ban dat tu 1ap ngay 19/7/2010 nhu ndi dung Cong vin s6 594/UBND
ngay 18/9/2020 cua Uy ban nhan dan phuong Linh X (BUt luc 356) d4 néu: “Pén
thang 7/2004, 6ng C chuyén nhwrong phan dat cho éng Hodng Binh T va ba
Nguyén Thi H siz dung (Gidy xac nhdn mua ban dat ti Idp ngay 10/7/2004- bdn
chup luwu tai Uy ban nhan dan phwong). Ngay 23/9/2004, Uy ban nhan dan
phuwong Linh X ¢6 Bién ban thuc hién phan chia dat theo Bién ban hoa gidi ngay
12/8/1997 (trong d6 c6 phdn dat 6ng C d4 chuyén nhugng cho 6ng T) 7.

[2.3] Tinh hop phép cua ban phd td Gidy mua ban dat ngay 10/7/2004
giira 6ng Lé Van C va ba Nguyén Thi H

Can ctr vao Bién ban hoa giai ngay 19/9/2011 cua Toa an nhan dan quan
T trong vu 4n dan sy s6 50/TLST-HNGD ngay 27/01/2010 (But luc 241) khdng
c6 noi dung thé hién tai thoi diém ly hon 6ng T va ba H xéc dinh phan dat 75,7
m? thudc thira 315 to ban d6 s6 3 phuong Linh X, quan T, Tp. Ho Chi Minh 14 tai
san chung tao lap trong thoi ky hon nhan.

Tai Bién ban xac minh ngay 25/5/2011 cua Phong Tai nguyén va Moi
truong quan T (But luc 341) éng C co6 loi khai nhu sau: “Ngay 10/7/2004 Toi
chuyén nhurong phan dat trén cho ba Nguyén Thi H, ba H 1a nguoi duea tién truc
tiep cho Tdi v4i so tién 112.500.000 dong””; tuy nhién, tai Bién ban tiép cong dan
giai quyét tranh chap ngay 13/5/2011 (Bt luc 344-345) do Phong Tai nguyén va
M®i truong quan T 1ap, ba H c6 10i khai xac dinh “Khu dat dién tich khodng 75
m? thugc thiza 315 to bdn dé so 3 phwong Linh X, qudn T, Tp. Hé Chi Minh 1a tai
san cuia 6ng Nguyén Thanh B, chiz khong lién quan dén quyén va loi ich cua Toi.
Toi hoan toan cam két ngi dung trén va khdng tranh chdp véi 6ng Nguyén Thanh
B dén quyén va loi ich lién quan dén viéc sir dung dat trén cua 6ng B”. Nhu vay,
tai thoi diém thang 5/2011 Phong Tai nguyén va Mai truong quan T lay loi khai
cua cac duong su dé giai quyét tranh chap dat voi 6ng B theo yéu cau caa 6ng T
thi ba H da khong thira nhan cé viéc mua ban phan dat dién tich 75m? thuoc thira
315, to ban d6 sb 3, toa lac tai phuong Linh X, thanh phé T, Thanh phé H giita
6ng C vai ba H. Va tai Toa an cap so tham va phién tda phic tham ba H van xac
dinh khong c6 viéc ba H mua dét cua 6ng C, ba H chi di cling 6ng B dén gap ong
C; ba H khong lién quan dén viéc mua ban dat gitra 6ng C vai 6ng B.
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Xét, dng T cho rang dng C béan dét cho ba H c4c bén c6 lam Gidy mua ban
dat ngay 10/7/2004 hién ba H dang cét giit ban chinh Gidy mua ban dt ngay
10/7/2004; tuy nhién, ba H cho ring 1oi trinh bay nay cua 6ng T 1a khong dung su
that, ba H khéng thira nhan c6 viéc ba H mua dat cua 6ng C va khdng cé viéc ba
H dang giir ban chinh Gidy mua ban dit ngay 10/7/2004. Ba H dé nghi Toa an
khong chap nhan ban phd té Gidy mua ban dat ngay 10/7/2004 do 6ng T cung cap
la chirng ¢t cta vu an.

Tai diém c khoan 1 Diéu 92 Bo luat Té tung dan sy nam 2015 quy dinh:
“Nhing tinh tiét, s kién da dwoc ghi trong van bdn va dwgc cong ching, ching
thuec hop phdp; trieong hop ¢6 ddu hiéu nghi nge tinh khach quan cua nhéing tinh
tiet, s kién ndy hogc tinh khach quan cia vdan ban cong chizng, chitng thyec thi
Thdm phén c6 thé yéu cau dwrong su, co quan, té chizc ¢dng ching, chitng thic
Xudt trinh bén géc, ban chinh”.

Tai phién toa phtc tham, dng T khong xuét trinh dugc ban chinh Gidy mua
ban dat ngay 10/7/2004 c6 noi dung thé hién bén mua dat, giao tién 1a ba H; trong
khi @6, ba H khong thira nhan c6 sy ton tai giao dich mua ban dit gitta ba H va
6ng C. Do vay, cin ct quy dinh tai Diéu 93 va Khoan 1 Biéu 95 caa Bo luat TH
tung dan su nam 2015 Hai ddng xét xur cap phlc tham xac dinh ban pho t6 Giay
mua ban dat ngay 10/7/2004 khdng phai 1a ching ctr hop phap nén khéng cé can
ctr xac dinh cé viéc 6ng C ban dat cho ba H theo ban pho t6 Gidy mua béan dat
ngay 10/7/2004 do 6ng T cung cap.

[2.4] Tinh c6 thdt ciia viéc mua ban dat giiza dng Nguyén Thanh B va ong
Lé Van C vao nam 2004

Tai Bién ban xac minh ngay 25/5/2011 cua Phong Tai nguyén va Moi
truong quan T (BUt luc 341); 6ng C ¢6 1o trinh bay: “Khi ky xac nhédn hé so cdp
dat ngay 22/11/2004 & phwong Linh X do v chong ba H dan xép dé éng C ky cho
6ng Nguyén Thanh B. Thyc té 6ng C khong biét dng B, khdng ban ddt cho 6ng B
Vi muén tgo diéu kién cho ba H”. Tuy nhién, tai Gidy xac nhan ngay 11/5/2019
(BUt lyc 185) cuia 6ng C lai ¢6 noi dung thé hién: “Nam 2004, t6i c¢é chuyén
nhirong cho anh Nguyén Thanh B 16 dat dién tich khodng 75 m?, thugc 1 phan
thira 315, to ban do sé 03, nham thira 1-1 to ban doé 83 phwong Linh X, qudn T,
Thanh phé H gia chuyén nhwong 125.000.000 (Mgt tram hai muwoi lam triéu)
dong. Téi dd nhdn du tién chuyén nhirong cua anh Binh va giao dat cho anh Binh
st dung ter ndm 2004, t6i ¢6 ra phirong 1dp hé so xin si dung dat cho anh Binh.
Nay t6i xac nhdn su viéc trén la diing sir that”; dong thoi, trinh bay cia nguoi dai
dién hop phap cua 6ng C tai Toa an xac dinh: Y kién caa 6ng C thdng nhat véi
toan bo y kién cua 6ng B. Nhu vay, d c6 sy mau thudn trong chinh loi khai caa
6ng C vé viéc ban dat cho dng B. Do d6, viéc danh gié loi khai nao cia 6ng C la
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khach quan, ding su that phai dua vao cac tai liéu ching ctir hop phap khac co
trong hd so vu én.

Theo quy dinh tai Diéu 93 Bo luat T4 tung dan sy nam 2015: “Ching cit
trong vu viéc dan su 1a nhing gi ¢ thdt diroc dirong sw Va co quan, té chirc, ca
nhan khac giao ngp, xudt trinh cho Tda an trong qua trinh té tung hodc do Tda
an thu thdp dwoc theo trinh tuw, thu tuc do Bé luat nay quy dinh va dwoc Toa an
sir dung 1am cdn cir dé xdc dinh cac tinh tiét khach quan cua vu an ciing nhuw xdc
dinh yéu cau hay su phan doi ciia dwong sw la c6 cén cir va hop phap”. Boi chiéu
véi quy dinh nay; cho thdy: Pon xin giao dat ngay 22/11/2004 cua 6ng Nguyén
Thanh B ¢c6 x4c nhan caa Uy ban nhan dan phuong Linh X vé hién trang va nguon
gbc dat (Bat luc 183); Gidy thoa thuan bdi thuong (céc thanh vién trong ho) ngay
28/10/2004 do 6ng Lé Vian C tu lap c6 xac nhan chit ky caa Uy ban nhan dan
phuong Linh X (But luc 184), Giay théa thuan vé viéc boi thuong dat dé lap ho
so sir dung dat gitra 6ng B va 6ng C c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan phuong
Linh X ngay 22/11/2004 (But luc 191); Bién ban tiép cong dan giai quyét tranh
chap ngay 05/4/2011 (Bt luc 342) ngay 13/5/2011 cua Phong Tai nguyén va Moi
truong quan T 1ap (Bat luc 347-348) ddi véi ba Nguyén Thi H; Bién ban hoa giai
ngay 19/9/2011 trong vu &n dan su s6 50/TLST-HNGD ngay 27/01/2010 (BUt luc
241) va Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hén va sy théa thuan cua cac duong
su s6 358/2011/QDST-HNGD ngay 27/9/2011 caa Tda an nhan dan quan T 1a
nhitng chuang cir hop phap da duoc Toa &n cap so tham thu thap c6 trong ho so
vy an.

Tai phién toa phic tham, 6ng T da c6 1oi khai bat nhat vé viéc nhd dng B
dung tén ho; cu thé: Ong T da khai khong cé viéc 6ng B dirng tén ho 6ng T va ba
H trén gidy to mua ban dat nhung sau d6 dng T da thay doi loi khai gitt nguyén y
kién trinh bay tai Uy ban nhan dan phuong Linh X, Phong Tai nguyén va Moi
truong quan T trudc day vao nam 2011 va tai Toa an cap so tham. Qua do cho
thay su mau thuan, khdng trung thuc trong 1oi khai caa 6ng T vé viéc ong B ding
tén ho ddi véi phan dat tranh chap. Mit khac, ho so vu an khéng c6 tai liéu nao
chting minh c6 viéc 6ng T va ba H dan xép dé 6ng C ky “xac nhdn hé so cap dat
ngay 22/11/2004 ¢ phwong Linh X nhu trinh bay cua 6ng C tai Bién ban Xxac
minh ngay 25/5/2011. Ong T cho rang, ngay 22/11/2004 éng C ky cac giay to lién
quan dén viéc mua béan dat véi dng B ¢6 xac nhan tai Uy ban nhan dan phuong
Linh X la trén co so thoa thuan 6ng B dung tén ho ong T va ba H vi 6ng T va ba
H khong c6 ho khau tai Thanh phd H dé 1am tha tuc cap gidy chiing nhan quyén
st dung dat; tuy nhién, ba H va dng B khong thira nhan c6 viéc 6ng T va ba H
nho 6ng B dang tén ho trén cac gidy mua ban dat ngay 22/11/2004 véi 6ng C nhu
trinh bay cua éng T; 6ng T khong C cap duoc chang cir ching minh cho trinh bay
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ctia minh 12 ¢ can ctr, ngudi 1am chiing xéc dinh khong biét rd qué trinh giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat cua dng T va ba H nén khong cé co s¢ dé Hoi
ddng xét xur cap phic tham xac dinh viéc mua ban dat ngay 22/11/2004 giira dng
B va dng C la thoa thuan dung tén ho gitra 6ng B vai ong T va ba H.

Tai Bién ban tiép cong dan giai quyét tranh chap ngay 05/4/2011 (BUt luc
347-348) do Phong Tai nguyén va Mai truong quan T 1ap trén co sé Bon ngay
05/3/2011 cua 6ng T tranh chap véi dng B phan dat 75m?2 néu trén, ba H ¢6 loi
khai: “Téi va 6ng T khdng c6 giao dich cing nhu mua ban bdt ky bdt déng san
nao khac. ...Daéi véi phan dat dng T dang tranh chdp cho rang cua ong T va Toi
bé tién ra mua 1a khdng ding sw that”. Xét, Gidy thoa thuan bdi thuong (Cac
thanh vién trong ho) ngay 28/10/2004 6ng C da tu 1ap cd xac nhan s6 1440/UB
cua Uy ban nhan dan phuong Linh X (Bdt luc 184) noi dung: Ong Lé Vin C dong
y nhdn théa thugdn béi thueong dat cia 6ng Nguyén Thanh B dién tich 75 m? thugc
thita 315, to bdn do sé 03, khu phé 3 dé Idp hé so xin giao dat . Va Gidy xac nhan
ngay 11/5/2019 (Bt luc 185) cia 6ng C c6 noi dung thé hién: Tdi (6ng C) co
chuyén nhwong ddt cho 6ng B, déd nhdn du tién 125.000.000 dong va giao dat cho
anh Binh si dung tir ndm 2004, ¢6 ra phieong 1dp hé so xin sir dung ddt cho dng
B va xac nhdn su viéc trén 1a ding s that. Nhu vay, ¢ can ctr dé Hoi dong xét
Xt cap phtc tham xac dinh: Khdng c6 viéc 6ng B dang tén ho ba H va ong T dé
mua dét ciia 6ng C ngay 22/11/2004; ban photo Gidy mua béan dat ngay 10/7/2004
khong phai la chitng cir hgp phép; ¢ can cr xac dinh ngay 28/10/2004, 6ng C da
ky Gidy thoa thuan boi thuong (cac thanh vién trong hd) c6 xac nhan cua Uy ban
nhan dan phuong Linh X (Bat luc 184), dé ban cho 6ng B phan dién tich 75 m?
dat thugc thira 315 to ban do s6 3 phuong Linh X, quan T, Thanh phé H (Dat dng
C duoc gia toc phan chia theo Bién ban hoa giai ngay 12/8/1997) va éng C da ban
giao dat cho dng B theo Bién ban giao dat ngay 28/10/2004 (But luc 192) va dng
C nhan du sé tién ban dat 1a 125.000.000 dong cua 6ng B.

[2.5] Vé gidi quyét yéu cau phan té cia Toa an cap so tham

Toa an cap so tham chi can ¢t vao loi khai cua 6ng Lé Vin C tai Bién ban
xac minh ngay 25/5/2011 caa phong Tai nguyén va M6i truong quan T dé cho
rang day 1a y kién dau tién caa dng C khi co viéc phat sinh tranh chap giira cac
bén va di dugc Uy ban nhan dan quan T thé hién tai Van ban sé 1823/UBND-
TNMT ngay 22/7/2011 va Vin ban sé 3338/UBND-TNMT ngay 14/9/2011 dé
bac bo cac tai lieu chiing cu lién quan dén viéc mua ban dat giira ong C va ong B
c6 xac nhan caa Uy ban nhan dan phuong Linh X ngay 22/11/2004 va chap nhan
y&u cau phan té ciia dng T cong nhan phan dat véi dién tich 75m? dang tranh chap
la tai san chung cua 6ng T va ba H trong thoi ky hdn nhan ma khéng xem xeét cac
tai liéu, ching ct duoc thu thap hop phap khac co trong hd so vu an nhu d4 phan
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tich, chirng minh tai muc [2.1], [2.2], [2.3] va [2.4] néu trén dé danh gia ching ca
mat cach toan dién 12 khéng phu hop quy dinh vé chitng minh va chting ci tai cac
diéu 91, 92, 93, va Biéu 95 cua Bo luat T4 tung dan sy nam 2015 khi giai quyét
Vu an.

M3t khac, Vian ban sé 3338/UBND-TNMT ngay 14/9/2011 caa Uy ban
nhan dan quan T vé viéc tra 1oi don khiéu nai hanh vi hanh chinh cua Uy ban nhan
dan Quan vé viéc ban hanh Vin ban s6 1823/UBND-TNMT ngay 22/7/2011 thé
hién Uy ban nhan dan quan T ¢6 y kién nhu sau: “Viéc Ong tranh chdp quyén si
dung dat véi 6ng Nguyén Thanh B (phdn dat dién tich 76,4m? ddt thugc mét phan
thira dat sé 315, to ban dé sé 3, toa lac tai phirong Linh X, thanh phé T (tai lidu
do nam 2004) d& dwgc Uy ban nhan dan Qudn thy Iy va giao phong Tai nguyén
va Moi trirong tham mueu gidi quyét. Phong Tai nguyén va Mai trieong da moi 6ng
Nguyén Thanh B (nguoi bi tranh chdp) dén tham dir dé gidi quyét tranh chdp
nhung 6ng B khdng dén. Pong thoi, theo khai trinh cia ong Lé Van C (nguoi
chuyén nhuwong phdn dat trén), xac dinh 6ng C chuyén nhwrong cho ba Nguyén
Thi H. Do d6, ngay 22/7/2011 Uy ban nhan dan Qudn ban hanh Vdn ban sé
1823/UBND-TNMT c6 ngi dung khdng cé co sé xem xét gigi quyét viéc tranh
chdp cua 6ng”. Nhu vay, khéng c6 noi dung nao tai Vian ban sé 3338/UBND-
TNMT ngay 14/9/2011 thé hién Uy ban nhan dan quan T xac dinh c6 viéc 6ng C
chuyén nhuong dat cho ba H.

Theo Cong vin s6 2090/UBND-TNMT cua Uy ban nhan dan Thanh pho T
ngay 05/5/2021 (BUt luc 351) thi dat tranh chap du diéu kién cap giay chang nhan
quyén st dung dat, quyén sé¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat theo quy
dinh tai Diéu 20 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phu
huéng dan thi hanh Luat dat dai nam 2014.

Tai Vin ban cam két vé tai san riéng ngay 05/10/2018 sé chieng thuc 03471
quyén sé 24-SCT/CK, PC tai Vin phong Cong chung Dong Thanh phd ba
Nguyén Thi Thly Hong d& cam két toan bo sé tién dng Nguyén Thanh B ding dé
nhan chuyén nhuong khu dat toa lac tai mot phan thira dat s6 1 to ban d6 83
phuong Linh X, quan T, Thanh phé H theo ban vé& so d6 nha dat s6 3777/18/BN-
VPDK d4 duoc Chi nhanh Van phong ding ky dat dai quan T kiém duyét ngay
30/8/2018 la tién riéng cuia 6ng Nguyén Thanh B.

Tir c4c tai liéu chung cir ¢ trong hd so vu &n; trén cd sé trinh bay caa cac
duong su, két qua tranh tung tai phién toa; can ct quy dinh cua phap luat; xét
khang cdo cua 6ng B va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé
Hbé Chi Minh vé viéc sira ban &n so tham la cé can ct.
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[3] Béi véi cac ndi dung khac cua ban an so thim khdng cd khang céo,
khong bi khang nghi nén can ctr Diéu 293 Bo luat té tung dan sy nam 2015, Toa
an cap phuc tham khdng xem xét.

[4] VVé chi phi t6 tung va gi4 tri tai san tranh chap:

Toa &n cap so tham d4 thuc hién viéc xem xét tham dinh tai chd va dinh
gia tai san tranh chap nén khong hoan tra céc chi phi té tung lién quan dén xem
xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san tranh chap cho céc dwong su. Theo Bién
ban dinh gia tai san ngay 16/11/2021 (Bt luc 379) phan dat 75,7m? tranh chap c6
tri gi4 1a 2.649.500.000 dong (= 35.000.000 dong/m? x 75,7m?).

[5] V& an phi dan su:

Vé an phi dan su so tham: 84.990.000 dong, 6ng T phai chiu &n phi so
tham theo quy dinh tai Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé an phi, Ié phi Toa an do yéu
cau khai kién caa 6ng B duoc chap nhan va yéu cau phan t6 cua ong T khong
duoc chap nhan.

An phi dan si phlc tham: Do khang céo caa 6ng B duoc chap nhan dan
dén stra ban an so tham nén 6ng B khong phai chiu an phi dan sy phic tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr Biéu 308 va Biéu 309 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé
an phi, 1€ phi Toa an;

Can ctr Luat thi hanh an dan su nam 2008 (stra doi bd sung nam 2014).

Tuyén Xu:

1. Chap nhan yéu cau khang cao caa 6ng Nguyén Thanh B.

2. Stra ban an so tham sb 3822/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 cua Toa an
nhan dan thanh phd T, Thanh phé H.

Cu thé nhu sau:

1/- Chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Thanh B.

- Cong nhan 6ng Nguyén Thanh B dugc quyén st dung dat dién tich 75,7m?
thuoc mot phan thira dat s6 315, to ban d6 s6 3 (Tai lieu 02/CT-UB), nham mot
phan thira s6 1, to ban d6 s6 83 (Tai liéu nam 2004), toa lac tai phuong Linh X,
thanh phd T, Thanh phd H theo Ban vé so d6 nha dat do Cong ty TNHH thiét ké
xay dung do dac Phac Loc Phét lap ngay 20/8/2018 da dugc Chi nhanh Van phong

17



dang ky dat dai quan T kiém duyét s 3777/18/BN-VPDBK ngay 30/8/2018; va
duoc quyén lién hé vai co quan c6 tham quyén dé thyc hién tha tuc xin cap gidy
chting nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat d6i véi phan dién tich 75,7m? dat thuoc mot phan thira dat sé 315, to ban do
s6 3 (Theo tai liéu 02/CT-UB), nham mét phan thtra s6 1, t& ban d6 s6 83 (Theo
tai liéu nam 2004), toa lac tai phuong Linh X, thanh phd T, Thanh phé H theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai.

2/- Khdng chap nhan yéu cau phan tb cua dng Hoang Dinh T vé viéc cong
nhan 6ng Hoang Pinh T va ba Nguyén Thi H dugc quyén st dung ddi véi phan dién
tich 75,7m? dat thuoc mot phan thira dat s6 315, to ban db s6 3 (Theo tai liéu
02/CT-UB), nham maot phan thira s6 1, to ban d6 s6 83 (Theo tai liéu nam 2004),
toa lac tai phuong Linh X, thanh phd T, Thanh phd H theo Ban vé so d6 nha dat
do Cong ty TNHH thiét ké xay dung do dac Phic Loc Phat 1ap ngay 20/8/2018 da
duogc chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan T kiém duyét s6 3777/18/BN-
VPDK ngay 30/8/2018.

3/ Vé chi phi to tung:

- Chi phi dinh gi4 14 2.000.000 (Hai triéu) déng va chi phi xem xét, tham
dinh tai chd 12 2.000.000 (Hai tri¢u) dong. Ong Nguyén Thanh B d& nop du.

- Chi phi dinh gia tai san 14 2.000.000 (Hai triéu) d¢ong, 6ng Hoang Dinh
T da& nop du.

Toa an da thuc hién xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san nén
khong hoan tra cac chi phi té tung néu trén cho 6ng Nguyén Thanh B va 6ng Hoang
Pinh T.

3. Vé an phi dan sy

3.1. Vé an phi dan su so tham: 84.990.000 dong dng Hoang Pinh T phai
nop, nhung duoc can trir vao sé tién tam ung an phi 7.500.000 (Bdy triéu ndm
tram nghin) dong 6ng Hoang Pinh T di nop theo Bién lai thu tién tam ung an phi,
1& phi Toa an sé6 AA/2019/0003964 ngay 28/10/2019 cua Chi cuc Thi hanh &n dan
su quan T (nay 1a Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé T), Thanh phé H.

Ong Hoang Pinh T con phai nop sé tién an phi dan su so tham Ia
77.490.000 ddng tai co quan Thi hanh &n dan sy c6 tham quyén.

- Tra lai s tién tam tng &n phi 7.500.000 (Bdy trié¢u ndm trdm nghin) dong
cho 6ng Nguyén Thanh B d nop theo Bién lai thu tién tam @ng an phi, 1¢ phi Toa
an s6 AA/2019/0003326 ngay 08/7/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan T
(Nay I& Chi cuc Thi hanh &n dan sw thanh phé T), Thanh phd H.
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3.2. Vé an phi dan su phic tham: Ong Nguyén Thanh B khéng phai nop
an phi phdc tham theo quy dinh caa phap luat vé an phi, 18 phi Toa an.

4. Ban &n phuc tham c6 hiéu lec phéap luat ké tir ngay tuyén an.

5. Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi
hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén yéu cau thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céc
biéu 6, DBiéu 7, Biéu 7a, Diéu 7b va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi higu thi hanh
4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai Tp.H;

- VKSND cép cao tai Tp.H;

- VKSND Tp. H;

- TAND tp. T- Tp.H;

- Chicuc THA dan su tp. T;

- Cac duong sy;

- Luu (T4/2023).

Nguyén Thi Minh Phwong
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