TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA DUYEN HAI Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH TRA VINH

Ban 4n s6: 03/2025/DS-ST
Ngay 10-02-2025
V/v: Tranh chdp vé hop dong tin dung va hop
dong thé chap tai san.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA DUYEN HAI, TINH TRA VINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdam phdan-Chii toa phién toa: Ong Duong Tan Thanh

Cac Hoi tham nhdn dan:

1. Ong Pham Phi Long

2. Ong Tran Vin Nudc

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Cham — Thu ky Toa &n nhan dan thi xa
Duyén Hai, tinh Tra Vinh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dén thi xd Duyén Hdi tham gia phién toa:
ba P4 Thi Thuy Trang, Kiém sét vién.

Trong ngay 10 thang 02 nam 2025 tai diém cau trung tdm 1a Phong xir 4n
Toa an nhan dan thi xa Duyén Hai, tinh Tra Vinh va tai diém cau thanh phé‘m tai
Uy ban nhan dan xa Truong Long Hoa, thi xa Duyén Hai, tinh Tra Vinh tién
hanh xét xtr so thim cong khai theo hinh thtc tryc tuyén vu an déan su thy 1y s6:
268/2024/TLST-DS ngay 18 thang 10 nam 2024 vé viéc viéc “Tranh chdp vé hop
dong tin dung Va hop dong thé chdp tai san” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur
s6: 11/2025/QDXXST-DS ngay 23 thang 01 nam 2025, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K.

Dia chi: s6 40-42-44 PHT, phuong V, thanh phé R, tinh Kién Giang.

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Ngoc M, chirc vu: Tong gidm

doc.

Nguoi dai dién theo uy quyén (Theo Quyét dinh sb: 3287/QD-NHKL
ngay 29/11/2024 ciua Ngan hang TMCP K): Ong Kim Ngoc T, chuce vu: Chuyén
vién xtr Iy ng khu vue thuoc Ngén hang Thuong mai ¢6 phan K (c6 mat tai diém
cdu trung tam)

- Bi don:



1. Ong Pham Vin T, sinh nam 1965 (Vang mat tai diém cau thanh phan)
2. Ba V& Thi C, sinh ndam 1967 (Vang mat tai diém cau thanh phan)
Cung dia chi: Ap K, x4 T, thi xa D, tinh Tra Vinh

NOI DUNG VU AN:

Theo don khaoi kién ngay 30 thdng 9 nam 2024 cua nguyén don la Ngan
hang TMCP K [oi trinh bay ciia nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don
trong qud trinh tham gia t6 tung thé hién nhw sau:

Vao ngay 01/4/2023, ong Pham Vin T va ba V& Thi C ¢ ky Hop dong
tin dung ting 1an s6 071/23/HDTD/1601-4158 v6i Ngan hang TMCP K — Phong
giao dich Duyén Hai, chi nhanh tinh Tra Vinh. Theo d6, TMCP K cho 6ng T, ba
C vay sb tién 250.000.000 dong, thoi han vay 12 thang, 14i suat 1a 16,1%/nim,
ap dung d6i vdi cac khé udc nhan no giai ngan trong vong 03 thang ké tir ngay
ky hop dong tin dung; muc dich vay chian nudi. Pong thoi, 6ng T, ba C co ky
Hop dong thé chip quyén sir dung dat sé 072/22/HDTC-BDS/160-4158 ngay 17
thang 02 nam 2022 thé chap quyén sir dung dat va toan bd cac quyén va tai san
phat sinh tir tai san thé chip theo Gidy chting nhan quyén st dung dat sb
BA655845 do UBND huyén Duyén Hai cip ngay 21/02/2011 cho 6ng Pham
Van T tai thira 1204, to ban d6 sb 4, dién tich 167m®m, cép nhat lai dién tich
151,3m?. Pit tai 4p Nha Mat, xa Truong Long Hoa, thi x Duyén Hai, tinh Tra
Vinh.

Qua trinh thuc hién hop dong, ong T, ba C vi pham nghia vu thanh toan
tién vay, 13i cho ngan hang. Vi vay, TMCP K khéi kién yéu cau Toa an giai
quyét budc 6ng Pham Van T phai tra tién con no tinh dén hét ngay 10/02/2025
gom:

- No gde: 250.000.000 dong

- No l4i trong han: 8.040.411 dong;

- Tién phat cham tra 14i: 693.898 dong

- L&i quéa han: 41.748.288 dong

- Tién 1ai phat sinh tinh tir ngay 11/02/2025 cho dén khi 6ng T, ba C thanh
toan hét no cho ngan hang theo thoa thuan trong hop dong tin dung.

Truong hop dng T, ba C khéng tra hoc tra khdng hét no thi yéu cau Toa an
cho ngan hang phat méi tai san thé chap gom:

+ Quyeén str dung dét, quyén s¢ hitu nha va tai san khac gin lién véi dét tai
thira 1204, t& ban dd sb 4, dién tich 167m°m, cap nhat lai dién tich 151,3m’. DAt
tai 4p Nha Mat, xa Truong Long Hoa, thi xd Duyén Hai, tinh Tra Vinh.



Bi don 6ng Pham Vian T va ba V& Thi C da duoc Toa an téng dat hop 18
Thong bao vé viéc thu 1y vu an nhung ong T, ba C khong ndp vin ban trinh bay
¥ kién ctia minh d6i véi yéu cau khai kién cua nguyén don. Ong T, ba C ciing
vang mit tai phién hop hoa giai nén hd so vu an khéng c6 10i trinh bay cua bi
don. Toa 4n ciing 1ap bién ban khong ldy dugc 101 khai ctia ong T, ba C luu vao
hd so vu an.

Kiém sat vién phat biéu y kién tai phién toa nhw sau:

- Viéc tuéin theo phap luét té tung cua Tham phan: Qua kiém sat viéc giai
quyét vu an, Tham phan da thuc hién dung quy dinh phap luat.

- Viéc tuan theo phap luat cia Thu ky phién toa va Hoi dong xét xu:
Thu ky phién toa va Hoi déng x€t xir ¢ mat tai Toa da thuc hién dung cac thu
tuc quy dinh cua Bo luat td tung dan su.

- P6i v6i viée chap hanh phéap luat cia ngudi tham gia t tung: Nguoi dai
dién theo uy quyén cia nguyén don da thuc hién quyén, nghia vu t6 tung ding
quy dinh cua B0 luat to tung dan su. Bi don 6ng Pham Van T va ba Vo Thi C
chua thuc hién ding quyén, nghia vu t6 tung theo quy dinh cua Bo luat tb tung
dan sy.

- V€ ndi dung vu an:

+ Pé nghi chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc budc ong
Pham Van T va ba Vo Thi C tra tién con ng gdm ng goc, ng tién 1ai trong han,
no tién 1ai qua han, tién phat do cham tra cho Ngan hang TMCP K.

+ Pé nghi chap nhan yéu cau xir 1y tai san thé chip ciia nguyén don Ngan
hang TMCP K 1a quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gan lién véi
dat tai thora 1204, to ban do sb 4, dién tich 167m°m, cdp nhat lai dién tich
151,3m?. Pit tai 4p Nha Mat, xa Truong Long Hoa, thi x Duyén Hai, tinh Tra
Vinh

+ V& an phi, chi phi t6 tung: Dé nghi giai quyét theo quy dinh.

- Vé kién nghi khac phuc: Khong co.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& su vang mit ctia duong su: Ong Pham Vian T va ba V5 Thi C 1a bi
don d3 duoc Toa an triéu tap hop 1é nhung ving mit 1an tha hai. Vi vay, Hoi
dong xét can cur quy dinh tai Didu 227, 228 cta Bo luat T6 tung dan sy tién hanh
xét xtr vang mat ong T va ba C.

[2] Vé chimg cir: Puong su trong vu an khong cung cép thém tai liéu,
ching ctr nao khac va khong dé nghi Toa 4n xac minh, lay 15i khai ciia nguoi
lam chung ciling nhu khong dé nghi triéu tap thém ai dén phién toa. Vi vay, Hoi
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dong xét xir can ctr vao toan bd tai liéu, ching ctr ¢ trong ho so vu an, 101 trinh
bay cua duong sy tai phién toa dé xét xur vu an.

[3] V& yéu cau khéi kién cta nguyén don:

Cin ctr vao ndi dung thoa thuan trong Hop dong tin dung timg lan sb
071/23/HDTD/1601-4158 ngay 01/4/2023 gitta 6ng Pham Van T va ba V0 Thi
C va Ngan hang TMCP K — Phong giao dich Duyén Hai, chi nhanh tinh Tra
Vinh thi dén ngay 04/4/2024 6ng Pham Van T va ba V& Thi C con ng Ngan
hang TMCP K sé tién ng goc 250.000.000 dong l1a da vi pham nghia vu tra no
ctia bén vay theo hop ddng tin dung da ky. Ngan hang TMCP K yéu cau ong
Pham Vian T va ba V3 Thj C tra tién con no bao gé)m no géc va no i, tién phat
cham tra 1a thuc hién dtng quyén cta bén cho vay. Ong Pham Vin T va ba Vo
Thi C phai c¢6 nghia vu tra tién con ng cho Ngan hang TMCP K 1a phu hop
nghia vu ctia bén vay trong hop dong tin dung va phu hop quy dinh phap luat.
S6 tién 6ng Pham Van T va ba V& Thi C phai tra tinh dén thoi diém xét xu 1a
ngay 10/02/2025, 6ng Pham Van T va ba Vo6 Thi C con ng Ngan hang TMCP K
s6 tién gém: tién vay gbc: 250.000.000 dong; tién ldi trong han 1a: 8.040.411
ddng, tién 14i qua han: 41.748.288 dong, tién phat cham tra: 693.898 dong.

[4] V& yéu cau ctia nguyén don vé xtr 1y tai san thé chap:

Két qua xem xét, tham dinh tai cho cia Toa an doi véi tai san thé chap
nhu sau:

- Quyeén st dung dét: dién tich 151,3m” thudc thira 1204, to ban d6 sb 4, do
ong Pham Vian T dung tén Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha &
va tai san gan lién voi dat. Pat tai 4p Nha Mat, xd Truong Long Hoa, thi x3
Duyén Hai, tinh Tra Vinh.

- Tai san gin lién voi dat ciia ong Pham Vin T va ba V6 Thi C gom:

+ 01 nha & dang doc I1ap (nha tro): méng cot bé tong cot thép, kéo bé tong
cot thép, tuong xay gach, trat vira, quét voi, lip dung ctra khung sat kinh, nén
gach men, méi tole, cé tran tim nhua. Dién tich: 18,50m x 6,10m = 112,85m?.

+ 01 méi che tole, c6 két cau d& bang gd (mai truéc va sau). Dién tich:
10m x 12,2m = 122m?,

+01 nén gach via hé. Dién tich: 7m x 6,10m = 42,7m?,

+ 01 nén xi mang. Dién tich: 3m x 6,10m = 18,3m>.

+ 01 nha vé sinh: méng cot gach, tuong xay gach, mai tole, nén gach men,
c6 ham ty hoai. Dién tich: 2m x 2m =4m?.

Tai Hop ddng thé chip quyén sir dung dit sb 072/22/HDTC-BDS/160-
4158 ngay 17 thang 02 ndm 2022, ong Pham Vian T va ba Vo Thi C da thé chap
quyén st dung dat va toan bo cac quyén va tai san phat sinh tir tai san thé chap
theo Giy chimg nhan quyén sir dung d4t quyén s hiru nha ¢ va tai san gan lién voi
dat s6 BA655845 do UBND huyén Duyén Hai cap ngay 21/02/2011 cho dng
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Pham Van T tai thira 1204, t& ban d6 sd 4, dién tich 167m’m, cap nhat lai di¢n
tich 1a 151,3m*. Dét tai 4p Nha Mat, xa Truong Long Hoa, thi x Duyén Hai,
tinh Tra Vinh.

Cin ctr Hop ddng thé chip quyén sir dung dét sé 072/22/HDTC-BPS/160-
4158 ngay 17 thang 02 nam 2022 thi dé bao dam khoan vay vdn tai ngan hang
ong Pham Vian T va ba V4 Thi C dong y thé chap quyén su dung dat tai thira
1204, t& ban do s6 4, dién tich 151,3m% DAt tai 4p Nha Mat, xa Truong Long
Hoa, thi x4 Duyén Hai, tinh Tra Vinh do 6ng Pham Vian T dung tén Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat.

Vi vay, theo quy dinh néu truong hop ong Pham Vian T va ba V5 Thi C
khong tra hoic tra khong du s tién con ng ngan hang thi ngan hang cé quyén
yéu cdu co quan c6 tham quyén ban tai san la quyén sir dung dat ma 6ng Pham
Vin T va ba Vo Thi C da thé chap bao dam khoan tién vay caa ong Pham Van T
va ba Vo Thi C 1a ding thoa thuan cta cac bén trong hop dong va phi hop quy
dinh cua phap luat. Vi vy, yéu cau xt ly tai san thé chap caa nguyén don 1 c6
can cir dé Hoi dong xét xir chi chap nhan.

[5] Vé an phi:

Tai khoan 2 Piéu 26 ctua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hoi vé quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an c6 quy dinh nhu
sau: “Bi don phdi chiu todan bg dn phi ddn sw so tham trong truong hop toan bo
yéu cdu ciia nguyén don dwgc Toa dn chdp nhdn”. Do yéu cau cta nguyén don
duoc Toa an chép nhan toan bd nén bi don 6ng Pham Van T va ba Vo Thi C
phai chiu an phi dan sy so tham la: 300.482.597 x 5% = 15.024.130 dong.

Nguyén don Ngan hang TMCP K khong phai chiu an phi nén dugc hoan tra
lai tién tam Ung an phi da nodp 12 6.693.011 ddong.

[6] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Téng chi phi xem xét tham dinh
tai chd 1a 1.559.787 dong. Do cac duong sy khong c6 thoa thuan vé chi phi xem
xét tham dinh tai chd nén cin cu quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 BO luat TH tung
dan sy, bi don phai chiu chi phi xem xét, thAm dinh tai chd ma Toa an da chi la:
1.559.787 dong. Ngan hang TMCP K duoc hoan tra lai tién tam tng chi phi xem
xét, tham dinh tai chd da nop 1a 4.000.000 dong gdm sb tién Toa 4n nhan dan thi
xa Duyén Hai hoan tra lai tai Toa 4n 13 2.440.213 dong va s6 tién 1.559.787
dong sau khi 6ng Pham Van T va ba V& Thi C ndp tién chi phi xem xét, tham
dinh tai chd trong giai doan thi hanh an.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:



Cin ctr cac khoan 3 Diéu 26; diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39: khoan 4 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, cac Diéu 227, Piéu 228, Diéu 244 cua
Bo luét to tung dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 2 Diéu 91, khoan 2 Piéu 95 Luat Cac td chirc tin dung nam
2010;

Can ctr Piéu 26 ctua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi vé quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP K.

Budc 6ng Pham Van T va ba V6 Thi C phai tra cho Ngan hang TMCP K
s6 tién con ng tinh dén ngay 10/02/2025 gdm tién vay gbc: 250.000.000 dong;
tién 14i trong han la: 8.040.411 ddng, tién 1di qua han: 41.748.288 ddng, tién
phat cham tra: 693.898 dong.

Ké tir ngay 11/02/2025, ong Pham Van T va ba V& Thi C con phai tiép
tuc chiu khoan tién 1i qué han cua sb tién no géc chua thanh toan, tién phat
cham tra theo mic 13i suat ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung timg
lan s6 071/23/HPTD/1601-4158 ngay 01/4/2023 giita 6ng Pham Vin T va ba
V& Thi C va Ngan hang TMCP K- Chi nhanh Tra Vinh cho dén khi thanh toan
xong khoan ng goc va lai nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co
thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang
cho vay thi 14i suat ma ong Pham Vin T va ba V& Thi C phai tiép tuc thanh toan
cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho
pht hop véi su diéu chinh 13i suat caa Ngan hang TMCP K.

Truong hop 6ng Pham Van T va ba V6 Thi C khong thuc hién nghia vu
tra ng hodc thuc hién khong day di nghia vu tra no cho Ngan hang TMCP K thi
Ngan hang TMCP K duoc quyén yéu ciu co quan thi hanh 4n din sy c6 thim
quyén ban dau gia tai san thé chap dé thanh toan ng cho ngan hang gom:

- Quyén sir dung dat: dién tich 151,3m? thudc thira 1204, t& ban dd sb 4,
do 6ng Pham Vin T dung tén Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu
nhd & va tai san gan lién véi dat. Dat tai 4p Nha Mat, xa Truong Long Hoa, thi xa
Duyén Hai, tinh Tra Vinh.

- Tai san gan lién voi dat tai thira 1204, t& ban d6 s6 4, do 6ng Pham Van T
dung tén Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gan lién
v6i dat gdm:

+ 01 nha & dang doc l1ap (nha tro): méng cot bé téng cot thép, kéo bé tong
cot thép, twong xay gach, tréat vira, quét voi, lap dung cta khung sat kinh, nén
gach men, mai tole, c6 tran tim nhua. Dién tich: 18,50m x 6,10m = 112,85m®.

+ 01 méi che tole, c6 két cau d& bang gd (mai truéc va sau). Dién tich:
10m x 12,2m = 122m?,

+01 nén gach via hé. Dién tich: 7m x 6,10m = 42,7m>,



+ 01 nén xi mang. Dién tich: 3m x 6,10m = 18,3m>. ‘

+ 01 nha vé sinh: mdng cot gach, tuong xay gach, mai tole, nén gach men,
c6 ham ty hoai. Dién tich: 2m x 2m =4m>.

Kich thudc, tir cdn doi véi ddt 151,3m* thude thira 1204, to ban do s6 4,
do ong Pham Vin T dimng tén Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat quyén so: hitu
nha & va tai san gan lién véi ddat. Pdt tai dp Nha Mat, xa Trwong Long Hoad, thi xa
Duyén Hdi, tinh Tra Vinh thé hién tai So do khu dat theo Cdng vin so:
29/CNTXDH ngay 08/01/2024 ciia Vin phong ding ky dat dai thi xd Duyén Hai
(Kem theo ban an)

2. V& an phi:

- Budc 6ng Pham Vian T va ba Vo6 Thi C phai chiu an phi dan su so tham
1a 15.024.130 dong.

- Nguyén don Ngan hang TMCP K khong phai chiu an phi nén dugc hoan
tra lai tién tam Gmg an phi da nop 1a 6.693.011 dong theo bién lai thu tién tam
tmg an phi s6: 0012900 ngay 16 thang 10 nam 2024 cta chi cuc Thi hanh an dan
su thi xa Duyén Hai.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd:

- Budc 6ng Pham Van T va ba VO Thi C phai chiu chi phi xem xét, tham
dinh tai chd 1a: 1.559.787 dong.

- Ngan hang TMCP K dugc hoan tra lai tién tam tng chi phi xem xét,
tham dinh tai chd da nop 1a 4.000.000 dong gom so tién Toa an nhan dan thi xa
Duyén Hai hoan tra lai tai Toa an la 2.440.213 dong va sb tién 1.559.787 dong
sau khi 6ng Pham Vian T va ba V& Thi C ndp tién chi phi xem xét, thim dinh tai
chd trong giai doan thi hanh an.

Nguyén don Ngan hang TMCP K c6 quyén khang c4o ban 4an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don 6ng Pham Vian T va ba V5 Thi C vang
mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hodc ké tir ngdy ban an duoc niém yét cong khai theo quy
dinh cua Bo luat T4 tung dan sy nam 2015.

Truong hop, ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Pieu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn su, nguwoi phai thi hanh an ddn sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Pieu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
Thi hanh an ddn sy; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan suw.

HOI PONG XET XU SO THAM
HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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