TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 27/2026/KDTM-ST
Ngay 28 - 4 - 2026

V/v tranh chap hop ddng dit coc

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Quy Chi
Cdc Tham phan: Ong Lé Vian An

Ba D6 Thi Nhung

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Minh Thu - 1a Thu ky Toa an nhan déan tinh Dong
Nai.

- Pai dién Vign kiém sdt nhén déan tinh Dong Nai tham gia phién toa: Ba Ding
Thi Thanh Tam - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 4 nim 2026, tai tru s Toa 4n nhan dan tinh Dong Nai xét xtr phtic
tham cong khai vu 4n kinh doanh thuong mai thu 1y s6 07/2026/TLPT-KDTM ngay 06
thang 7 nam 2026 vé “Tranh chdp hop dong ddt coc”. Do Ban an kinh doanh thuong
mai so tham s6 05/2025/KDTM-ST ngay 04/11/2025 ciia Toa an nhan dan khu vuc 10
—Podng Nai bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 19/QPXXPT-KDTM
ngay 14 thang 3 nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH D; Pia chi: L6 A KCN C, khu ph6 T, phudng C,
tinh Dong Nai. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Van N — Chae vu: Giam
doc.

Nguoi dai dién theo uy quyén (theo Gidy Uy quyén ngay 18/4/2025): Chj
Nguyén Ngoc Tuong V, sinh nam 2002 va chi Vo Mong T, sinh nam 1982. Cung co6
dia chi noi lam viéc: s6 C, duong V, khu B, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh. (cé
mat)

- Bi don: Cong ty TNHH D; dia chi: Thira dat s0 14, t& ban d6 s 147-2019,
KCN Chon Thanh I, khu ph6 T, phuong C, tinh Dong Nai; Nguoi dai dién phap luat:
Ba Lé Thi M - Chirc vu: Giam doc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén tai cap so tham: Chi Lé Thi H, Sinh nam 2000;

bia chi noi cu tra: A D, phuong P, TP Ho6 Chi Minh la nguoi dai dién theo uy quyén
(Hop dong uy quyén ngay 26/3/2025) va anh Nguyén Dinh T1, sinh ndm 1992; 118



D1, phuong P, TP Ho Chi Minh 14 nguoi dai dién theo uy quyén (Hop dong uiy quyén
ngay 22/4/2025).

Nguoi dai dién theo uy quyén tai cap phuc tham: anh Nguyép Van D; dia chi:
DPuong D, t6 A, khu A, phuong B, Thanh ph6é H6 Chi Minh) (Giay uy quyén ngay
01/01/2026) (c6 mat)

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vy lién quan: Cong ty C6 phan P1; dia chi: s A,
khu phd T, phuong C, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tan H1 — Tong giam ddc. (xin ving
mat)

- Nguoi khang cdo: bi don Cong ty TNHH D.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa — nguoi dai
dién hop phap ciia nguyén don cong ty TNHH P: ba Vo Mong T, chi Nguyén Ngoc
Twong V 1a nguoi dai dién theo iy quyén thong nhit trinh bay:

Vao ngay 31/01/2023, Cong ty Trach nhiém hiru han D (goi tat 1a cong ty b) va
Cong ty Trach nhiém hiru han D (go1 tat 1a cong ty D) c6 giao két Hop dong dat coc va
thoa thuan vé chuyén nhuong mot phan tai san ctia Cong ty D (Vlet tat 1a hop dong
ngay 31/01/2023). Theo d6, cong ty P s& chuyén nhuong mot phan tai san ctia Cong
ty D cho Cong ty D 1a toan bd Quyén sir dung dit tai thira dét s6 14, to ban dd: Manh
trich do s 147-2019, dia chi: khu phé B, xa T, huyén C, tinh Binh Phuéc (nay 1a khu
phé T, phuong C, tinh Dong Nai) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé CV 825274 vao s6 cap GCN: CT 26388
do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cAp ngay 09/7/2020. Gia chuyén nhugng tai
san 1a 20.300.000.000 déng (Hai muoi ty ba trim triéu dong) di bao gdom thué VAT
10%, c6 nghia la gia chuyen nhuong trude thué 1a 18.270.000.000 dong (Muoi tam ty
hai tram bay muoi triéu dong). Theo thoa thuan thi cong ty B phai chuyén tién coc theo
tién do nhu sau:

+ Pot 1: Cham nhit 05 ngay ké tir ngay ky hop dong nay Cong ty D sé& dit coc
cho Céng ty B sd tién: 5.000.000.000 VND (Nim ty déng) dé dam bao viéc thuc hién
giao dich chuyén nhuong.

+ Dot 2: Trude 05 ngay ké tir ngay hai bén théng nhat ‘ngay ra van phong cong
ching ky hop d6ng chuyén nhuong chinh thirc Cong ty tlep tuc coc cho Cong ty B
s tién: 5.000.000.000 VND (Nam ty dong). Hai bén cam két s& ky hop dong chuyén
nhuong chinh thirc vao ngay 10 thang 04 nam 2023.

+ Dot 3: Trong vong 15 ngay ké tir ngdy Cong ty B nhén dugc glay chung nhan
quyén sir dung dat — Quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat mang tén cia
Cong ty D, Cong ty D ¢o trach nhiém thanh toan sd tién con lai cho Céng ty D la:
10.300.000.000 dong (Mudi ty ba trim triéu dong).



Tuy nhién, trong qué trinh thuc hién hop dong coc, Cong ty B da khong thuc
hién nghia vu thanh toan cho Céng ty D theo ding nhu thoa thudn trong hop ddng coc
ma chi thyc hién dugc 02 1an 1a ngay 03/02/2023, Cong ty D di thanh toan tién coc dot
1 s6 tién 1a 5.000.000.000 ddng va ngay 05/04/2023, Cong ty D chi thanh todn mot
phan tién coc dot 2 vai sb tién 14 2.000.000.000 dong.

Mac du Cong ty b da lién tyc ban hanh cac van ban vao ngay 28/03/2023 va
ngay 03/04/2023 dén Cong ty b dé d& nghi thanh toan tién coc dot 2 voi s6 tién la
5.000.000.000 ddng nhung dén ngay 10/04/2023, cong ty B van chwa nhan duoc di s6
tién coc cho dot 2 13 5.000.000.000 dong. Do d6, ngay 11/04/2023 va ngay 27/04/2023,
Cong ty D lién tiép ban hanh cac van ban dé nghi thanh toan lan 3, 1an 4 dé nghi Cong
ty D thanh todn s tién con thiéu cua dot dit coc 1an 2 1a 3.000.000.000 dong. Ngay
27/04/2023, Cong ty D phat hanh Cong van s6 01-04/23/CV- LM dé phan hoi thong
béo dé nghi thanh toan lan 4 véi 1y do hién tai dang gip mot s6 kho khin nén mong
Cong ty P tao diéu kién duoc gia han thanh toan so tién con thiéu dot 2 1a
3.000.000.000 dong (Ba ty dong) ti ngay 15/05/2023, tién 13i do cham thanh toan
(0.01% x 3.000.000.000d x s6 ngay cham thanh toan) Cong ty B cam két thanh toan
day du. Tuy nhién, dén ngay 15/05/2023, Cong ty P van chua nhan duoc khoan tién
con thiéu dot 2 13 3.000.000.000 dong (Ba ty dong) nhu 161 cam két cua Cong ty P.

Nhu vay, Cong ty D dé vi pham nghia vu thanh toan tai Piéu 3 ciia Hop dong coc
duoc ky két ngay 31/01/2023 vé nghia vu thanh toan, 1am anh huéng nghiém trong den
quyén loi ctia chiing t6i. Do d6, ngay 07/06/2023, Cong ty P phat hanh Cong vin sb
016/CV.CTCPT/2023 giri dén Cong ty P va dai dién phap luat Cong ty P 1a ba Lé Thi
M dé thong béo vé viéc cham dit hop dong dt coc ké tir ngay 08/06/2023 va cin clt
theo Piéu 7 cua hop dong dit coc thi khoan tién coc 7.000.000.000 dong (Bay ty dong)
ma Cong ty D da dat coc va thanh toan cho Cong ty D trudc dé s€ khong duge hoan
tra lai do Céng ty P d3 vi pham hop dong.

Ngay 13/06/2023, Cong ty P phat hanh cong van s6 017/CV.CTCPT/2023 dén
Cong ty P va dai dién phap luat Cong ty D 1a ba Lé Thi M thong bao vé viéc cham dut
hop dong (Lan 2) va khong hoan tra lai tién dit coc 1a 7.000.000.000 dong (Bay ty
ddng) do Cong ty B di vi pham hop dong.

Ngay 15/6/2023, Cong ty D phat hanh cong van s6 018/CV.CTCPT/2023 dén
Cong ty D va dai dién phap luat Cong ty D la ba Lé Thi M thong bao vé viéc cham dat
hop d6ng va khong hoan tra lai tién dat coc 1a 7.000.000.000 dong (Bay ty déng) do
Cong ty P da vi pham hop dong.

Ngay 07/01/2025, Cong ty D phat hanh Cong van s6 01-01-25/VBDCACB-CPT
gui dén Céng ty b dé x4ac nhan vé khoan tién dit coc da thanh toan Céng ty P 1a
7.000.000.000 dong (Bay ty dong).

Nhu vy, Cong ty D dé vi pham nghia vy thanh toan tai Piéu 3 cua Hop dong dat
coc dugc ky két ngay 31/01/2023 vé nghia vu thanh toan, 1am anh huong nghiém trong
dén quyén loi ciia Cong ty Capltal

Do d6, cong ty P yéu cau Toa an giai quyét cac yéu cau sau:



- Tuyén cham dut Hop dong dit coc va thoa thuin nguyén tac vé chuyén nhuong
mot phan tai san ctia Cong ty D ngay 31/01/2023 giita Cong ty D va Cong ty D, ké tur
ngay 08/06/2023 theo cong vin s6 016/CV.CTCPT/2023 ngay 07/06/2023 ciia Cong
ty TNHH D, do hanh vi vi pham vé nghia vu thanh toan cia Cong Ty D;

- Tuyén Céng ty D khong phai hoan tra s tién dit coc 1a 7.000.000.000 dong
(Bay ty dong) cho Cong ty D, do hanh vi vi pham ctia Cong ty B, theo Diéu 7 ctia Hop
déng dat coc;

Pbi voi yéu cau phan t6 ngay 18/04/2025 cua Cong ty D vé viée yéu cau Toa an
tuyén bé Hop ddng dit coc va Thoa thuin nguyén tic vé chuyén nhuong mot phan tai
san gitra Cong ty D va Cong ty D ngay 31/01/2023 1a v6 hi¢u theo Diéu 126 Bo luit
Dén sy 2015 voi ly do hop dong duoc giao két trong tinh trang bi nham 14n. Dong thoi,
Cong ty D yéu cau Cong ty D hoan tra toan bo sb tién da nhan 1a 7.000.000.000 dong
thi phia nguyén don Cong ty D khong dong ¥ véi toan bd yéu cau phan té cia bi don.

Theo don phan td, trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa -nguoi dai
dién hop phap cua bi don: Chi Lé Thi H va anh Nguyén Pinh Thé L ngudi dai dién
theo Uy quyén thong nhat trinh bay:

Thong nhat, ngay 31/01/2023, Cong ty D va Cong ty D (Goi tat 1a co giao két
Hop ddng dit coc va thoa thuan nguyén tic vé chuyen nhuong mot phan tai san clua
Cong ty . Theo nhu hop dong, Cong ty D sé chuyen nhuong mot phan tai san cua
Cong ty b cho Cong ty D la toan bg quyén str dung dat theo Glay chimg nhan quyen
su dung dat quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s0 CV 825274, vao so
cap GCN: CT 26388 do So Tai nguyén va Moéi truong tinh B cap ngay 09/7/2020. Gia
chuyén nhuong 1a 20.300.000.000 dong (hai muoi ty ba trim triéu dong) di bao gom
thu¢ VAT 10%, c6 nghia 1a gia chuyén nhugng truéc thué 1a 18.270.000.000 dong
(mudi tam ty hai trim bay muoi triéu dong). Theo d6, phia cong ty D di tién hanh
thanh todn s tién coc dot 1 14 5.000.000.000 dong (nim ty dong) vao ngay 03/02/2023,
thanh toan s0 tién dot 2 14 2.000.000.000 dong (hai ty dong) vao ngay 05/4/2023. Tong
s0 tién cong ty D da dit coc va thanh toan 1a 7.000.000.000 dong (bay ty dong).

Tuy nhién, “Hop dong dit coc va thoa thuan nguyén tic vé chuyén nhuong mot
phan tai san cia Cong ty TNHH P” 1a nham 14n nham 1e~1n boi cac 1y do sau: Theo noi
dung thoa thudn ba bén gitra Cong ty Co phan P1 ha tang Khu cong nghi¢p C, Cong
ty D va Cong ty D thi d6i tuong chuyen nhuong la * ‘chuyén nhuong lai quyén thué lai
quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat doi voi toan bo dién tich dat da thué tai
L6 A KCN C, Khu phd B, phuong T, TX. C, tinh Binh Phuéc”. Trong khi do, d6i tuong
cua hop ddng gitta Cong ty D va Cong ty D lai 1a “hop dong dat coc vé chuyen nhuong
mot phan tai san cua Cong ty TNHH D”, tirc la toan b quyén sir dung dat theo Gidy
chig nhan quyen st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat. Do
do, da co su: nham 13n vé ddi tuong chuyen nhu’O’ng gitra “chuyén nhuong lai quyen
thué lai...” va “chuyén nhuong mot phan tai san” chuyen nhuong quyén sir dung dat.
Ngoai ra, cén ct theo quy dinh tai diém a Khoan 2 Diéu 174 Luat Dat dai nam 2013,
stra d6i bo sung nam 2021 thi: “ 2. T6 chire kinh té dwoc Nha nude giao ddt ¢6 thu tién



sir dung dat, cho thué dat thu tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué ngoai quyen
va nghia vu quy dinh tai khoan 1 Piéu ndy con c¢é cdc quyén sau day: a) Chuyén
nhiegng quyén s dung dat, tai san thuéc S0 hiru cua minh gan lién véi dat . Theo
Glay chimg nhén quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin hen voi
dat s0 CV 825274 vao sO cap GCN: CT 26388 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh
B cap ngay 09/7/2020, ngudn gbc thira dat Thira s6 14, to ban d6 sb 147 -2019 la thue
dat tra tién mot lan cua doanh nghi¢p D2. Nhu vay, Cong ty Co phan P1 ha ting Khu
cong nghiép C 13 t6 chirc kinh t& duoc Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat mot lan
cht khong phai Cong ty . Do d6, Cong ty P khong co quyén chuyén nhuong quyén
su dung dat, tai san thudc s& hitu ctia minh gén lién v&i dat tai thira dat noi trén. Mit
khac, can cur theo diém a khoan 3 Diéu 149 Luat Dat dai ndm 2013, stra d6i bd sung
nam 2021, quy dinh vé quyén va nghia vu cua cac ddi twong thué dat khu cong nghiép,
khu ché xuat, cum coéng nghiép lang nghé; cac d6i twong dugc huong cac quyén va
nghia vu tai diéu 174 cta Luat nay trong truong hop thué lai dét tra tién thué dat mot
1an cho ca thoi gian thué bao gdm: “T6 chirc kinh té, hd gia dinh, cd nhdn, nguoi Viét
Nam dinh cuw & nuée ngoai, doanh nghiép ¢é vén dau tw nwde ngodi dau tw vao sdin
xudt, kinh doanh trong khu céng nghiép, cum cong nghiép, khu ché xudt dwoc thué lai
dat gdn véi két cau ha tang ciia té chire kinh té khdc, ngwoi Viét Nam dinh cw & niede
ngoal doanh nghiép ¢é vén dau tw nwdc ngoadi dau ti xdy dung kinh doanh két cau ha
tang”. Tuy nhién, theo Glay ching nhén quyén su dung dat quyén so hiru nha o va tai
san khac gan lién véi dat s6 CV 825274 vao s6 cip GCN: CT 26388 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh B cap ngay 09/7/2020 ma phia Cong ty D cung cap thi thira dat noi
trén 1a dat trong, khong c6 cac tai san khac gan lién v6i dat nhu nha & hay cac cong
trinh xay dung khac. Vi vay, tai thoi diém do, Cong ty D khong du diéu kién chuyen
nhuong quyén so hitu nha ¢ va tai san khic gan lién v6i quyén sir dung dat thué doéi
véi thira dat sb 14, to ban do sb 147-2019.

Vi vay, cong ty D d4 lién hé v6i Cong ty D dé thoa thuén lai vé van dé thyc hi¢n
hop dong. Theo d6 cac bén da thoa thuén (thoa thuén miéng, khong 1ap bién ban, vé
thoi gian cu thé thi dai dién uy quyén khong nam duoc), dé xuét giai quyét theo hai
phuong an sau:

+ Phuong an 1: Cong ty D nhén lai toan bo sb tién d3 dat coc va thanh toan la
7.000.000.000 dong

+ Phuong an 2: Cong ty D xem x¢ét chuyén nhuong quyén sir dung dat twong
duong véi s6 tién Cong ty D da thanh toan & trén.

Sau khi thong nhat phu:orng anxu ly, cong ty b yéu cau cong ty B phai phat hanh
cong vin thong bao vé viéce xin rut lai tién coc da thanh toan. Theo yéu cau trén, cong
ty D da giri cong van s6 01-12/V BACB-CPT ngay 17/12/2024 va cong van so6 02-
12/VBACB-CPT ngay 30/12/2024 vé viéc xin rut lai tién coc. Tuy nhién, Cong ty D
da khong thuc hién theo ndi dung cac bén da thong nhat, dong thoi vira yéu cau thanh
Iy hop ddng vira khong hoan tra lai toan bo s6 tién ma Cong ty P da thanh toan 1a
7.000.000.000 dong (bay ty déng) va sau do6 tién hanh giri hd so khai kién tranh chip
hop déng dat coc tai Toa an.



Do d6, bi don khong ddng ¥ voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don, déng thoi
cd yéu cau phan t6: Yéu cau Toa an tuyén bd “Hop dong dit coc va thoa thuan nguyén
tac vé chuyén nhugng mot phan tai san cia Cong ty D” ky két ngay 31/01/2023 giita
Cong ty D va Cong ty D la v6 hiéu theo quy dinh tai Piéu 126 Bo luat Dan sy nim
2015 do Hop dong dugc giao két trong tinh trang bi nham 1an. Budc Cong ty D phai
hoan tra lai toan bd sb tién di nhan tir Cong ty P vai sb tién 1a 7.000.000.000 dong.

Tai vin ban trinh bay y kién ngay 23/9/2025, nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan Cong ty C6 phan P1 trinh bay:

Ngay 30/09/2019, Cong ty cb phan D1 ha tang Khu cong nghi¢p C (sau day goi
tat 1a KCN C) va cong ty D ky hop dong thué lai quyén str dung dat tai Khu Cong
Nghi¢p C, tinh Binh Phudc s6 3009-01/HDTD.KCNCT.2019 vé viéc cho thué lai
quyén str dung dat thudc thira dat 14, to ban do sd 147-2019, tai dia chi L6 A KCN C,
ép B, x4 T, huyén C, tinh Binh Phudc, Viét Nam (nay 1a Khu phd T, phuong C, tinh
Dong Nai, Viét Nam). Va ngay 17/4/2020, hai bén co ky Phu luc sua d6i, bd sung hop
ddng thué lai quyén str dung dét tai Khu Cong Nghiép C, tinh Binh Phudc de d1eu chinh
dién tich thué. Ngay 09/07/2020, So Tai Nguyén va Moi Truong tinh B cap cap Gidy
chimg nhén quyén st dung dat s6 CV825274, s6 vao so cap gidy chimg nhan CT36288
cho Cong ty P d6i véi thira dat néu trén. KCN Chon Thanh 1 nhan duoc Cong van 50
01/2023/CV-CTCPT ngay 18/01/2023 cia Cong ty P véi ndi dung xin y kién vé viéc
chuyén nhuong thira dat Lo A7.8 trong KCN C cho Cong ty P.

Ngay 30/01/2023, KCN C da co Cong van s6 02/2023/CV-K CNCT dé phiic dap
ndi dung dé nghi néu trén. Theo d6, K dong § y cho Cong ty co huong dan cac ndi dung
chi tiét kém theo. Capital thue hién viée chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Lo A7.8
cho Cong ty P va Theo yéu cau caa Cong ty D va Cong ty D, dé c6 can ctr cho cac bén
tién t6i ky két Hop dong chuyén nhuong chinh thic, ngay 15/04/2023, K1, Cong ty B
va Cong ty D da cung nhau ky Bién ban thoa thuan ba bén vé viéc nhan chuyén nhuong
lai quyén thué lai quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat doi voi toan bo dién
tich dat tai L6 A, KCN C, Khu phé B, Phuong T, Thi xa C, tinh Binh Phudc, Viét Nam
(nay 12 Khu phdé T, Phuong C, Tinh Pong Nai). Trong Bién ban thoa thuin ba bén,
KCN C ¢6 thong nhét s& ky Hop dong huy bé Hop dong thué lai dat tai Khu cong
nghiép C s6 C. O1/HPTD. KCNCT:2019 va Phu lyc stra d6i, bo sung hop dong thué
lai dat tai Khu cong nghiép C, tinh Binh Phudc ngay 17/04/2020 voi Cong ty D va ky
m&i lai Hop dong thue lai quyén sir dung dat truc tiép voi Cong ty D tai 16 A7.8 véi
dién tich 11.491,1 m?%. Va cling trong Bién ban thoa thuén ba bén ciing c6 ghi 16 "Cong
ty B va Cong ty b cam két tu chiu trach nhiém vé gia ca, phuong thire thanh toan, giao
nhan tién va tai san duoc chuyén nhuong tai 16 dat A7.8, KCN C (Thudc thira dat 14,
t& ban d6 sb 147- 2019) theo dung trinh ty va quy dinh phap luat". Theo quy dinh cua
phap luét tai thoi diém trén, Cong ty D dugc quyén chuyen nhuong lai quyén thué lai
quyén str dung dat tai 16 A, KCN C (Thudc thira dat 14, to ban do s6 147-2019) va
KCN Chon Thanh 1 khéng can thiép vao qua trinh chuyén nhuong cua cac bén. Sau
khi cac bén ky hop dong chuyén nhuong quyén thué lai quyén sir dung dat duoc cong
chung, chimg thuc dam bao theo quy dinh phap luat, KCN C s& hd trg cac bén dé hiy



b6 Hop dong thué lai dat véi Cong ty B va ky moi Hop dong thué lai dat vi Cong ty
b. Tuy nhién, cho dén nay, KCN C van khong nhan duoc bat ky vin ban chuyén
nhuong quyen thué lai quyén sir dung dat dugc cong ching, ching thyc cua Cong ty
b lién quan dén 16 dat nay cling nhu khong nhén dugc bat ky yéu cau nao tir phia Cong
ty B voi dé nghi huy bo Hop dong thué lai dat voi Cong ty b va ky moi Hop dong thué
lai dat voi Cong ty b. Déi voi KCN C khong co bat ky tranh chip gi lién quan dén viéc
chuyén nhuong quyén thué lai quyén str dung dat tai L6 A, KCN C (Thudc thira dat
14, to ban dd s6 147-2019) voi nguyén don (Cong ty D) hoidc bi don (Cong ty D).

Tai Ban an sO 05/2025/KDTM-ST ngay 04/11/2025, Toa an nhan dan khu vuc
10 — Bong Nai da quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty TNHH D d6i voi bi don
Cong ty TNHH D vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”

Tuyén cham dit Hop ddng dit coc va thoa thuan nguyén tac vé chuyén nhuong
mot phan tai san ngay 31/01/2023 dugc ky két gitta Cong ty TNHH Db va Cong ty
TNHH b.

Cong ty TNHH D khong phai tra lai s tién diat coc va thanh toan Ia
7.000.000.000 dong (bay ty dong) cho cong ty TNHH b

Khong chap nhan yéu cau phan té cta bi don Cong ty TNHH B vé viéc yéu cau
tuyén bd Hop dong va thoa thuan nguyén tic vé chuyén nhuong mot phan tai san ngay
31/01/2023 v6 hiéu va yéu cau cong ty TNHH D hoan tra sé tién dit coc va thanh toan
1a 7.000.000.000 dong.

Ngoai ra, Ban 4n so thim con tuyén nghia vu chiu an phi va quyén khang céo
cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 17/11/2025, bi don Cong ty TNHH D khang cdo, dé nghi Toa an cap phic
tham hiy toan bd Ban an so thim; ngay 19/3/2026 bi don thay doi noi dung khang cdo,
dé nghi Toa an cip phuc tham sira Ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau phan
t6 ctia bi don, tuyén Hop dong dit coc ngay 31/01/2023 vo hiéu, budc Cong ty TNHH
D tra lai cho Cong ty TNHH D sb tién da dit coc 7.000.000.000 (bay ty) dong.

Tai phién toa phiic tham:

- Bidon dé nghi Hoi dong xét XUr stra Ban 4n so tham theo hudng chap nhén yéu
cau phan té cua cong ty D, néu cong ty D khong dong v thi yéu cau dugc tiép tuc hop
dong.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai phat biéu quan diém:

V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Toa an da tién hanh
dung trinh ty thu tuc theo quy dinh cua phap luat va giai quyét vu 4n dung thim quyén.
V& nhitng nguoi tham gia t6 tung trong vu an dd chap hanh dung quy dinh.

V& noi dung: dé nghi Hoi ddng xét xir 4p dung khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 cua
Bo6 luat T6 tung dan sy, chap nhan khang cao cia bi don, stta Ban &4n so tham theo



hudng tuyén hop ddng dit coc va thoa thuan nguyén tic vo hiéu do cong ty D khong
duoc quyén cho thué lai dat, budc cong ty D phai tra lai cho D s tién 7.000.000.000
dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chung ctr da thu thap duoc tranh tung tai phién toa, can cu
vao két qua tranh tung tai phién toa, H01 dong xét xir nhan dinh:

Vé td tung:

[1] Pon khang cao cta bi don Cong ty TNHH D duge ndp trong han luat dinh,
c6 ndi dung, hinh thirc va pham vi khang cao phu hop voi quy dinh tai cac diéu 271,
272 va 273 cua B9 luat t6 tung dan su nén du diéu ki¢n xét x1r theo trinh tuy phtic tham.

V¢ noi dung:

[2] Qua trinh t tung va tai phién toa cac bén duong su déu thira nhan cac noi
dung ma hai bén di thoa thuan ky két vé: ddi tugng chuyén nhuong, sé tién chuyén
nhuong, thoi han thuc hién viéc thanh todn, viéc thong bao yéu cau thanh toan cua
Cong ty Co phan P1 ha tang Khu coéng nghiép C (sau ddy goi tat 1a: KCN), noi dung
phan hoi, dé nghi gia han thot han thanh toan va xin chiu lai phat va cac ni dung khac
ma hai bén da ky két tai hai van ban 1a “Hop dong dit coc va thoa thuan nguyén tic vé
chuyén nhuong mét phan tai san cia Cong ty TNHH B” ngay 31/01/2023 va “Bién
ban thdéa thuin ba bén ngay 15/4/2023 1a su that. Vi vay, nhitng tinh tiét, su kién duoc
cac bén thira nhan trén thudc truong hop khong phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu
92 ctia Bo luat T tung dan su.

[3] Tai phién toa, bi don cho rang hop ddng dit coc 1a v6 hiéu, vi cac 1y do: thir
nhat, do trong hop dong dit coc gitta C va ACB thé hién D s& chuyén nhuong cho B
mot phan tai san la toan bo “quyén sur dung dar” theo gidy chimg nhan quyén su dung
dat, quyén so hitu nha va tai san khac gan lién v6i dat ma C da duoc cap ching nhén
nhung trong Bién ban thoa thuan ba bén gitra C, D va KCN thi thé hién d6i tuong
Chuyen nhuong 1a © ‘chuyén nhuong lai quyén thué lai quyén sir dung dét va tai san gan
lién vé6i dat”. Nhu vay, co su nham 14n vé ddi tuong chuyen nhuong, giita chuyén
nhuong lai quyén thué lai va chuyén nhugng quyén sir dung dat. Theo quy dinh tai cac
diéu 44, 46 Luat kinh doanh bat dong san KCN chi dugc quyén “cho thué lai” dit ma
khong c¢6 quyén “chuyén nhugng” dat va theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 149, cac diéu
174, 175 cia Luat dat dai nam 2013 thi C khéng c¢6 quyén chuyén nhugng dat da thué
lai. Thi hai, do trong hop dong cho thué lai dat s6 3009-01/HPTD.KCNCT.2019 giita
KCN va C da ghi: "4.1. Tién thué ddt. Bén B sé thanh todn tién thué dat la 3.203
VND/m2/nam (chwa cé VAT).Tién thué dat sé diéu chinh theo tirng thoi ky, cdn cir vao
van ban diéu chinh gia cho thué dat ciia Nha nuée Viét Nam, Bén A sé thu va nop lai
cho ngan sach Nha nuodc theo quy dinh.

4.2 Tong dién tich thué va tong sé tién thué sé dwgc tinh chinh xdc can cir theo
dién tich dwoc xac dinh ro trén Giay chung nhdn quyén swr dung dat.



- Bén B thanh todn tién thué dat cho Bén A bang chuyén khodn vdo tdi khoan
ciia Bén A: TK s6 0281000639568 tai ngdn hang VI- CN B, Viét Nam hodc TK s6
180080689000252 tai ngdan hang E- CN B, Viét Nam.

- Bén B thanh toan tién thué dat cho Bén A theo ky, méi ky la 05 ndam.”

[4] Nén, C thudc truong hop thué dat tra hang nam cha khong phai thué dat tra
tién mot lan vi vay Capital chi c6 quyén ban tai san gan lién véi dat chir khong co
quyén chuyén nhuong quyén str dung dat; khong dugc quyén cho thué lai quyén su
dung dat.

[5] Hoi dong xét xtr xét thiy: KCN C duoc Thu tudng Chinh Phii cho phép duoc
thanh 13p theo vian ban s6 205/CP-CN ngay 25/02/2003; dugc UBND tinh B (cii) thanh
1ap theo Quyét dinh s6 399/QP-UB ngay 17/3/2003 vé thanh lap va phé duyét du an
dau tu va kinh doanh ha tang k¥ thuat Khu cong nghiép C véi dién tich khu cong nghiép
1a 115 ha duéi hinh thire thué dat. Tai “Hop dong thué lai dét tai Khu cong nghiép C,
tinh Binh Phudc” s6 3009-01/HDTD.KCNCT.2019 duoc ky két gitta KCN va b vao
ngay 30/9/2019 hai bén di thoa thuan: “9.7 Quyén va nghia vu, loi ich va loi nhudn cua
Bén Thué theo Hop Pong Thué nay sé khéng dwoc chuyén nhwong néu khéng cé suw
dong ¥ trude bang vin ban ciia Bén Cho Thué.

9.2 Bén Thué khong duwoc ban, chuyén nhwong, cho thué lai, tir bo hoac chia sé
Hop Pong Thué nay hodc quyen st dung bat ky phan nao hay toan bé Khu Dat ma
khéng dwoc sir dong y trude bang van ban cua Bén Cho Thué...”. Do do, trude khi C
va D thoa thuan viéc C s& “chuyén lai quyén thué lai quyén str dung dét” cua C voi
KCN thi C d3 c¢6 van ban hoi va duge sy dong ¥ cling nhu huéng din thu tuc ctia KCN.
Piéu nay 1 phu hop véi quy dinh tai Diéu 27 Nghi dinh 35/2020 ctia Chinh Phu ngay
28/5/2022 quy dinh vé Quyén va nghia vu ctia nha dau tu thyc hién dy 4n dau tu trong
khu cong nghiép, khu kinh té va nha dau tu thuc hién du an dau tu xay dung va kinh
doanh két ciu ha ting khu cong nghiép, khu chirc ning trong khu kinh té.

[6] Xét cac can cir ma P da néu nhu trén, thay rang: Hop dong dit coc ciing nhu
Bién ban thoa thudn ba bén dugc chinh ngudi dai dién hop phéap cua ca C va b ky két
v6i ddy du nang lyc hanh vi dan sy, du kha nang nhan thic va didu khién hanh vi. Mic
du, ti€u de cua hop dong dit coc gitra C va b ghi 1a: “Hop dong ddt coc va théa thudn
nguyén tdc vé chuyén nhwrong mot phan tai san ciia Cong ty T. NHH D” va tai biéu 1
ctia hop dong nay ghi “Déi twong ciia hop dong la toan bo quyén sir dung ddt cé gidy
ching nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién voi
dat...dién tich 11.491,1m®”. Nhung, chinh tai Diéu 1 ciia hop dong, sau ndi dung trén
da ghi ro thira dat c6 “Nguon goc sir dung: Thué dat tra tién mét lan ciia doanh nghiép
D27, Sau do, tai Bién ban thoéa thuan ba bén 1ap ngay 15/4/2023 gitra Bén A (KCN),
Bén B (C) va Bén C (D) di khang dinh rd:

“Cong ty TNHH D3 dong y chuyén lai quyén thué lai quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat tai L6 A7.8 .......
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1. Bén A sé ky hop dong hity bé hop déng thué lai dat tai Khu céng nghiép
C..........v0iBénB,

2. Bén A sé ky Hop dong thué lai quyén sw dung ddt truee tiép véi bén C tai Lo
A7.8véi dién tich la 11.491,1m°, thudc to ban doé so 14, thira 147-2019... ... ... .....

- Tong gid tri tién thué dat khodn trd trudc cia Lé dat A7.8...thi Bén A dd nhdn
du toan bo.

Tién thué ddt theo hop dong va da xudt héa don tai chinh cho Bén B. Nén Bén A
s€ khong co trach nhiém xudt hoa don tai chinh cho Bén C so tién thué dat doi voi dién
tich dat ma Bén C nhdn chuyén nhuong lai.

4. Cam két ciia Bén C:
4.1 Sau khi Bién ban thoa thudn nay dwoc ky két, Bén C cam két sé tiép tuc ke
thiva thwe hién cdc diéu khodn ciia hop dong thué lai dit tai Khu cong nghiép C I s

3009-01/HPTP.KCNCT.2019 ky ngay 30/9/2019 va Phu luc sira doi, b6 sung hop dong
thué lai dat trong Khu c¢ong nghiép C, tinh Binh Phuédc.”

[7] Nhu vay, nd1 dung hop déng dat coc va Bién ban thda thuan ba bén nhu trén
1a thé hién 16 ¥ chi cia P di déng ¥ nhan lai ciia C quyén thué lai quyén st dung dat
ctiia KCN, D s& ké thira Capital thuc hién cac diéu khoan ma C da ky két voi KCN trong
hop dong thué dat so 3009/01/HPTD.KCNCT.2019. Piéu nay phu hop véi viéc tai
phién toa nguoi dai dién theo iy quyén ciia P khang dinh muc dich cua viéc ky két hop
dong dit coc ciing nhu Bién ban thoa thuan ba bén 1a dé B dugc nhan quyén thué lai
dién tich dat 11.491,1m?thudc L6 A7.8, thira dat sd 14 cua KCN tir C. Déi chiéu cac
quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 149; Diéu 174 cta Luat dat dai nam 2013 nhu trich
dan trén thi KCN va C déu c6 quyén cho thué lai quyén st dung dat di thué ctia minh.
Tuy nhién, cic bén di ty nguyén thoa thuan phuong thire thuc hién viée “chuyén quyén
thué lai quyén sir dung dat” caa KCN tir Capital sang P theo phuong thtrc: sau khi B
thanh toan xong cac dot tién coc theo thoa thuan véi C thi KCN sé& ky hop dong hay
b6 hop ddng cho thué lai véi C va KCN ky truc tiép hop dong cho thué lai voi . Bay
1a sy t nguyén thoa thuan ctia ba bén va khong vi pham vao diéu cAm cua phép luat.
Bén canh do, trong subt qua trinh thuc hi¢n giao két, B khong hé ¢6 y kién phan ddi
nao vé viéc D bi nham 1an hay bi ltra dbi, ép budc khi ky két hop ddng dit coc. Tham
chi, khi nhan duogc céc thong bao yéu cau thanh toan tién coc ctia D thi tai van ban phuc
dap s6 01-04/23/CV-LM ngay 27/4/2023, D trinh bay cong ty: “dang gdp mét s6 khé
khan trong dong tién luu chuyén” nén xin gia han dén 15/5/2023 sé& thanh toan ndt sb
tién 3.000.000.000 dong cua dot 2 va chap nhan chiu 1ai phat; vin ban phic dap so
01/CV-2023 ngay 12/6/2023 va s6 02/CV-2023 ngay 23/6/2023, b déu trinh bay b
dang gap rat nhiéu khé khan, xin gia han dén 30/6/2023 s& thanh toan not sb tién
3.000.000.000 dong cua dot 2 va chap nhan chiu 1ai phat. Theo cac ching ct, tai li¢u
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va 101 trinh bay cta cac bén duong sy thi thay rang, cac cin ctr ma phia bj don dua ra
dé chting minh hop dong dit coc 13 vo hiéu chi dugc bi don dwa ra khi giao két giira
cac bén dd duoc tranh chép tai Toa an chtr khong phai duoc bi don dua ra trong qua
trinh cac bén thyc hién giao két nhu phia bi don trinh bay tai phién toa. Tai phién toa,
D ciing khong ching minh dugce néu D thanh toan du tién cho C dung theo cam két
trong hop dong dit coc thi b van khong thé nhan duogc quyen thué lai quyén str dung
dat d6i voi thira dat sb 14 trén. Trong khi, chimg ¢t tai hd so vu 4n thé hién thi D da vi
pham nghia vu thanh toan qua 20 ngay so voi thoa thuan cua hai bén dan dén viéc cac
bén khong thé tién hanh viéc ky két hop dong chuyen nhuong quyén thué lai. Mit khac,

tai vin ban ghi ¥ kién thi KCN ciing khang dinh néu D va C thyc hién day du cac cam
két v6i nhau tai hop dong dic coc va Bién ban théa thuan ba bén thi KCN sin sang
thuc hién céac thu tuc dé C chuyén lai quyén thué lai quyén sir dung dét cho D.

[8] Theo Phu luc hop dong dugc ky két s6 1105/PLHP.KCNCT.2020 ngay
11/5/2020 gitra KCN va C clng nhu Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha va tai san khac gan lién véi dét s6 vao so cip GCN CT26388 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh B cap cho Capital ngay 09/7/2020 thé hién thi C thudc trudng hop
thué dat tra tién mot 1an v6i muc dich str dung 1a dat cong nghiép. Bén canh d6, ngay
trong chinh hop d6ng dit coc va Bién ban thoa thuan ba bén da ghi ro tién thué sir dung
dat C da thanh toan di mot lan chit khong phai tra tién hang nim nhu phia bi don trinh
bay va khong co bat cir thoa thuan niao budc P phai tiép tuc chiu khoan thué sir dung
dat nao. Nhiing diéu ndy ching minh C thudc truong hop thué dat tra tién mot lan.

[9] V& hiéu luc ctia hop dong dit coc: Khoan 2 va 3 Piéu 149 cua Luat dat dai
nam 2013 quy dinh: “2. Nha nuwdc cho thué ddt doi véi to chire kinh té, ... dé dau
tw xdy dung kinh doanh két cdu ha ting khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché
Xudt........ ; doi voi phan dién tich thué dat tra tzen thué ddt mét lan cho cd thoi gian
thué thi nguoi dwoc Nha nude cho thué ddt ¢é quyén cho thué lai dat véi hinh thire trd
tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué hodc tra tién thué dat hang nam”. Diéu 174
ctia Luat dat dai nam 2013 quy dinh:

“I. Té chirc kinh té dwoc Nha nuée giao dat c6 thu tién s dung dat, cho thué
ddt thu tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué co quyén va nghia vu chung quy
dinh tai Diéu 166 va Diéu 170 cua Ludt nay.

2. T 6 chirc kinh té dwoc Nha nuée giao dét cé thu tién sir dung dat, cho thué dat
thu tién thué dat mét lan cho cd thoi gian thué ngoai quyén va nghia vu quy dinh tai
khodn 1 Diéu nay con cé cac quyén sau day:

a) Chuyén nhwong quyén siv dung dat, tai sin thuc sé hivu ciia minh gin
lién véi dat;

b) Cho thué quyén sir dung dat, tai san thudc so hivu ciia minh gan lién véi dat
doi voi truong hop dieoe Nha nwée giao dat cé thu tién sir dung dat; cho thué lai quyén
sir dung dat, tai san thudc sé hitu ciia minh gan lién véi dat doi voi trieong hop dwoc
Nha nuée cho thué dat thu tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué;”. Nhitng quy
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dinh nay khang dinh ca KCN va C déu dugc quyén chuyén nhugng lai quyén thué lai
quyén sir dung dat.

[10] Bén canh d6, theo chting cir ma phia nguyén don cung cép tai phién toa thé
hi¢n thi cling trong thoi gian thoa thuan dat coc dé nhan chuyén nhuong quyén thué lai
quyén sir dung dat ctia C thi ba Lé Thi M véi tu cach 1a chu sé hitu cong ty C1 clng
tham gia giao két cting voi KCN va Cong ty TNHH S dé nhan chuyén nhuong lai quyén
thué lai quyén st dung dét cta cong ty S cung theo phuong thirc da thyc hién voi C,
vao ngay 09/10/2023 cong ty C1 da duoc cap gidy ching nhén quyen str dung dét doi
v6i thira dat ma cong ty C1 nhén chuyén nhuong lai quyén quyén thué lai cta cong ty
S (GCNQSDD s6 DK 083875)

[11] Ti nhitng phén tich trén thy rang, hop dong dit coc gitta C va B duoc ky
két khong vi pham diéu cam cta phap luat, khong trai dao dirc x4 hoi; nhimng cin ci
ma D néu ra dé cho rang hop ddng dat coc vo hiéu 1a khong c6 can cir. Do P di vi
pham nghia vu thanh toan khién cac bén khong thé tiép tuc thuc hién viéc chuyén
nhuong lai quyén thué lai quyén st dung dat nhung phia nguyén don khong dong ¥
tiép tuc thuc hién hop ddng, Toa an cip so tham chap nhan yeu cau khoi kién cua
nguyén don Capital va khong chap nhan yéu cu phan t6 cta bi don D 1 ¢6 can ct.
Can giit nguyén Ban an so tham.

[12] An phi so tham va chi phi t6 tung: Toa an cap so tham da quyét dinh phu hop
quy dinh cua phap luat nén Hoi dong xét xur khong xem xét.

[13] An phi phuc tham: Do khang cdo cua P khong dugc chap nhan nén P phai
chiu 2.000.000 dong.

[14] Quan diém giai quy,ét vu an cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Déng
Nai la ¢6 can ctr nén dugc chap nhan.

Vi cac lé néu trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su;
Khéng chap nhan khang céo cua Cong ty TNHH D;

Gifr nguyén Ban an kinh doanh thuong mai so thdm s6 05/2025/KDTM-ST ngay
04/11/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 10 — Dong Nai (kem theo Quyét dinh stra
doi, bo sung Ban an s6 88/2025/QD-SCBSBA ngay 02/12/2025);

Can ctt khoan 1 Biéu 30, Diéu 147, Diéu 217, biéu 218, Diéu 271, 272 va biéu
273 Bo luat t6 tung dan sy; Cac Diéu 117, 119, 328 Bo luat Dan sy nam 2015; Cac
Piéu 50, 55, 179, 181, 182 Luat Thuong mai va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong Vu Qubc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an,
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Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty TNHH D d6i voi bi don
Cong ty TNHH D vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”

Tuyén cham dut Hop dong dit coc va thoa thuan nguyén tac vé chuyén nhuong
mot phan tai san 1ap ngay 31/01/2023 duoc ky két gitta Cong ty TNHH D va Cong ty
TNHH b.

Cong ty TNHH D khong phai tra lai s tién diat coc va thanh toan la
7.000.000.000 dong (bay ty dong) cho cong ty TNHH D.

Khoéng chép nhan yéu cau phan té cua bi don Cong ty TNHH D vé viéc yéu cau
tuyén bd Hop dong va thoa thuan nguyén tic vé chuyén nhuong mot phan tai san ngay
31/01/2023 v6 hiéu va yéu cau cong ty TNHH D hoan tra s6 tién dit coc va thanh toan
1a 7.000.000.000 dong.

An phi kinh doanh thuong mai so tham:

Nguyén don Cong ty TNHH D khong phai chiu va duoc hoan tra s6 tién tam ting
an phi da noép 57.800.000 dong theo bién lai thu tién s 0004805 ngay 07/3/2025 tai
Chi cyc thi hanh an dan sy thi xa Chon Thanh, tinh Binh Phuéc (nay 1a Thi hanh an
dan su tinh b);

Bi don Cong ty TNHH P phai chiu 115.000.000 dong, khiu trir s tién
57.800.000 dong tam trng an phia ma coéng ty D di ndp theo bién lai thu tién tam tng
an phi s6 0004948 ngay 06/5/2025 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi xa Chon Thanh,
tinh Binh Phudc (nay 1a Thi hanh dn dan su tinh D) thi Cong ty TNHH D con phai ndp
57.200.000 (ndm muoi bay triéu hai trim nghin) dong.

An phi kinh doanh thwong mai phuc tham: Cong ty TNHH D phai chiu 2.000.000
(hai triéu) dong, dugc khau trir s6 tién 2.000.000 dong tam Gng an phi cong ty d3 ndp
theo Bién lai thu tién tam Gng 4n phi, 1& phi Toa an s6 0009964 Thi hanh 4n tinh Pong
Nai 1ap ngay 01/12/2025.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Tda 4n nhan dan tinh Pong Nai; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND tinh Pong Nai;

- THADS tinh Dong Nai (KV10);

- Puong su;

- Luu HSVA.

Pinh Thi Quy Chi



