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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom c6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Toan.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Hoang Thanh.

Ong Phan Lé Vii Huy Hoang.
- Thu ky phién toa: Ba Dang Thi Ngot - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dén thanh pho Can Tho tham gia phién toa:
Ba Duong Thi Ngoc Bich - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 7 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan thanh phé Can Tho (tru
s0 Toa an nhan dan tinh Soc Trang cti) xét xur phiic tham cong khai vy an thy 1y s6
151/2025/TLPT-DS ngay 27 thang 5 nam 2025 v€ viéc tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

Do Ban an dan su so tham s6 08/2025/DS-ST ngay 10 thang 02 nam 2025 cla
Toa an nhan dan huyén My Xuyén, tinh Séc Trang (nay la Toa an nhan dan Khu vyc
8, thanh pho Can Tho) bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s 196/2025/QD-PT ngay 09
thang 6 nam 2025 cua Toa &n nhan dan tinh S6c Trang (nay l1a Toa 4n nhan dan thanh
pho Can Tho), gitra cac duong su:

- Nguyeén don: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1978; dia chi: Ap H, xa T, thanh
pho Can Tho (x4 T, huyén M, tinh Séc¢ Trang cii). (c6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyen don: Ba Thach Thi Huynh I, sinh
nam 1991; dia chi: S() 03, Nguyeén T, Khém B, phu’c‘mg P, thanh ph6 Can Tho
(Phuong B, thanh pho S cii). (Theo van ban uy quyén ngay 03/12/2022). (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Ho Chi B,
1a Luat su ciia Van phong Luét su Bong A - Chi nhanh Soc Trang; dia chi: S6 03,
Nguyén T, Khom B, phuong P, thanh phé Can Tho (Phuong B, thanh phd S cii). (co
mat).

_ -Bidon: Ong Nguyén Xuan T, sinh nim 1955; dia chi: Ap H, xa T, thanh phé
Can Tho (xa T, huyén M, tinh S6c Trang cii). (vang mat).



Nguoi dai dién theo uy quyé‘n, cua bi don: Ong Nguyén Minh U, sinh nim
1988; dia chi: Ap H, xa T, thanh pho Can Tho (xa T, huyén M, tinh Soc¢ Trang cii)
(c6 mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Bach Sy C, la Luat
su cia Van phong Luat su Bach S§ C, thudc Boan Lué:[ su thanh phd Can Tho; dia
chi: S6 181/9, Nguyén T, Khom B, phuong P, thanh pho Can Tho (Phuong B, thanh
pho S cii). (co6 mat).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Minh U, sinh nim 1988 (c6 mit).

2. Ba Tran Huynh H, sinh nim 1990 (ving mat).

Cung dia chi: Ap H, xa T, thanh phd Can Tho (x4 T, huyén M, tinh Soc Tring
cli).

3. Ba Phan Thi L, sinh nam 1990 (c6 mat).

4. Ong Nguyén Van E, sinh naim 1987 (c6 mat).

Cung dia chi: $6 30/33, duong B, Khom N, phuong P, thanh phd Can Tho
(Phuong B, thanh pho S cii).

5. Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1983 (vang mat).

6. Ba Nguyén Thi Thao G, sinh nam 2002 (vang mat).

Cung dia chi: Ap H, xa T, thanh phd Can Tho (x4 T, huyén M, tinh Soc Tring
cli).

- Ngwoi khang cdo: Ong Nguyén Xuan T, 12 bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va cac tai liéu c6 trong hd so vu an, nd1 dung vu an dugc
tom tat nhu sau:

- Theo Don khoi kién ngay 05/12/2022, tai phién hoa giai va tai phién toa so
tham ciing nhw trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién theo ity quyén ciia
nguyén don la ba Thach Thi Huynh I trinh bay:

Cudi nam 2016, ba M c¢6 nhan chuyén nhuong phan dat ciia ong Nguyén Xuéan
T, dién tich chiéu ngang 15m, dai hét dat, thudc thira 184, t& ban do sb 06, toa lac
tai 4p H, xd T, huyén M, tinh Soc Tring voi gia 600.000.000 dong. Pén thang
02/2017, ong T tiép tuc chuyén nhugng thém cho ba M dién tich dat ngang 03m, dai
hét dat thudc thira 184 néu trén véi gia 120.000.000 dong. Tong hai lan ba M nhan
chuyén nhuong cua 6ng T dién tich chiéu ngang 18m, dai hét dat thudc thia 184, to
ban dd s6 06, toa lac tai ap H, xa T, huyén M, tinh Soc Trang. Sau khi nhan chuyén
nhuong, ba M da dang ky tach thira sang tén quyen st dung dét néu trén va dugc So
Tai Nguyén va Méi Truong tinh Soc Tring cAp Gidy chimg nhin quyén st dung dat
s6 CI 316928, ngay 06/7/2017, cho ba Nguyén Thi M dung tén quyén sir dung dit.



Ngay 10/12/2017, éng T tiép tuc chuyén nhuong phan dit chiéu ngang 05m
dai hét dat véi gia 200.000.000 dong, thugc thira 184, nam lién ké vOi phan dat ma
ba M da mua trudc dé cua ong T da dugc cap Gidy ching nhan quyén str dung dat.
Khi giao dich chuyén nhugng cac bén da tién hanh cim coc ranh va do dac de thyce
hién thu tuc dang ky sang tén quyén st dung dat, ba M ciing d3 giao day du s tién
chuyén nhuong dat cho éng T. Tuy nhién, do trong qua trinh thyc hién thu tuc dang
ky sang tén thi Gidy chtng nhan quyén st dung dat ctia 6ng T dd khong con chd dé
ghi chu, dinh chinh nén chua thuc hién tha tuc ding ky sang tén phan dat 05m mua
sau cung vao ngay 10/12/2017 cho ba M.

Thang 10/2022, ba M dén gip ong T yéu cau 6ng T ky thu tuc sang tén quyén
st dung dat d6i vai phan dat ba M d3 mua chiéu ngang 05m (do ra vudng goc véi
canh dai cia thira dat), chiéu dai hét dat, thudc thira 184 néu trén thi 6ng T khong
dong v ky sang tén va cac bén phat sinh tranh chap Ngay 16/11/2022, Hoi déng hoa
giai tranh chap dat dai UBND xi Hoa Tu 1, to churc hoa giai gitra ba M voi 6ng
Nguyén Minh U (nguoi dai dién theo uy quyén cua ong Nguyén Xuan T) nhung
khong thanh nén ba Nguyén Thi M c6 don yéu cau khoi kién tai Toa an nhan dan
yéu cau ong Nguyen Xuén T tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong dbi vOi
phan dién tich dat néu trén dé ba Nguyén Thi M hoan thanh thi tyc sang tén quyén
st dung dat.

Khi Toa 4n tién hanh do dac tham dinh dién tich dat tranh chap ba M phat hién
vao ngay 08/01/2021 dng Nguyén Xuan T di sang ban cho ba Phan Thi L mot phan
dién tich dit tai thira 184 (nay 1a 771) lién ké hudng Ty nam giap véi dién tich dat
ma ba M mua cta 6ng T vao nam 2017, tai to ban d6 06 toa lac tai ap H, xa T, huyén
M, tinh Séc¢ Trang c6 lan qua phan dién tich dat cua ba M da mua cua 6ng T trudce
do. Hién tai ba L da dugc cap giay chimg nhan quyén st dung dat tai thia s6 764,
td ban d6 s6 06, toa lac tai 4p H, x4 T, huyén M, tinh Séc Trang. Nhan thay viéc cap
gidy chtng nhan cho ba L da lén qua phﬁn dat ma ba M d3 mua ctia 6ng T vao nim
2017 gay thiét hai dén quyén loi ctia ba M.

Nay ba Nguyén Thi M yéu cau Toa an giai quyét: Cong nhan hop dong chuyen
nhuong quyen str dung dat ngay 10/12/2017 gitra ba M vé6i 6ng Nguyen Xuén T, d6i
Vol phan dat chiéu ngang 5m (do ra vudng goc voi canh dai cua thira dat), chleu dai
hét dat, thudc thira 184, (nay la 771 theo so dd tham dinh do dac) to ban do sb 06,
toa lac tai 4p H, xa T, huyén M, tinh Soc Trang (theo So d6 vi tri thura dat ngay
29/5/2023 cua Toa an da tham dinh) 1a hop phap. Yéu cau Toa an tuyén cho ba
Nguyén Thi M dugc quyén diang ky dé cip gidy chtirng nhan quyén st dung dbi véi
dién tich phan dat néu trén.

Yéu cau huy mot phan gidy chting nhan quyén st dung dat tai thira 764, to
ban do sb 06, toa lac tai ép H, xa T, huyén M, tinh So6c Trang ma S& Tai nguyén va
MBoi trudng tinh Séc Tring da cap cho ba Phan Thi L.

Pai dién theo uy quyén ciia nguyén don thong nhat voi két qua tham dinh do
dac va so dd vi tri thira dat ngay 29/5/2023 va bién ban tham dinh, chimg thu tham
dinh gia ngay 03/06/2024 ciia Cong ty c6 phan dau tu va tham dinh gia Sao Viét.



- Trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa, nguoi dai dién theo uy
quyén cuia bi don la 6ng Nguyén Minh U trinh bay:

Ong Nguyén Xuan T c6 chuyén nhuong quyén sir dung dit cho ba Nguyén
Thi M (Thu A) téng cong trude sau 1 ba 1an. Lan tht nhit vao nim 2016 chuyén
nhuong ngang 15m, dai hét dat, thudc thira 184, t& ban dd sb 06, toa lac tai ép H, xa
T, huyén M, tinh Séc Trang véi gid 600.000.000 dong. Pén thang 02/2017, ong T
tiép tuc chuyén nhugng thém cho ba M dién tich dat ngang 03m, dai hét dat thudc
thira 184 néu trén véi gia 120.000.000 dong 1an thir ba vao ngay 10/12/2017, chuyén
nhuong chuyén nhugng ngang 05m, dai hét dat thudc thira 184, t& ban do sb 06, toa
lac tai ép H, xa T, huyén M, tinh Soéc Trang. Téng cong cac lan chuyén nhuong la
23m chiéu ngang dai hét d¢it. Ba M da giao du tién theo thoa thuan va ong T cling da
nhén du tién.

Sau khi nhan chuyén nhuong, ba M di dang ky tach thira sang tén quyén st
dung dat néu trén d6i voi 18m va duoc Sé Tai Nguyén va Moi Trudng tinh Soéc
Trang cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CI 316928, ngay 06/7/2017. Con
lai 05m chuyén nhuong vao ngay 10/12/2017 chua tach thira duoc, viéc ba M chua
tach thura sang tén dugce la vi ba M yéu cau 6ng T giao du dién tich dat giap mit 16
va phia sau déu co chiéu ngang 05m nén 6ng T khong dong y. Ong T ban cho ba M
ba lan tong cong 13 23m chiéu ngang trude va sau thira dat, hién nay ba M da ding
ky quyen str dung dat 18m phia sau nhung phia trude giap mi 16 1a 22m nén ba M
yéu cau ong T giao du phan dat phan dét phia trude va sau du 05m theo to chuyen
nhuong dat ngay 10/12/2017 nén 6ng T khong dong . Ong T chi dong v tiép tuc
thie hién hop dong theo gidy tay thoa thuan cta hai bén khi giao du dién tich ba lan
ban trudc va sau la 23m chiéu ngang thira dat (tinh ludn phan ma ba M da dugc dang
ky quyen st dung dat trude d6). Con hién tai yéu cau giao du dat trude sau la 05m
chiéu ngang cua thira dat khong tinh phan ba M di duoc cap gidy trude d6 1a ong T
khong dong ¥ thuc hién.

Vao ngay 08/01/2021 éng Nguyén Xuan T da sang ban cho ba Phan Thi L
mot phan dién tich dat tai thira 184 (nay 1a 771) lién ké hudng Tay nam giap véi dién
tich dat ma ba M mua ctia 6ng T vao thang 02 nam 2017 tai t& ban dd 06, toa lac tai
ap H, xa T, huyén M, tinh Soc Trang viéc do dac c6 ba M cung ra ching kién viéc
cim ranh nén ¥ kién trinh bay cua ba M vé viéc ong T ban dat 14n qua phan dat cua
ba M mua 1a khong hop 1y. Phan dat nay gitra 6ng T va ba L dé thuc hién xong quyén
nghia vu theo d6 ba L d tra du tién cho éng T va ong T cting nhan du tién theo thoa
thuan chuyén nhuong véi ba L khong c6 tranh chip.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta bj don thong nhat voi két qua tham dinh do
dac va so d6 vi tri thura dat ngay 29/5/2023 va bién ban tham dinh, ching thu tham
dinh gia ngay 03/06/2024 ctia Cong ty cd phan dau tu va tham dinh gid Sao Viét.

- Trong qua trinh giai quyét vu dn va tai phién toa y kién trinh bay ciia ngueoi
co quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thij L:

~ Vaongay 08/01/2021, ba Phan Thi L c6 nhan chuyén nhuong quyén str dung
dat cua 6ng Nguyén Xuan T mot phan dién tich dat tai thura 184 (nay la 771) lién ké
hudng Tay nam gidp véi dign tich dat ma ba Nguyén Thi M mua cua 6ng T vao



thang 02 nam 2017, tai to ban 66 06, toa lac tai ap H, xa T, huyén M, tinh Séc Trang.
Khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat vin phong dang ky xuong do v€ va xac
dinh vi tr theo ban mo ta ranh mdc gi6i thira dat viéc do dac cdm ranh c6 ba M
chtng kién va ky xac nhan vao hd so do vé.

Ngay 25/5/2023, Toa 4n c6 tién hanh tham dinh tai chd ddi v6i phan dit tranh
chap gilta ba M va ong T giap ranh véi dién tich dat ma ba L chuyén nhuong cia
ong T tai thira 764 thi cac bén da chi ranh dat chong l4n 1én mot phan dién tich tai
thtra 764 cua ba L dugc cép gidy chimg nhan quyén str dung dat voi dién tich 68,1m>
ma ba L di duogc cip gidy chimg nhan nhan quyén su dung dat vao ngay 29/01/2021
la khong hop ly. Vi gittaba L va ong T chuyen nhuong dat véi nhau 1a hop phap co
hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat phia ba M ciing c6 ky xac nhan giap
ranh dat. Ba L d3 thanh toan du tién cho ong T ong T giao du dat cho ba L khéng co
tranh chép.

Ba L théng nhat vOi két qua tham dinh do dac va so d6 vi tri thura dat ngay
29/5/20237V2‘1 ‘pién‘bén tham qdinh, ching thu tham dinh gid ngay 03/06/2024 cua
Cong ty ¢6 phan dau tu va tham dinh gia Sao Viét.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Minh U trinh bay:

Tl}éng nhaflt v4i ¥ kién trinh bay ciia nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don
khong dong y tiép tuc thyc hién hop dong, giao du phan dat phan dat phia trudc va
sau du 05m theo to chuyén nhugng dat ngay 10/12/2017.

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vian E, Tran Huynh H,
Nguyén Thi D, Nguyén Thi Thdo G-

Trong qua trinh giai quyet vy an toa an co6 dua vao tham gia t6 tung va thong
bao cho nhiing nguoi nay biét viéc thu Iy giai quyét vu viée ctia Toa 4n va tién hanh
cac thu tuc t6 tung, triéu tap tham gia phién toa xét xir so tham nhung nhimg nguoi
nay vang mit khong tham du va khong c6 vin ban trinh bay v kién ddi véi viéc giai
quyét vu an goi Toa an dé xem xét, do d6 Toa an tién hanh cac thu tuc dé xét xir
vang nhimg ngudi c6 lién quan trong vy an nay.

- Tai phién toa, ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh
bay:

Nguyén don da nhan chuyén nhuong cta bi don Nguyén Xuéan T tong cong
ba 1an tir nim 2016, hai 1an chuyén nhuong quyén st dung dét trude trude nguyén
don da dang ky tach thira sang tén quyén sur dung dat néu trén vadugce So Tai Nguyén
va Mo61 Truong tinh Soc Trang cap Gidy ching nhan quyen stt dung dat s6 CI
316928, ngay 06/7/2017 thira dat 675, t& ban d6 08, toa lac ap H, xa T, huyén M,
tinh Séc Trang t& ban d6 cho ba Nguyén Thi M dimg tén quyén str dung dat. Khi
thue hién thu tuc sang tén quyén str dung quyén str dung dat cac bén co thuc hién
viéc do dac cdm ranh dét va giao dat cho nguyén don st dung 6ng Nguyen Xuan T
khong co 'y kién gi. Tuy nhién, khi thuce hién thu tuc sang tén chuyén nhuong dién
tich dat giap ranh lién ké voi thira dat 675 veé hudng tdy ctia 6ng T ma nguyén don
da chuyén nhugng theo thoa thuan tai “7o chuyen nhwong dat ngay 10/12/2017" thi
ong T khong dong y thuc hién viéc sang tén chuyén nhuong quyén sir dung dat theo



thoa thuan di giao két v4i bi don véi 1y do 1a phia nguyén don da dang ky quyén st
dung dét tai thira 675 14n qua dién tich dat ma éng T da chuyén nhuong cho nguyén
don chiéu ngang giap 10 khoan 03m. Do d6, chi ddng ¥ thuc hién giao thém 02m
chiéu ngang giap 10 1a du dién tich dat da thoa thuan chuyén nhuong trudc sau 03
1an chuyén nhuong cho phia nguyén don 1 khong co cén cu.

Thay rang, viéc thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta nguyén don
va bi don tai “To chuyén nhwong ddt ngay 10/12/2017” mic du cac thoa thuan
chuyén nhuong cua cac bén di vi pham vé mit hinh thirc nhung céc bén thuc hién
viéc giao dit va tra tién chuyén nhuong quyén st dung dat xong nén dé nghi Hoi
dong xét x1r can ctr vao khoan 2 Piéu 129, Piéu 166 Piéu 500 cia BLDS nam 2015;
Piéu 203 Luat Dat dai nam 2013 chap nhan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don ba
Nguyén Thi M vé viéc Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat theo
“To chuyen nhwong dat ngay 10/12/2017”. Dong thoi, tuyén cho ba Nguyén Thi M
duoc quyén ding ky dé cap gidy ching nhan quyén st dung ddi voi dién tich phan
dat néu trén.

Su viéc da dugc Toa an nhan dan huyén My Xuyén, tinh Séc¢ Trang (nay la
Tda an nhan dan Khu vuc 8, thanh phdé Can Tho) thu 1y, giai quyét tai Ban an dan
su so tham s6 08/2025/DS-ST ngay 10 thang 02 nam 2025 di quyét dinh: Cin cr
khoan 3, khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém c khoan 1 Diéu 39, Piéu
147, biéu 157; biéu 158; Piéu 162; Piéu 165, Diéu 217, Diéu 273, Piéu 278 cia
B luat T tung dan sy ndm 2015; can ctit Pidu 129, Dicu 500, Piéu 501 cua B0 luat
Déan sy nam 2015; cdn cu dlem d¢ khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc
ho1 quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi M vé viéc tranh
chip hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Cong nhan hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat theo glay tay 1ap ngay
10/12/2017 da ky g1u’a ong Nguyén Xuan T voi ba Nguyén Thi M dbi véi phan dat
c6 dién tich 309,5m>. Trong d6, c6 68,1m? dat do ba Phan Thi L da chi ranh lan qua,
loai dat CLN, thudc thira dat s 184 cil (771 m&i), t& ban do s6 06 cii (08 mai), toa
lac 4p H, xa T, huyén M, tinh Soc Trang do Uy ban nhan dan huyén My Xuy¢n, tinh
Soc Trang cap ngay 10/5/1993 do éng Nguyén Xuan T dimg tén quyén st dung dat
1a ¢6 hi¢u luc phap luat.

1. Budc bi don 6ng Nguyén Xuan T va nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Nguyén Minh U ¢ nghia vu chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi M
phan dit theo do dac thuc té co tich 309,5m>2. Trong d6, c6 68,1m? dat do ba Phan
Thi L d3 chi ranh 14n qua, thudc thira dat sb 184 cii (771 méi), to ban d6 sé 06 cii
(08 méi), toa lac ép H, xa T, huyén M, tinh Soc Trang do Uy ban nhan dan huyén
M§ Xuyén, tinh Séc Triang cap ngay 10/5/1993 do 6ng Nguyén Xuan T. Phan dat co
sb do cac canh nhu sau:

Huéng Pong giap thira dat s6 675 cia ba Nguyén Thi M dang sir dung, c6 sd
do 14,89m + 46,80m. Huong Tay giap thua dat s6 764 cia ba Phan Thi L dang su
dung, c6 so0 do 19,56m + 46.79m. Hudéng Nam giap duong Huyén 16 15, c6 so do



2,67m + 3,68m. Huong Bic gidp giap thira dat s 184 cua 6ng Nguyén Xuan T, cd
sO do 4,82m.

Ba Nguyén Thi M duoc lién hé vé6i co quan Nha nude c6 thim quyén dé duoc
ké khai, ding ky, cAp quyén st dung dat ddi v6i phan dat dién tich 309,5m?. Trong
do, c6 68,1m? dat do ba Phan Thi L da chi ranh lan qua, thudc thira dat s6 184 cii
(771 méi), to ban d6 s6 06 cii (08 méi), toa lac 4p H, xa T, huyén M, tinh Séc Tring
theo ban an.

Co quan c6 tham quyen cap gidy ching nhan quyén sir dung dat can cir vao
ban an cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai gidy chung nhan
quyén sir dung dat phu hop voi két qua giai quyét ctia Toa an.

Ngoai ra, ban 4n dan su so thim con tuyén vé an phi dan sy so tham, chi phi
t0 tung va quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh cia phép luat.

Pén ngay 24/02/2025, bi don 6ng Nguyén Xuan T ¢6 don khang céo va dugc
Toa an nhan dan huyén My Xuyén, tinh Soc Trang (nay la Toa an nhan dan Khu vyc
8, thanh phd Céan Tho) nhan cung ngay vé viéc yéu cau Toa an cap phuc tham stra

ban an dan sy so tham s6 08/2025/DS-ST ngay 10/02/2025 theo hudng bac toan bo
yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Tqi phién toa phiic tham:

+ Ngueoi dai dién theo iy quyen cua nguyén don la ba Huynh Mai khong rut
don khdi kién va cho rang: Cdc lan chuyén nhwong triede déu tinh chleu ngang canh
trude gidp 16 keo vuong goc voi canh sau va ba M da dwoc cap gidy chitng nhdn
OSDP va lan chuyén nhwong sau cung dang tranh chdp ciing tinh ngang truée 05m
kéo vuong goc voi canh sau ngang 05m, nén canh truoc gidp 1o sé dai hon canh sau,
nén khéng dong y véi yéu cau khang cdo cia bi don.

+ Nguoi dai dién theo uy quyen cua bi don la ong Thirc khong thay doi, bo
sung hodc rut don khang cdo va cho rang: Bi don chuyen nhuong cho nguyén don
03 lan, lan thir nhdt la 15m, lan thit hai la 03m va lan thir ba la 05, hai lan chuyén
nhwong tride thi nguyén don da tach gidy chieng nhdn QSDP réi; cdc lan chuyén
nhuwong la tinh ngang theo 19, khong phai kéo vuong géc voi canh sau nhu phia
nguyén don trinh bay, nén dé nghi chap nhdn khdo cdo cia bi don va yéu cau tién
hanh tham dinh, do dac lai doi véi phan dat tranh chap.

+ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng E yéu cau gidm dinh chit ky
gidp ranh ciia ba M trong ho so cdp gidy chirng nhdn OSDP cho éng. Con ba L thi
khéng cé y kién.

+ Nguwoi bio vé quyén va lpi ich hop phap cua nguyén don cho rang: Ong T
chuyén nhirgng ddt cho ba M ba lan, hai lan trude da tach glay chimg nhan QSDD
cho ba M r6i, 6ng T khong phan doi hay khiéu nai gi, con lan chuyén nhwong sau
cung dang tranh chdp khi théa thudn chuyén nhwong ngang 05m thi ciing théa thudn
canh ngang trudc giap 19 kéo vudng géc véi canh ngang sau nhw cdc lan chuyén
nhwong trudc, nén canh ngang truoc sé dai hon canh ngang sau, viéc nay dwoc thé
hién qua hai lan cdp gidy chimg nhdn cua hai lan chuyén nhwong truée cé trong héo
so vy an, nén bi don khéng dong y la khéng c6 co sé. Mt khdc, theo So do do dac



ngay 29/5/2023 xdc dinh dcf{ ba L khéong nam trong ldn qua dat cia ba M, nen dé
nghi khong chdp nhdn yéu cau khang cao cua bi don, gitr nguyén an so tham.

+ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don cho rang Trén gidy
chuyén nhwong dat viét tay gitta ong T véi ba M ba lan khéng cé ché nao thé hién
ngang triedc kéo vudng géc véi ngang sau, ma chi thé hién ngang trude lién mi gidp
mdt 19, khéng phdi vudng goc véi canh sau, nén chiéu ngang 05m dang tranh chdp
la ngang 05m theo 19, khong phai vuong goc voi canh sau. Do hai lan chuyen nhuwong
trieée la 18m ngang va lan chuyén nhwong sau cung la 05m ngang, nén tong cong
la 23m ngang, nhung nguyén don chi do khong ding dién tich da chuyen nhirong,
nén yéu cdu khoi kién cua nguyén don la khong co co so. Vivay, dé nghi chdp nhén
yéu cau khang cao cua bi don ong T.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién ciia Vién Kiém sat nhan dan
tthanh phd Can Tho 1 trong qué trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham va tai
phién toa phiic thim thi HDXX, Thu ky Toa an va nhitng ngudi tham gia t tung da
chap hanh dung phap luat vé to tung. Vé ndi dung vu an, cin cit vao cac tai liéu,
chimg cir ¢6 trong ho so vu an, cin ¢t vao cac quy dinh phap luat ¢ lién quan dé
nghi HDXX khong chap nhan khang céo ctia bi don ong T va ap dung khoan 1 Diéu
308 ctia BO luat T tung dan sy nam 2015, giit nguyén ban 4n dan su so thim cia
Toa an nhan dan huyén My Xuyén, tinh Soc Trang (nay la Toa &n nhan dan Khu vuc
8, thanh phd Céan Tho).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugce tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, HbDXX nhén dinh:

[1] Tai phién toa lan tht hai, nguyén don ba Nguyén Thi M c¢6 mit, nhung
tiép tuc uy quyén cho nguoi dai dién hop phap tham gia phién toa; bi don 6ng
Nguyén Xuan T vang mat, nhung c¢6 ngudi dai dién hop phap tham gia phién toa;
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Huynh H, ba Nguyén Thi D, ba
Nguyén Thi Thao G déu vang mit khong rd 1y do, nén HPXX cin cir vao khoan 3
Piéu 296 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, tién hanh xét xir vu an theo tha tuc
chung.

[2] Vé nguoi khang cdo, ndi dung, hinh thirc don khang céo, thoi han khang
c40, ciia dng Nguyén Xuan T 1a dung quy dinh tai Diéu 271, Diéu 272, khoan 1 Piéu
273 cta BO luat T6 tung dan sy nam 2015, nén khang cao hop 1€, dugc Toa an chép
nhan va tién hanh xét xtr phiic thAm theo quy dinh cua phap lut.

~ [3] Xet khang cao cua 6ng T viéc yéu cau Toa an cap phuc tham xem xét, giai
quyet stra ban an dan sy so tham s6 08/2025/DS-ST ngay 10 thang 02 nam 2025 theo
hudng bac toan bg yéu cau khaoi ki¢n ctia nguyén don. Xét thay:

[3.1] Qua trinh tham gia tb tung, cac duong su déu thira nhan phén dét tranh
chap co6 dién tich 309,5m? 13 thudc thira dat cii s6 184, to ban d6 s6 06 cua ong
Nguyén Xuan T (nay la thira dat méi sé 771, to ban dd s6 08), toa lac tai 4p Hoa
Truc, xi T, huyén M, tinh Soc Trang cii c6 ngudn gbc 1a ciia 6ng T, do Uy ban nhan



dan huyén My Xuyén, tinh Soc Tring cii cip gidy ching nhan quyen st dung dat
cho ong T vao ngay 10/5/1993. Ngoai ra, cac duong su déu thng nhat va thira nhan
vao ngay 10/12/2017, 6ng T ¢6 lam glay tay chuyen nhuong cho ba M phan dit c6
chiéu ngang 05m lién giap 10 tai thira dat cli 80 184, to ban d6 sb6 06, ba M da nhan
dat chuyén nhuong va 6ng T dé nhan du tién chuyen nhuong dat, nhung chua lam
thi tuc sang tén gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba M. Pay 1a tinh tiét, su
kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 ciia By luat TTDS
nam 2015. Mac du, phia bi don 6ng T cho rang ngang trudc theo 16 khong phai kéo
vudng goc voi canh ngang sau, nhung theo hé so chuyén nhuong hai lan trude déu
thé hién kéo ngang trudc giap 16 vudng goc véi canh ngang sau, khong phai ngang
theo 10, nén canh ngang giap 16 déu dai hon canh ngang sau (tap 11).

[3.2] V& hinh thirc ctia hop ddng chuyén nhuong dat néu trén cd vi pham vé
hinh thirc 1a khong ¢ cong chung, chiing thuc nhung cac bén da thuc hién xong viéc
giao nhin dat va da tra du tién chuyén nhuong dat, thi Toa 4n ra quyét dinh cong
nhan hiéu lyc cta giao dich d6. Vi vy, Toa an cap so tham cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba M voi éng T 1a ¢ can ctr, phu hop véi
quy dinh tai khoan 2 Piéu 129, Diéu 500, Piéu 501 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

[3.3] Mdc du, trong phan dét chuyén nhuong cho ba M thi ba L cho rang co
mot phan dat dién tich 68,1m? nam trong thira dat s6 764 da duogc cap gidy ching
nhan quyen stt dung dat cho ba L vao nim 2021. Tuy nhién, ba M nhan chuyen
nhuong dat ctia ong T va quan 1y, st dung dat tir nam 201 7,conba L thi nhan chuyén
nhuong dat cua 6ng T vao nam 2020 1a sau ba M. Khi tién hanh tham dinh, do dac
thuc té thi ba L ¢6 chi ranh do qua thura dat s6 771, viéc chi ranh do qua thira dat nay
1a khong c6 can cir, vi tai So dd vi tri thira dat ngay 29/5/2023 (BL s6 61) co quan
chuyén mén xac dinh phan dt c6 dién tich 68,1m? nam trong thira dat s6 771 (thua
méi cua ong T), khong nam trong thira dat s6 764 ctia ba L. Mit khac, sau khi xét
Xt so tham ba L khong c6 khang céo. Vi vy, Toa an cip so tham cong nhan hop
ddng chuyén nhuong dat gitra ba M véi ong T d6i voi phan dat co dién tich 309,5m?,
thudc mot phan thira dat cii sb 184, to ban d6 s6 06 (thira dat méi s6 771, to ban do
s6 08) 12 hoan toan c6 can ctr va sau khi xét xir so tham ba L ciing khong c6 khang
c40. Néu ba L cho rang 6ng T giao dat chuyén nhugng cho ba khong du dién tich thi
¢ quyén khoi kién 6ng T thanh vu kién khac theo quy dinh ctia phap luat.

[3.4] Con viéc phia bi don yéu cau tham dinh, do dac lai d6i véi dat tranh chap
thi thdy rang co quan chuyén mon da tién hanh tham dinh, do dac va sau khi thAm
dinh, do dac phia bi don khong c6 y kién phan ddi gi, nén phia bi don yéu cau thim
dinh, do dac lai 1a khong can thiét, HDXX khong chép nhan.

[3.5] Tai phién toa, ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan éng E yéu cau giam
dinh chit ky giap ranh cua ba M trong hd so cip gidy chimg nhan QSDP cho 6ng.
Xét thay, sau khi xét XU S0 tham thi 6 ong E khong co khang cao va HDXX xac dinh
dat tranh chap khong nam trong thira dat s6 764 ciia ba L (vo 6ng), nén yéu cau nay
ctia ong 1a khong can thiét, nén khong dugec HDXX chap nhan.

[4] Tur nhing nhén dinh nhu vira néu trén, thay‘rang khang cdo cua ong T 1a
khong co6 can cir chap nhan. HDXX can ctr khoan 1 Diéu 308, khoan 6 Diéu 313 cua



Bo luat T tung dan sy ndm 2015, gilt nguyén ban an dan sy so tham cua Toa an
nhan dan huyén M¥$ Xuyén, tinh S6c Trang (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuyc 8, thanh
phé Can Tho). Tuy nhién, trong phan tuyén xtr ¢6 ghi “Trong dé, c6 68,1m? dat do
ba Phan Thi L dé chi ranh ldn qua, thudc thira ddt so 184 cii (771 méi), to ban do
s6 06 cii (08 méi) ... ¢6 thé hiéu nham, kho thi hanh, nén can diéu chinh cach tuyén
cho phu hop.

[5] Tai phién toa, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don dé
nghi khong chap nhén yéu cau khéng cao cua bi don, gilt nguyén an so tham 14 co
cin ctr chap nhén. Con nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don dé nghi
chap nhén yéu cau khang cdo cta bi don 14 khong ¢ can cir chap nhan.

[6] V& an phi dan sy phuc tham: Do giit nguyén ban an dan su so thAm, nén
ong T phai chiu an phi dan sy phiic tham theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 29 ctia Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hoi.
Tuy nhién, 6ng T sinh nam 1955 1a ngudi cao tudi, nén duge mién theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Piéu 12 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

[7] Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Can
Tho dé nghi HDXX khong chap nhan khang cdo cta bi don 6ng T va ap dung khoan
1 Piéu 308 cuia B9 luat T6 tung dan sy nam 2015, giit nguyén ban an dan sy so tham
cua Toa an nhan dan huyén My Xuyén, tinh Soc Trang (nay 1a Toa 4n nhan dan Khu
vuc 8, thanh ph Can Tho) 14 ¢6 cin ctr, nén dugc HPXX chap nhan.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308, khoan 6 Diéu 313, khoan 1 Diéu 148 ctia Bo luat
Té tung dan sy nam 2015; can cu diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 1 Diéu 29 cia
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi, 1¢ phi Toa
an. Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khang céo ciia bi don 6ng Nguyén Xuén T.

2. Gitt nguyén Ban an dan su so tham s6 08/2025/DS-ST ngay 10 thang 02
nam 2025 cua Toa an nhan dan huyén My Xuyén, tinh Séc Trang (nay la Toa an
nhan dan Khu vuc 8, thanh phé Can Tho). An tuyén nhu sau:

2.1. Chdp nhdn yéu cau khoi ki¢n cua nguyen don Nguyén Thi M vé viéc tranh
chdp hop dong chuyén nhirong quyen st dung dat. Céng nhdn hop dong chuyén
nhwong quyén su dung dat theo gidy tay lap ngay 10/12/2017 da ky két gm*a ong
Nguyén Xudn T véi ba Nguyen Thi M doi véi phan ddt co dién tich 309, 5m?, loai dat
CLN, thugc mot phan thira ddt cii s6 184, to ban do s6 06 (thira dat méi s6 771, to
ban do s6 08), toa lac dp H, xd T, huyén M, tinh Séc Trang (nay la xd H, thanh pho
Can Tho) do Uy ban nhédn din huyén My Xuyén, tinh Soc Trang cii cap ngay
10/5/1993 cho éng Nguyén Xudn T dirng tén gidy chiing nhdn quyén si dung ddt la
co hiéu lyc phap luat.
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2.2. Buoc bi don ong Nguyen Xudn T va nguoi c6 quyén loi, _nghia vu lién
quan ong Nguyén Minh U ¢ nghia vu chuyen nhwong cho ba Nguyen Thi M phan
dat theo do dac thuc té cé dién tich 309,5m?, thuéc mot phan thira ddt cii s6 184, to
ban dé sé 06 (thira ddt méi sé 771, to ban do sé 08), toa lac dp H, xa T, huyén M,
tinh Soc Trang (nay la xd H, thanh phé Can Tho), do Uy ban nhan dan huyén My
Xuyén, tinh Soéc Trang cdp ngay 10/5/1993 cho 6ng Nguyén Xudn T. Phan ddt c¢é sé
do cac canh nhw sau:

- Huéng Pong gidp thira ddt sé 675 ciia ba Nguyén Thi M dang sir dung, c6
s6 do 14,89m + 46,80m. Huong Tdy giap thita ddt s6 764 ciia ba Phan Thi L dang
sir dung, ¢6 56 do 19,56m + 46.79m. Hudéng Nam gidp dwong Huyén 19 15, c¢6 s6 do
2,67m + 3,68m. Huong Bdc gidp gidp thira dat so 184 ciia 6ng Nguyén Xudn T, cé
56 do 4,82m.

Ba Nguyén Thi M duwoc lién hé véi co quan nha miede c¢é tham quyén dé dwoc
ké khai, dang ky, cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung ddat doi véi phan dat tich
309,5m?, thuéc thira dat cii s6 184, to ban dé sé 06 (thira ddt méi sé 771, to ban dé
s6 08), toa lac dp H, xa T, huyén M, tinh Séc Trang (nay la xa H, thanh phé Can
Tho) theo ban dn.

Co quan cé tham quyén cap glay chitng nhan quyén su dung a”at can cir vao
ban dn cua Toa dn dé gidi quyét diéu chinh bién dong hoac cap lai gidy chirng nhén
quyén sir dung dat phit hop véi két qua gidi quyét ciia Toa dn.

2.3. An phi dan sw so tham: Ong Nguyén Xudn T dwoc mién todan bo dn phi
dan su so tham. Ba Nguyen Thi M khong phai chiu an phi dan sy so tham, hodn tra
lai cho ba Nguyén Thi M so tlen tam vmg dn phi da nép la 300.000 dong (Ba tram
nghin dong) theo Bién lai thu s6 0005642 ngay 13/12/2022 ciia Chi cuc Thi hanh dn
dan su huyén My Xuyén, tinh Soc Trang (nay la Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc
8, thanh phé Can Tho).

2.3. Chi phi tham dinh, dinh gid tai san: Tong chi phi sé tién 10.652.587 dong
(Muoi triéu sau tram ndm muwoi hai nghin ndm tram tam muwoi bdy dong), ong
Nguyén Xudn T phdi chiu toan bg s6 tién nay. Do ba Nguyén Thi M da ndp tam ing
triede, nén éng Nguyén Xudn T c6 nghia vu ndp s6 tién 10.652.587 dong (Muoi triéu
sdu trdm ndm muoi hai nghin ndm tram tém mueoi bdy dong), dé hoan tra lai cho ba
Nguyén Thi M.

3. An phi dan sy phic tham: Ong Nguyén Xuan T dugc mién toan bo an phi
dan sy phuc tham.

4. Ban an phtc thAm nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy nam 2008 (duoc stra ddi, bd sung nam 2014), thi nhitng ngudi
dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hozc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu yéu
cau thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dén sy.
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TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan:

o THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Can Tho;

- TAND Khu vuc 8;

- Phong THADS Khu vuc 8; (Da ky)

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Vin Toan
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