TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Quyét dinh giam déc thim

S6: 85/2024/DS-GDT

Ngay 23/4/2024

V/v tranh chap hop ddng vay tai san va
doi lai gidy chimg nhin quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Bui Pirc Xuan

Cac Tham phan: Ong Nguyén Xuan Thién

Ba Huynh Thanh Duyén

Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Li - Tham tra vién.

Dai dién Vign kiém sdt nhéin déan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Tri Diing - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 4 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh mé phién toa giam dbc tham xét xir vu an dan sy vé “Tranh
chdp hop dong vay tai san va doi lai gidy chirng nhdn Quyén sir dung dat” gitra cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Bich V, sinh nam 1985. Dia chi: 3x3, T6 54,
khém DB, phuong DT, thi xa M, tinh V.

2. Bi don: Ong Phan Minh H, sinh nim 1978. Dia chi: Tb 6, khém TH, thi
trin Q, huyén B, tinh V.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong BUi Tan L, sinh ndm 1984.
Pia chi: Khom MT, phuong MP, thanh phd C, tinh .

NOI DUNG VU AN:



Tai don khéi kién ngay 02/3/2022, don khoi kién bé sung ngay 05/7/2022 va
[oi khai trong qud trinh xét xir, nguyén don 1& ba Nguyén Thi Bich \/ (do ba Pham
Diém T la nguoi dai dién theo 1ty quyén) trinh bay:

Ba Nguyén Thi Bich V va éng Phan Minh H 1a chd quen biét nén ong H
nhiéu 1an vay tién ctia ba V. Cu thé: ngay 10/11/2018 vay 100.000.000 dong; ngay
23/9/2018 vay 100.000.000 ddng; ngay 30/5/2019 vay 200.000.000 dong; ngay
11/07/2019 vay 209.000.000 dong; ngay 30/8/2019, vay 114.000.000 dong; thang
01/2020 vay 37.000.000 dong; vao nam 2021 do lam gidy chting nhan quyén st
dung dat (sau dady viét tat la GCNOSDP) ma khong co tién nén dng H vay tiép cia
ba V 25.000.000 dong. Tong cong ong H da vay cua ba V 1a 785.000.000 dong.
CAc lan vay giira ba V va dng H khong 1am bién nhan ma chi théa thuin miéng.
Ong H c6 giao hai GCNQSDD cho ba V giir, gdm: GCNQSDD s6 CU 706463, sd
vao so6 CS04734 thira dat s6 2011, to ban do sé 45, dién tich 4093,0m? loai dat
chuyén trong lua nudc toa lac xa LP, huyén TC, tinh B do 6ng Phan Minh H dung
t&n va GCNQSDD sb CU 706466, s6 vao s6 CS04737 thua sb 2014, to ban do sb
45, dién tich 200,0m? loai dat & tai nong thén nong thon, toa lac xa LP, huyén TC,
tinh B do 6ng Phan Minh H dtmg tén; véi thoa thuan khi nao ong H tra du tién, ba
V s€ tra lai hai GCNQSDD trén. Sau khi vay 6ng H chi tra cho ba V duoc
16.000.000 dong, con no lai 769.000.000 dong. Nay ba V khéi kién yéu cau 6ng H
c6 trach nhiém tra s tién 769.000.000 dong, khong yéu cau tinh 13i; ba V dong ¥
tra lai hai GCNQSD®D cho 6ng H.

Tai don yéu cdau phdan t6 ngay 24/5/2022 va loi khai trong qud trinh gidi
quyét vu dan, bi don 1a dng Phan Minh H va nguoi dai dién theo ity quyén la chi
Trdn Thi Huynh N trinh bay:

Do ba V ¢ quen biét v4i nhitng nguoi lam thu tuc gidy to lién quan dén dat
dai nén 6ng H c6 nho ba V gidi thiéu lam thu tuc sang tén GCNQSDD tir tén ho ba
Nguyén Thi H1 (me 6ng) sang tén dng theo thu tuc chuyén nhuong. Hai bén thoa
thuan phi dich vu 1a 9.000.000 dong, 6ng tra 6ng L (nguoi truc tiép lam gidy to)
5.000.000 dong, con lai 4.000.000 ddéng thoa thuin khi nao ong nhan dugc
GCNQSDBD thi 6ng tra tiép cho 6ng L, hai bén chi thoa thuan miéng, khong 1am
gidy to gi. Trong thoi gian lam gidy to, ba V goi dién cho ong bao chi phi 1am gidy
t& con 25.000.000 dong nita, 6ng khong co tién nén cé nhd ba V chuyén tién cho
6ng L dé 1ay GCNQSDD cho 6ng. Sau khi 1am xong hai GCNQSDD cua ong; 6ng
L giao cho ba V gitt cho dén nay, dng khong c6 vay muon khoan nao khac cua ba
V. Vi vay, 6ng khong dong ¥ theo yéu cau khai kién cta ba V, ong dong ¥ tra ba V
25.000.000 dong. Ong yéu cau phan t6 budc ba V tra cho 6ng hai GCNQSDD trén.



Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng BUi Tédn L trinh bay:

Vao nam 2019, dng c6 nhan lam thu tuc ding tén GCNQSDD cho 6ng Phan
Minh H. Ong c6 biét giira ong H va ba V c6 méi quan hé lam an voi nhau, nén viéc
lam gidy to dat cho 6ng H ba V co biét nhung ciing khong c6 thoa thuan gi khac.
Ong 1a nguoi tryc tiép thoa thuan véi ong H, 6ng lam thu tuc tach s6 tir ho éng
Phan Vin L1, ba Nguyén Thi H1 (cha me 6ng H) sang tén dng H va em 6ng H la
Phan Long H2. Hai bén thoa thuan ky hd so - tién phi dich vu 1a 9.000.000 dong
(bao gdm tién thué xe, tién cong cla 6ng va cong ching vién lam cac gidy td); sau
khi thuc hién xong cong viéc, 6ng H2 ¢6 chuyén khoan cho 6ng 5.000.000 dong.
Do dit cta cha me 6ng H dung tén nén phai 1am tha tuc tach thira xong méi 1am
thu tuc chuyén nhugng cho 6ng H dung tén quyén sir dung dat. Vi vay, sau khi lam
thu tuc tach thira xong, 6ng H ¢6 noi vai 6ng khi 6ng lam thu tuc sang tén xong thi
6ng H gui tat ca cac khoan phi cho dng. Trong thdi gian 1am thu tuc sang tén cho
6ng H, do khong lién lac dugc v6i 6ng H nén dng cé goi cho ba V biét, ba V ¢
chuyén khoan cho ong sd tién 25.000.000 dong dé ong dong thué va lay
GCNQSDBD cua 6ng H ra. Sau khi éng ldy 02 GCNQSDD do 6ng H dung tén va
giao cho ba V giit va ¢ béo cho dng H biét. Hién dng H con no ong tién phi 1a
4.000.000d. Ong khong yéu cau Toa an giai quyét sd tién nay.

Ngwoi lam chitng 12 6ng Ly Ngoc T1 trinh bay: Ong 1a ngudi lam cong cia
ba V tir ndm 2017-2020. Thoi diém nay ba V kinh doanh tro choi dién tir (game
béan c&). Ong 1a tho stra chita may game cho co sé cta ba V. Ong c6 biét 6ng Phan
Minh H vi 6ng H thuong dén quan ba V choi. Vao cac nim 2018, 2019 6ng c6
nhan tién cua ba V dua mang dén phudng TP, thi xa M, tinh V 1a noi & caa 6ng H
dé giao tién cho ong H nhung sb tién cua ai, bao nhiéu tién va giao dé 1am gi thi
6ng khong biét. Ong chi nhan 161 ctia ba V 1a giao lai cho ong H. Ong d3 giao tién
rat nhiéu lan tir ba V cho 6ng H nhung khong nhé chinh xéc s6 1an giao. Viéc ong
H c6 vay tién cua ba V hay khong thi 6ng khong biét.

Nguoi lam chieng 1& anh Tran Phic T2 trinh bay: anh 1a ban cua ba V trong
viéc 1am an. Khoang 5/2019, ba V ¢6 vay cta 6ng sb tién 200.000.000 ddng. Dén
7/2019, ba V tiép tuc vay cta 6ng sd 200.000.000 ddng. Qua cac lan vay tién, ba V
déu noi 1a vay dé cho dng U (6ng Phan Minh H) vay lai. Ong 1a nguoi giao tién
truc tiép cho ba V, céc 1an dén nhan tién ba V dén mot minh. Sau d6 ba V co giao
lai cho ong H hay khong thi 6ng khong biét. Tuy nhién, sau d6 khoang 6 thang, ba
V di tra lai s6 tién vay cho dng. Ong khong biét 6ng U (6ng Phan Minh H) 12 ai va
cling khong biét viéc ba V ¢ cho 6ng H vay tién hay khong.



Nguoi lam chieng 1a dng Nguyén Phi D trinh bay: Ong 1a nguoi 1am cong
ciia ba Bich V tir ndm 2017-2020. Thoi diém nay ba V kinh doanh vat li¢u xay
dung, 6ng 1a tho pha son cho co sé ciia ba V, 6ng c6 biét 6ng Phan Minh H (con
goi 1a 6ng U). Trong thoi gian 6ng 1am cho ba V, ba V ¢6 nho éng dén nha 6ng H
dé giao tién cho ong H, c6 khi giao tién tai quan ca phé. Ong khong biét sb tién ba
V giao cho 6ng H 1a bao nhiéu va ciing khong biét 1a tién gi, cua ai. Ong di di giao
cho ba V rat nhiéu lan (khoang hon 10 1an). Viéc ong H c6 vay tién cua ba V hay
khong 6ng khong biét.

Tai Ban an dan su so tham s6 79/2022/DS-ST ngay 12/12/2022 cua Toa an
nhan dan huyén B, tinh V quyét dinh (tm tdf):

1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don. Bujc 6ng Phan
Minh H ¢é trdch nhiém tra ba Nguyén Thi Bich I sé tién 25.000.000 dong (Hali
muoi lam triéu dong).

2. Chdp nhdn yéu cau phan té ciia bi don éng Phan Minh H. Budc ba
Nguyén Thi Bich N ¢é trach nhiém tra éng Phan Minh H ban chinh GCNOSDD sé
CU 706463; ban chinh GCNOSDD s6 CU 706466 do 6ng Phan Minh H ditng tén;
hién 02 GCNQOSDD néu trén do ba V dang giir.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé nghia vu thi hanh 4n, 4n phi, quyén
khang céao cua cac duong su.

Ngay 26/12/2022, ba Nguyén Thi Bich V khang cio yéu cau ong H phai tra
769.000.000 ddng, khi nao éng H tra du tién s& tra 02 GCNQSDD.

Tai Ban 4n dan su phic tham sé: 59/2023/DS-PT ngay 17 thang 4 nam 2023
ctia Toa an nhan dén tinh V quyét dinh (¢6m tdf):

Dinh chi xét xir phiic tham déi véi phan khéng cdo ciia ba Nguyén Thi Bich V
da rit doi voi yéu cau khi ndo éng H tra dii tién sé tra 02 GCNQSDP.

Chdp nhén khéng cdo ciia ba Nguyén Thi Bich V. Sira ban én ddn sy so tham.

Chdp nhdn yéu cau khéi kién cia nguyén don. Buéc 6ng Phan Minh H c6
trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi Bich V sé tién 769.000.000 dong.

Chdp nhdn yéu cdau phdn t6 cia bi don éng Phan Minh H. Budc ba Nguyén
Thi Bich V ¢6 trach nhiém tra cho éng Phan Minh H bdn chinh GCNOSDD s6 CU
706463; ban chinh GCNQSDP sé6 CU 706466 do 6ng Phan Minh H ditng tén; hién
02 GCNQOSDPD néu trén do ba V dang giir.

Ngoai ra, ban an phtc thim con quyét dinh vé phan an phi va hiéu luc cua
ban an.



Ngay 18/7/2023, 6ng Phan Minh H c6 don dé nghi khang nghi theo thu tuc
giam ddc tham ddi v4i ban an dan su phac tham néu trén.

Tai Quyét dinh s6 66/QD-VKS-DS ngay 26 thang 02 nim 2024, Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh khang nghi giam ddc
tham ddi voi ban an dan sy phac thim néu trén. Bé nghi Uy ban Tham phan Toa
an nhan déan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét x{r gidm dbc tham huy ban an
phuc tham va giir nguyén ban 4n so tham.

Tai phién tda giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phé Ho Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xir giam ddc tham chap nhan khang
nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh,
huy ban an phiic thim néu trén va gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba Nguyén Thi Bich V trinh bay: do truéc day 6ng Phan Minh H 13 nhén
vién cta ba, ba c6 hd trg cho ong H md chi nhanh. Trong thoi gian tir ngdy
10/11/2018 dén nam 2021, ba c6 cho éng H vay muon tién 07 lan tong cong
785.000.000 d6ng. Do mbi quan hé quen biét nén hai bén khong lam gidy to; ong
H chi tra lai cho ba 16.000.000 dong, con lai 769.000.000 dong khong tra. Khi vay
6ng H c6 giao cho ba 02 GCNQSDP do 6ng H dtng tén. Ba V khoi kién yéu cau
6ng H tra 769.000.000 déng, khi nao 6ng H tra du tién s& tra GCNQSDP. Ong H
trinh by 6ng va ba V quen biét nhau do lam tiém game (game ban c4) chung. Ong
c6 gop von nhung khong cé gidy to, ong 1a ngudi trong coi tiém game va dn chia
theo ty 1é thu nhap cua tiém game. Ong chi thira nhan c6 muon ba V 25.000.000
dong dé nho ba V lam gitp GCNQSDD tir tén cha me ong sang tén ctia 6ng nén
chi dong ¥ tra s6 tién nay. Ong khong c6 giao dich gi dbi vé6i sb tién ba V yéu cau
Toa an giai quyét. S6 tién con lai 6ng khong vay ba V nén khong dong ¥ tra. Ong
yéu cau ba V phai tra cho 6ng 02 GCNQSDD.

[2] Xét yéu cau khai kién cta ba V thay rang:

[2.1] Tai phién toa so thim, khi Hoi dong xét xir hoi nguoi dai dién theo ty
quyén cta 6ng Phan Minh H 1a chi Tran Thi Huynh N: “S¢ tién 769.000.000 dong
la tién muwon ciia ba \ phdi khéng?”, chi N tra 10i: “Pdy la khoan tién lam dn ldu
ndam roi hai bén rat nhiéu lan duwa tién qua lai chiv ddy khong phdi la khodn tién
ong H muwon cua ba V. Tai cép phuc tham, chi N tra 10 day la tién gop von 1am an
chung gitra ba V va dng H.

[2.2] Qua trinh cung cap chimg cr, 6ng H ciing nhu nguoi dai dién theo uy
quyén c6 nhiéu 16i khai mau thuin. Tai 16i khai ngay 13/02/2023 (BL 209) éng H
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trinh bay: “Tir truede khi téi nho chi NV lam gidy chitng nhdn quyén sir dung dat thi
t6i ¢6 vay tién ciia chi V, sé tién khodng 10.000.000 déng dén 20.000.000 dong,
viéc vay mirgn khéng cé lam gidy to. S6 tién nay téi da tra chi N xong, khi trd ciing
khéng cé lam gidy to”. Tai phién toa phuc tham, chi Tran Thi Huynh N 13 nguoi
dai dién theo uy quyén cta ong H lai trinh bay tir trudc dén gid, 6ng H khong c6
vay muon tién cta ba V, chi ¢6 1an ong H muon cta ba V 25.000.000 dong dé 1am
GCNQSDD.

[2.3] P6i v6i nhitng nguoi 1am chimg: Ly Ngoc T1, Tran Phic T2, Nguyén
Phi D (BL 25, 28, 124) 1a nhitng nguoi dugc ba V truc tiép nho dem tién qua dua
cho 6ng H trinh bay: Vao cac nam 2018-2019 ho ¢6 dugc ba V nho dem tién cot
san nhiéu lan qua giao cho 6ng H, tuy nhién s tién bao nhiéu, cua ai va muc dich
giao dé 1am gi ho khong biét.

[2.4] Theo céc tin nhan qua lai trén mang x3 hoi Zalo cua dng H (tén U) do ba
V cung cap véi ndi dung dng H giri cho ba V trong thoi gian tir thang 9/2019 dén
thang 02/2022 (Toa an cap so tham thu 1y vu an 18/3/2022), ndi dung ba V nhin
tin doi ng nhidu 1an va ong H ¢6 hira s& tra tién cho ba V. Tai phién toa phiic tham,
nguoi dai dién theo Gy quyén cua éng H 1a chi N trinh bay ndi dung cac tin nhan
ctia ba V voi ong H khong ¢ ndi dung rd rang, khong thé hién sd tién cu thé 13 bao
nhiéu, tién cac bén néi dén 1a tién gi. Xét thiy mic du tin nhin khong thé hién ba V
doi ong H s tién cu thé 1a bao nhiéu, nhung c6 cin ctr xac dinh ong H c6 no tién
ba V.

[2.5] HO so vu 4n thé hién tai 02 GCNQSDD sé CU 706463 va s6 CU 706466
dugc So Tai nguyén va Mbi truong tinh D cép cho ho ba Nguyén Thi H1, sinh nim
1941, tra 4p TH, x& TQ, huyén B, tinh V (ba H1 1a me rudt cua 6ng H). Ca 02
GCNQSDD dugc cap nhat chinh 1y sang tén cho 6ng Phan Minh H cung ngay
29/12/2021. Qué trinh giai quyét vu an, ba V trinh bay sau khi ba nho nguoi lam
xong GCNQSDD tir tén ba H1 sang tén dng H, ba c6 thdng tin cho 6ng H biét
nhung 6ng H néi ba V giir gidy dé di vay ngan hang. Ong H cho rang ong H c6 doi
nhung ba V khong tra va gitt GCNQSDD tdi nay.

[3] Tir nhimg cin ctr dd néu tai muc [2] xét thdy: mic du viéc vay muon no
gitta ba V véi 6ng H khong c6 gidy to, tuy nhién 101 trinh bay cua ba V phu hop
v6i chinh 16i trinh bay cta chinh nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng H tai Toa
an cp phtc tham, phu hop 16i khai cta nhitng ngudi lam chimg va céc tin nhan
trén Zalo dng H da gui cho ba V c6 cin cir xac dinh: 6ng H c¢6 no ba V sb tién
769.000.000 dong. Toa an cip phuc thim di stra ban 4n so tham, budc ong H tra
cho ba V 769.000.000 dong va ba V phai tra cho 6ng H 02 GCNQSDP 1a c6 cin
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ctr. Khong c6 can clr chap nhan khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan
dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Cin cir diém b khoan 1 Piéu 337 va khoan 1 Diéu 343 cua Bo luat TH tung
dan sy nam 2015,

1. Khong chap nhan Khang nghi giam déc tham s6 66/QD-VKS-DS ngay 26
thang 02 nam 2024 cta Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh.

2. Giir nguyén Ban an déan su phuc tham s 59/2023/DS-PT ngay 17/4/2023
ctia TOa &n nhan dan tinh V vé vu an “Tranh chdp hop dong vay tdi san va doi lai
gidy chirng nhdn quyén sir dung dat”, gitta nguyén don 13 ba Nguyén Thi Bich V
v6i bi don 1a 6ng Phan Minh H.

3. Quyét dinh giam dbc tham co hiéu luc phéap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Noi nhgn: ~ TM. UY BAN THAM PHAN
- Chanh an (d bio cdo); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vu phép ché va QLKH - TANDTC (d¢ biét);
- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh;

- TAND tinh V;

- TAND huyén B, tinh V;

- Chi Cyc THADS huyén B, tinh V;

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu: VT (VP, GBKT II, THS), hd so vu 4n.
(P.T.L)

Bui Dire Xuan






