TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG PIEN Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH BA RIA VUNG TAU
Ban an sb: 12/2019/DS-ST
Ngay: 24/6/2019.
V/v “Tranh chdp quyén sir dung ddt”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG PIEN
- Thanh phan Hgi dang xét xi so' tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Phan Thu Phuong.
Céac Hgi tham nhan dan: 1/ Ba Nguyén Thi Di.

2/ Ba Nguyén Thi Thuay.

- Thu ky phién tda: Ba D3 Thi Tam — Thu ky Toa én.
- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Pién tham gia phién toa: Ba Mai
Thi Thién Loc - Kiém sat vién.

Ngay 24/6/2019, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Long Dién tién hanh xét xu
cong khai vu an dan sy so tham thu ly so: 158/2018/TLST-DS ngay 09/8/2018 vé
viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir sd
26/2019/QDbXXST-DS ngay 04/6/2019, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Phan Vin P, sinh nam 1977 (Vang mat)

Ba Nghiém Thi V, sinh nam 1979 (Vang mat)

Dia chi: t6 36/68 O 3, khu phdé H.H, thi tran L.H, huyén Long Dién, tinh Ba
Ria-Viing Tau.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ba Phan Thi A, sinh nim
1979; dia chi: t6 36/68 O 3, khu phé H.H, thi tran L.H, huyén Long Dién, tinh Ba
Ria-Ving Tau. (C6 mat)

Bi don: Ong Nguyén Quang H, sinh nim 1986 (C6 mat)

Dia chi: t6 34/133 O 3, khu phd H.H, thi tran L.H, huyén Long Dién, tinh Ba
Ria-Viing Tau.

Ngudi c6 quyen loi nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Bé Q, sinh nim
1988 (Vang mat)

Pia chi: t6 34/133 O 3, khu phd H.H, thi trdn L. H, huyén Long Dién, tinh Ba
Ria-Viing Tau.



Ngueoi dai dién theo sy quyén cua ba Q: Ong Nguyén Quang H, sinh nim
1986; Dia chi: t6 34/133 O 3, khu phd H.H, thi trdn L.H, huyén Long Pién, tinh Ba
Ria-Viing Tau. (C6 mat)

NOI DUNG VU AN

Nguyén don ong Phan Van P, ba Nghiém Thi V va ngwoi dai dién theo uy
quyén ciia nguyén don la ba Phan Thi A trinh bay nhu sau:

Ngay 27/8/2013, vo chdng 6ng P, ba V dugc UBND huyén Long Dién cap
Gidy chting nhan quyén str dung dat sé6 BP759548 vai dién tich 44,8m?* thudc thira
s6 184 to ban d6 s6 134 toa lac tai thi tran L.H, huyén Long Dién, tinh Ba Ria-Viing
Tau.

Ong P, ba V da xay dung mot can nha cép 4 trén dat tir nam 2013. Cudi nim
2016, 6ng Nguyén Quang H la chu str dung thira dat s6 237 lién ké xay nha 1an sang
d4t nha 6ng Ph, ba V véi dién tich 2m? (Can ctr vao so db do vé& ngay 13/11/2017 do
nguyén don cung cap). Ngay 24/4/2018 ba V, 6ng P khoi kién yéu cau 6ng H phai
tra lai dién tich dat Ian chiém 2m® Ngay 23/9/2018 6ng H d3 tra phan dat lan phia
trude, con phia sau di xay nha kién cb.

Sau khi Toa &n tién hanh do v& céc thira dat, can cit vao So d6 do v& ngay
05/4/2019 cta Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Long Pién, nguyén don
yéu cau 6ng Nguyén Quang H va vo 1a ba Nguyén Thi Bé Q phai thao d& phan nha
da xay dung va tra lai cho nguyén don dién tich dat 1an chiém 1a 1,3m?* thuoc mot
phan thira 184 to ban db s6 134 toa lac tai thi trin L.H, huyén Long Dién, tinh Ba
Ria-Viing Tau.

Bi dom 6ng Nguyén Quang H trinh bay:

Ngay 01/9/2016, Ong H dugc UBND huyén Long Dién cap gidy CNQSDD sd
CP 637917 ddi vai dién tich dat 107,4m?, thira dat s6 237 to ban d6 s6 134 toa lac
tai thi tran L.H, huyén Long Dién, tinh Ba Rja-Viing Tau (thta dat duoc tach ra tur
thira dat s6 82, ban d6 s6 134). Trén dat 6ng H di xdy dung 01 cin nha cap 4 nhu
hién nay.

Can clr vao so do do v& ngay 13/11/2017 do nguyén don cung cap thi phia
6ng H Ian chiém véi tong dién tich dat 2m?, do qua trinh xay dung dng H khong phat
hién ra. Ngay 23/9/2018 6ng H da tra lai phan dat lan phia truéc, con phia sau do
nha da xay dung trén dat nén dng H khong tra lai duoc vi phai dap nha, anh huong
dén két cau toan bo ngdi nha.

Sau khi Toa &n tién hanh do vé& céc thira dat, can c vao So dd do vé& ngay
05/4/2019 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Long Dién, ong H xac
dinh dién tich dét 14n chiém 1a 1,3m? thuoc mot phan thira 184 to ban do s6 134 toa



lac tai thi tran L.H, huyén Long Dién, tinh Ba Ria-Viing Tau. Ong H dé nghi duoc
st dung phan dat dang tranh chap va ong H s& boi thuong cho nguyén don sb tién
10.000.000d6ng. Néu nguyén don doi dat thi dé nghi Toa &n giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

D4t nay 1a cha me cho riéng 6ng H, tuy nhién vo 6ng H 1a ba Nguyén Thi Bé
Q c6 bo tién ra dé hai vo chdng 6ng H xay dung can nha cép 4 trén dat.

Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Bé Q, dai dién cho
ba Q la 6ng Nguyén Quang H trinh bay:

Ba Q dong y vai phan trinh bay caa 6ng H va khéng c6 y kién bo sung gi
thém.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an:

Vé t6 tung: Tham phéan va Hoi ddng xét xtr tuan theo dung quy dinh vé t6
tung.

Vé noi dung vu &n: ong Phan Vin P, ba Nghiém Thi V khoi kién yéu cau dng
Nguyén Quang H, ba Nguyén Thi Bé Q phai th4o d& phan nha da xay dung va tra lai
cho nguyén don dién tich dit 14n chiém Ia 1,3m? thuoc mot phan thira sé 184 to ban
d6 s6 34 toa lac tai thi tran L.H, huyén Long Dién, tinh Ba Ria-Viing Tau. Tai phién
tda cac duong sy déu dong ¥ véi So dd do vé ngay 04/5/2019 xac dinh dién tich dat
dang tranh chap 1,3m? thudc mot phan thua sé 184 cua ong P, ba V, trén dat vo
chdng 6ng H, ba Q di xay dung nha kién cb vao nim 2016, khi xay dung éng H
khong biét xay lan dat va gia dinh nguyén don ciing khong ¢ y kién gi. Nay nguyén
don khai kién yéu cau 6ng H, ba Q phai th4o d& phan nha da xay dung s& pha v két
C4u va tinh niang stir dung cia ngdi nha nén dé 6ng H sir dung phan dat dang tranh
chap va hoan tra gié tri tai san cho nguyén don 1a phu hop. Tai phién toa 6ng Hai tu
nguyén bdi thuong cho nguyén don 10.000.000d6ng, mac bdi thudng ndy cao hon
gia ctia Hoi dong dinh gia dwa ra nén dé nghi ghi nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé thu tuc t6 tung: ddy 1a vu an “Tranh chap quyén sir dung dat” gifra
nguyén don 6ng Phan Vin P, ba Nghiém Thi V véi bi don 6ng Nguyén Quang H
nén thudoc tham quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai Piéu 26 Bo luat td
tung dan su.

[2] V& noi dung vu an: Ngay 27/8/2013, vo chong 6ng P, ba V duoc UBND
huyén Long Dién cip Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BP759548 véi dién
tich 44,8m? thuoc thura sb 184 to ban d6 sb 134 toa lac tai thi trdn L.H, huyén Long
Pién, tinh Ba Ria-Viing Tau. Thira dat nam lién ké voi thira dat s6 237 caa ong



Nguyén Quang H. Khi 6ng P, ba V tién hanh do dac lai dat thi méi biét ong H da
xay nha lan qua dat cua 6ng P, ba V. Nay 6ng P, ba V khai kién yéu cau Toa an giai
quyét buoc 6ng Nguyén Quang H, ba Nguyén Thi Bé Q phai thdo d& phan nha da
xay dung va tra lai quyén sir dung dién tich dat 1a 1,3m? thudc thira s6 184 to ban dd
s6 34, toa lac tai thi trdn L.H, huyén Long Dién, tinh Ba Ria-Viing Tau cho éng P,
ba V (Theo so do do v& ngay 4/5/2019 cta Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
huyén Long Dién).

[3] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don thi thay, dién tich dat 44,8m? thira
s6 184 to ban d6 s6 134 toa lac tai thi tran L.D, huyén Long Dién, tinh Ba Ria-Viing
Tau duoc UBND huyén Long Pién cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat ngay
27/8/2013 cho vo chong dng P, ba V.

Qua trinh éng P, ba V ké khai va duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung
dat khéng ai c6 y kién gi.Trong suét qua trinh t6 tung va tai phién toa hom nay ciing
khong ai ¢ y kién gi vé viéc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat caa Uy ban
nhan dan huyén Long Dién ddi véi thira dat s6 184.

Khi phét hién ra dng H, ba Qxay nha lan qua phan dat cia minh theo so db do
V& ngay 13/11/2017 vai tong dién tich 2m?, 6ng P, ba V cd yéu cau 6ng H, ba Q théo
dd. Ngay 23/9/2018 ong H, ba Q da tra lai phan dét 1an phia trudc, con phia sau do
nha da xay dung trén dat nén ong H, ba Q khoéng tra lai duoc vi phai dap nha, anh
huong dén két cau toan bo ngdi nha.

Can ctr vao so dd Vi tri ngay 04/5/2019 do Toa &n yéu cau do vé c6 su chi
ranh ciia ca hai bén duong su thi dién tich dat cia P, va V bj thiéu so véi gidy ching
nhan quyén st dung dat dng P, va V duoc cip 1a 1,3m? thudc thira s6 184. Dién tich
d4t nay hién nay do dng Nguyén Quang H 1a chu st dung thira dat s6 237 lién ké
dang str dung, 6ng H, ba Q dd x4y nha kién cb trén dat va 6ng H, ba Q ciing thira
nhan diéu d6. Thira dat sé 237 cua 6ng Nguyén Quang H van c6 du dién tich
107,4m’ ding nhu trong gidy ching nhan quyén sir dung dat ma éng H duoc cap.

Hién nay nguyén don ong Phan Vin P, ba Nghiém Thi V ¢6 yéu cau khoi kién
budc 6ng Nguyén Quang H, ba Nguyén Thi Bé Q phai thao d& nha xay dyng va tra
lai quyén str dung dién tich dat 1,3m? thudc thira s6 184 cho 6ng P, ba V 1a ¢6 can
ctr, tuy nhién ong H d3 xay nha kién cb trén dat, viéc thao d& phan nha xay dung sé
pha v& két ciu va tinh ning str dung cta ngdi nha nén giao cho 6ng H duoc st dung
phan dat va hoan lai gia tri dat 1a phd hop. Tai phién tda 6ng H tu nguyén boi
thudng cho nguyén don 10.000.000d0ng, mac bdi thuong ndy cao hon gia cua Hoi
ddng dinh gia dua ra nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

Chi phi do v&, dinh gia tong cong la 2.544.162dong 6ng H, ba Q phai chiu
toan bo.



Do yéu cau khoi kién cua dng P, ba V dugc chap nhan nén éng H, ba Q phai
chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac e trén;

QUYET PINH

Ap dung khoan 9 Diéu 26 B luat t6 tung dan su; cac biéu 166, 170, 203
Luat dit dai; Khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su; Nghi quyét vé an phi, 1& phi Toa én,
tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Phan Vin P, ba Nghiém Thi V d6i
véi 6ng Nguyén Quang H vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

- Ong Nguyén Quang H, ba Nguyén Thi Bé Q duoc quyén sir dung dién tich
dat 1,3m? thuoc thira s6 184 to ban d6 s6 34 toa lac tai thi trAn L.H, huyén Long
Pién, tinh Ba Ria-Viing Tau. Ong H, ba Q c6 trach nhiém lién hé véi co quan Nha
nuéc ¢ tham quyén dé duoc xac l1ap quyén sir dung dét theo quy dinh.

(Vi tri dat theo so do do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Long
bién Idp ngay 04/5/2019 kém theo bdn an).

- Ong Nguyén Quang H, ba Nguyén Thi Bé Q phai tra cho 6ng Phan Van P,
ba Nghiém Thi V s6 tién 10.000.000ddng.

2. V& chi phi do v&, dinh gia: téng cong la 2.544.162dong 6ng Nguyén Quang
H, ba Nguyén Thi Bé Q phai chiu toan bo. Do 6ng Phan Vin P, ba Nghiém Thi V da
nop toan bo sb tién tam tmg chi phi do v&, dinh gia, do 6 ong H, ba Q ¢ nghia vu
hoan tra cho dng P, ba V téng so tién chi phi do v&, dinh gia 1a 2.544.162d6ng.

Ké tir ngay ¢é don yéu cau thi hanh an cia nguoi duoc thi hanh an, néu nguoi
phdi thi hanh &n khéng chiu trd sé tién néu trén thi con phdi chiu thém tién 14i tinh
trén sé tién chdm trd, theo mirc 18i sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 Bé lugt dan
sw 2015 firong g Véi thoi gian chdm tra tai thoi diém thanh toan.

3. Vé &n phi dan su cd gia ngach: dng Nguyén Quang H, ba Nguyén Thi Bé Q
phai nop 500.000d6ng (Nam trim ngan dong) tién an phi dan su so tham. Ong Phan
Vin P, ba Nghiém Thi V dugc nhan lai sb tién tam tGng an phi da nop 2
300.000d6ng (Ba tram ngan dong) theo bién lai thu tién s 0004357 ngay 31/7/2018
cua Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Long Dién.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an 1a ngay 24/6/2019, cac duong su
c6 quyén khang cao ban an 1én Toa &n nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau dé yéu cau
xét xtr phlic tham. Di v6i ngudi vang mat tai phién toa thi thoi han nay tinh tir ngay
nhan ban sao ban an hoic ban sao ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 luat thi hanh &n dan
su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng



ché thi hanh theo qui dinh tai cac Diéu 6,7,7a va 9 Luat thi hanh an dan su; Thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Noi nhan: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh BRVT, Tham phan - Chi tea phién toa
- VKSND H.Long bién,
- THA. H. Long bién,
- Puong sy,
- Luu HS.

Phan Thu Phuong



