TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s: 34/2025/DS-PT
Ngay: 25-9-2025
“V/v Tranh chép chia tai san
sau khi ly hon, doi tai san”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Bich Tuyén

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Vin Nam

Ong Nguyén Phudc Thanh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tién Puc - Thu ky Toa an nhan
dan tinh Tay Ninh.

- Daqi di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién

toa: Ong Nguyen Tan Phat - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh
xet xur phuc tham cong khai vy an thu Iy s6 24/2025/TLPT-HNGD ngay 30
thang 5 nam 2025 v€ “Tranh chdp chia tai san chung sau khi ly hon, doi tai

»

san’.

Do Ban an déan su so tham s6 27/2025/HNGD-ST ngay 16 thang 4
nam 2025 cua Toa an nhan dan huyén Thu Thira, tinh Long An (nay 1a Toa
an nhan dan khu vuc 1 - Tay Ninh) bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic thAm sb 419/2025/QD-PT
ngay 04 thang 8 nam 2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Huynh Kim C, sinh nim 1964;
Dia chi: S6 A, duong T, khu phd A, phuong M, tinh Pong Thép.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia éng C la: Ong Bui Quang N, sinh
nam 1956;

Dia chi: SO D, t6 B, khu D, xa C, tinh Dong Thép.
Bi don: Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1973;
bia chi: Ap C, xa M, tinh Tay Ninh.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Luat su Trinh Thi K thudc
Doan Luat su tinh T — Van phong L1.

Pia chi: S6 B, N, phudng L, tinh Ty Ninh.
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Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Poan Hitu P, sinh nim
1995;

Dia chi: Ap B, xd M, tinh Tay Ninh.
Ngueoi khdng cdo: Bi don ba Nguyén Thi Anh .

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua nguyén don ong Huynh Kim C va loi trinh
bay cua nguoi dai dién theo uy quyén la ong Bui Quang N co ngi dung nhu
sau.

Ngay 13 thang 9 nam 2019, ong C va ba A dang ky két hon tai Uy
ban nhan dan Phuong A, thi xi C, tinh Tién Giang nhung da ly hon theo
Quyét dinh cong nhan thuén tinh ly hon va sy théa thuan cua cac duong su
s6 124/2022/QDST-HNGD ngay 22/12/2022 ctia Toa an nhan dan thi xa
Cai Lay, khi ly hon chua chia tai san chung. Trong thoi gian chung sbng,
ong C va ba A c6 tai san chung la quyén st dung thira dét s6 3034, to ban
d6 s6 3, dién tich 400m?, loai dat & tai nong thon, toa lac ap B, xa M, , huyén
T, tinh Long An, duoc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Long An cap gidy
ching nhin quyén st dung dat s6 CS 701168, sb vao sb cap GCN: CH
04001 ngay 25 thang 02 nam 2020 do ba A dung tén gidy ching nhan
quyén sir dung dit.

Khi nhan chuyén nhuong thira dat 3034, 6ng C co trao d6i voi ong
Nguyén Thanh N1 (anh rudt ciia ba A) so tién chuyen nhuong dat 13
180.000.000 dong, tra tai Vin phong C1 sau khi ky hop dong (khong c6 dat
coc trude), khong co 1am gidy giao nhan tién. Ong C, ba A cung tra tién
cho vo chong 6ng N1. Khi d6, ong C nghi rang day 1a tai san chung ctia vo
chong nén khong can thiét phai ding tén chung trong hop dong. Khi do dac
dat, ong C co6 chung kién, hién trang luc d6 1a dat triing tir 35 cm dén 40 cm
so v6i mit duong cong cong. Tién mua dat 1a do ong C dua cho ba A. Vao
khoang thang 02/2020, 6ng C con dua cho ba A tién d6 nén 1a 150.000.000
ddng. Ong C c6 ghi am hai cudc trd chuyén giita ong C va con trai 6ng N1
1a Nguyén Thanh M; con ré 6ng N1 tén S. Ho x4c dinh khi cong chimg hop
d6ng chuyén nhuong & Vin phong C2 ciing c6 di.

Theo Chimg thu dinh gia sb 768.2023.VT.HS ngay 11 thang 7 nim
2023 ctia Cong ty CO phan T3 thi thira dat sb 3034 co gia tri la
1.425.000.000 df)ng Ong C va ba A chia d6i, mdi ngudi nhan duoc gid tri
1a (1.425.000.000 dong : 2 =712.500.000 dong) Ong C tuy nguyén chi nhan
s6 tién chia tai san chung 1a 673.000.000 dong, ba A dugc chia gia tri 1a
752.000.000 dong. Do ong C c6 nha ¢ Tién Glang, viée quan ly dat khong
thuan tién nhu ba A nén yéu cau dugc nhén gia tri va giao quyén str dung
thira dat s6 3034, to ban do s6 3, dién tich 400m?, dat toa lac tai 4p B, x4
M, huyén T, tinh Long An cho ba A.
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Déi v6i yéu cau doc 1ap cua ong Poan Hitu P: Do éng C & xa nén
con riéng ctia ba A 13 6ng P ¢6 nang nén va di doi cot dién thi ong C dong y
tra lai cho 6ng P 1/2 sb tién di doi cot dién 1a (16.000.000 dong : 2 =
8.000.000 ddng) va 1/2 tién d6 nén 1a [(640m> x 250.000 dong/m?) : 2 =
80.000.000 dong]. Tong cong ong C sé& tra cho ong P 1a (8.000.000 dong +
80.000.000 dong = 88.000.000 ddng); phan ntra tién nang nén va di doi cot
dién thi ba A c6 nghia vu tra cho éng P 1 88.000.000 dong.

V,é sd tién chuyén muc dich sur dung dat: Ong C dong ¥ hoan tra lai
cho ba A 1/21a (170.000.000 dong : 2 = 85.000.000 dong).

Ong C thong nhit voi Ching thu dinh gia ngay 11 thang 7 ndm 2023
cua Cong ty Cb phan T3 va khong yéu cau do dac thira dat s6 3034 do khi
ba A dugc cap gidy di c6 do dac.

Bi don ba Nguyén Thi A trinh bay trong sudt qud trinh giai quyét vu
an co noi dung nhu sau: Ngay 13 thang 9 nam 2019, ba va 6ng C c6 dang
ky két hon tai Uy ban nhan dan Phuong A, thi xa C, tinh Tién Giang. Khi
ba chung séng véi 6ng C duoc khoang 06 thang ¢ Tién Giang thi phat sinh
mau thuan, 6ng C khong chim lo cho gia dinh, gat 13y tién cta ba. Do
khong thé séng duoc véi dng C, ba dd ndp don khoi kién tai Toa an nhan
dan thi x4 Cai Lay, tinh Tién Giang va dugc ly hon theo Quyét dinh cong
nhan thuan tinh ly hon sé 124/2022/QDST-HNGD ngay 22 thang 12 nim
2022.

Ba nhan chuyén nhuong thia dat sé6 3034 cua anh rudt la ong
Nguyén Thanh N1 va vo 1a ba Nguyén Thi Kiéu N2, c6 lap gidy dat coc
tién dat ngay 06 thang 02 nam 2017 (am lich) s6 tién 70.000.000 dong. Hai
ngdy sau, ba kéu em dau tén Nguyén Thi Thuy T ban gium 2 cay vang 24kr
(so1 day chuyen) va c6 muon thém tién cta em dau T dap vo dé du
100.000.000 dong giao cho 6ng N1, ba N2. Khi ba giao 100.000.000 dong
khong c6 lam gidy td. Do thoi diém do, ong N1 chua dugce dung tén quyén
str dung dat nén chua 1ap Hop dong chuyen nhuong duge. Ngay 29 thang 8
nam 2019, 6ng N1 duoc ding tén quyén sir dung dat nén ngay 14 thang 10
nam 2019, ba va vo chong 6ng N1 méi lam hop dong chuyén nhuong tai
Vin phong C1. Khi d6, chi ¢6 ba va 6ng Nguyén Thanh N1, ba Nguyén Thi
Kiéu N2, khong c6 ong C. Ong N1 sang tén dét cho ba nhu’ng khong chong
thém tién. Ba lam tha tuc chuyén nhuong va gui ho so qua Trung tam hanh
chinh cong huyén T thoi gian mat thém 30 ngay méi co gidy do. Do do,
gidy chimg nhan quyén sir dung dat méi co sau thoi gian sau dang ky két
hon véi 6ng C.

Vé doan ghi am ma ong C cung cap ba khong dong ¥, do khi khoi
kién ong C khong cung cap nhung gan day moi giao nop. Gia dinh 6ng N1
v6i ba gan day c6 mau thuin nén bang chimg ghi am khéng khach quan.

Khi mua dit, ba va ong C chua diang ky két hon. Sb tién ba mua ‘dét
co duoc 1a do lam an va trudc day khi Iy hon voi ong Poan Van T1 (chong
trude) duogce chia 750.000.000 dong. Ong C ndi dua tién cho ba thi phai co
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béng chiang chir noi miéng thi ba khong ddng . Khi nhan chuyén nhuong
dat va lam hop dong chuyen nhuong 1a tai san riéng cta ba nén chi c6 minh
ba ky hop dong chuyén nhuong va ding tén quyen su dung thira dat sb
3034. Ong C noi dua ba 180.000.000 ddéng dé mua dat, 150.000.000 dong
tién d6 dat nang nén 1a khong co.

Ngay 14 thang 6 nam 2022, ba déng 170.000.000 déng chuyén muc
dich st dung dét thura s6 3034. Thuc té, sb tién dé 1am tha tuc chuyén muc
dich str dung dit ctia ba nhidu hon 170.000.000 ddng nhung do qua 1au, ba
bi thit lac phiéu thu.

Ngay 08 thang 10 nam 2022 duong lich, con trai riéng cua ba la
Doan Hiu P da dé nén s tién 400.000.000 dong. Sau khi ba mua dat thi
ong N1 moc dat nén 1am thira dat 3034 bi triing sau Xuong khoang 2,5m so
vO1 mat nen hién tai. Ba dy dinh cit nha & ma khong c6 tién nén con ba d6
dat nang nén.

Ong C khong co bét ctr su dong gop nao trong thira dat sd 3034. Do
do, ba khong ddng ¥ voi yéu cau khoi kién cua 6ng C vi thira dat so 3034,
to ban do sb 3, dién tich 400m?, loai dat & tai nong thon, toa lac tai ap B, xa
M, huyén T, tinh Long An la te‘li sdn ri€éng cua ba.

Truong hop néu Toa an giai quyét chia tai san chung thi 6ng C giao
cho ba 1.000.000.000 dong, ba s& sang tén thira dat 3034 cho ong C. Ong C
phai tra chi phi d6 nén, di doi cot dién ciia Poan Hitu P va tién ba chuyén
muc dich st dung dat.

Theo Chimg thu dinh gia ngay 11 thang 7 nim 2023 ctia Cong ty Co
phan T3 thi thira dat s6 3034 c6 gia tri 1.425.000.000 dong 1a cao nhung ba
khong yéu cau dinh gia lai va khong yéu cau do dac lai thira dat s6 3034 do
khi ba A duogc cip gidy da co do dac theo Manh trich do ngay 11 thang 10
nam 2019 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T.

Ngueoi co quyén loi nghia vu lién quan ong Doan Hitu P trinh bay:
Do ¢6 nhu cau nha 0, ong c6 kéu ong Nguyen Phudc T2 & Bac Liéu do dat
nang nén thira dat sd 3034, to ban d6 sb 3, dién tich 400m2, loai dit & tai
nong thon, dat toa lac tai ép B, xa M, huyén T, tinh Long An; bat dau lam
ngay 10 thang 10 nam 2022 (duong lich) khoang 20 ngay va c6 1ap Hop
d6ng san 1ap mit bang ngay 08 thang 10 nam 2022 do 6ng T2 viét. Lic
chua tranh chép thi ong khong nghi gi nén chi lap gidy tay, khong co ching
thuc chit ky cua ong T2. Nay 6ng T2 di dau khong biét, khong lién lac
dugc.

Ban dau, xe ctia ong T2 chd dat nhung bi hu duong nén cong an xa
khong cho chay. Ong T2 phai kéu xe khac & dia phu:orng van chuyén dat.
Ong T2 d6 875m’ véi gia 400.000.000 ddng. Ong di giao tién cho dng T23
lan, 1an 1 1a 60.000.000 dong, lan 2 1a 20.000.000 ddng, lan cudi 1a
320.000.000 d6ng nhung khong nhd cu thé dua ngay nao do khi d6 khong
c6 ai tranh chép. Tién d6 nén 1 do ong dé danh duoc 100.000.000 dong va
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cha rudt cua 6ng la Poan Van T1 cho 300.000.000 ddng. Viéc ong thué
nguoi do nén thira 3034 ¢ ap ai cling biét.

Thuc té gia 01m? dét d6 nén ong phai tra 1a (400.000.000 dong :
875m’ = 457.000 déng/ 1 m (lam tron). Theo Cong van cia Uy ban nhan
dan x4 M thi gia dat d6 nén 1a 180.000 dong 13 qué thap. Theo Cong vin sb
24453/CV-Viettin JSC ngay 14/6/2024 cua Cong ty C6 phan T3 thi khoi
lugng dat nang nén c6 hai muc 1a 640m> (d6 cao nén 1.6m) va 1 .000m? (3o
cao nén 2.5m. Nay dng dong ¥y khéi lugng dat d6 nén 1a binh quén: [640m
+1.000m*] : 2 = 820m’. Gia tién 1 m’ dat: (457.000 déng + 180.000 dong =
318.000 ddng (1am tron) x 820m?= 260.760.000 dong Ngoai ra, khi d6 dat
nang nén, ong phai kéu nguoi doi cot dién co phiéu thu ngay 15/8/2022 s
tién 13 16.000.000 dong. Tong cong hai khoan 1a 276.760.000 dong.

Nay ba A va 6ng C chia tai san chung thi 6ng chi yéu cau 6ng C tra
1/2 1a: (276.760.000 ddng : 2 = 138.380.000 dong). Do ba A 1a me rudt
nén ong khéng yéu cau hoan tra 138.380.000 dong. Ngoai ra, ong khong
con yéu cau nao khac.

Toa an nhan dan huyén Thu Thtra, tinh Long An (nay 1a Toa an khu
vuc 1- Tay Ninh) da tién hanh hoa giai nhung cac duong sy khong thoa
thuan duoc.

Tai Ban an hén nhan gia dinh so tham sé 27/2025/HNGD-ST ngay
16 thang 3 nam 2025 cua Toa an nhan dan huyén Thu Thira, tinh Long An
(nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 1 - T4y Ninh) da can ctt khoan 2, 3 Diéu
26, Biéu 28 va cac Diéu 35, 39, 147, 157, 273 Bo luat T tung dan su; Pidu
33, 37, 59 va 62 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014; Diéu 166 B luat
Dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan toan b yéu cau khoi kién cua ong C vé viée “Chia tai san
chung sau khi ly hon” ddi véi ba A.

Xac dinh tai san chung cta 6ng C, ba A 1a quyén sir dung thira dat sb
3034, t& ban d6 sb 3, dién tich 400m2, loai dat & tai nong thon, toa lac ép B,
xd M, huyén T, tinh Long An. (c6 gia tri 1a 1.425.000.000 dong Theo
Chtng thu dinh gia s 768.2023.VT.HS ngay 11 thang 7 nim 2023 cua
Cong ty Co phan T3).

Ong C duoc chia 673.000.000 dong. Ba A phai ¢6 nghia vu giao cho
ong C 673.000.000 dong.

Ba A duogc chia 752.000.000 dong nhung duoc nhan bang hién vat 1a
Quyén sir dung thira dét 56 3034, to ban dd sb 3, dién tich 400m?, loai dat &
tai nong thon, toa lac ap B, xd M, huyén T, tinh Long An theo Glay chung
nhan quyén str dung dat quyen sO hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 CS 701168, sb vao sb cap GCN: CH 04001 ngay 25 thang 02 nam 2020
do Uy ban nhan déan huyén T cap cho ba A dimg tén.
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Ong C ¢6 nghia vy hoan tra cho ba A 85.000.000 dong tién chuyén
muc dich st dung dat.

Chép nhén yéu cau doc 1ap ctia 6ng P vé viéc “doi tai san” d6i véi
ong C.

Budc 6ng C phai tra cho 6ng P 88.000.000 ddng tién d6 dat nang nén
va chi phi di doi cot dién.

Bac mot phan yéu géu doc 1ap ctia 6ng P doi ong C tra sb tién do dat
nang nén la 50.380.000 dong.

Vé chi phi xem xét, thlélm‘ dinh tai chd, ‘do dac, dinh gia: Ba A ¢b
nghia vu hoan lai cho 6ng C so6 tién 9.100.000 dong.

K& tir ngdy ban an, c6 hiéu luc phéap luat (ddi véi cac trudong hop co
quan thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an (ddi véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong
tat ca cac khoan tlen hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 13i cua sO tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su 2015.

Vé an phi: Ong C khéng phai chiu 4an phi. H lai cho 6ng C
12.000.000 ddng tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu s6 0003807
ngay 30 thang 3 ndm 2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thu
Thtra, tinh Long An.

Ba A phai chiu an phi 14 34.080.000 dong (4n phi chia tai san chung).
Ong P khong phai chiu an phi. H lai cho 6ng P 10.400.000 dong tién tam
g 4n phi di ndp theo bién lai thu s6 0001132 ngay 31 thang 7 nam 2023
cua Chi cyc Thi hanh &4n dan sy huyén Thu Thura, tinh Long An.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo; quyén va
nghia vu cua cac duong su & giai doan thi hanh an.

Ban an chua co6 hi¢u luc phép luat.

Ngay 23 thang 4 nam 2025, bi don ba A khang ban an so tham yéu
cau Hoi dong xet xu cap phuc thAm xem xét stra ban an so tham theo
huéng thay ddi gia tri vé tai san chung va phuong thirc thanh toan 1 bang
hién vat.

Tai phién toa phtc tham nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién,
bi don van giir nguyén yéu cau khang cdo.

Nguwoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua bi don Ludt sw K trinh
bay: Bi don ba A khang cdo dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham xem xét
chia ti 1¢ 3-7 theo cong sirc dong gop vao tai san chung do ba A khong c6
kha ning chi tra bang tién. Theo dé, bi don dong ¥ chia theo hién vat, 30%
cho nguyén don ong C, ba A 70%. Thira dat 3034 cii khong c6 gia tri nhu
Chung thu tham dinh nén ba A khong c6 kha ning chi tra cho ong C bang
tién mit. Ngoai ra ba A cung cdp hoa don cho viéc chi tra 18 phi trudc ba



7

nha dat véi sb tién 1.040.000 ddng va thu tién bao vé, phat trién dat trong
lta 19.022.800 dong. Bong v chia theo ty 1¢ ong C 30%, ba A 70%.

Bi don ba A c6 loi trinh bay: Khong dong viéc 6ng C ldy toan bo
thira dét, tra gia tri cho ba. Ba yéu cau xem xet ve gia tri hién vat theo cong
suc dong gop S tién 70.000.000 dong ngay 06 thang 02 nam 2017 (al) 1a
ngudn tién riéng cia ba, thoi diém nay ba van con t6n tai hon nhan hop
phap voi ong T1. Do ong N1 chua dugce cap glay chung nhan QSDD nén
dén ngay 14 thang 10 nam 2019 hai bén moi tién hanh thuc hién thu tyc
sang tén va tra tiép sd tién 100.000.000 dong. Ba dong y sb tién
100.000.000 dong 1a tai san chung chia d6i. Ngudn tién 70.00.000 dong c6
dugc khi ba ly hén ong T1 chia dugc 750.000.000 ddng, Ban an ly hon
ngay 19 thang 9 nim 2017. Ong C xuét trinh ching ¢t ching minh ba A
dang ky tam tru tai nha ong C vao ngay 11 thang 11 nim 2017 1a nham dé
thuan tién mé kinh doanh ban than d4 vi ba A san xuét than da, ong C la
nguoi mua than da ban lai nén ba A diang ky tam tri nha éng C. Ba xéc
dinh séng chung véi 6ng C vao gitta ndam 2018 dén thang 5 nim 2019 ba
sinh 01 dra con chung v41 6ng C.

Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan ong Doan Hitu P trinh bay:
Théng nhat voi phan trinh bay cua ba A, 6ng ddng ¥ chia tit ca theo ty 1
30/70, dng C tra chi phi d6 nén va di doi try dién tinh 30% trén chi phi 6ng
d3 bo ra, d6i véi phan ciia ba A 6ng khong yéu cau tra lai.

Ngueoi dai dién theo ity quyén nguyén don éng N c6 1oi trinh bay:
Ong C ddng ¥ voi phan khang cao cua bi don vé viée yéu cau chia hién vat.
Déi voi phan chia theo ti 16 3-7 thi nguyén don 6ng C khong dong y. Ba A
cho rang hop dong dit coc thira dat 3034 1a trudc khi thoi diém két hon, sau
d6 méi dén hop dong chuyén nhuong ciing khong c6 cin cir. Ba A khong
chirng minh dugc ngudi nhan coc 1a ai, chu dat da co dat tai thoi diém ban
chua, hoan toan khong c6 viéc dat coc s6 tién 70.000.000 déng vao nam
2017 ma dén khi ky hop dong chuyén nhuong thi 6ng C mang tién 1én giao
tai phong cong chimg, sy viéc nay c6 cung cap doan ghi am sau khi phat
sinh tranh chép gitta ong C va ba A.Néuba A cho rang khong c6 kha nang
thi hanh 4n thi 6ng C dong y iy dat, tra % gia tri dat lai cho ba A; dbi véi
cac chi phi phat sinh trong qué trinh ba A thyc hién thi tuc cap giéy ching
nhan QSDP thi dng C dong ¥ chia cac chi phi néu ¢6 héa don ching tir phu
hop.

Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhéan dan tinh T day Ninh phat
biéu:

CAp phuc tham thuc hién ding phap luat vé 6 tung tir khi thu 1y vu
an dén khi dua vu an ra xét xir phuc tham. Tai phién toa, Hoi dong xét xir,
Thu ky phién toa va cac duong su thuc hi¢n ding quyen nghia vy cua
minh. Bi don ba A khang céo .dung quy dinh tai cac Piéu 273, Piéu 276 Bo
luat T4 tung dan sy nén du diéu kién xem xét theo thi tuc phuc tham.
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V& yéu cau khang cdo: Cac bén duong sy thong nhét thira nhan quyén
su dung tai thura dat s6 3034 1 tai san chung cta vo chong 6 ong C va ba A,
cod ngudn goc dat 1a nhén chuyén nhuong dat tir ong Nguyén Thanh N1
(anh ctia ba A) véi s tién 270.000.000 dong.

Vé viéce xdc dinh cong suc dong gop va yeu cau phan chia tai san
chung: Ba A cho rang ba da dong gop tai san riéng trude thoi ky hon nhan
1a 70.000.000 ddng dit coc dat, sd tién 200.000.000 dong con lai thi ba A
théng nhat cta vo chdng cing dong gop nén xac dinh phan déng gop cia
ba trong khoi tai san chung nay tuong tmg 70%, con o6ng C dong gop chi
30% nén yéu cau chia tai san chung bang hién vat, tuong Umg voi phan
dong gop cua ba trong khéi tai san chung va yéu cau duoc nhan vi tri khu B
theo Manh trich do phan khu.

Ong C do 6ng N dai dién cho réng toan bo tién chuyén nhuong dit 1a
ctia 6ng C dem tir Tién Giang 1én dé giao cho 6ng N1 tai Van phong cong
chtng khi ky hop dong, khong c6 viée ba A dit coc trude, dong thoi gidy
dat coc nay dugc ky gitra ong N1 va ba Ala khong khach quan vi 6ng N1
cO quan h¢ 1a anh cua ba A Nén 6ng C yéu cau chia doi tai san chung va
d6ng y nhan hién vat 1a quyén sir dung dat.

Xet thay, ba A thoa thudn dit coc nhan chuyén nhuong dét cia ong
N1 theo gidy tay dat coc ngay 06 thang 02 thang 2017 1a trudc thoi diém ba
A va 6ng C xac 1ap quan hé vo chong. Ong N dai dién ctia 6ng C cung cap
sO tam tra dang ky ngay 13 thang 11 nam 2017 dé chung minh ba A da
chung sdng vo chong véi ong C tai nha cua 6ng C. Tuy nhién, ba A khong
thira nhan su viéc nay, ba A xac dinh chi muon dia chi nha cta 6ng C dang
ky tam trG dé thuan tién lam in kinh doanh, con ba chung song vo chong
v6i ong C 1a tir naim 2018. Pong thoi, theo ho so thé hién thi ba A va ong C
co 01 con chung 1a chau Huynh Nguyen Phu L sinh ngay 04 thang 5 nam
2019 nén loi trinh bay cua ba A vé viéc chung song voi ong C tir nam 2018
1a ¢ can ctr. Hon nita, gidy dat coc giita ba A va ong N1 di dugc ba A ndp
tai Toa khi cac bén tranh chép giai quyét ly hon tai Toa an ¢ Tién Giang
nén day 1a chung ctir khach quan, khong phai do ba A tu tao ra khi xay ra
tranh chap vé tai san chung voi 6ng C. Ong N dai dién éng C ciing khong
cung cap duoc ching ctr ching minh cho 16i trinh bay ctia minh. Do d6, ¢6
co s& dé xac dinh trong s6 tién 270.000.000 dong bo ra mua dat thi ba A
dong gbép 120.000.000 dong, con ong C déng gop 1a 50.000.000 dong.

Vi vy, ba A yéu cau dugc chia tai san chung bang hién vat va yéu cau
dugc nhan vi tri khu B (dién tich 231,9m?) theo nhu Manh trich do phéin
khu 1a phu hop. Phan con lai s& chia cho 6ng C nhan khu A (dién tich
146,9m?).

Pé nghi chip nhan khang céo cia ba A. Can ct khoan 2 Piéu 308 Bo
luat TH tung dan su stra mot phﬁn Ban 4n dan su so tham sd 27/2025/DS-
ST ngay 16 thang 4 nam 2025 cua Toa an nhan dan huy¢n Thu Thura, tinh
Long An (Toa 4n nhan dan khu vyc 1 - Tay Ninh).

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Bi don ba A khang c4o hop 1€ nén vu an dugc xem xét lai theo thu
tuc phuc tham.

[2] V& pham vi xét xtr phiic tham: Khang cdo ctia bj don ba A vé mot
phan Ban 4n hon nhan gia dinh so tham. Can cir pham vi xét xir phuc tham
quy dinh tai Piéu 293 B luat T6 tung dan su, Toa an cép phuc thadm xem
xét ndi dung vu an c6 lién quan dén khang cio.

[3] Xét khang cdo thiy rang:

[3.1] Ba A khang c4o yéu cau chia tai san chung 1a thira dt 3034 (ci)
nay la thira 1102 toa lac tai xa M, tinh Tay Ninh, chia hi¢n vat do ba A
khong du kha ning chi tra tién va dugc nguyén don dong y. Dong thoi, ba
A yéu cau chia theo ty 1¢ 30/70, 6ng C nhan 30% QSDD, ba A nhan 70%
QSDDP vi s6 tién dit coc 70.000.000 dong nim 2017 14 tién riéng cua ba A,
dén nam 2019 thyc hién thu tuc chuyén nhugng tra tiép 100.000.000 dong
ba A ddng ¥ s6 tién nay 1a co6 trong thdi ky hon nhan chia d6i. Ong C
khong dong ¥ chia theo ty 1€ 30/70 vi xac dinh khong co su viée dat coc,
nam 2019 khi nhan chuyén nhuong tra 01 lan tai Van phong cong ching,
ngudn tién cta ong C dua truc tiép. D6i v6i chi phi 18 phi trudce ba va tién
bao vé, phat trién dat trong lta 19.022.800 ddng céc bén ddng ¥ chia.

[3.2] Cén clr vao tai lidu ching cir ¢6 trong ho so, gidy dit coc ngay
06 thang 02 nam 2017 (A1) ba N2 vo 6ng N1 ky tén nhung tai thoi diém do
ong N1, ba N2 chua dimg tén quyén st dung dat thira 3034. Ong C va ba A
dang ky két hon ngay 13 thang 9 nam 2019. Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét giita 6ng N1, ba N2 véi ba A 1a ngay 14 thang 10 nim
2019 c6 trong thoi ky hon nhan giita ong C va ba A.

[3.3] Xét vé cong stc dong gop déi v0i thua dat s6 3034: Ngay 06
thang 02 nam 2017 (AL), ba A dit coc s6 tlen 70.000.000 dong, ba A ciing
tu thira nhan thoi diém d6 6ng N1 chua tén gidy ching nhén quyén st dung
dat nén dén ngay 14 thang 10 nam 2019, ba va vg chdong ong N1 méi 1am
hop ddng chuyén nhuong. Gidy dit coc ngay 06 thang 02 nam 2017 (AL)
day 1a ching cir do Toa an nhan déan thi xa Cai Lay cung cap tai hd so ly
hon gitra 6ng C va ba A do Toa an nhan dan thi xa Cai Lay thu ly s6
273/TLST-HNGD ngay 26 thang 10 nam 2022. Tai thoi diém dit coc ngay
06 thang 02 nim 2017 (AL) giita ba A va éng T1 con ton tai mdi quan hé
hén nhan hop phap dén ngay 13 thang 7 nim 2017 Toa an nhan dan huyén
Thii Thira thy 1y vu 4n ly hon giita ong T1 va ba C va dén ngay 19 thang 9
nam 2017, Toa an nhan dan huyén Thu Thira ban hanh Quyét dinh cong
nhén thuan tinh ly hén gitta 6ng T1 va ba A (QD s6 149/2017/QDST-
HNGD). Ong C trinh bay cung cap doan ghi 4m giita éng C va éng M (con
ctia 6ng N1) tuy nhién cudc néi chuyén gitta cdc bén khong c6 ndi dung
lién quan dén sd tién 170.000.000 dong co dua truc tiép tai Vin phong
cong ching va ong C khong chiing minh dugc c6 viéc dua 170.000.000
d6ng cho vo chong 6ng N1. Nén ¢6 cin ctr xac dinh ngay 06 thang 02 nim
2017 (A1), ba A dit coc s tién 70.000.000 cho vo chong 6ng N1 1a tai san
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riéng ctia ba A, sb tién chuyén nhuong 100.000.000 dong tra vao ngay 13
thang 9 nam 2019 14 so tién chung trong thoi ky hon nhan chia ty 18 %. Nhu
vay, sb tién 6ng C déng gdp dugc xac dinh trong khéi tai san chung la
50.000.000 dong tuong duong 30% gia tri QSDP dugc nhan, ty 1¢ dién tich
dat twong duong 1a 113,64m? trén tong dién tich do dac thyuc té 378,8m?2. Ba
A duogc nhan 70% phan dién tich tvong duong 1a 265,16m?.

[3.4] Can ctr Quyét dinh 49/2024/QD-UBND ngay 25/10/2024 cta Uy
ban nhén dan tinh L quy dinh diéu kién tach thira trén dia ban tinh Long
An. Can xem xét chia cho ong C dién tich tai vi tri khu A mpt 1102, c6
dién tich 146,9m? chiéu ngang 4m X chiéu dai mot canh 36,74m va mot
canh 38,52m = 146,9m>2. Nhu vy, ong C nhan hién vét nhiéu hon 33,26m?
x gia theo chimg thu 3.562.000 déng/m? = 118.472.120 dong. Vi vay, ong
C ¢6 nghia vy hoan tra bang tién cho ba A 1a 118.472.120 dong. Ba A dugc
nhan phﬁn dét tai vi tri khu B.

Vi tri thira dat dwoc thé hién theo Manh trich do dia chinh phdn khu
va Manh trich do dia chinh sé 1490-2025 ngay 22 thdng 9 nam 2025 do
Céng ty TNHH D vé va dwoc Chi nhdnh Vin phong dang ky dat dai khu
vue T duyét ngay 22 thang 9 nam 2025.

[4] Can ct hién trang thuc té x4c dinh chiéu cao thtra dat 3034 so véi
cac nén xung quanh 12 1,6m nén khéi luong dat d6 nén 1a 640m>. Tir do,
xéac dinh s6 tién ong P d6 nén (640m® x 250.000 doéng/m?) = 160.000.000
déng. Ong C c6 nghia vu tra 30 % tién d6 dat nang nén cho 6ng P 1a
48.000.000 dong.

~ [4.1] Ve chi phi di doi cot dién: Ong P yéu cau dng C tra 16.000.000
dong : 2 = 8.000.000 dong x 30% tuong duong so tién 2.400.000 dong.
Tong cong bude 6ng C phai tra cho 6ng P 1a 50.400.000 dong.

[4.2] Ong P yéu cdu ong C tra sd tién d6 nén, di doi cot dién 1a
138.380.000 ddéng nhung duogc chap nhan 48.000.000 déng (mot phan yéu
cau doc lap cua ong P). Bac yéu cau cia ong P doi ong C tra s6 tién 1a
50.380.000 dong (138.380.000 - 48.000.000 dong).

[5] Ba A yéu cau 6ng C tra chi phi chuyén muc dich dat st dung
180.000.000 déng va chi phi I¢ phi trudc ba va tién bao vé, phat trién dat
trong lta 19.022. 800 dong Ong C d6ng ¥, can xem xét chap nhan theo ty 1€
chiu 30%. Tong s6 tién ong C phai tra lai cho ba A d6i v6i khoan nay 1a
59.706.840 dong (180.000.000 dong x 30%) va 19.022.800 dong x 30%).

[6] Ttr nhan dinh muc [3,4,5] Chap nhéan yéu cau khang cdo cta bi don
ba A. Can cit khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan su, stra ban an so
tham. Loi dé nghi cua Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh
c6 can clr chap nhan.

[7] Vé chi phi t6 tung cdp so thim 9.100.000 ddng. Budc ba A phai
chiu 70% véi sb tién 6.370.000 déng, 6ng C phai chiu 30% voi sb tién
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2.730.000 dc‘f)ng‘. Do 6ng C dé ndp chi phi trén nén ba A c6 nghia vu tra lai
cho ong C s6 tién 6.370.000 dong.

[8] V& 4n phi dan sy so tham: Ong C dugc mién 4n phi. Ba A phai
chiu an phi trén tai san dugc nhén 3.522.000 dong (tinh trén dién tich tai
san chung 113,64m* x 620.000 dong/m*). Ong P phai chju an phi doi voi
yéu cau bi bac 1a 2.519.000 dong.

[9] V& chi phi td tung cap _phuc tham 23.000.000 dong. Budc ba A
phai chiu 70% tuong duong so tién 16.100.000 dong Budc 6ng C phai chiu
30% tuong dwong sd tién 6.900.000 dong. Do ba A di nop tam ng so tién
trén chi xong nén 6ng C c6 nghia vu tra lai cho ba A s6 tién 6.900.000
dong.

[10] Vé an phi dén sy phtc tham: Ba A khong phai chiu. Hoan tra cho
ba A 300.000 dong tién tam Gmg an phi khang cao da ndp theo bién lai tam
ung an phi s6 0009675 ngay 23 thang 4 ndm 2025 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Thu Thura.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Piéu 308 B luat T tung dén su.

Chép nhén yéu cau khang cdo ciia Nguyén Thi Anh .

Stra mot phan Ban 4n dan sy so tham sé 27/2025/HNGD-ST ngay 16
thang 4 nam 2025 cua Toa an nhan dan huyén Thu Thura, tinh Long An
(nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 1 - Tay Ninh).

Can cir khoan 2, 3 Dicu 26, Diéu 28 va cac Dicu 35, 39, 147, 157, 273
B luat T6 tung dan su;

Cin cir cdc Pieu 33, 37, 59 va 62 Luat Hon nhan va gia dinh nim
2014biéu 166 Bo luat dan sy;

Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Huynh Kim C vé viée
“Chia ta1 san chung sau khi ly hon” doi véi ba Nguyén Thi Anh .

Chép nhin mot phan yéu cau doc 1ap cua 6ng Poan Hitu P yéu cau
“doi chi phi san lap va di doi tru dién” d6i voi ong Huynh Kim C.

Xéc dinh tai san chung cia 6ng Huynh Kim C, ba Nguyén Thi A 1a
quyén str dung dat thudc mot phan thira dat sé 3034, to ban do sb 3, dién
tich 227,28m?, loai dit & tai nong thon, toa lac ép B, xa M, huyén T, tinh
Long An.

‘ 1. Ong Huynh Kim C d}J:(_)’C chia yé nhan quyén su dung dé‘g thudoc mot
phan thtra 3034, to ban d6 so 3, loai dat ¢ tai nong thon, toa lac ap B, xa M,
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huy\én T, tinh Long An tai vi tri A ¢6 dién tich 1466,9m> (chiéu ngang 4m X
chi€u dai mdt canh 36,74m va mot canh 38,52m).

2. Ba Nguyén Thi A duoc chia va nhan quyén su dung dat thudc mot
phﬁn thira 3034, to ban dd s6 3, loai dat & tai nong thon, toa lac ép B, xa M,
huyén T, tinh Long An tai vi tri B ¢6 dién tich 1466,9m? (chiéu ngang canh
5,92m va canh 5,98m x chiéu dai mot canh 40,75m va mét canh 38,52m).

Vi tri thira dat theo Manh trich do dia chinh s6 1490/2025 cia Cong
ty TNHH DI Idp va Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai khu vuc Thi
Thura duyét ngay 22 thang 9 nam 2025 va manh trich do phan khu ldp ngay
24 thang 9 nam 20235.

Ong Huynh Kim C va ba Nguyén Thi A ¢6 quyén lién hé co quan co
tham quyén dé diéu chinh, cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo ban
an da tuyén.

3. Budc ong Huynh Kim C tra cho ba Nguyén Thi A gia tri quyén sir
dung dat nhan du 33,26m? voi sb tién 118.427.000 (mot trim mudi tam
triéu bbn tram hai muoi bay nghin) dong.

4. Bugc 6ng Huynh Kim C tra cho ong Doan Hiru P chi phi san lap va
di‘ doi tru dién soO tién la 52.800.000 (nam muot hai tri¢u tdm tram nghin)
dong.

5. Budc ong Huynh Kim C tra cho ba Nguyén Thi A chi phi ndp 1¢ phi
trudce ba, tién chuyén muc dich dat va tién bao vé, phat trién dat tréng lua,
tong so tién 59.706.840 (nim muoi chin triéu bay trim 1é sau nghin tam
trim bon muoi) dong.

6. Bac mot phéjm yéu cau doc lap cua 6ng Poan Hiru P doi 6ng Huynh
Kim C trd so tién d6 dat nang nén 1a 50.380.000 dong.

7. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia cép so tham: Ba
Nguyén Thi A c¢o nghia vu hoan tra cho 6ng Huynh Kim C sd tién
6.370.000 (sau triéu ba trim bay muoi nghin) dong. Ong Huynh Kim C
phai chiu 2.730.000 (hai triéu bay trim ba muoi nghin) dong (dd ndp
xong).

8. V¢ chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia cép phtc
tham: Budc 6ng Huynh Kim C c6 nghia vu hoan tra cho ba Nguyén Thi A
s6 tién 6.900.000 (sau triéu chin trim nghin) dong. Ba Nguyén Thi A phai
chiu 16.100.000 (muoi sau triéu mot trim muoi nghin) dong (da ndp xong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an
cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh an con phai chiu khoén tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan su.

9. V& an phi dan sy so tham: Ong Huynh Kim C dugc mién an phi.
Hoan tra cho 6ng Huynh Kim C 12.000.000 (mudi hai triéu dong) tién tam
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mg 4n phi da nop theo bién lai thu s6 0003807 ngay 30 thang 3 nim 2023
cta Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén Thu Thira, tinh Long An.

Budc ba Nguyén Thi A phai chiu 4n phi trén tai san chung dugc chia
14 3.522.000 (ba triéu ndm tram hai muoi hai nghin) déng.

Budc 6ng Poan Hitu P phai chiu 4n phi d6i véi yéu cau bi bac la
2.519.000 (hai triéu ndm trim muoi chin nghin) déng. Khau trir 10.400.000
d6ng tién tam Ung an phi 6ng Poan Hiru P d3 ndp theo bién lai thu sd
0001132 ngay 31 thang 7 ndm 2023 cua Chi cyc Thi hanh dn dan sy huyén
Thu Thira, tinh Long An. Hoan tra cho éng Poan Hitu P s tién 7.881.000
(bay triéu tdm trdim tdm muoi mdt nghin) dong.

10. Vé an phi dan sy phuc thAm: Ba Nguyén Thi A khong phai chiu.
H1 tra 300.000 (ba trim nghin) dong tién tam tng an phi phic thim ba
Nguyén Thi A da ndp theo bién lai thu s6 0009675 ngay 23 thang 4 nim
2025 cua Chi cyc thi hanh dan sy huyén T, tinh Long An.

An xtr phtic thdm c6 hiéu lyc phap luat thi hanh ngay sau khi tuyén an.

Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 1;

- THADS tinh Tay Ninh;

- Cac duong su;
- Luu: Ho6 so, an van.

Lé Thi Bich Tuyén



