TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an sb: 44/2019/DS-PT
Ngay: 27-3-2019

VIV tranh qhép hop déng cam cd
quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Phudc Hoi
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Vo Trinh
Ong Nguyén Tan Ting
- Thar ky phién tda: Ba Lam Hong Diém -Thu ky Toa an nhan dan tinh Dong
Thép.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dén tinh Pong Thdap tham gia phién toa: Ong
Nguyen Van Ton- Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 3 nam 2019, tai Tru s¢ Toa an nhén dan tinh Pong Thap xét xir
phuc tham cong khai vu 4n dan sy phuc tham thu 1y s6: 04/2019/TLPT- DS ngay 02
thang 01 nam 2019 vé viéc tranh chap hgp dong cam ¢6 quyén st dung dat.

Do ban 4n dan sy so tham s 47/2018/DS-ST ngay 30/10/2018 cua Toa 4n
nhan dan huyén T, tinh Dong Thap bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 64/2019/QDPT-DS ngay 27 thang 02
nam 2019 gitra:

1. Nguyén don: Ba L€ Thi L, sinh nam: 1964. (C6 mat)
Dia chi: Ap 4,xa An H, huyén T, tinh Déng Thap.
2. Bi don: Ong Nguyén Vin K, sinh nam: 1929.

- Nguoi dai dién theo iy quyén cta dng K: Anh Nguyén Vin L (theo vin ban
uy quyén ngay 21/5/2018). (C6 mat)

Cung dia chi: Ap 4, xa An H, huyén T, tinh Déng Thap.
3. Nhitng nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lu Thi M, sinh nam: 1948.

3.2. Ong Nguyén Vin C, sinh nim: 1969.
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3.3. Anh Nguyén Van L, sinh nam: 1970. (C6 mit)

3.4. Ba Nguyén Thi X, sinh nim: 1977.

- Nguoi dai dign theo iy quyén cia ba X, 6ng C, ba M 13 anh Nguyén Vin L
(theo van ban uy quyén ngay 21/5/2018).

Cung dia chi: Ap 4, x3 An H, huyén T, tinh Pong Thép.

3.5. Anh Nguyén Vin H, sinh nam: sinh nam: 1999. (Vang mit)
3.6. Anh Nguyén Vin Q, sinh nam: 2001. (Vang mat)

3.7. Chi Nguyén Thi My L, sinh nim: 1974. (Ving mit)

Cung dia chi: Ap 4, xd An H, huyén T, tinh Pong Thap.

3.8. Ong Nguyén Vin D, sinh nam: 1967.

3.9. Chi Nguyén Thi P (Nguyén Thi Kim L), sinh nim: 1987.
3.10. Chi Nguyén Thi L (Nguyén Thi L1), sinh nim: 1989,
3.11. Chi Nguyén Thi L2 (Nguyén Thi Yén L), sinh nim: 1985.
3.12. Chi Nguyén Thi M, sinh nim: 1991,

3.13. Chi Nguyén Thi Q (Nguyén Thi H), sinh nim: 1995.
Cung dia chi: Ap 4, x3 An H, huyén T, tinh Dong Thép.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong D, chi P, chi L, chi L2, chi M, chi Q la
ba Lé Thi L (theo van ban uy quyén ngay 26/6/2018; 02/7/2018).

- Nguoi khang cdo: Ba Lé Thi L 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Lé Thi L va 1a nguoi dai dién theo iy quyén ctia 6ng D, chi P,
chi L, chi L2, chi M, chi Q trinh bay:

Nam 1995 ba thoa thudn c¢b cho 6ng Nguyén Vin K dién tich dat 1.402m”, tai
thira 78, to ban dd s6 03, do ba Ch (me ba L) dimg tén gidy ching nhan quyén s
dung dat va dién tich 2.100m? do gia dinh ba khai pha bao, dia nhung chua dugc cap
gidy ching nhan quyén st dung dat véi gia 05 chi vang 24k-10T, c6 1am gidy cb dat
do dng K giit. Nam 2001 ba Ch chét, ba 1am thu tuc thira ké tir ba Ch sang cho ba.
Dén nim 2004 ba sang tén cho dng Nguyén Vin T dién tich 3.635 m? tai thira 78 (do
truéc d6 ba Ch di chuyén nhuong cho ong T vao nim 1998 nhung chua sang tén),
ba c¢b dat cho 6ng K ¢o noi khi nao ba co tién s& chudc lai, viéc thoa thudn nay chi
noi miéng khong co lam gidy to gi. Nam 2003 ba yéu cau chudc lai dat ong K khong
dong ¥ vi cho rang dd mua di¢n tich dat néu trén ciia ba roi. Nay ba yéu cau duoc
chudc lai phan dat ma ba di cd cho 6ng K, ba dong y tra lai 6ng K 05 chi vang 24k-
10T.
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Dén ngay 29/01/2018 ba lam don thay d6i mot phém yéu cau khoi kién, ba chi
yéu cau ong K tra lai cho ba dién tich dét cam ¢ 1.402m” tai thira 78, t& ban d6 sb
03, do ba dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat, ba dong y tra lai cho ong K
05 chi vang 24k-10T. Péi véi dién tich 2.100m* chua duoc cap gidy chung nhan
quyén six dung dat hi¢n 6ng K dang canh tac, ba khong tranh chap chung trong vu
kién nay, néu c6 yéu cau ba s& tranh chip sau.

- Anh Nguyén Vin L 13 nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng K trinh bay:

Vao nim 1995 éng K ¢6 nhan cb dat tir gia dinh ba L dién tich 1,5 cong tam
cit, tai mot phﬁn thira s6 78, t& ban do6 sb 03, véi gia 05 chi vang 24k-10T, 6ng K da
giao vang day du, hai bén c6 1am gidy to cd dat dirc vao ngay 01/5/1995, gia dinh ba
L d3 cb duc phan dit nay cho 6ng K 1am chu, viée cd dit khong c6 noi thoi han
chudc lai vi ba L da cb dtc phan dat nay cho 6ng K 1am chu vinh vién (nghia 1a
chuyén nhuong dién tich dat trén). Gia dinh 6ng K canh tac lién tuc tir d6 dén nay.
Nay theo yéu ciu tra dat ctia ba L Ong K khong dong ¥, 6ng yéu cau ba L chuyén
quyen sang tén cho 6ng dién tich dat 1,5 cong tAm cat néu trén tai mot phan thta 78,
t ban do s6 03, dat do ba L dung tén. Ngoai ra khong yéu cau gi khac.

- Nguoi co quyen lo1, nghia vy lién quan anh Nguyén Vian L va 1a nguoi dai
dién theo iy quyén ctia ba Lu Thi M, chi Nguyén Thi X, anh Nguyén Vin C: Thong
nhat 10i trinh bay cua ong K, ngoai ra khong co y kién gi thém.

Tai ban an s6 47/2018/DS-ST ngay 30/10/2018 ctia Toa 4n huyén T tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Lé Thi L ddi v6i 6ng Nguyén
Van K.

2. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Lé Thi L
d6i voi 6ng Nguyén Vin K.

3. Ba Lé Thi L cung v6i 6ng Nguyén Vin K c6 trach nhiém dén co quan Nha
nudc c6 tham quyén dé hoan tat thi tuc sang tén phan dat da chuyén nhuong cho
6ng Nguyén Vin K c6 tong dién tich theo do dac thuc té 1 1.912m?, thudc mot phan
thira dat s 78, to ban db s6 03, do ba Lé Thi L dimg tén trén gidy chtmg nhan quyén
str dung dét co sé vao s6 00168/QSDD/1427/H cap ngay 08/7/2003, dat toa lac tai
x& An H, huyén T, tinh Péng Thap. Néu ba Lé Thi L gy kho khian thi 6ng Nguyén
Vin K duoc chu dong dén co quan Nha nude c6 tham quyén dé ké khai, lam cac thu
tuc sang tén ding ky quyén st dung dat.

- Vi tri cu thé nhu sau:

+ Hudng Pong: Giap duong nudc do tir mbe s6 10, 11 dén moc sé 12 ¢6 chicu
dai la 19.89m.

+ Hudng Bic: Giap dat ong Nguyén Vin T tai thira 863 do tir mbc s6 01, 02,
03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10 c6 chiéu dai 137,04m.

+ Hudng Nam: Giap dat con lai cua 6ng Nguyén Vin K tai thtra 1053, 1054 do
tir moc so 12 dén moc so 28 ¢b chiéu dai 139,29m.

+ Hudng Tay: Giap dat ong Nguyén Vian K dang sir dung tai thira 78 do tir moc
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s6 01 dén mbc s6 28 co chiéu dai 17,1m. Dién tich qua do dac thuc té 1a 1.912m?,

(C6 so @6 va bién ban do dac ngay 26/03/2018 kém theo).

4. Ba L& Thi L phai chiu hoan toan chi phi do dac s tién 1a 4.703.000d (Bon
tri€u bay tram I¢é ba nghin dong) ba L da ndp xong.

5. V& an phi:

- Ba Lé Thi L duoc miér} ndp tién an phi dan su so tham do ba thudc truong
hop ho can nghéo nén khong dé cap xu ly.

- Ong Nguyén Vin K khong phai ndp tién an phi dan sy so tham.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cdo va thdi han theo luat dinh.

- Ngay 12/11/2018 ba L€ Thi L c6 don khang cao khong doéng y ban an so

tham, ba yéu cau Tc‘)gl an cap phuc tham hﬁy hop déng co dat, bu@c‘éng K tra 1ai’ cho
ba dién tich dat da c6 theo do dac thyc t€ la 1. 912m?, thudc mot phan thira dat s 78,

to ban d6 sd 03 do ba dimg tén quyén sir dung dat, ba dong ¥ tra cho dng K 05 chi
vang 24k-10T 1a s6 vang co dat.

- Tai phién toa phuc tham:

Ba Lé Thi L van giit yéu cau khang céo.

Pai dién Vién Kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap lut to tung
trong qua trinh giai quyét vy an:

Vé td tung: Tt khi thu Iy vy 4n va tai phién toa, Tham phan chu toa phién toa
va Hoi dong xét xur cling nhu cac duong sy déu thuc hién dung theo quy dinh cua
B6 luat t6 tung dan su;

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham khéng chap nhan don khang
cao cta ba Lé Thi L gilr nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hod so, vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cu két qua tranh luén tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba L yéu cau huy hop dong cd dat ngdy 01/5/1995 gilta ba v6i ong K, budc
Ong K tra lai cho ba dién tich dat da c6 theo do dac thue té 13 1.912m?, thudc mot
phan thira dat s6 78, to ban do s6 03 do ba dimg tén quyén str dung dat, ba dong ¥
tra cho ong K 05 chi vang 24k-10T 14 s6 vang c6 dat.

[2] Sau khi an so tham xtr ba L c6 don khang cio khong dong ¥ ban an so tham
xir. Xét yéu cau khang céo ciia ba L, Hoi dong xét xir xét thay:

Dién tich dat dang tranh chap qua do dac thuc té 1a 1. 912m thudc mot phan
thira dat s6 78, to ban do s6 03, do ba Lé Thi L dung tén trén gidy chung nhan quyén
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str dung dét, co ngudn gdc 1a ctia ba Ch 1a me ba L khai hoang dé lai cho ba L. Vao
ngay 01/5/1995 ba Ch, ba L c6 lam giay to 6 dat cho dng K, ni dung to co dat 1a
cd duc cho ong K (ttc 1a chuyen nhuong cho 6ng K). Tuy nhién ba L khong thira
nhan chit “dtc” trong to gidy cb dat, chir “dirc” 1a ghi thém, ba ciling khong thira
nhan cac ddu van tay 1 cta cac con ba cling nhu chir ky ctia 6ng B 1a can b Ban
giao thong thily loi x3 x4c nhan trong to gidy c6 dat duc vao ngay 01/5/1995, ba
cing khong dua ra duge ching ctr chimg minh 6ng K dé ghi thém chir “dirc” vao
trong to cd dat va ba cung khong yéu cau giam dinh chr “duc” trén to glay cb dat.
Trong ndi dung to gidy c6 dat ciing khong thé hién thoi han, diéu kién dé chudc lai
dat.

[3] Ong K cho rang vao ngay 01/5/1995 ba L chuyén nhuong dat cho dng dién
tich dat dang tranh chap, nhung lai ghi gidy cb dat “duc” 1a do thoi dlem do phap
luat khong cho mua ban dat voi nhau, nén giita ong va ba L phai lam gidy cb dat
duc. Viée 6ng K nai ra la phu hop voi cac 1oi khai cua nhimg nguoi lam chimg nhu
anh Ph 1a ngudi viét ho to cd dat, ong M 1a nguoi thué dat, 6ng B 1a can bo Ban thuy
lo1 cua x@ va cing phu hgp voi to gidy cb dat dirc co xac nhan cta 6ng B. Piéu d6
thé hién ba L d3 chuyén nhuong cho 6ng K dién tich dat néu trén 13 phu hop.

Qua thu thap chimg ctr xac dmh tai thoi diém hai bén thoa thuan ¢ 1,5 cong
dat tim cit (mot cong la 1.296m %) v6i gia 05 chi vang 24k-10T day la gia chuyen
nhuong tai thoi diém nam 1995, khong phai 1a gia ¢6 dat. Tuy hop dong chuyén
nhuong khong ding hinh thirc, nhung gitra cac bén da thuc hién nghia vu tir khi xac
1ap. Ba L da nhan 05 chi vang 24k- 10T tir ong K va ba cling da giao dat cho 6ng K
su dung tu nam 1995 dén nay, tir khi giao dat cho dén nay ong K sur dung ba L ciing
khong cO yéu cau chudc lai hay c6 ¥ kién tranh chap gi. Do d6, 4n so tham xur khong
chap nhan yéu cau ctia ba L 1a phu hop véi Piéu 129 Bo luat dan sy, nén Hoi dong
xét xtr phiic tham khong chap nhan yéu cau khang céo cia ba, giit nguyén ban an so
tham.

Do ban an so thim duogc giit nguyén nén ba L phai chiu &n phi phic tham
nhung do ba L co s6 ho can nghéo. Can cir theo quy dinh tai diém d, khoan 1, Diéu

12 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thu’O’ng vu
Quéc hoi, xét don yéu cau mién tién an phi phiic tham cho ba L.

Tuy nhién, trong quyét dinh cta ban 4n so thAm tuyén chua cu thé rd rang, nén
Ho1 dong xét xir phuc tham diéu chinh cach tuyén cho phu hop.

[4] Tai phién toa Kiém sat vién tham gia phién tda dé nghi Hoi dong xét xur
phuc tham khong chap nhan don khang céo cua ba L giir nguyén ban an so tham.
Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a pht hop phap luat nén chap nhén.

Cac phan khac khdng c6 khang céo, khang nghi c¢d hiéu luc phéap luat ké tir
ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:



~ Cain cir khoan 1 Dicu 308; Khoan 1 Diéu 148 ciia BY lut t6 tung dan sy 2015;
bicu 129 B§ lut dan sy ndam 2015; Didu 166; bicu 170; Di€u 203 Luat dat dai;
diém d khoan 1 Di€u 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan don khang cdo ctia ba Lé Thi L.

2. Giit nguyén ban an so tham sd: 47/2018/DS-ST ngay 30 thang 10 nim 2018
cta Toa an nhan dan huyén T.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Lé Thi L d6i voi ong Nguyén
Van K.

4. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Lé Thi L

doi voi ong Nguyeén Van K.

5. Gifr nguyén hi@n trang cho ong Nguyén Vin K dugc :tiép tuc su dung ,dién
tich theo do dac thuc té 1a 1.912m? thudc mot phan thira dat s6 78, to ban do so6 03,

dat do ba Lé Thi L dtng tén trén gidy chimg nhan quyen str dung dat duoc cap ngay
08/7/2003, dit toa lac tai xd An H, huyén T, tinh Dong Thap. Vi tri cu thé nhu sau:

+ Hudng Pong: Giap duong nudc do tir mbe s6 10, 11 dén moe sd 12 ¢6 chiéu
dai 1a 19.89m.

+ Huéng Bac: Giap dat ong Nguyén Vin T tai thira 863 do tir moc s6 01,02,03,
04,05,06,07,08,09,10 c6 chicu dai 137,04m.

+ Huong Nam: Giap dat con lai cua 6ng Nguyén Vin K tai thira 1053, 1054 do
tir moc sO 12 dén moc so 28 c¢o chicu dai 139,29m.

~ + Hu6ng Téy: Giap dat 6ng Nguyén Van K dang sir dung tai thira 78 do tir moc
s6 01 dén mdc s6 28 co chiéu dai 17,1m. Dién tich qua do dac thyc té 1a 1.912m°.

(C6 bién ban xem xét tham dinh tai chd ngdy 26/03/2018, so d6 moc ngay
20/8/2018 ctiia Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén T kém theo).

_ Céc duong su c6 trach nhiém dép co quan Nha nudc ¢6 tham quyén dé ké khai,
di€u chinh, dang ky quyén st dung dat doi vdi dién tich ma minh dugce st dung theo
ban an da tuyén.

‘ ,Bé nghi Uy ban nhén dan huyén T diéu chinh mot phan thira dat s 78, t& ban
d6 so 03 doi véi dién tich 1. 912m dat do ba Lé Thi L dimg tén trén gidy ching
nhan quyén sir dung cé sd vao 5O 00168/QSDD/ 1427/H cap ngay 08/7/2003, dat toa
lac tai x4 An H, huyén T dé cép lai chimg nhan quyén sir dung cho 6ng Nguyén Vin
K ding tén theo quy dinh phap luat.

6. Vé chi phi xem xét tham dinh: Ba Lé Thi L phai chiu 4.703.0004 (ba L da
tam tng va chi xong).

7. Vé an phi:



;
- Ba Lé Thi L dugc mién ndp tién an phi dan sy so tham do ba thudc trudong
hop ho can nghéo nén khong dé cap xu ly.

- Ong Nguyén Vin K khong phai nop tién an phi dan su so tham.
8. An phi phuc tham: Ba Lé Thi L duoc mién theo quy dinh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thot hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noinhgn: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bong Thap;
- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T;
- TAND huyén T,
- Phong KTNV- TAND tinh Ddng Thép;
- Céc duong su; ba ky
- Luu: VT, ho so vu an.

Tran Phuéc Hoi



