TOA AN NHAN DAN KHU VUC1 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc Lap — Tw Do — Hanh Phiic

Ban 4n s6: 73/2025/KDTM-ST
Ngay: 18-9-2025
V/v tranh chap hop dong thué nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - THANH PH O HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Ton Trung Tuan.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Nghiém Thi Xuan Hué

2. Ong Pha Minh Thong

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Son Ha — Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 1 - Thanh ph6é H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dan khu viec 1 - Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thuong — Ki€m sat vién.

Ngay 18 thang 9 nam 2025, tai try s& chinh Toa an nhan dan khu vuc 1 -
Thanh phé H6 Chi Minh, xét xir so tham coéng khai vu an thu 1y s
278/2024/TLST-KDTM ngay 08 thang 11 nam 2024, vé “Tranh chip hop dong
thué nha”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 43/2025/QDXXST-KDTM
ngdy 18/7/2025, Quyét dinh hodn phién toa sé 65/2025/QDST-KDTM ngay
14/8/2025, Quyét dinh tam ngimg phién toa sd 18/2025/QDST-KDTM ngay
05/9/2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH MTV Dich vu C;

Dia chi try s¢ chinh: S6 H N, phuong N, Quan M (nay 1a phuong B),
Thanh phé HO Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Ngo6 Thi Kim L, dia chi:
S6 HN, phuong N, Quén M (nay la phuong C), Thanh phé HO Chi Minh, 13 ngudi
dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 23/12/2024) (C6 mat)

2. Bi don: Cong ty C6 phan Thyc phim San xuat va Thuong mai S.

Dia chi tru sé chinh: SO TN, phuong B, Quan M (nay la phuong S), Thanh
phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Pang K, dia chi giri
thu: S6 H N, phuong N, Quan M (nay 1a phudng C), Thanh phé H6 Chi Minh va
dia chi lién hé: Tﬁng M, s6 M N, phuong C, Thanh phé HO Chi Minh 1a nguoi dai
dién theo phap luat. (Vang mit — c6 don dé nghi giai quyét ving mat)



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua nguyén don Cong ty TNHH MTV Dich vu C va
trinh bay cua nguoi dai dién theo uy quyén:

‘ Cian nha s6 T duong N, phuong B, Quan M (nay la phuong S), Thanh pl}é
Ho6 Chi Minh dugc Uy ban nhan dan Quén 1 tam giao cho Xi nghiép Ché bién
thuc pham Q (nay la Cong ty C phan Thue phidm San xuit va Thuong mai S —
goi tat 1a Cong ty S) sir dung dé mo rong tru sé co quan theo Quyét dinh sd
151/Qb-UB/3 ngay 18/7/1986.

Ngay 12/10/1986, Xi nghiép Ché bién thyc pham Q c6 ky hop dong tam
thué nha véi Xi nghiép Quan 1y nha s6 hop dong 0238T/A/Q86

Ngay 28/11/2011, Uy ban nhan dan Thanh phd c6 Cong van so
5996/UBND- TM chap thuan ban nha va chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
don vi thué theo gia thi truong doi voi can nha s6 T duong N, phuong B, Quan
M.

T ndm 1986 dén nam 2014, Cong ty TNHH MTV Dich vu C (trudc day
1a Cong ty Quan Iy nha Q) van giai quyét ky hop ddng thué nha thoi han 01 nim
v6i don vi Cong ty S thué st dung mit bang sd T (trét, lung, 1au M) dudng N,
phuong B, Quan M dé kinh doanh.

Ngay 13/4/2017, Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
Quyét dinh s6 1704/QD-UBND vé viéc xac lap sé hitu nha ciia Nha nude ddi véi
cin nha s6 T (trét, limg 1au M) duong N, phudng B, Quan M

Niam 2019, Cong ty S d thanh toan mot phan tién thué nha con no (03
can nha do don vi dang thué) 1a 2.493.829.186 dong va phan tién thué nha chua
thanh toan con no tinh dén quy 1/2019 1a 833.575.809 dong (theo van ban sb
574/DVCI-QLN ngay 8/4/2019)

Niam 2020, Cong ty TNHH MTV Dich vu C giai quyét ky hop dong thué
nha thoi han 06 thang voi don vi Cong ty S thué st dung mit bang s6 T (trét, limg
lau M) duong N, phuong B, Quan M dé kinh doanh.

Ngay 29/10/2020, Cong ty TNHH MTV Dich vu C ¢6 Thu moi sb
196/TM-DVCI va Thu moi sé 203/TM-DVCI ngay 03/11/2020 lam viéc voi
Cong ty S vé viéc thanh C6 toan no tién thué nha va tién thué dat truy thu ddi véi
03 can nha do Cong ty C6 phan Thuc pham San xuét - Thuong mai S thué st
dung.

Cong ty TNHH MTV Dich vu C d3 nhiéu lan c¢6 van ban va t6 chiic cac
budi 1am viéc véi Cong ty S vé viée dé nghi thanh toan tién thué nha con no va
tién thué dat truy thu dbi voi 03 can nha do Cong ty C6 phan Thuc pham San xut
- Thwong mai S thué sir dung nhung don vi van khong thuc hién.

Ngay 17/7/2024, Cong ty TNHH MTV Dich vu C co Bon t6 giac t01 pham
gui Truong Cong an Quan 1 vé viée cac don vi co dau hiéu chiém dung tién thué
nha Nha nudc dé tranh that thoat tai san Nha nude trong d6 c6 can nha s6 T dudng



N, phuong B, Quan M do Cong ty C6 phan Thuc phim San xuat - Thuong mai S
thué sur dung

Ngay 22/7/2024, Cong ty TNHH MTV Dich vu C ¢6 Thu moi s6
122/GM-DVCI moi Cong ty Co phan Thuc pham San xuat - Thuong mai S dén
tham dy budi lam viéc lién quan dén viéc don vi c6 ddu hiéu chiém dung tién thué
nha Nha nuéc ddi v6i can nha T duong N, phuong B, Quan M nhung don vi
khong dén du hop.

Ngay 5/8/2024, Cong ty TNHH MTV Dich vu C ¢6 budi lam viéc véi
don vi Cong ty C6 phan Thyc pham San xuat - Thuong mai S dé nghi Cong ty
Snhanh chong thanh toan tién thué nha con ng tir ndm 2019 dén ngay 30/6/2024
v6i 80 tién 1 4.606.623.721 ddng va ban giao lai mit bang sO T duong N, phuong
B, Quan M. Nhung dén nay Cong ty Thuc pham San xuat Thuong mai S van
chua thanh toan tién thué con no tai dia chi nha, dat s6 T duong N, phuong B,
Quan M

Nay Cong ty TNHH MTV Dich vu C khoi kién Cong ty C6 phan Thuyc
pham San xuat - Thuong mai S va yéu cau Toa 4n nhan dan Quan 1 budc Co phan
Thuc pham San xuat - Thuong mai S ban giao dia chi nha, dat s6 T (trét, Iung, lau
M) duong N, phuong B, Quan M (nay la phuong S), Thanh pho Hb Chi Minh va
thanh to4n tién thué nha con ng va tién truy thu dat véi so tién tinh dén thang 9
nam 2024 1a: 5.016.088.765 dong va ké tir thang 10/2024 cho dén khi ban giao
nha va dit trén thuce té, Cong ty Co phﬁn Thuc phém San xuit va Thuong mai S
con phai tra cho Cong ty TNHH MTV Dich vu C sé tién phat sinh twong duong
tién thué nha va dat phai thu theo quy dinh.

- Cong ty C6 phan Thuc phim San xuit va Thuong mai S ¢ nguoi dai
dién theo phap luat ong Nguyén Ping K trinh bay:

Sau khi c6 thong tin Cong ty C c¢6 don t giac vé hanh vi chiém doat tién
thué nha va khoi kién SaiGon Food thi dai dién theo phéap luat cia Cong ty 1a ba
Vii Thi Ngoc L di chuyén toan bo c6 phén ba L s& hiru cling nhu tu cach dai dién
phap luat cho 6ng. Tuy nhién trén thuc té ong khong phai la Téng giam dbc, khong
nhan chuyén nhuong cd phan tir ba L, khong diéu hanh hoat dong ciia cong ty,
khong dugc ban giao hd so, tai liéu, ching tir, con ddu Cong ty. Viéc Cong ty thué
tai san cuia Cong ty C dugc thuc hién truc tiép boi ba L, ong chi biét duogc viée
tranh chip qua cac thong béo cta Toa an, nén khong co y kién gi ddi véi yéu cau
ctia Cong ty C, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa,

- Nguyén don Cong ty C c6 nguoi dai dién giit yéu cau khoi kién vé viéc
yéu cau budc Cong ty S ban giao dia chi nha, dat sd T (trét, lung, lau M) duong
N, phuong B, Quan M (nay la phuong S), Thanh phd H6 Chi Minh va thanh toan
tién thué nha con no va tién truy thu dat véi sé tién tinh dén ngay xét xir 18/9/2025
1a: 6.452.856.285 dong (bang chit: Nam ty khong trim muoi sau triéu khong trim
tam muoi tam nghin bay trim sau muoi 1am dong) va bj don Céng ty C6 phan
Thuc phdm San xudt va Thuong mai S con phai c6 nghia vy tra cho nguyén don
Cong ty TNHH MTV Dich vu C tién thué nha tir ngay xét xtr 18/9/2025 cho dén
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ngay thuc té tra nha thué theo gia thué da thoa thuan tai Hop dong thué nha sd
36/DVCI-HDTN ngay 20/5/2020.

- Bi don c6 nguot dai dién c6 don dé nghi xét xur Véng mat.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 1- Thanh phd Hd Chi Minh phat
biéu ¥ kién xac dinh viéc tuan theo phép luat t6 tung trong qué trinh giai quyét vu
an ctia Tham phéan, Hoi dong xét xir; ké tir khi thy 1y vu an cho dén trudc thoi c’[iém
Hoi dong xét xtr nghi 4n 1a dung quy dinh cta phap luat td tung dan sy, riéng vé
thoi han chuan bi xét xir con vi ‘pham. Y klen vé viéc giai quyét vu an, Vién kiém
sat d& nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc
yéu cau budc Cong ty S giao tra nha va thanh toan toan bo sb ng

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi ngh{én cuu cdc tai liéu co trong hé so vu gin dwoc tham tra tai phién
toa va can cu vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé to tung:

Tranh chap giira nguyén don Cong ty C va bi don Cong ty S 1a vu an kinh
doanh thuong mai tranh chap hop dong thué nha, bi don co dia chi try so tai Quan
M nén vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan Quan 1, Thanh
php Hb Chi Minh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 Bi€u 39 BJ luat t6 tung dan sy nam 2015.

Cin ctr Diéu 3, Dicu 4, Diéu 5 Nghi quyét 81/2025/UBTVQHIS ciia Uy
ban Thuong vy Quoc Hoi, Toa an nhan dan khu vyc 1 - Thanh phd H6 Chi Minh
thyc hién nhiém vy, quyén han va ké thtra quyén, nghia vy, trach nhiém cua Toa
an nhan dan Quan 1, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Toa an di tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd déi v6i nha s6 T (trét,
limg, 1au M) duong N, phuong B, Quan M, xac dinh két cau, hién trang khong
thay doi so v&i hoa d6 hién trang thuc té ngay 21/8/2017, hién khong ai sir dung,
dang treo tranh v& khong xac dinh dugc cta ai nén khong c6 co so dé triéu tap
thém nguoi tham gia to tung.

Toa an da triéu tap hop 1¢, bi don c6 nguoi dai dién theo phap luat 6ng
Nguyén Ding K ¢6 don dé nghi xét xtr vang mat nén Toa an xét x{r vang mit bi
don.

[2] Vé néi dung vu dn:

Quan h¢ tranh chap gitra hai bén la tranh chap hop déng thué nha vé nghia
vu trd nha, tra tién thué, thé hién bang Hop dong thué nha s6 36/DVCI-HDTN
ngay 20/5/2020 gitra Cong ty C voi Cong ty S. Day la hop dong sau cung, trude
do gitra hai bén dé giao két nhiéu hop dong thué nha va da thuc hién, riéng tién
thué nha con thicu.

Xét Hop ddng thué nha sb 36/DVCI-HDTN ngay 20/5/2020, ¢6 ndi dung
Cong ty C cho Cong ty S thué nha s6 T (trét, lung, lau M) duong N, phuong B,
Quan M (nay la phu’fmg S), Thanh ph6 H6 Chi Minh; hgp dong thué c6 hi¢u luc
tur ngay 01/1/2020 dén ngay 30/6/2020; gia thué hang thang (chua gom 10%VAT)
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gdm tién thué theo biéu gia va tién thué dat tong cong 91.117.204 ddng/thang;
trong thoi gian hop dong, néu UBND Thanh phd diéu chinh gia thué nha thi bén
thué tra theo gia thué maoi; hop déng con quy dinh vé trach nhiém cua cac bén va
diéu khoan chung. Xét Hop dong thué nha s6 36/DVCI-HDPTN ngay 20/5/2020
c6 nd1 dung va hinh thirc phu hop véi quy dinh tai Diéu 385, 403, 472 B0 luat dan
sunam 2015 nén c6 hi€u luc thi hanh.

[3] Xét yéu cau ctia nguyén don Cong ty C yéu cau Toa an budc Cong ty
S tra lai nha va thanh toan toan b sb no tinh dén ngay xét xir 18/9/2025 1a
6.452.856.285 ddng cho Cong ty C va tién thué tir ngay xét xir cho dén khi thuc
té tra nha.

Theo nguyén don, tién thué nha do bi don no tir ndm 2019 va tién thué
nha phat sinh, tinh dén ngay xét xir 18/9/2025 13 6.452.856.285 dong.

Phia bi don Cong ty S khong c6 y kién gi vé gia thué, thoi gian thué, va
tién thué ma nguyén don trinh bay.

Ho1 dbng xét xtr xét thiy, hop dong c6 thoi han dén ngay 30/6/2020, nay
da hét han hop dong, hai bén khong ky lai hop dong moi nén viéc nguyén don yéu
cau bi don tra lai tai san thué, tra tién thué con thiéu cho dén ngay thuc té ban giao
tai san thué 1a c6 co so theo khoan 1 Diéu 481, khoan 1 va khoan 4 Diéu 482 Bo
luat dan sy nam 2015 trong trudong hgp cham tra tai san thué.

[4] Can ¢t ban chiét tinh thu tién thué nha tir thang 01/2019 dén ngay xét
X1, tién thué nha thay doi phu hop vé6i thoa thuan véi téng sd tién thué con ng 1a
6.452.856.285 dong

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 nhan dinh c6 co
s& dé chip nhan yéu cau ctia nguyén don nén dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét
chap nhén toan bd yéu cau ctia nguyén don.

Xét thay dé nghi cia Vién klem sat phu hop voi nhan dinh cua Hoi dong
xét Xt nén chap nhan toan bd yéu cau ciia nguyén don Congty C vé viéc budc bi
don Cong ty S tra lai nha thué va thanh toan toan bo so tién thué nha con no
6.452.856.285 dong va ti€p tuc tra tién thue dén khi thuc té trd nha thué.

[5] An phi dan su so tham, chi phi t6 tung:

‘Can cu khoan 1 Piéu 147 Bo luat t6 tung dan su, khoan 2 Piéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, bi don Cong ty S phai chiu toan
bd an phi dan su so thim do toan bd yéu ciu cia nguyén don duoc Toa an chip
nhan 6.452.856.285 ddng. Nguyén don khong phai chiu an phi.

Chi phi xem xét, thém dinh tai chd 3.000.000 df}ng, nguyén don da tam
ung thanh todn du, do yéu cau ctia nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai
chiu chi phi nay va thanh toan lai cho nguyén don.

Vicac lé trén,
QUYET PINH:
- Can cir khoan 1 Dieu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Diéu 147, Biéu 273 BJ luat to tung dan sy nam 2015; Biéu 385, 403, 472,
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Diéu 481, Piéu 482 Bo luat dan sy nam 2015; Dieu 13 Nghi quyét so
01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan Toi cao; khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016; Luat Thi hanh an Dan su.

1. Chip nhan yéu cau cla nguyén don Cong ty TNHH MTV Dich vu C
budc bi don Cong ty Co phan Thuc phadm San xuat va Thuong mai S phai c6 nghia
vu trd cho nguyén don Cong ty TNHH MTYV Dich vu C:

1.1. Tai san thué 1a nha, dét s0 T (trét, limg, lau M) dwong N, phuong B,
Quan M (nay la phuong S), Thanh pho H6 Chi Minh.

1.2. Tién thué nha con no 13 6.452.856.285 (Sau ty, bon trim nam muoi
hai tri¢u, tdm tram ndm muoi sau nghin, hai trdm tdm muoi 1am) dong.

Bi don Céng ty C6 phan Thuc phdm San xuit va Thuong mai S con phai
c6 nghia vu tra cho nguyén don Cong ty TNHH MTV Dich vu C tién thué nha tur
ngay xét xur 18/9/2025 cho dén ngay thuc t€ trd nha thué theo gia thué da thoa
thuan tai Hgp dong thué nha s6 36/DVCI-HDTN ngay 20/5/2020.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s6
tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai Bi€u 306 cia Luit Thuong
mai nam 2005.

2. An phi dan sy so tham, chi phi té tung:

- Bi don Cong ty Qé ph?}n Thuc pham San xuat va Thuong mai S phai
chiu an phi dan sy so tham doéi voi trgmh chap kinh doanh thuong mai la
114.452.856 (M4t trdm muoi bon tri€u, bon tram nam muoi hai nghin, tdm tram
nam muoi sau) dong.

- Nguyén don Cong ty TNHH MTV Dich vu C khong phai chiu an phi
dan sy so tham. Cong ty TNHH MTV Dich vu C thudc truong hop dugc mién
tam rng an phi.

Bi don Cong ty C6 phan Thuc pham San xpét va Thuong mai S phai chiu
chi phi xem xét, tham dinh tai ch6 3.000.000 dong. Do nguyén don Cong ty
TNHH MTV Dich vy C da tam rng thanh toan du, nén bi don Cong ty C6 phan
Thuc pham San xuat va Thuong mai S phai tra cho nguyén don Cong ty TNHH
MTYV Dich vu C s06 tién 3.000.000 (Ba tri¢u) dong.

3. Quyén khang cdo: Nguyén don c6 nguoi dai dién c6 mat tai phién toa
¢ quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay keé tir ngay tuyén an. Riéng bi
don vang mat, thoi han khang cdo 1a 15 ngay ké tr ngay ban an dugc nhan hodc
dugc niém yét.

Truong hO’p ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su (stra doi, bo sung nam 2014) thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi
phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu
6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh &n dan sy (stra doi, b6 sung nam 2014); thoi hi¢u
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thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su
(stra do1, b6 sung nam 2014).

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Duong sy ctia vu an; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KV1-TP.HCM,;

- Phong THADS VK1- TP.HCM;
- Luu HS

Tén Trung Tuin




