TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
~ HUYENG Doc l1ap — Tu do — Hanh phic
TINH TIEN GIANG

Ban 4n s6: 13/2025/DS-ST

Ngay: 16/01/2025

V/v tranh chap “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
va thuc hién nghia vu do nguoi chet dé lai”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN G, TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chi toa phién toa: Ba Nguyén Bich Thién

Cac Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pham Minh Piic

2. BaLé Thi Gan

- Thu ky phién toa: Ba Trinh H6 Hai Hwong - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén G.

- Dai dién Vién kiém sat nhén déan huyén G tham gia phién tda: Ong Tran Huynh
Pire Lap - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 01 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén G, tinh Tién Giang
Xet XU s0 tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 94/2024/TLST-DS ngay 02 thang 4 nam
2024, vé viéc tranh chap “Hop dong chuyén nhwong quyén sit dung dat va thuc hién nghia
vu do nguoi chét dé lai” theo Quyet dinh dua vu an ra xét xir s6 290/2024/QbXXST-DS

ngay 13 thang 12 nim 2024 va Quyét dinh hodn phién toa sd 326/2024/QDST-DS ngay 30
thang 12 nam 2024 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh nim XXXX.

Pia chi: Ap HB, x4 BN, huyén G, tinh Tién Giang.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi S, sinh nim xxxx (chét nim xxxx).
Pia chi: Ap HB, x4 BN, huyén G, tinh Tién Giang.

* Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu td tung ctia ba S:

- Anh Tran Tuén K, sinh nim xxxx.

- Anh Tran Tuén |, sinh ndm xxxx.

- Chi Tran Thi Kim P, sinh ndm xxxx.
- Anh Tran Van T1, sinh ndm xxxx.

- Anh Tran Van D, sinh nam xxxx.



- Chi Tran Kim T2, sinh ndm XXXX.

- Anh Tran Vin D, sinh nim xxxx.

- Chij Tran Kim N, sinh ndm xxxx.

- Chi Tran Thij H, sinh nim xxxx.

Cung dia chi: Ap HB, xa BN, huyén G, tinh Tién Giang.

3. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Tran Tuén K, sinh nim xxxx.

- Anh Tran Tuén |, sinh ndm xxxx.

- Chij Tran Thj Kim P, sinh nim xxxx.

- Anh Tran Van T1, sinh ndm xxxx.

- Anh Tran Vin D, sinh nim xxxx.

- Chi Tran Kim T2, sinh nim XXXX.

- Anh Tran Van D, sinh nim xxxx.

- Chi Tran Kim N, sinh nim xxxx.

- Chi Tran Thi H, sinh ndm xxxx.

- Ong Tran Van D1, sinh ndm xxxx.

- Anh Tran Minh H1, sinh nim xxxx.

- Anh Tran Minh T3, sinh nim XXXX.

Cung dia chi: Ap HB, x4 BN, huyén G, tinh Tién Giang.

- Ong Tran Vian T4, sinh ndm xxxx.

Dia chi: Khu phé VH, phuong LH, thanh phdé GC, tinh Tién Giang.
- Ong Ping Vin C, sinh nim xxxx.

- Anh Pang Thanh P1, sinh ndm xxxx.

Cung dia chi: T6 E, khu phd KL, phuong LH, thanh phé GC, tinh Tién Giang.
- Chi bang Thi Thanh G, sinh nam 1991.

Dia chi: T6 M, thon BA, xd HC, huyén HTB, tinh Binh T2an.
- Ba Tran Thi T5, sinh nim Xxxx.

- Chi Tran Thi L, sinh ndm xxxx.

Cung dia chi: Ap LA, xa BT, huyén GCT, tinh Tién Giang.

(Tazphzen toa c6 mat nguyén don ong Nguyen Van S;
nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Minh H1
va chi Tran Thi L xin vang mat,;
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Ccac dwong su con lai viang mat khéng 1y do)
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi ki¢n ngay 15/3/2024, nguyén don ong Nguyén Vin T trinh bay:
Ngay 19/4/1998, vo chong 6ng c6 mua lai miéng dét trong laa clia Ong Tran Vian D3, sinh
nam xxxx hién da chét va vo 1a ba Nguyén Thi S, cting cu ngu ap HB, x4 BN, huyen G,
tinh Tién Giang. Phan dat nay hién thudc thira s6 625, to ban dd sb 2, dién tich 930m?va
vo chong ong di nhan dat canh tac tir nim 1998 dén nay. Ong d3 nhiéu lan yéu cau ba S
chuyén nhuong quyén sir dung thira dit ndy cho gia dinh 6ng nhung gia dinh ba S van
khong thuc hién. Ngay 15/01/2024, éng c6 giri don dén t6 hoa giai 4p HB va dén ngay
17/02/2024, 6ng tiép tuc giri don dén Uy ban nhan dan (viét tit: UBND) xa BN dé giai
quyét nhung ba S déu khong dén tham dy hoa giai theo gidy moi. Can cr vao viéc ba S da
ban dat rudng cho ong theo T dé rudng 1ap ngay 19/4/1998 nén ong khoi kién ba S yéu
céu ba S tra lai cho 6ng ding dién tich dat da ban 1a 930m2 loai dét trbng laa thugc thira
s6 625, to ban do s6 2 va lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung phan dat nay cho ong
theo quy dinh, dat toa lac tai 4p HB, x4 BN, huyén G, tinh Tién Giang.

- Theo don khoi kién bé sung ngdy 06/5/2024, nguyén don dng T trinh bay: Ong
khai kién bd sung yéu cau cac thanh vién ho ba S cung cac dong thira ké thir nhat cia 6ng
D3 (chong ba S) lam thi tuc chuyén nhuong va sang tén cho ong theo “Td dé ruéng nim
1998” ky ngay 19/4/1998 ddi v4i 930m? loai dat trong lua thudc thira s6 625, to ban dd s6
2, toa lac 4p HB, x4 BN, huyén G, tinh Tién Giang.

- Theo don khéi kién bé sung ngay 20/11/2024, nguyén don 6ng T trinh bay: Ong
khoi kién bd sung yéu cau ho ong P4, ho ba S va cac déng thira ké cua ong P4 thyuc hién
thu tuc chuyén nhuong thém cho 6ng dién tich 5,7m? thudc thira s6 625 hién do ba S dai
dién ho dimg tén, dat toa lac 4p HB, xa BN, huyén G, tinh Tién Giang.

- Tai phién toa, nguyén don 6ng T trinh bay:

Ong van gitr nguyén y kién nhu di néu tai Pon khoi kién va trong qua trinh giai
quyet vu an. Pong thoi, 6ng trinh bay bo sung: Dién tich dat ma vo chong ong P4 da
chuyén nhugng cho 6ng 1a 12 sao (0,12 ha) nhung khi d6 dng khong biét sO thira vi 6ng
b4 khong dua s0 d6 cho 6ng xem; sau nay duoc can bd dia chinh xa cung cap thi 6 ong mai
biét phan dat nay thudc thira s 625. Hai bén thoa thuan gia chuyen nhuong thira dat s6
625 14 5.335.000 dong (twong duong 1,1 cdy vang 24Kr tai thoi diém d6). Sau khi thng
nhat thoa thuan viéc mua ban thi hai ben co lap To de ruong nam 1998 va ky tén nhung do
thoi gian qua 1au nén 6ng khong nhd nguoi da viét to gidy tay nay 13 ai. Sau d6, 6ng da
giao du sd tién nay cho vo chong 6ng D4 tai nha 6ng D4 va 6ng D4 cling da giao thira dat
625 cho ong str dung tir thoi diém d6 cho dén nay. Hién trang dat khi d6 1a dat ruong va
ong sir dung dé canh tac lua tir nim 1998 cho dén khi nha nudc c6 chii trrong hd trg nguoi
dan 1én nén trong hoa mau thi 6ng da d6 dat san lap va trong dira, chudi nhu hién trang
hién nay. Do khong biét quy dinh phap luat nén sau khi nhan dét sir dung thi 6ng nghi hai
bén co viét gidy tay mua ban 13 xong thi tuc. Pén thoi diém nha nude do dac lai dat theo
du 4n VLAP thi can b dia chinh x3 BN théng bao cho 6ng biét thira dat nay do ba S ding
tén s6 d6 nén 6ng nhiéu 1an yéu cau gia dinh ba S 1am thu tyc sang tén cho 6ng nhung cac
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con cua ba S khong dong y nén phat sinh tranh chap. Nay ong thay d6i yéu cau khai kién
va chi yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

- Cong nhan hiéu lyc cua hgp d6ng chuyén nhuong quyén st dung thira dat ‘sé 625
theo To d€ rudng 1ap ngay 19/4/1998 gitra bén chuyén nhuong 1a v chong 6ng Tran Van
b4, ba Nguyén Thi S va bén nhan chuyén nhuong 1a dng.

- Pong thoi, cong nhan cho 6ng duoc quyén sir dung thira dat sb 625, to ban dd sb
2, ¢6 dién tich thuc té 12 935,7m?, loai dit lua, toa lac ap HB, xa BN, huyén G, tinh Tién
Giang hién do ba Nguyén Thi S dai dién ho dung tén theo gidy chung nhan quyén st dung
dat s6 H01334/HB duoc UBND huyén G cip ngay 23/12/2005.

Dbi véi chi phi do dac va chi phi t6 tung ma 6ng da thanh toan thi ong khéng yéu
cau phia ba S hoan lai. Ngoai ra, 6ng khong yéu cau gi khac.

* Tai Bién ban ghi loi khai ngay 25/7/2024, bi don ba Nguyén Thi S trinh bay:

Ong P4 14 chong ciia ba, ong P4 da chét do bénh. Ba va 6ng P4 chung séng c6 09
ngudi con gém: anh Tran Tudn K, anh Tran Tuén I, chi Tran Thi Kim P, anh Tran Van T1,
anh Tran Van D, chi Tran Kim T2, anh Tran Vian D, chi Tran Kim N va chi Tran Thi H.
Ba me ong P4 ciing da chét va chét trudc 6ng D4.

Ba va dng T 1a hang x6m lang giéng. Trudc day, vo chdng ba co ban cho éng T
phan dat giap nghia dia cua x3 v6i gia 500.000 dong nhung ba khong biét sb thira, dién
tich. Ong T co viét gidy tay nhung ba khong nhd ba c¢é ky tén hay lan tay diém chi vao to
gidy mua rugng nay hay khong, do thoi gian qua lau va ba ciing khong nhé 6ng B4 co ky
tén vao gidy tay nay hay khong. Ong T di giao du tién cho ba va ba sir dung s0 tién nay dé
mua d6i bong tai cudi vo cho con trai cta ba. Vo chong ba ciing da giao déat cho ong T sir
dung tir nim 1998 dén nay. Khi d6 hién trang phan dat nay 13 dat triing thap, bi ngap nudc,
khong thé cay lua.

Ngudn gbc thira dt nay do gia dinh 6ng P4 ting cho vo chong ba tir trudc nim
1975. Khi ban cho 6ng T thi khong c6 do dac lai nhung 6ng P4 ¢6 chi ranh dét choong T
hay khong thi ba khong biét vi ba khong c6 vao rudng. Nay ba khong cé tién chude lai
phan dat nay nén ba dong ¥ sang tén thira dat nay cho ong T nhung hién ban chinh 50 do
phan dit nay do cac con ciia ba dang cat giir. Do ba khong di lai dugc nén ba xin vang mat
trong qué trinh giai quyét vu an.

Pén ngay 16/10/2024 ba S chét, Toa an da thong bao cho nhitng nguoi thudc hang
thira ké thtr nhit cua ba gém: anh Tran Tuén K, anh Tran Tuén |, chi Tran Thi Kim P, anh
Tran Vian T1, anh Tran Vin D, chi Tran Kim T2, anh Tran Van D, chi Tran Kim N va chi
Tran Thi H biét dé ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta ba trong vu an nay; dong thoi,
Toa an da tién hanh triéu tap va téng dat hop 1€ cac van ban tb tung nhung cac d@)ng thira
ké nay khong dén Toa an, khong giri vin ban trinh bay v kién.

* Tai Bién ban ghi 1o khai ngay 16/8/2024, nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan
anh Tran Minh H1 trinh bay:

Ong ’B4 la em ctia me anh va la cau rudt cua al}h, me anh 12 ba Tran Thi H2 va me
anh da chét vao nam 2023. Ong ngoai anh 1a 6ng Tran Van R, khong rd ndm sinh - chét
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nam 1968. Ba ngoai anh 1a ba V3 Thi b5, khong r6 ndm sinh - chét nam 2008, khi d6 ba
82 tudi. Ba anh 1a ong Tran Minh H3, sinh nam xxxx - chét nam 2015. Ba me anh chung
song c6 03 ngudi con gdm: anh, anh Tran Minh T3, sinh ndm xxxx hién bo dja phuong di
khoang hon 30 nim khong 5 tung tich va em gai anh 1a chi Tran Thi L, sinh nim xxxx,
1y chong va chuyén khau vé cu tra tai dia chi ap LA, xa BT, huyén GCT, tinh Tién Giang.
Véi tu cach 1a dong thira ké thir nhat ctia ba H2, anh Xac dinh thira dt nay 14 cta ong P4,
nguf)n gbc dat do ba ngoai anh khi con séng da ting cho 6 ong b4. Anh biét viéc 6ng P4 ¢6
chuyén nhu:ong cho ong T phan dat nay nhung khong biét gia chuyen nhuong, anh thay
ong b4 glao dat cho éng T sir dung dé lau nhung anh ciing khong biét dién tich dat. Pat
nay cta gia dinh ong P4 nén anh d¢é gia dinh 6ng D4 quyét dinh va anh khong c6 ¥ kién gi
d6i v6i yéu cau khai kién ciia 6ng T. Anh xin ving mit trong qua trinh giai quyét vu an do
ban di lam xa.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Thi
L trinh bay: Chi thong nhat véi 10i trinh by cta anh Tran Minh H1 va xin vang mat trong
qua trinh giai quyét vu an.

* Qua trinh gidi quyét vu dan, nhirng ngum co quyen loi, nghia vu lién quan la cac
dong thira ké thir nhdt cia 6ng Tran Vin P4 va cing la cac thanh vién hg ba Nguyén Thi
S gom: anh Tran Tudn K, anh Trdan Tudn |, chi Tran Thi Kim P, anh Tran Van T1, anh
Tran Vin D, chi Tran Kim T2, anh Tran Vin D, chi Tran Kim N, chi Tran Thi H khong
dén Toa dn, khong giki van ban trinh bay y kién dU Toa dn da tién hanh triéu tdp va tong
dat hop 1¢ cdc van ban t6 tung.

* Qua trinh giai quyét vu dn, nhiing nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la cdc
dong thira ké thir nhdt cia ba Vo Thi PS5 gom ong Tran Van P1, éng Tran Vin T4 va ba
Tran Thi T2 khong dén Toa an, khong gui van ban trinh bay y kién dU Toa dn da tién hanh
triéu tdp va tong dat hop 1é cdc van ban t6 tung.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan thuge hang
thura ké thir nhat cua ba Tran Thi H2 la anh Tran Minh T3 khong dén Toa an, khong guri
van ban trinh bay y kien du Toa an da tién hanh triéu tdp va tong dat hop lé cac van ban
10 tung.

* Quda trinh gidi quyét vu dn, nhiing ngum c6 quyén loi, nghia vu lién quan thugce
hang thira ké thir nhat ciia ba Tran Thi TS5 gom: éng Pang Van C, anh bBang Thanh P va
chi Bang Thi Thanh G khong dén Toa dn, khong giri van ban trinh bay y kién di Toa &n
dd tién hanh triéu tdp va tong dat hop 1é cdc van ban t6 tung.

* Tai phién toa, dai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén G phat biéu y kién nhuw
Sau:

- V& tb tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr,
Thu ky phién toa va cua nhirng ngudi tham gia to tung ke tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudce
thot diém Hoi dong xét xur nghi an da chap hanh ding quy dinh cua Bo luat T6 tung dan
su.
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- Vé ndi dung vu 4n: De nghi Hoi dong xét xir can cir cac Piéu 116, khoan 2 Diéu
129 V§1 cac bicéu 500, 501, 502, 615, 688 Bo luat Dan sy nam 2015 xtr chap nhan toan bd
yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién toa va
can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhdn dinh:

[1] Quan h¢ phap luét tranh chap giita cac bén dwong su 1a “Tranh chdp hop dong
chuyen nhu’ong quyén sir dung dat va thuwe hién nghia vu do nguoi chét dé lai” thudc tham
quyen giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén G theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 14 Diéu
26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B luat T4 tung dan su.

[2] Tai phién toa, ong T c6 mat; anh H1 va chi L xin vang mit tai phién toa, cac
duong su con lai vang mat khong ly do du da duoc tri¢u tép hop 1¢ tham gia phién toa lan
thir hai nén Hoi dong xét xir can cur quy dinh tai dlem b khodn 2 Piéu 227 va khoan 1 Diéu
228 B luat T6 tung dan sy tién hanh xét xtr vu 4n vang mit cac duong su nay.

[3] Vé thoi hiéu khai kién: Do duong su khong yéu cau Toa an xem xét vé thoi hidu
nén khong dat ra xem xét.

[4] Xét viee nguyen don ong T thay dobi yéu cau khoi kién 1a khong vuot qua pham
vi khoi kién ban dau nén Hoi dong xét XU chap nhan nham dam bao quyén tu dinh doat
cta duong sy theo quy dinh tai Diéu 5 Bo luat T tung dan su. Bdi 18, theo don khoi kién,
nguyén don yéu cau thanh vién ho ong D4, thanh vién ho ba S va cac dong thira ke thir
nhat cta ong D4 thuc hién thu tuc chuyen nhuong cho 6ng quyen str dung thtra dat sd 625,
to ban dd sb 02, qua do dac thuc té co dién tich 935,7m? loai dit laa, hién do ba S dai dién
ho ding ten, dét toa lac ap HB, Xa BN, huyén G, tinh Tién Giang nhung vé ban chat cua
yéu cau nay la nguyén don yéu cau cong nhén hi¢u lyc cua hgp ddng chuyén nhuong quyén
sir dung thira dat s6 625 theo To dé rudng lap ngay 19/4/1998 gitra bén chuyén nhuong 13
vg chdng 6 ong Tran Vin D4, ba Nguyén Thi S va bén nhén chuyén nhuong la ong Nguyén
Vin T; Dong thoi, cong nhan cho 6ng dugc quyén st dung thira dat s6 625 néu trén.

[5] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don, nhan thay:

Cin cir 161 khai thira nhan cta ba S cung ndi dung theo T dé rudng (viét tay) dé
ngay 19/4/1998 c6 chir ky ctia ong Tran Vian D4 va ba Nguyén Thi S ¢6 co sé xac dinh khi
chdng ba 14 6ng P4 con sdng thi nam 1998, vo chdng ba c6 chuyén nhuong phan dat thudc
thira s6 625 néu trén cho ong T.

Qua xem xét, tham dinh tai chd va két qué do dac thuc té xac dinh duoc phﬁn dat
ma hai bén thoa thuan chuyén nhuong cé dién tich 935,7 m? (tang 5,7m? so véi dién tich
duoc cap trong gidy chimg nhan do tinh sai dién tich trén ban do ty 18 1/5000, ranh gi6i
khong thay déi), loai dat tré)ng laa, hién thudc thira sb 625, to ban d6 s 2, toa lac tai ép
HB, xa BN, huyén G, tinh Tién Giang do ba S dai di¢n hd ding tén theo giéy ching nhan
quyén st dung dat s6 H01334/HB dugc UBND huyén G cap ngay 23/12/2005.

Phan dat c6 vi tri:
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- Pong giap dat Nguyén Vian T va dat nghia dia (do UBND x3 BN quan Iy).
- Tay giap dat Nguyén Vin T.

- Nam giép dat nghia dia (do UBND xa BN quan Iy).

- Bic giap dat Nguyén Hung Thanh T6.

Phan dat nay thudc thira dat gdc s6 413, to ban d6 s6 979, ¢6 nguén gbc do gia dinh
6ng D4 tang cho vo chong 6ng D4 su dung tir trude nam 1975. DPén nim 1997, 6ng D4
dang ky ké khai theo Don déng ky cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat ngay 22/3/1997
va dugc UBND huyén G cap quyen st dung cho ho thUOc thira s 625, to ban d6 s6 2, dién
tich 930m?, loai dat laa theo gidy ching nhén quyén st dung dat sé 00100-HB ngay
13/8/1997. Pén nim 2004, 6ng P4 chét nén vo 6ng P4 1a ba S dang ky xin ddi tén cha s
dung dat theo Pon xin diang ky bién dong vé sir dung dat ngay 01/12/2005 va dugc UBND
huyén G cép lai thira sé 625 cho ho ba S theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
H01334/HB ngay 23/12/2005.

Tai bién ban ghi 101 khai ngay 25/7/2024, ba S x4c dinh ngudn gdc thira dat do gia
dinh chéng tang cho vo chong ba tir trude nam 1975. Déng thot, tai thoi diém ho ong D4
dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung thira dat gbc s6 625 vao ngay 13/8/1997, thoi
diém nay Luat Dt dai nim 1993 diéu chinh. Theo luat nay thi cha thé st dung dat 1a ho
gia dinh 1an dau tién duoc dua vao luit. Tuy nhién, trong luat chua quy dinh rd thé nao 1a
ho gia dinh. Do d6 phai ddi chiéu quy dinh ctia B¢ luat Dan sy nam 1995 dé xac dinh va
theo quy dinh tai Diéu 118 B6 luat Dan sy ndm 1995 vé tai san chung cua ho thi: “Tai san
chung ciia hé gia dinh gom tai san do cdc thanh vién cing nhau tao ldp nén hodc dwoc
tang cho chung va cac tai san khdac ma cac thanh vién thoa thudn la tai san chung cua
ho.”.

Pdi chiéu nguén géc dat, qué trinh st dung dat cung 101 khai thtra nhan cua ba S,
Ho1 déng x¢ét xtr nhan théy VO chéng ba S dugc tang cho thira dét sb 625 va khong c6 thoa
thuan nao vé viéc dua thira dat nay vao tai san chung ctia hd, quyén sir dung thira dat nay
cling khong phai c6 duogc do nha nudc giao hodc cip cho hd. Qua trinh giai quyét vu an,
cac thanh vién hg 6ng D4 tai thoi diém ngay 13/8/1997, cac thanh vién hd ba S tai thoi
diém ngay 13/12/2005 va cac dong thira ké cua 6ng P4, ba S déu khéng c6 y kién phan
d6i vé ngudn gdc dat hay xac dinh da co cong sirc dong gop déi voi thira dat nay. Do do,
thira dit 625 khong phai 1a tai san chung ctia ho ma 13 tai san chung ctia vo chong ba S nén
vg chong ba S dugc quyén dinh doat khi thoa thuan chuyén nhugng cho ong T, khong can
c6 sy dong ¥ clia cac thanh vién con lai trong ho.

Du vé hinh thirc ctia hop ddng duoc lap thanh van ban (gidy viét tay ngay 19/4/1998)
c6 chir ky cua bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong, nhung khong duge cong
chung, chimg thuc tai Uy ban nhan déan cip c6 thdm quyén 14 vi pham vé hinh thirc hop
dong dugc quy dinh tai Piéu 691 va Piéu 707 Bo luat Dan sy nam 1995. Tuy nhién, bén
nhan chuyen nhuong di nhan du tién va bén chuyén nhuong da giao dat cho bén nhan
chuyén nhuong sir dung tir nim 1998 dén nay, ong T da tién hanh san 1ap dat va trong dira,
chudi trén toan bo dién tich dat, khong phat sinh tranh chép vo1 bén thir ba nao khac. Béi
chiéu véi khoan 2 Diéu 129 B6 luat Dan sy nam 2015 quy dinh:
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“2. Giao dich dan sy da duoc xdc ldp bang van ban nhung vi pham quy dinh bt
budc vé cong chirng, chitng thire ma mét bén hodc cdc bén da thuc hi¢n it nhdt hai phan
ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdu ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn ra quyét
dinh cong nhdn hiéu luc cua giao dich do. Trong truong hop nay, cac bén khong phai thuc
hién viéc cong chung, ching thuc”.

Quy dinh nay nham bao vé t6t hon quyén cong din, bao dam su on dinh cta giao
dich dan sy va han ché viéc mot bén khong thién chi, loi dung viéc khong tuan thu quy
dinh vé hinh thire dé khong thue hién theo ding thoa thuan. Do vay, hop ddéng chuyén
nhuong quyén str dung dat néu trén khong bi vo hiéu vé hinh thuc.

Hon ntra, nay ong T yéu cau ba S cung cac thanh vién ho gia dinh ba S va cac dong
thira ké thir nhét cua ong Tran Vin B4 tlep tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén
str dung thira dat nay cho 6ng T thi ba S dong ¥ va sau khi ba S chét thi cac dong thira ké
cua ba S, 6ng P4 ciing nhu cac thanh vién ho 6ng P4, ho ba S tai thoi diém duoc cép giéy
chtng nhan thira dat s 625 déu khong co v kién phan d6i. Dbi chiéu véi quy dinh tai
khoan 2 Diéu 92 Bo luat T6 tung dan sy xem nhu cac duong sy nay mac nhién thtra nhan
va dong ¥ véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

T nhitng nhan dinh néu trén, c6 du diéu kién dé cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén str dung thtra dat s6 625 theo To dé rudng lap ngay 19/4/1998 giira vo chong
ong D4, ba S véi 6ng T theo quy dinh tai cac Dicu 117, 129, 500, 502 va khoan 1 Piéu
688 Bo luat Dan sy nam 2015. Viéc cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen st dung
dat nay lam phat sinh quyén st dung dat hop phap caa ong T dm v6i thira dat s6 625 theo
quy dinh tai Piéu 221 B6 luat Dan sy nam 2015. Do do, yéu cau khoi kién cua nguyén don
14 hoan toan c6 can cir va phu hop quy dinh phép lut nén duge Hoi ddng xét xtr chap nhan.
Hién 6ng D4 da chét vao ngay 23/8/2004 va ba S di chét vao ngay 16/ 10/2024 nén cac
dong thira ké cua 6ng D4 va ba S co nghia vy thyc hién thu tuc sang tén quyén sir dung
thira dat sd 625, to ban d6 sb 2, c6 dién tich thuc té 14 935,7m? loai dét lGa, toa lac 4 ap HB,
x& BN, huyén G, tinh Tién Giang cho 6ng T dung tén theo thoa thuan chuyén nhuong tai
T& dé rudng ngay 19/4/1998.

[6] Vé chi phi t6 tung: Chi phi do dac, chi phi xem xet, tham dinh tai cho chi phi
dinh gia tai san va chi phi thu thap hd so cap quyén st dung dat tranh chép, tong cong 1a
4.985.042 dong va nguyén don da thanh toan xong. Do yéu cau ciia nguyén don 1a ¢ co
s& chap nhan nén bi don phai chiu toan bo chi phi nay va co trach nhiém hoan lai nguyén
don theo quy dinh tai Diéu 157 va Diéu 165 Bo luat TH tung dan syu. Tuy nhién, tai phién
tda nguyén don tu nguyén chiu toan bd chi phi nay va khong yéu cau bi don hoan lai nén
Hoi dong xét xir ghi nhan.

[7] V& an phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chap nhan nén bi don
phai chiu 4n phi toan bg an phi dan sy so tham theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat T tung
dan sy va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan Iy va sir dung
an phi va 1& phi Toa an. Tuy nhién, khi con song bi don la nguoi cao tudi nén dugc mién
ndp an phi theo quy dinh tai Pidu 2 Luat Nguoi cao tudi va diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi
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quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Quoc hoi quy
dinh v& murc thu, mién, giam, thu ndp, quan Iy va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

[8] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén G la ¢6 can ctr chép
nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cian ¢t vao: - Cac Piéu 118, 691 va 707 Bo luat Dan sy nim 1995;

‘ - Piéu 117, khoan 2 Diéu 129, cac Diéu 221, 500, 501, 502, 615, 651
va khoan 1 Biéu 688 Bo luat Dan su nam 2015;

. - Di‘éu 5, khoan 3 va khoén 14 Qiéu 26, diém a khoan 1 Diéq 35, diém
a khoan 1 Diéu 39, bi€u 91, khoan 2 Ditu 92, Diéu 147, diém b khoan 2 Dicu 227 va
khoan 1 Diéu 228 B¢ luat To6 tung dan su;

- Piéu 2 Luat Nguoi cao tudi;

- Piém @ khoan 1 Piéu 12 va diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé
muc thu, mien, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén Xu:
1. Chap nhén yéu cau khéi kién cua nguyén don ong Nguyén Vin T.

- Cong nhén hiéu lyc cua hop dong chuyén nhuong quyén su dung thira dat s6 625
theo To d¢é rudng 1ap ngay 19/4/1998 gitra bén chuyén nhuong 13 vo chong éng Tran Vin
D4, ba Nguyén Thi S va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Van T.

- Cong nhan cho 6ng Nguyén Vin T duoc quyén sir dung thira dat s6 625, to ban dd
s6 2, ¢ dién tich thuc té 12 935,7m?2, loai dat lua, toa lac ép HB, xa BN, huyén G, tinh Tién
Giang hién do ba Nguyén Thi S dai dién ho dtng tén theo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 H01334/HB duoc UBND huyén G cip ngay 23/12/2005. Thira dat co vi tri:

+ Pong giap dat Nguyén Van T va dat nghia dia (do UBND xi BN quan 1y).

+ Tay giap dat Nguyén Vin T.

+ Nam giap dét nghia dia (do UBND xa BN quan 1y).

+ Bac giap dat Nguyén Hung Thanh T6.

(c6 so do do dac kem theo)
’ - ‘C)ng Nguyén Van T dugce quyén lién hé véi co quan ¢ tham quyén dé dang ky
cap quyén s dung thira dat so6 625 theo quy dinh cua Luat Dat dai hién hanh.
- Thuc hi¢n khi &n c6 hi¢u lyc phép luat.
2. V& 4n phi 4n phi dan su so tham: Nhitng ngudi ké thira quyen va nghia vu to tung

ctia ba Nguyén Thi S khong phai ndp an phi do ba S 12 ngudi cao tudi nén dugc mién nop
an phi.
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Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dan theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh én dan sw thi ngueoi diege thi hanh dn dén sw, nguwoi phdi thi hanh Gn dan sw cé quyén
théa T2¢n thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cueong
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thiee hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh én dan su.

Cac duong sy dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén
an; dbi v4i duong sy vang mit tai phién toa thi thoi han khang céo duoc tinh ké tir ngay
nhan dugc ban an hoic ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh.

Noi nhin:

- TAND tinh Tién Giang; TM H(.)I ]’)ONG XET XU SO THAM
-VKSND H. G; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- CC.THADS H. G;

- Cdc dwong su;

- Luu HS, AV.

Nguyén Bich T. hién
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