TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 44/2023/DS-PT
Ngay: 20/02/2023
“Vé viéc tranh chdp quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Ché Linh

Cdc Tham phan: Ba Truong Thi Lién

Ong Luong Phuéc Pai

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Trang 12 Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Dgi di¢gn Vign Kiém st nhan din thanh pho Can The tham gia phién
toa: Ba Huynh Hong Phil - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 02 nam 2023 tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Can
Tho xét xu phuc tham cong khai vu an thy Iy s6 331/2022/TLPT-DS ngay 21
thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chap quyén stir dung dat”.

Do Ban an déan su so thim s6 76/2022/DSST ngay 23 thang 8 nam 2022
cua Toa an nhan dan quan B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 37/2023/QD-PT ngay
16 thang 01 nam 2023 gitra cac duong su:

1.Nguyén don:

1.1. Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1940; cu tra tai: s6 322/16 khu vuc B,
phuong L, quan B, thanh pho Can Tho.

Nguoi dai dién hop phdp cua ba Nguyén Thi L: Ong Tran Viét T, sinh
nam 1976; cu tra tai: so6 322/16 khu vuc B, phuong I?’ quan B, thanh ph6 Can
Tho 1a ngudi dai dién theo iy quyén (Van ban uy quyén ngay 11/12/2018).

1.2. Ba Tran Thi Bach M, sinh nim 1960; cu tra tai: sb 322/16 khu vuc
B, phuong L, quan B, thanh pho Can Tho.

1.3. Ong Tran Viét T,’ Sil"lh nam 1976; cu tra tai: s6 322/16 khu vuc B,
phuong L, quan B, thanh pho Can Tho.



1.4. Ba Tran Thi Thl’l}{ H,‘ sinh nam 1969; cu tru tai: sb 304/6B duong T,
phuong B, quan T, thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua ba Trdn Thi Bach M va ba Tran Thi Thiy
H: Ong Lé Van Ph; cu tru tai: ap X, Xa T, huyén T, tinh Kién Giang la ngudi
dai dién theo uy quyén (Vin ban oy quyén cac ngay 08/4/2019 va 15/3/2019).

2. Bi don: Ong Nguyén Huy Th,, smh nam 1964; cu tra tai: sd 320/16
khu vuc B, phuong L, quan B, thanh pho Can Tho.

3. Nguoico quyén loi va nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan thanh phd
Céan Tho.

Pia chi: s6 02 duong D, phuong Tn, quan N, thanh phd Can Tho.

- Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi L, dng Tran Viét T, ba Tran Thi
Bach M, ba Tran Thi Thay H 1a cac nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, khéi kién bo sung va qud trinh gidi quyét vu dn,
phia nguyén don trinh bay:

Nguodn gbc dat tranh chap trudc day 1a cha cia 6ng Lam Vin N khai
hoang nam 1956, dén nam 1976 dng N di noi khac sinh song va da cho lai gia
dinh nguyén don tiép tuc st dung 6n dinh cho dén nay. Gia dinh nguyén don
chua 1am dugc chimg nhan quyén sir dung dat 1a do con cai di 1am an xa. Nam
1993, khi gia dinh nguyén don xin lam gidy do thi duoc cho biét day la dat bai
bdi nén khong duoc cap gidy. Nguyén don cho rang, viéc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat cho dng Th (bi don) ddi véi phan dat ma nguyén don dang &
la trai quy dinh phap luat. Do vay, nguyen don yéu cau Toa an cong nhan
quyén sir dung dét co dién tich 458,5 m” theo Béan trich do ngay 17/3/2021 cho
cac nguyén don va yéu cau huy gidy chimg nhin quyén st dung dat do bi don
ong Th dung tén.

* Theo cdc tai lidu, chitng cit ¢6 trong hé so, phia bi don trinh bay:

Vé nguon goc dat la cua ong ndi 6ng Th 12 6ng Nguyén Duy P, dé lai
cha 6ng la ong Nguyén Duy S (6ng S chét nim 1970) va dé lai me ong 1a ba
Mai Thi K. Pén nim 1971, 6ng vé tiép quan cho dén nay. Trudc nim 1975 co
nhiéu ngudi & nho trén dat nay, nam 1970 cha 6ng ¢ cho 6ng S1 thué phan dat
nay dé lam nha may xay lua. Sau d6 6ng S1 khong thué nira va lac bay gid do
gia dinh 6ng Lam Van N con dong, hoan canh kinh té kho khan, khong co dat
déo nén cha 6ng c6 cho dng N ¢ nho, sau khi ¢ thoi gian thi 6ng N di noi khac
sinh sdng va dé lai cho ba L ¢. Sau khi me 6ng Th mat thi 6ng c¢6 lam ching
thu di san thira ké dé dugc cdp gidy chung nhan quyén st dung dat vao nim
1996. Nay 6ng khéng Pong ¥ vé6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

* Tai ban ty khai va tai bién ban hoa giai ngay 16/6/2019 nguoi lam
chirng éng Lam Van N trinh bay:



Ngudn gbc dat trude day 1a cua ong Nguyén Duy S (cha 6ng Th) cho
6ng Lam Van D (cha 6ng N) ¢. Ong B chét, sau d6 cho lai 6ng Lam Vin N 6.
Nam 1966 6ng N bo di. Pén nam 1975 6ng N quay vé &, dén nam 1976 dng N
duoc nha nudc cép cho mot phﬁn dat tai s6 197 duong H, khu phé) N, xa T, thi
tran T, tinh TAy Ninh nén 6ng N d¢ lai ba L & cho dén nay.

Tai ban an dan sy so thim s6 76/2022/DS-ST ngiy 23 thang 8 nim
2022, Toa an nhan dan quéan B da tuyén xu:

1. Bac yéu cau khoi kién cua cac nguyén don yé viéc tranh ch§p~quyén
st dung dat va huy gidy chimg nhan quyén su dung dat voi bi don Nguyén Huy
Th, phan dat toa lac tai Khu vuc B, phuong L, quan B, thanh pho Can Tho.

2. Khong ghi nhan phéan ty nguyén ctia bi don 6ng Th vé viéc cho cac
nguyén don dién tich dat chiéu ngang 4,5m, chiéu daithang dén bd song, theo
trich do dia chinh s6 23 ngay 12/4/2021 ctia Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va
Moi trudng thanh phé Can Tho, do nguyén don khong dong ¥ nhan.

3. Vé an phi dan su so tham: Nguyén don dugc mién ndp tién an phi dan
su so tham.

Vé cl}i phi gidm dinh, dinh gia tai san va 1¢ phi trich do dia chinh:
5.000.000 dong (nam tri¢u dong), nguyén don phai chiu - da thyc hién xong.

Ban an so tham con tuyén quyén khang cao cua cac bén theo luét dinh.

Tai don khang cdo dé ngay 05/9/2022, cac nguyén don cho rémg, ban an
so tham da xét xtr khong khach quan. Nguyén don da sir dung dat ngay tinh
cong khai tir nam 1976. Bi don tu ké khai dé cip gidy chimg nhin quyén st
dung dat trén phan dat ma nguyén don dang ¢ la khong dung phap luat.
Nguyén don dé nghi Toa an cap phuc tham chdp nhan yéu cau khai kién coa
nguyén don.

Tai phién toa, nguyén don giit nguyén khang cio. Bi don khong dong y
v6i yéu cau khang cdo cua nguyén don. Cac bén khong thuong luong dugc
viéc giai quyét vu an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tai
phién toa: Nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung da chap hanh ding
quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su. V& ndi dung vu an, sau khi phan tich cac
tinh tiét ciia vu 4n va cic quy dinh phap luat lién quan, dai dién Vién kiém sat
cho rang nguyén don khang cdo nhung khéng c6 tai liéu chimg minh vé quyén
su dung dat nén dé nghi khong chap nhan khang céo, giit nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khéi kién va céc chimg cir da thém tra cho théy cac bén
tranh chap v€ “Tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau huy quyet dinh hanh
chinh ca biét”. Toa an nhan dan quan B da thu ly, gidi quyét 1a ding thdm



quyén theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 cua B luat t6 tung dan sy nam 2015.

[2] H6 so thé hién, S¢ Tai nguyén va moi truong thanh phé Can Tho
khéng luu giit hd so cdp gidy chimg nhan quyén su dung dat cta bi don (Bt
luc 162). Cac co quan nhu Vin phong dang ky quyén sir dung dat, Trung tAm
cong ngh¢ thong tin So Tai nguyen va moi truong thanh pho Can Tho ciing
khong ¢ hd so lru d6i voi viée cap gidy ching nhan quyén sur dung dat cia
6ng Th (But luc s6 143, 144). Nhu véy, khong c6 tai licu dé danh gia tinh hop
phap cta Gidy ching nhan quyén str dung dat da cap cho bi don vé mit trinh
tu, tha tuc chéng han nhu viéc nguyén don dang ¢ trén dit c6 tranh chép tai
thoi diém cap gidy hay khong, cé su xac nhan nao ciia ngudi dang sir dung dat
trong ho so cap dat cho bi don hoic c6 tranh chap hay khong.

[3] Vé noi dung, ngudi ding tén trén so dia chinh va s6 muc ké vao nim
1996 (But luc s6 97) 1a ba Mai Thi K (me cua bi don). Trudc do, vao nam
1994, ba Kinh ciling da c6 don xin dang ky quyen st dung dat (Bt luc s6 96).
Loi khai cua cac bén lién quan cling cho thay nguon gbc dat 1a cua gia dinh
phia bi don. Nhu vay, nguoi c6 cac gidy to vé dat dai 1a ba Mai Thi K. Van d¢
nay dugc quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 100 cuia Luat dat dai nim 2013. Tu
do, vé ban chét su viéc, ong Th la nguoi thira ke cua ba Kinh nén duoc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat 13 c6 can cir vé gidy to, tai lidu.

[4] Qua trinh giai quyét vu an, tai Bién ban hoa giai ngay 18/6/2019 cua
Toa an nhan dan quan B (But luc sO 47, 48), nguyén don va bi don d3 théng
nhat dugc nhu sau: “Nguon goc dat la cia éng Nguyén Duy S. Sau dé, 6ng S
cho éng Ldm Vin D, éng D chét nén 6ng N (con éng D) & trén dat dén nam
1976 thi cho lai ba Nguyé~n Thi L & cho dén nay. Thong nhdt viéc ba Nguyén
Thi L o trén a"dt tir ndm 1977 cho dén nay. Bi don thong nhat dé nguyén don di
lam gidy quyén s dung dat theo quy dinh cia phdp ludt, khi dé két qud nhu’
thé nao thi ong Th dong y vdi két qua cua co quan chiec nang co tham quyén”.
Nhu vay, nguyén don la nguoi truc tlep s dung dat tir nam 1977 va dugce su
dong v cuia gia dinh bi don nhung khong c6 cin ctr dé xac dinh quan hé ting
cho hay cho ¢ nho.

[5] Xét, viéc chiém hiru, sit dung dit cta bi don 1a cong khai, lién tuc
trén 30 nam. Bi don ciing la nguoi dong thue dat ngay ca trong thoi gian
nguyén don da dugc cap glay chtng nhan quyén str dung dat. Theo tinh than
quy dinh tai diém b tiéu muc 2.4 muc 2 Phan II cia Nghi quyét so
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi d6ng Tham phén Toa én nhan dan
t6i cao hudng din ap dung phap luét trong viéc giai quyet cac vu an dan suy,
hén nhan va gia dinh, thiét nghi can chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don, véi diéu kién nguyén don phai hoan lai gia tri quyén sir dung dét cho bi
don. Theo Bién ban dinh gi4 tai san (But luc s6 64) thi quyén s dung dat co
gia tri 214.500 d@)ng/mZ. Gia tr1 hoan lai sé 1a 458,5 m2 x 214.500 déng/m2 =
98.348.000 dong (s6 liéu da 1am tron).



[6] V& an phi, nguyén don la ho nghéo (But luc 06). Ba L 13 ngudi bi
khuyét tat mic do dac biét nang (But luc ) 19) nén Toa an cép so thim mién
an phi cho nguyén don 1a dang phap luat. V& an phi dan sy phac tham, do
khang céo cua nguyén don dugc chép nhan mot phan nén nguyén don khong
phai chiu an phi dan su phuc tham, dong thoi stra 4n phi dan su so thdm theo
quy dinh tai Diéu 148 cta B luat td tung dan sy nam 2015.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan su.

Stra mdt phan ban an so tham.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don:

- Nguyén don duogc quyén sir dung va diang ky quyén sir dung dat doi Vol
458,5m? dugc mo6 ta tai vi tri (A) theo Ban trich do dia chinh s6
23/TTKTTNMT ngay 17/3/2021 cua Trung tam ky thuat tai nguyén va moi
truong thanh phé Can Tho.

Co quan co thém quyén vé quefm ly dat dai c6 tréqh nhiém thuc, hién viéc
dang ky, cap, thu hoi, diu chinh gidy ching nhan quyén su dung dat cho cac
duong su khi cé yéu cau.

- Nguyén don c6 nghia vu hoan lai cho bi don s6 tién 98.348.000 dong
(Chin muoi tam tri¢u, ba tram bon muoi tdm ngan dong).

2. V& chi phi giam dinh, dinh gia tai san va 1& phi trich do dia chinh:
5.000.000 dong (Nam tri¢u dong), nguyén don chiu va da thuc hién xong.

3. \{é an phi dan su so thim: Bi don phai chiu 300.000 dong. Nguyén
don ba Trér} Thi Thay H chiu 1.229.000 dong (Mot tri¢u, hai tram hai muoi
chin ngan dong).

4. V¢ an phi dan sy phic thim: Nguyén don duoc nhan lai 300.000 dong
theo Bién lai thu tién tam ng an phi s6 0002658 ngay 06/9/2022 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy quan B, thanh ph6 Can Tho.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 ctia Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi1 dugce thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9
Lu?lt thi hanh &an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Not mhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; x (N > ~ .

- VKSND. TP. Cin Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quan B;



- Chi cuc THADS quén B;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Ché Linh



