TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc
Bén 4n sb: 34/2020/DS-PT
Ngay: 08-7-2020
VIV tranh chp quyén sir dung dat
va doi lai tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phdn — Chii toa phién toa:  Ba Lé Thi Hién

Cdc tham phan: Ong V& Pinh Phuong

Ba V4 Thi Tram

- Thu ky phién toa: Ong Hoang Anh Tuin - Thu ky T0a &4n nhan dan tinh
Khanh Hoa

- Pai dién Vién kiém §¢it nhdn dan tinh Khanh Hoa tham gia phién toa:
Ba Huynh Thién Huong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07 va 08 thang 7 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh

Khanh Hoa, xét xtr phlic thim cong khai vu an dan sy thu 1y s6 42/2020/TLPT-
DS ngay 24 thang 3 nim 2020 vé tranh chip doi tai san 12 quyén sir dung dat

Do Ban 4n s6 01/2020/DS-ST ngay 10 thang 01 nim 2020 ctia Toa 4n nhan
dan huyén D, tinh Khanh Hoa bi khang céo

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 11/2020/QP-PT ngay 23 thang 4
nim 2020, cdc Quyét dinh hodn phién toa sb 23/2020/QD-PT ngay 20 thang 5
nam 2020, s6 35/2020/QD-PT ngay 15 thang 6 nam 2020 va sd 40/2020/QD-PT
ngay 23 thang 6 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Kim T - sinh nam 1953

Dia chi: Thon L, x4 P, thanh phd N, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo ty quyén ciia 6ng Nguyén Kim T: Ong Nguyén Kim
Quoc A; dia chi: Thura dat so 476 (1 phan), to ban do 29, thén L, xa P, thanh phé
N. Ong A ving mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Nguyén
Van H — Cong ty luat TNHH Khanh Hoa thuéc Poan Luat su tinh Khanh Hoa. C6
mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Thao V — sinh nim 1981

Dia chi: Thon G, xa S, huyén D, tinh Khdnh Hoa. C6 mat.
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba Nguyén Thi Thao V: Luat
su Nguyén Pinh T - Vin phong luat sw Nguyén Dinh T thudc Doan Luat su tinh
Khanh Hoa Co6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Kim Hung A — sinh
nam 1983; dia chi: Thon L, xa P, thanh phé N, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cia 6ng Nguyén Kim Hung A: Ong Nguyén
Kim T, theo van ban uy quyén 1ap ngay 18/9/2018. Ong T vang mat.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Kim T.
NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khdi kién ngay 13/3/2018, Pon sita doi bé sung don khéi kién
ngay 13/3/2018 (Toa an nhdn ngay 23/3/2018) va trong qua trinh giai quyét vu
an, nguyén don ong Nguyén Kim T trinh bay:

Thang 8/2010, con trai 6ng l1a Nguyén Kim Hung A tim dugc 02 thira dat 1a
thira s6 309, t& ban do s 08, dién tich 3.300m? (trong d6 c6 200 m? dat tho cu, con
lai 13 dét trong cAy 1u nam) va thira dat s6 207, to ban d6 s6 08, dién tich 4.225m?,
dat trong cAy hang nam tai thén K, xa S, huyén D do 6ng Nguyén Vin H ban voi
gia 430.000.000 dong. Gia dinh 6ng déng y mua. Ngay 06/9/2010, dng giao cho
6ng A 10.000.000 dong dé dit coc mua 02 thira dat ndi trén. Ngay 29/9/2010, ong
chd vo chong 6ng A, ba V dén nha 6ng H, rdi chd 6ng H va em gai ctia ong dén
Ngéan hang Sacombank chi nhanh Lé Hong Phong, N dé rat tién. Sau d6, éng cho
tat ca 1én Uy ban nhan dan xd S, huyén D gip ong Nguyén Ngoc H (13 can bo tu
phap x4 S ldc d6). Ngay sau khi ky vao cac gidy to sang nhuong, ong giao du
430.000.000 dong cho dng H. Ong H di ky nhan du 430.000.000 dong vao gidy
mua béan dat viét tay. Ong H giao gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho ong H dé
1am thu tyc chuyén nhugng quyén sir dung dat.

Sau do, ong A bao cho ong biét ba Nguyén Thi B (1 me ctia ba V) mubn ban
thira dat s6 169, to ban dd s6 08 tai thon K, xa S, huyén D, dién tich 3.300 m? (thuc
té do v& 12 3.986 m?), dit trong cay hang nim véi gia 70.000.000 dong. Vi thira dat
nay giap ranh voi 02 thira dat da mua cta 6ng Hop nén gia dinh 6ng ciing dong ¥
mua thira dat ciia ba Bay. Ngay 15/10/2010, 6ng giao cho 6ng Anh 70.000.000
dong dé mua 16 dat nay (thé hién bang chimg tir 01 va 03, chimg tir s6 01: ngay
26/7/2010, éng rat 201.000.000 dong tir ngan hang dé di mua dat nhung khéng
dugc nén dé lai ¢é mua thira dat ctia ba Bay). Ong c6 nghe ong Anh néi 1a da giao
tién, nhan dat va dang 1am gidy to chuyén nhugng thira dat d& mua. Vi tin tuong ba
Bay nén khi giao tién, ong A va ba B khong viét gidy giao nhan tién ciing nhu gidy
t& mua ban, 6ng A chi dua ba B dén Uy ban nhdn dan x4 S gip 6ng Nguyén Ngoc
H dé 1am thu tyc sang tén.

Pén cudi thang 11/2010, 6ng A bao vai 6ng ¢ thira dat s6 336, to ban d6 sd
10 tai thon G, xa S, huyén D, dién tich 700 m?, trong d6 c6 100m? dat &, con lai la
dat trong cay lau nam, dugc ban véi gia 140.000.000 dong, 6ng A muon cua ba

2



Nguyén Thi B 50.000.000 déng, muon 6ng 70.000.000 ddng va 20.000.000 ddng
con lai 1a tién ctia 6ng A dé mua dat. Ong ddng ¥ giao cho dng A 70.000.000 dong
vao ngay 29/11/2010 dé di mua 16 dét trén. Sau khi mua ban xong, 6ng A c6 bio
voi ong da giao tién mua dat cho ba P Thi H (me ciia 6ng Nguyén Hién V) va ba
H d4 giao gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Ngoc H dé lam thu
tuc sang tén. Dén ngay 23/02/2012, 6ng A cb bao v4i ong 1a da thé chip gidy
chimg nhdn quyén str dung dt tai Ngan hang Buu dién Lién Viét Chi nhanh Khanh
Hoa dé vay 100 triéu dong tra ng cho ba B 50 triéu dong tién ¢& muon dé mua thira
dat sb 336 trén. Sau d6, 6ng da bo ra 100 triéu dong dé tra sb no cho ong A tai
Ngan hang Buu dién Lién Viét va lay gidy ching nhan quyén st dung dat vé cat
gitr.

Cac gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i vai cac thira dat s6 207, 169 va
309 trén Ong déu gitr dé tranh viéc 6ng A di thé chap dé vay tién con gidy chirng
nhan quyén sir dung dat doi vai thira dat so 336 do ba V dang nam giir. Tat ca cac
thura dat 207, 169, 309 va 366 déu do gia dinh 6ng bo tién ra mua nhung 0ng A lai
dé cho ba Nguyén Thi Thao V 1a vo cia dng A dimg tén trén gidy chtimg nhan
quyén st dung dat. Hién nay, ong A va ba V da ly hon.

Vao ngay 24/01/2013, gia dinh 6ng xay dung tuong bao quanh céc thira dat
s0 309, 207, 169 trén, lam mdng da ché, tuong tap 16 cao 8 tac, trén cd tru bé tong
kéo kém gai va hoan thanh ngay 03/02/2013. Ong la ngudi cham séc khu vuon tur
Tét nam 2015 dén nay.

Nay, ong yéu cau ba Nguyén Thi Thao V tra lai cho ong 04 thira dat:

- Thira s6 169, td ban db sd 10 tai xa S, huyén D, ¢6 dién tich 3.300m?
(thuc t€ do v& 1a 3.986 m?) vao so cap gidy chirng nhin quyén st dung dat so
CHO00247 do Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 07/01/2011;

- Thira s6 207, to ban d6 sb 8 tai xa S, huyén D, c6 dién tich 4.225m? (thyc
te do v& 1a 3.989,5 m?) vao so6 cap gidy chimg nhin quyén st dung dat so
CHO00219 do Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 07/12/2010;

- Thira s6 309, to ban d6 sb 8 tai xa S, huyén D, c6 dién tich 3.300m? (thyc
te do v& 1a 3.292,4 m?) vao so6 cap gidy chimg nhan quyén st dung dat so
CHO00220 do Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 07/12/2010.

- Thira s6 336, to ban d6 sb 10 tai xa S, huyén D, c6 dién tich 700m? vao s6
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CH00280 do Uy ban nhan dan huyén
D cap ngay 29/01/2011.

Tai Don trinh bay ngay 30/3/201, Pon yéu cau phdn té ngay 05/4/2018,
Don yéu cau phan to bo sung ngay 09/7/2018, Ban tw khai ngay 21/8/2018, ngay
14/11/2018 VA trong qud trinh gidi quyét vu én, bi don ba Nguyén Thi Thdo V
trinh bay:

Nam 2010, ba nhan chuyén nhuong 02 thira dat s6 207 va 309, to ban do sd
08 tai xa S, huyén D, tinh Khanh Hoa ctia ba Nguyén Thi H. Viéc mua ban nay
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dugc lap hop dong va di dugc Uy ban nhan din x3 S chung thuc vao ngiy
04/10/2010. Ngay 07/12/2010, ba dugc Uy ban nhan dan huyén D cép Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s vao s6 cap GCN: CH00219 dbi vé6i thira dat sd
207, to ban do sb 8 va Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb vao sd cip GCN:
CH00220 d6i véi thira dat s6 309, to ban d6 s 8 tai xa S, huyén D.

Ngay 26/11/2010, me ba 1a Nguyén Thi B 1ap Hop dong ting cho quyén st
dung dat duoc ching thuc tai Uy ban nhan dan xa S, theo do, da tang cho ba
quyén st dung thtra dat s6 169, to ban dd s6 10 tai x3 S, huyén D. Ba da dugc Uy
ban nhan dan huyén D cap Gidy chimg nhan quyén st dung dt, quyén so hiru nha
& va tai san khac gin lién voi dat s6 BA 285415, s6 vao s6 cAp GCN: CH00247
vao ngay 07/01/2011 d6i véi thira dat.

Thang 12/2010, ba va ong Nguyén Hién V ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dbi voi thira dat s6 336, to ban d6 s6 10 tai xa S, huyén D,
Khanh Hoa, hop dong duoc Uy ban nhan dan x3 S ching thuc ngay 28/12/2010.
Ba d4 duoc Uy ban nhan dan huyén D cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s hitu nha & va tai san khac gan 1ién véi dat sd BA 285017, sd vao so cap
GCN: CH00280 vao ngay 29/01/2011.

Ngay 08/9/2011, ba va 6ng Nguyén Kim Hung A ding ky két hon tai Uy
ban nhan dan x& P. Hai nguoi da ly hdn vao ngay 18/01/2017. Trong thoi gian ba
va 6ng A chung song v6i nhau, ba c¢6 dé 6ng Nguyén Kim T (14 cha rudt ctia ong
A) trong coi, quan 1y vuon cdy do ba trong trén cac thira dat s6 169, 207 va 309 vi
thoi diém nay ba c6 con nho nén khong cé diéu kién dé trong coi dat. Sau khi ba
va 6ng A ly hon, ba da nhiéu lan yéu cau 6ng T tra lai 03 thira dat trén nhung 6ng
khong dong ¥ va co ¥ dinh chiém luon 03 thira dt ctia ba. Pdng thoi, trong thoi
ky hon nhan, ba da thé chap tai san riéng cua ba dé vay von ngan hang. Sau khi
ngan hang lam tha tyc x6a thé chip thi cha con 6ng T gitt ban chinh 03 gidy
chtrng nhan quyén st dung dat ddi voi thira dat sé 169, 207, 309. Ba di nhiéu lan
yéu cau ong T giao tra cac gidy ching nhin quyén sir dung dat noi trén nhung éng
T khong ddng ¥ tra.

Nay, 6ng T yéu cau ba tra lai 04 thira dat s6 169 to ban d6 sd 10 va thira
207, 309 to ban do s6 08 tai xa S thi ba khdng dong y vi day la tai san riéng cia
ba. Pong thoi, ba ciing yéu cau ong T tra lai 04 thira dat trén cing v6i 03 ban
chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi voi cac thira dat s6 169 to ban d6 sb
10, thira dat s6 207 va 309 to ban d6 s6 8 tai xa S cho ba.

Tai Ban tw khai ngay 02/4/2018 va ngay 18/9/2018, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan éng Nguyén Kim Hing A trinh bay:

Viéc mua 04 thira dat dung nhu 101 trinh bay ctia ong Nguyén Kim T. Khi
mua dat, dng va ba V chung séng nhu vo chdng va chua ding ky két hon, tién
mua dat 1 do dng T dua. Vi tin tudng ba V nén 6ng dé cho ba V dimg tén trén cac
gidy chiing nhin quyén st dung dat. Nay, 6ng T yéu cdu ba V tra céac thira dat da
mua cho 6ng T, ong thong nhit v&i yéu cau cia ong T.

4



Bidn dn sé 01/2020/DS-ST ngay 10 thang 01 ndm 2020 ciia Téa &n nhan
din huyén D, tinh Khanh Hoa di quyét dinh:

Cin clr vao cac Diéu 166, 168, 170 va 203 Luat Dét dai; cac Diéu 158,
160, 163, 164 va 579 Bo luat Dan su; Nghi quyéet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an; tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén
Kim T v¢ tranh chap quyén str dung dat doi véi 04 thira dat gom:

- Thira dét s6 169, to ban do s6 10 tai xa S, huyén D, c¢6 dién tich 3.300m?
(thuc t€ do vé& 1a 3.986 m?) theo Gidy chirng nhin quyén su dung dat so CH00247
ngay 07/01/2011 do Uy ban nhan dan huyén D cap cho ba Nguyén Thi Thao V;

- Thtra dat s6 207, to ban d6 s6 8 tai xd S, huyén D, ¢6 dién tich 4.225m?
(thuc té do v& 1a 3.989,5 m?) theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sb
CH00219 ngay 07/12/2010 do Uy ban nhan dan huyén D cap cho ba Nguyén Thj
Thao V;

- Thira dat s6 309, to ban d6 s 8 tai xd S, huyén D, ¢6 dién tich 3.300m?
(thuc t& do v& 1a 3.292,4 m?) theo Giay ching nhin quyén st dung dat so
CH00220 ngay 07/12/2010 do Uy ban nhan dan huyén D cip cho ba Nguyén Thi
Thao V.

- Thtra dat s6 336, to ban db sb 10 tai xd S, huyén D, ¢6 dién tich 700m?
theo Giay chirng nhan quyén st dung dat s6 CH00280 do Uy ban nhan dan huyén
D cap cho ba Nguyén Thi Thao V ngay 29/01/2011.

2. Chap nhan toan bd yéu ciu phan td cta ba Nguyén Thi Thao V. Ong
Nguyén Kim T phai tra cho ba Nguyén Thi Thao V cac thira dat va tai san c6 trén
dat nhu sau:

2.1. Thira dat s6 336, to ban db sb 10 tai xa S, huyén D, tinh Khanh Hoa,
dién tich 700m?, trong d6, ¢6 100 m? dat tho cu va 600 m? dat qua (c6 ban trich do
dia chinh kém theo).

2.2. Thira s6 309, to ban do s 8 tai xd S, huyén D, tinh Khanh Hoa, c6 dién
tich 3.300m? (thuc té do vé& 1a 3.292,4 m?), trong d6, c6 200 m? dat tho cu va
3.092,4 m? dat cdy lau ndm (c6 ban trich do dia chinh kém theo).

Tai san trén thira dit 309 gém:

- Cay cdi: 05 cay mit, 03 cdy budi, 02 cay VU sita, 01 cay bo, 20 cay xoai,
02 céy sa ké va 20 cay dura.

- Céc cong trinh kién tric trén thira dat 309:

+ Nha trét, tuong xay gach, bd tru, nén xi ming, cira gd thudng + tole
khung sat, méi lgp ngdi, két cau khong hoan chinh; dién tich xay dung: 60,75 m?;

+ Mai che, cot kéo gd tan dung, nén xi mang, mai lgp tole; dién tich xay
dung: 33,71m?;



+ Mai che, cot kéo gd tan dung, mai lop tole, nén dit; dién tich xay dung:
28,05 m?;

+ Sén lang xi mang; dién tich xay dung: 46,72 m?;
+ Cong tru xay gach, canh sit hinh; dién tich xay dung: 12 m?;
+ Giéng dtc bi xi mang, phi 0,9m, sau 07m;

+ Tudng rao, méng da, tudng xay gach block cao 0,8 mét két hop ludi kém
gai cao 1,2 mét, tru gach + tru bé tong cdt thép dai 438 mét (theo ban v& so dd
mat béng hién trang nha, muc e; tudng rao nay bao boc ca 03 thua dét tranh chép
la cac thtra 169, 207 va 309).

2.3. Thira dat s6 207, to ban do sé 8 tai xa S, huyén D, tinh Khanh Hoa,
dién tich 4.225 m? (thuc t& d6 v& 12 3.989,5 m?), loai dat cAy 1au nim (c6 ban trich
do dia chinh kém theo).

Tai san trén thira dat s6 207 gom: 115 cay dira.

2.4. Thira dat s6 169, to ban dd s6 10 tai xa S, huyén D, tinh Khanh Hoa,
dién tich 3.300 m? (thyc t& d6 vé& 1a 3.986 m?), loai dat cdy lau nim (c6 ban trich
do dia chinh kém theo).

Tai san trén thira dat s6 169 gdom: 115 cay dira.

3. Ong Nguyén Kim T phai tra cho ba Nguyén Thi Thao V 03 ban chinh
giay chung nhan quyén stir dung dat ma éng T dang gilr doi1 vdi cac thira dat so
169 to ban do s6 10, thira dat s6 207 va 309 to ban do so6 8 tai xa S, huyén D dung
ténba V.

4. V& chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai: Ong Nguyén Kim T
phai hoan tra cho ba Nguyén Thi Thao V chi phi ma ba V da tam ung thém la
3.099.000 dong (ba tri€u khong tram chin muoi chin nghin dong).

5. V& an phi: Ong Nguyén Kim T phai chiu 4n phi dan sy so tham la
90.975.803 ddng (chin muwoi triéu chin tram bdy mueoi Idm nghin tdm tram linh ba
déong) nhung duoc trir vao tam tng an phi ong T d3 ndp 14 300.000 ddng theo bién
lai thu tam Grng an phi s6 AA/2016/0018662 ngay 23/3/2018. Ong Nguyén Kim T
con phai ndp 90.675.803 ddng (chin muwoi triéu sau tram bay mwoi ldm nghin tam
tram linh ba dong). Hoan lai cho ba Nguyén Thi Thao V 300.000 dong (Ba tram
nghin dong) tam mg 4n phi theo bién lai thu tién s AA/2016/0018683 ngay
10/4/2018 va 300.000 ddng (Ba tram nghin dong) tién tam ung an phi theo bién
lai thu tién s6 AA/2016/0018900 ngay 13/7/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén D.

Ngay 13/01/2020, nguyén don 6ng Nguyén Kim T c6 don khang cdo toan
bo ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham, ngudi dai dién theo ty quyén ciia nguyén don 6ng
Nguyén Kim T c¢6 don yéu cau xét xur vang mat va dé nghi Toa &n xem xét khang
cao cua 6ng. Luat su bao vé quyén va loi ich hgp phap ctia nguyén don cho rang
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430.000.000d nhan chuyén nhuong thira dat 309 va thira dat 207 to ban do sb 08 tai
x& S, huyén D, tinh Khdnh Hoa 1a ctia nguyén don 0ng Nguyén Kim T khong phai
tién ctia ba Nguyén Thi Théo V; dé nghi Toa an cip phuc thim xem xét lai nguon
gdc sd tién nay cua ba V va nguyén nhan viéc 6ng T dé ba V ding tén trén hop
ddng chuyén nhuong va gidy chirmg nhan quyén sir dung dat dé tir d6, cong nhan
cho 6ng T quyén sir dung d6i voi 02 thira dat nay.

Bi don va Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don dé& nghi
khdng chap nhéan toan bd khang c&o cua nguyén don.

Phdt biéu ciia dai dién Vign kiém sdt nhén dan tinh Khanh Hoa tai phién
toa phiic tham:

- Toa an cip phuc tham di thyc hién ding cac qui dinh ctia B luat T6 tung
dan sy nam 2015.

- V€ n01 dung:

Tda an so tham bac yéu cdu ctia nguyén don va chdp nhin yéu cau phan to
cua bi don d6i v6i 02 thira dat sé 169 va 336, to ban do so 10, toa lac tai xa S,
huyén D, tinh Khanh Hoa 13 ¢ cn ctr. Tuy nhién, Tda &n can xem xét cong sirc
gilr gin nhiing tai san cho nguyén don.

Ddi v6i 02 thira dat s6 309 va 207, t& ban d6 sb 8, toa lac tai xa S, huyén D,
tinh Khanh Hoa: Toa 4n so thim bac yéu ciu ctia nguyén don va chip nhin yéu
cau phan td cua bi don, bude nguyén don tra cho bi don cac thira dAt va céc tai san
c6 trén dat 1a khong dung, can chip nhin yéu cau cua nguyén don, xac dinh quyén
str dung dat va tai san co trén dat thudc vé nguyén don.

Cach tinh an phi dan su so thAm cua T0a an cap so thaim khong ding: Ong
T khoi kién tranh chap quyén st dung 04 thira dat, con ba V yéu ciu phan t6 doi
lai tai san 13 04 thira dat va tai san trén dat 1a ctia ba, Toa 4n khong xem xét vé gia
tri theo phan nén theo qui dinh tai diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an, can tinh 4n phi dan su so tham khong co6 gia ngach d6i voi yéu cau khoi kién
ctia nguyén don va yéu cau phan td ctia bi don. Toa an so thdm tuyén budc ong T
phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach ddi voi gia tri tai san tranh chip va
khong budc 6ng T chiu &n phi 300.000d d6i voi yéu cau phan t6 cta bi don dugce
chap nhan 1a khong ding.

Pé nghi can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luat T6 tung dan sy ndm
2015, stta mdt phan ban an so tham, chdp nhan mot phan yéu cau khdi kién cta éng
T va khong chdp nhan mot phan yéu cau phan t6 cua ba V ddi véi thira dat s6 309
va thira dat s6 207; dong thoi, khi budc ong T tra lai cho ba V thira dat 169 va 336,
can tinh cong strc giit gin tai san cho 6ng T ddi v6i hai thira dt nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 6ng Nguyen Kim T ving
mat ¢6 don yéu cau xét xir vang mit; ngu:m dai dién theo uy quyén cuia nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Kim Hing A ving mit nhung di duoc
tricu tap hop 1¢ nhiéu 1an nén can ct Pidu 296 BH luat T tung dan sy nam 2015,
Toa &n tién hanh xét xir ving mit cic duong sy nay.

[2] Vé xac dinh quan hé tranh chip: C4c thira dat tranh chdp déu do bi don
dung tén chu st dung trén cac gidy ching nhin quyén st dung dat, con nguyén
don hién dang ndm giir tai san tranh chip; nguyén don yéu cau Toa &n cong nhan
c4c thira dat nay déu 1a cua nguyén don, con bi don cho rang viéc nguyén don nim
giir tai san 14 trai phap luat va doi lai. Vi vAy, quan hé tranh chap trong vu an 12
tranh chp quyén sir dung dat va doi tai san. Toa an cip so tham da xac dinh lai
quan hé tranh chap cua ong T tir doi tai san sang tranh chap quyén st dung dat 1a
dung nhung khong diéu chinh lai tén quan hé tranh chap trong ban an 1a thiéu sot.
Tuy nhién, Toa an cap so tham da giai quyét ca hai quan hé tranh chap nay nén
cap phtc tham chi diéu chinh lai tén quan hé tranh chap cho ding.

[3] Tai san nguyén don tranh chap 12 quyén st dung cac thia dat tai xa S,
huyén D, tinh Khanh Hoa gom: (1) Thira dat s6 169, to ban d6 sb 8, co dién tich
theo gidy chiing nhan quyén st dung dat 1a 3.300m?, dién tich do vé& thyc té Ia
3.986 m?; (2) Thura dat s6 207, to ban d6 so 8, c¢6 dién tich theo gidy chiing nhan
quyén str dung dat 13 4.225m?, dién tich do v& thuc té 1a 3.989,5 m?; (3) Thira dat
s6 309, to ban do sb 8, co dién tich theo gidy ching nhan quyén st dung dat 1a
3.300m?, dién tich do v& thuc té 1a 12 3.292,4 m?; (4) Thira dat sd 336, to ban db
s6 10, c6 dién tich theo gidy chirng nhan quyén str dung dat va do vé& thuc té déu
la 700m?,

[4] Céac bén duong sy déu thira nhin dat khong bi tranh chip ranh gii véi
cac cht str dung 1ién ké, ranh gidi dat khong d6i; co quan quan 1y dat dai xac nhan
dién tich thira dat 207 va thira dat 309 bj giam do mé rong dudng, dién tich thira
dat 169 ting do do dac. Vi vy, Toa an cp so thdm chip nhdn giai quyét theo
dién tich dat thuc té 13 dung.

[5] Nguyén don 6ng Nguyén Kim T khéng céo cho rang tt ca cac thia dat
trén déu do nguyén don mua ctia cac cha str dung dat chir khong phai ba Nguyén
Thi Thao V. Tuy nhién, ba V khong thira nhan viéc ndy, con cac hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat 1ién quan dén cac thira dat sb 207, thira dat s6 309 va
thira dat sb 336 duoc Uy ban nhan dan xa S ching thuc déu thé hién bén nhan
chuyén nhuong 14 ba Nguyén Thi Thao V; riéng thira dat s6 169 thi hop dong ting
cho quyén str dung dat duge Uy ban nhan dan X3 S xac nhan thé hién ba V duoc
me 1a ba Nguyén Thi B ting cho.

[6] D6i v6i thira dat sb 207 va thira dat sé 309 dugc mua cing trong mot
hop ddng véi cing mot chu st dung dat 1a ba Nguyén Thi H va cac con, 6ng
Nguyén Kim T dua ra céc chiing ctr chirng minh viéc 6ng di bo tién ra mua 1a: (i)
td gidy viét tay (but luc 25) thé hién ba Nguyén Thi Thao V va 6ng Nguyén Kim
Hing A dit coc v6i ong Nguyén Vin H 1a mot trong 4 ngudi con ctia ba H vao
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ngay 06/9/2010 thoa thuan dit coc vé viéc chuyén nhugng dat va thé hién 6ng
Nguyén Vin H xac nhan 6ng Hop dd nhin du 430.000.000 dong ca dit coc vao
ngay 29/9/2010; (ii) gidy linh tién thé hién ngay 29/9/2010, 6ng Nguyén Kim T da
rdt 410.000.000 dong tai Ngan hang Sai Gon Thuong Tin.

[7] Hoi dong xét xir thay rang: Gidy c6 ndi dung dit coc duoc lap ngay
06/9/2010 giita 6ng Nguyén Vin H véi ba Nguyen Thi Thao V va 6ng Nguyen
Kim Hung A khong lién quan gi dén 6ng Nguyén Kim T; ban than dng Nguyén
Kim Hung A ciing khong tranh chap gi véi 6ng Nguyén Vian H vé viéc hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit dugc ky vao ngay 04/10/2010 chi ghi bén nhin
chuyén nhuong 14 ba Nguyén Thi Thao V ma khong c6 tén 6ng Nguyén Kim
Hing A. Trong gidy dit coc ciing khong c6 noi dung nao 1a 6ng Nguyén Vian Hop
x4c nhan di nhan tién chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Kim T. Con viéc ong
Nguyén Kim T rat tién tir ngdn hang ding vao ngay ba V ky hop dong chuyen
nhuorng quyén str dung dat 29/9/2010 va véi sb tién gan bang VO’I gla tri quyen s
dung dat khong co gia tri ching minh viéc 6ng T di dung sb tién nay dé nhan
chuyén nhuong dat.

[8] Ong Nguyén Kim T cho ring 6ng d giao cho éng Hop 430.000.000
ddng tién nhan chuyén nhuong thira dat 207 va thira dat s6 309 tai Uy ban nhan
dan x4 S, c6 dng Nguyén Ngoc H — can bo tu phap x& S vao thoi diém do biét.
Tuy nhién, 6ng Nguyén Ngoc H trinh bay 13 dng hoan toan khong biét viéc giao
tién gitra 6ng T va 6ng H.

[9] Déi voi thira dat s 336, nguoi chuyén nhuong thira dat nay 1a 6ng
Nguyén Hién V xac nhan di ky hop dong chuyén nhuong va nhan tién chuyén
nhuong véi ba Nguyén Thi Thao V, khong biét ong T.

[10] Déi voi thira dat s6 169, ba Nguyén Thi B 1a ngudi di ky hop dong ting
cho ba Nguyén Thi Thao V thtra dat so 169 xac dinh viéc ting cho riéng ba V,
khong lién quan gi dén 6ng Nguyén Kim T va 6ng Nguyén Kim Hung A.

[11] Nhu vay, 6ng Nguyén Kim T khong ching minh duoc viée 6ng va con
trai 6ng la Nguyén Kim Hung A dua tién cho ba V di mua dat.

[12] Tét ca cac giao dich dat dai ctia ba V dugc thuc hién trude khi ba két
hén voi 6ng Nguyén Kim Hung A va déu hop phap. Trén co s cac hop dong nay,
co quan Nha nudc da diéu chlnh cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ba V
la dang. Viéc tranh chap quyén sir dung dat ctia nguyén don 6ng Nguyen Kim T la
khong c6 cin ctr, yéu cau phan td cua ba Nguyen Thi Thao V yéu cau ong T tra lai
04 thira dat cing tai san trén dat va ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat
doi voi cac thira dat 169, 207 va 309 tai xa S 1a c6 cén ci.

[13] Trén cac thira dat dang tranh chap c6 ciy trai va vat kién trac nhu Toa &n
cap so thAm dd xem xét, thAm dinh tai ch. Ong Nguyén Kim T cho ring 6ng la
ngudi trong cdy trai trén dat nhung khong ¢ ching cir chimg minh. Hon nita, tai
Bién ban ddi chat ngay 15/01/2019 (but luc 158), dng Nguyén Kim T khai “con toi
la Nguyén Kim Hing Anh la nguoi dd trong nhitng cdy trén va téi da chdm soc tiv
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dé dén nay”, trong khi d6, 6ng Nguyén Kim Hung A khong c6 tranh chip gi voi ba
V. Ba V la chu sir dung dat xac dinh ba 13 nguoi tréng cay trai. Truong thén T (noi
c6 cac thira dat 309, 207 va 169 dang tranh chap) 1a 6ng Duong Vin L xac nhan ba
Nguyén Thi Théo V trong cdy an qua trén dat.

[14] Can nha trén thira dat 309 c6 tir khi ba V nhan chuyén nhuong dit,
tuong bao trén céc thira dat 309, 207 va 169 duoc lam vao nam 2013, trudce khi 6ng
T dén trong coi nha dat nhu thira nhan cta ong T tai Bién ban hoa giai ngay
21/6/2019 (but luc 236), 6ng T khdng chimg minh duoc cac vat kién trac khac co
trén cac thira dat 1a do 6ng 1am, ban than 6ng tai Bién ban dbi chit ngay
15/01/2019 (but lyc 158) ciing khong xac dinh 6ng 13 ngudi xay cac vat kién tric
nay ma chi xac dinh cay trai do con 6ng 13 Nguyén Kim Hing A trong nén nha va
cac vat kién triic trén cac thira dat dang tranh chap 1a do ba V tao 1ap, 13 tai san cua
ba V.

[15] Vi vay, khi tra lai dat cho ba V, 6ng T phai dong thoi tra cac ciy trong,
nha va vat kién trac trén dat cho ba V.

[16] Nhu vay, Toa an cip so tham khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don va chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don la dung.

[17] Tuy nhién, Toa an cip so thim khong xem xét cong strc trong coi, bao
quan tai san cho 6ng Nguyén Kim T 1a khong dung. Theo thira nhan cua nguyén
don ba Nguyén Thi Thao V tai phién tda phuc tham thi dng T bat dau viéc trong coi
tr nam 2015. Tai Bién ban hoa giai ngay 21/6/2019 (but luc 236), 6ng T khai dng
13 nguoi cham soc khu vuon tir Tét naim 2015 dén nay. Vi vay, Hoi ddng xét xir
phuc tham chip nhan tinh céng stc tréng coi tai san cho 6ng T theo mic trung
binh tai dja phuong 13 5.000.000d/thang v&i thoi gian tir Tét naim 2015 dén ngay
xét xtr phuc tham 13 05 nam 06 thang, thanh tién 1a 330.000.000 ddng.

[18] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Do Toa &n
khong chdp nhin yéu cau khdi kién ctia nguyén don va chip nhan yéu ciu phan té
ctia bi don nén 6ng T phai chiu toan bd chi phi ndy nhu quyét dinh cta ban an so
thim 13 dtng.

[19] V& an phi so thim: Py 1a vu an tranh chap quyén sir dung dat ma Toa
an khong phai xac dinh quyén sir dung dat theo phan nén viéc Toa an cép so thaim
budc 6ng T phai chiu &n phi co gia ngach d6i v6i yéu cau khai kién ctia minh
khong duoc chip nhan 1a khong ding theo qui dinh tai diém a khoan 2 Piéu 27 Bo
luat Té tung dan su ndm 2015. Toa &n cap so tham khong budc ong T chiu an phi
khong gia ngach ddi voi yéu cau doi tai san ctia ba V dugce chip nhan 1a thiéu sot.
Tuy nhién, tai T0a an cip phac tham, 6ng Nguyén Kim T ¢6 don yéu cau mién &n
phi va thudc dbi tuong duoc mién an phi 1a nguoi cao tudi nén Toa an cap phuc
thaim chdp nhan mién an phi cho éng T.

[20] Ba V phai chiu &n phi so tham d6i v6i 330.000.000 dong thanh toan
cong surc cho 6ng T, an phi la 16.500.000 dong.
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[21] V& an phi phuc thim: Do Tda an cap phuc thim stra ban an so thaim nén
nguoi khang cao khong phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac Ié trén,
QUYET DINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 B6 luat T tung dan sy ndm 2015; Piéu
166, 168, 170 va 203 Luat Dt dai; cac Didu 158, 160, 163, 164 va 579 Bo luat Dan
sw; diém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 26, DPiéu 27, Piéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa éan;

Tuyén xt: Stra mdt phan ban an so tham.

1. Khong chp nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén
Kim T v¢ tranh chap quyén str dung dat doi véi 04 thira dat gom:

- Thira dat s6 169, to ban do s6 10 tai xa S, huyén D, tinh Khanh Hoa, c6
dién tich 3.300m? (thuc té do vé& 1a 3.986 m?) theo Gidy ching nhin quyén sir
dung dat s6 CH00247 ngay 07/01/2011 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Khanh
Hoa cap cho ba Nguyén Thi Thao V;

- Thtra dat sb 207, to ban do s6 8 tai xa S, huyén D, tinh Khanh Hoa, c6
dién tich 4.225m? (thuc té do v& 1a 3.989,5 m?) theo Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat s6 CH00219 ngay 07/12/2010 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Khanh
Hoa cap cho ba Nguyén Thi Thao V;

- Thtra dat s6 309, to ban dd sd 8 tai xa S, huyén D, tinh Khanh Hoa, c6
dién tich 3.300m? (thyc te do vé& 1a 3.292,4 m®) theo Giay ching nhan quyen st
dung dat so CH00220 ngay 07/12/2010 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Khanh
Hoa cap cho ba Nguyén Thi Thao V.

- Thtra dat s6 336, to ban d6 s6 10 tai xa S, huyén D, tinh Khanh Hoa, ¢
dién tich 700m? theo Giay chirng nhan quyén st dung dat s6 CH00280 do Uy ban
nhan dan huyén D, tinh Khanh Hoa cap cho ba Nguyén Thi Thio V ngay
29/01/2011.

2. Chap nhan toan bd yéu cau phan té ctia ba Nguyén Thi Thao V. Ong
Nguyén Kim T phai tra cho ba Nguyén Thi Thao V cic thira dat va tai san co trén
dat nhu sau:

2.1. Thua dat s6 336, to ban d6 s0 10 tai xd S, huyén D, tinh Khanh Hoa,
dién tich 700m?, trong d6, ¢d 100 m? dat tho cu va 600 m? dat qua (c6 ban trich do
dia chinh kem theo).

2.2. Thira s6 309, to ban dd s6 8 tai xd S, huyén D, tinh Khanh Hoa, c¢6 dién
tich 3.300m? (thuc té do v& 1a 3.292,4 m?), trong d6, c6 200 m? dat tho cu va
3.092,4 m? dat cdy lau nim (c6 ban trich do dia chinh kém theo).

Tai san trén thira dt 309 gém:

11



- Cay cbi: 05 cay mit, 03 cdy buoi, 02 cay VU sita, 01 cay bo, 20 cay xoai,
02 céy sa ké va 20 cay dura.

- Cac cong trinh kién trac trén thira dat 309:

+ Nha trét, tuong xay gach, bd tru, nén xi ming, cira gd thuong + tole
khung sat, mai lop ngoi, két cdu khong hoan chinh; dién tich xay dung: 60,75 m?;

+ Mai che, cot kéo gd tan dung, nén xi mang, mai lop tole; dién tich xay
dung: 33,71m?;

+ Mai che, cot kéo gb tan dung, mai lop tole, nén dat; dién tich xay dung:
28,05 m?;

+ San lang xi mang; dién tich xay dung: 46,72 m?;

+ Cong tru xay gach, canh sat hinh; dién tich xay dung: 12 m?;

+ Giéng dtc bi xi mang, phi 0,9m, sdu 07m;

+ Tuong rao, mong da, tuong xay gach block cao 0,8 mét két hop ludi kém
gai cao 1,2 mét, tru gach + tru bé tong cot thép dai 438 mét (theo ban vé so do
mat bang hién trang nha, muc e; tuong rao nay bao boc ca 03 thura dat tranh chap
la cac thira dat 169, 207 va 309).

2.3. Thira dat sb 207, to ban do sé 8 tai xa S, huyén D, tinh Khanh Hoa,
dién tich 4.225 m? (thuc te d6 v& 12 3.989,5 m?), loai dat cAy 1au nim (c6 ban trich
do dia chinh kém theo).

Tai san trén thira dat s6 207 gdm: 115 cay dira.

2.4. Thira dat s6 169, t& ban dd s6 10 tai xa S, huyén D, tinh Khanh Hoa,
dién tich 3.300 m? (thuc teé do v& 1a 3.986 m?), loai dat cAy lau nim (c6 ban trich
do dia chinh kém theo).

Tai san trén thira dit s6 169 gdm: 115 cay dira.

3. Ong Nguyén Kim T phai tra cho ba Nguyén Thi Thao V 03 ban chinh
giay chirng nhan quyén st dung dat ma ong dang gitr gom: (1) Giay chirng nhan
quyén su dung dat s6 CH00247 ngay 07/01/2011 doi voi cac thua dat s6 169 to
ban db6 s6 10, (2) Gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 CH00219 ngay
07/12/2010 ('1‘01 v6i thira dat s6 207, to ban dd s 8 va (3) Glay chirng nhan quyén
str dung dat s6 CH00220 ngay 07/12/2010 d6i voi thira dat s6 309, to ban d6 sb 8,
déu tai xa S, huyén D, tinh Khanh Hoa va déu do Uy ban nhan dan huyén D, tinh
Khanh Hoa cap cho ba Nguyén Thi Thao V.

4. Ba Nguyén Thi Thao V phai tra cho 6ng Nguyén Kim T 330.000.000d
cong suc 6ng Nguyén Kim T trong coi tai san.

5. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai: Ong Nguyén Kim T
phai hoan tra cho ba Nguyén Thi Thao V chi phi ma ba V di tam ung thém la
3.099.000 dong (ba triéu khong tram chin mwoi chin nghin dong).

6. V& an phi:
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6.1. Mién &n phi dan sy so tham cho 6ng Nguyén Kim T. Ong Nguyén Kim
T khong phai chiu an phi dan su phic thim. Tra lai cho 6ng Nguyén Kim T
300.000 ddng (Ba trdm nghin dong) tam Gng an phi so thim da ndp theo bién lai
thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2016/0018662 ngay 23/3/2018 va
300.000 ddng (Ba trdm nghin dong) tam Gmg an phi phiic tham da ndp theo bién
lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an sé AA/2018/0007364 ngay 06/02/2020 déu
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D.

6.2. Ba Nguyén Thi Thao V phai chiu 16.500.000 dong an phi dan su so
thAm nhung duoc trir vao 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tam Gng an phi so
thim ba d3 ndp theo bién lai thu tam Gng 4n phi, 1& phi Toa an sb
AA/2016/0018683 ngay 10/4/2018 va 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tam
mg an phi so thAim d3 ndp theo bién lai thu tam ung 4n phi, 1& phi Toa an sb
AA/2016/0018900 ngay 13/7/2018 déu ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D.
Nhu vy, ba V chi con phai nop 15.900.000 dong (Mueoi lam triéu chin tram nghin
dong).

Qui dinh chung:

- K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an va ban
an c6 hiéu lyc thi hanh, néu ngudi phai thi hanh 4n khong thi hanh an thi con phai
tra 1ai theo quy dinh tai Piéu 357 va Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 tuong
g voi s tién va thoi gian chua thi hanh an.

- Truong hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luét Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén 4n.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Khanh Hoa;

- TAND huyén D;

- Chi cuc THADS hu}fén D;
- Luu: VP, Toa DS, ho so vu 4n.

Lé Thi Hién
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