TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN MINH HOA Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH QUANG BINH

Ban 4n s6: 21/2021/DS-ST
Ngay: 16/9/2()21 i ’
“V/v tranh chap quyén str dung dat”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MINH HOA, TINH QUANG BiNH

Vi thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Qubc Hoan

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong: Pinh Hong Sam

Ong: Truong Ngoc Nhan

Thuw ky phién toa: Ba Vi Thi Ha —Thu ky Toa an

Dgi dién Vién Kiém sdt nhéin din huyén Minh Héa tham gia phién toa: Ong
T6 Hoai — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 9 nam 2021 tai Toa 4n nhén dan huyén Minh Hoa xét xir so thé{n
cong khai vu an thu 1y s6 09/2021/TLST — DS ngay 18/5/2021 vé “Tranh chap quyén

sir dung ddt” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 09/2021/QDXXST- DS ngay
30/8/2021 cua TAND huyén Minh Hoa gitra cac duong su:

1. Béong nguyén don: Ong B X P — sinh nam 1942
Vaba C Th Th — sinh nam 1952
bia chi: Thon Th T, X8 H Th, huyén M H, tinh Qu B. C6 mat

2. Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong H Kh Ch — Tro
gilp vién trung tam trg gitp phap 1y Nha nudce tinh Quang Binh. Co6 mat

3. Bi don: Chi C ThH T — sinh nam 1989
bia chi: Thon Th T, x& H Th, huyén M H, tinh Qu B.
Co mat
4. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén Minh Hoa,
tinh Quang Binh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ng B V — Chu tich
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Nguoi dai dién theo uy quyén 1a 6ng B M T — Trudng phong Tai nguyén — Mai
truong huyén Minh Hoa, tinh Quang Binh.
Dia chi: UBND huyén Minh Héa, tinh Quang Binh. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khaoi kién ngay 06/5/2021 va ban tu khai ngay 16/6/2021 va tai phién
toa ong Doai trinh bay, gia dinh 6ng duoc Nha nudc giao dat vao nam 2008 thira dat s6
226 to ban d6 s 8 dia chi thira dat ddi L S, thon Th T, x4 H Th, huyén M H, tinh Qu B
v6i dién tich 21.872 m?. Muc dich st dung 13 dét rimg san xuét.

Nam 2017, gia dinh 6ng phat hién cac hd gia dinh ong C Ng AvachiCThHT
d3 14n chiém va st dung khoang 3.000 m? dat ctia 6ng. Cu thé chi T 14n chiém khoang
2.000 m?, gia dinh 6ng yéu cau chi C Th H T tra lai dién tich dat nhung chi T khdng
chap nhan. UBND x4 H Th di hoa giai nhung khong dat két qua nén 6ng da 1am don
yéu cau Toa an giai quyét budc chi T tra lai dién tich da lan chiém theo nhu don khoi
kién khoang 2000m2 nhung sau d6 qua xem xét tham dinh tai ch6 6ng khai do do dac
khong chinh xac nén yéu cau chi T tra lai dién tich dat 718m2 theo nhu két qua tham
dinh tai cho.

Toa an da thy 1y vu kién va tién hanh giai quyét Tai ban tu khai khai va bién
ban hoa giai ngay 16/6/2021 chi C Th H T trinh bay dat d6 1a do gia dinh chi d3 khai
pha tir trudc va trong keo tir nam 2010, qua trinh s dung dat khong c6 ai tranh chap.
Pén nam 2020 gia dinh ong B noi 1a dat ciia 6ng va dén rao dat lai, cho con chau chat
pha céc cay tram cua chi T trong va khiéu kién 1én UBND xi H Th. Chi T khong chap
nhan tra lai dat cho 6ng P va Th va dé nghi Toa an giai quyét cho rd rang.

Tai phién toa dai dién UBND huy¢n, truong phong Tai nguyén moi truong 6ng
D M T trinh bay 6ng B duoc cép dién tich tai thira dat sd s6 226 to ban d6 s6 8 dia chi
thira dat d6i L S, thén Th T, x4 H Th, huyén M H, tinh Qu B v¢i dién tich 21.872 m?,
hd so cap dét co day du cac tha tuc quy dinh cua phap luat dat dai vi vay dé nghi Toa
an can cu vao gidy chimg nhan quyén str dung dat cap cho 6ng P ba Th dé giai quyét
viéc tranh chap quyén sir dung dat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don trinh bay: Dé nghi Hoi
dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién ctia ong B ba Th budc chi T tra lai phan dat
da lan chiém 14 718m2 dé 6ng B ba Th c6 dat san xuat.

Toa 4n di tao diéu kién cho cac bén cung cap ching ctr va tién hanh hoa giai
nhiéu lan nhung khong thanh.

Hb so cap dat c6 day du cac tha tuc quy dinh cta phap luat dat dai. Ong B X B
c6 yéu cau tham dinh va dinh gia tai san. Ngay 30/6/2021 Toa an da thanh lap Hoi dong
xem xét thAm dinh tai chd thira dét tranh chép. Ho1 dé)ng da st dung may dinh vi GPS
dé xé4c dinh céc toa do vung dét tranh chép.

Két qua nhu sau: Dién tich dét tranh chép 12 993 m?, cu thé céc toa do

Diém 1: X=481152 ; Y=1978480



Diém 3: X=481146 ; Y=1978494

Piém 4: X=481085 ; Y=1978490

Piém 6: X=481088 ; Y=1978473

Trong do :

Vi tri tht nhat ¢6 dién tich 718m? duoc khéng ché boi cac diém :

Piém 1: X=481152 ; Y=1978480

Piém 2: X=481148 ; Y=1978488

Piém 5: X=481085 ; Y=1978487

Piém 6: X=481088 ; Y=1978473

Dién tich 718m? thudc thira dat s6 226 to ban dd sé 8 dd duoc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho ong B X P va ba C Th Th.

Vi tri thir hai c6 dién tich 275m? thudc thira dat s6 223 to ban d6 sb 8, dat do
UBND xa H Th quan ly.

Trén dién tich 718m? trong cac cdy keo tap trung loai cao trén 1m, dudng kinh
dudi 2cm tai thoi diém dinh gia c6 gia tri 1a 1 718m?x 19.700.000d/ha = 1.414.000
dong.

Trén dién tich 275m? trong cac cdy keo tap trung loai cao trén 1m, dudng kinh
dudi 2cm tai thoi diém dinh gia c6 gia tri 13 : 275m?x 19.700.000d/ha = 542.000 dong.

Sau khi c6 két qua tham dinh va dinh gia Toa 4n d3 tién hanh hoa giai nhung cac
duong su khong théa thuan dugc.

Pai dién VKSND huyén Minh Hoa phat biéu ¥ kién vé tuan theo phap luat t6
tung dan sy cuia Hoi dong xét xtr, Tham phan, Thu ky va nhiing nguoi tham gia t6 tung
va dua ra quan diém xét xur 601 v6i vu 4n 1a ¢6 cin cir nén Hoi dong xét xir xem xét dé
quyét dinh nham dam bao quyén va loi ich hop phap cia cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an da duoc tham tra
tai phién toa, 101 khai cac bén duong su, can ctr két qua tranh luan tai phién toa. Ho1
d6ng xét xir nhan dinh:

[1] Vé nguon gdc thira dat c6 tranh chap cua gia dinh ong B X B dugc Nha nudc
giao dat nam 2008 tai thira dat s6 226 t& ban d6 s 8 v6i dién tich 21.872 m?, loai dét
rimg san Xuat.

Chi C Th H T trinh bay nguén goc st dung tir truée nam 2010 nhung chi T khong
c6 tai lidu gi dé chimg minh, vi vdy cin ¢t vao gidy chimg nhan quyén st dung dat nén
6ng B X D khai kién doi lai dat 1a c6 can it phap luat.

[2] Xét yéu cau cua nguyén don: Qua xem xét thu tuc cap dat va xem xét tham
dinh tai ché Hoi déng xét xr nhan dinh: Ong D va ba Th dugc UBND huyén Minh
Hoa cép dat dung trinh tu thi tuc, trong qué trinh 1am tha tuc cap dat khong c6 ai tranh
chap va khiéu nai vé viéc cap dat nén viéc cap dat cho ong P va ba Th 1a dang quy dinh.
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Ong D va Th yéu cau ba T tra lai dién tich dt do do bang thudc diy khong chinh xac
dién tich nén ong D yéu cau tra lai dat da 1an chiém khoang 2000m2 nhung thuc t& qua
tham dinh lai dat thi dién tich dét tranh chap 1a 718m2 hoan toan nam trong gidy chimg
nhan quyén sir dung dat duoc cap cho ong P va ba Th. Xét yéu cau cta ong D va ba Th
doi ba T tra lai dién tich dat da l4n chiém 1a 2000m2 13 khong ding nén hoi dong xét
xt chap nhan nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng D va ba Th budc ba T tra lai
dién tich da 14n chiém cho 6ng D va ba Th dién tich 718m2 13 hop 1.

[3] Can cur vao Diéu 166, 189 Bo luat Dan sy 2015; Piéu 135, 202, 203 Luat
Piat dai nam 2013 chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng D X D va ba C Th
Th budc chi C Th H T phai tra lai cho ong B X P va ba C Th Th dién tich dat da 1an
chiém 14 718 m?. Toa do va t& can thira dat nhu sau.

Diém 1: X=481152 ; Y=1978480
Diém 2: X=481148 ; Y=1978488
Piém 5: X=481085 ; Y=1978487
Diém 6: X=481088 ; Y=1978473

Tt can thira d¢at nhu sau: Canh phia Pong giap dat 6ng C Ng A dang st dung dai
8,75 m; Canh phia Bac giap dat do UBND xa H Th quén 1y dai 63,08 m; Canh phia Tay
giap dat ong B X D dang str dung dai 14,42m; Canh phia Nam giap dat ong B X b dang
str dung dai 64,38m.

CAc cay tram trén dat budc chi T tra cho 6ng D va ba Th do ong P va ba Th trong
nén 6ng D va ba Th dugc quyén sé hitu cac cdy tram trén dién tich dat 718mz2.

Tai phién toa, ngudi bao vé quyén va loi ich hgp phép cho ong B X D dua ra cac
cdn ctr phap ludt cd co s¢ chip nhan.

Dbi vé6i chi phi tham dinh do yéu cau ctia ong B X D chap nhan mot phan nén
phai chiu mot nira chi phi cta s6 tién 1.500.000 dong.

Cin cir Piéu 157, 158 Bo luat T6 tung Dan sy 6ng B X D phai chiu sd tién
750.000 ddng. Ba C Th H T phai chiu 750.000 ddng nén budc ba C Th H T phai tra cho
ong B va ba Th sé tién 750.000 dong.

An phi: Ba C Th H T phai chiu 4n phi dan sy so thim

Ong B X b khong phai chiu an dan su so thAm. Tra lai cho 6ng P va ba Th sb
tién 300.000 dong tién tam tmg an phi tai bién lai s6 0004453 ngay 18/5/2021 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huy¢n Minh Hoa do ong B X D ndp.

Vi céc [€ trén

QUYET PINH:



Ap dung:

- Khoin 9 Piéu 26, khoan 1 Dicu 35, Dicu 143, 146, 147, 156, 165, 166 va Piéu
26§ B0 luat To6 tung dan su nam 2015; biéu 166; biéu 189 Dieu 579 Bo luat Dan su;
Diéu166, 202 203 Luat dat dai nam 2013.

- Dicu 26 nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an
phi va I¢ phi Toa an.

1.Tuyén xu:

Chéap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia dong nguyén don ong B X P va ba
C Th Th budc chi C Th H T tré lai dién tich 718m2 dat thudc thira dat s6 226 t& ban do
s6 8 glay ching nhan quyén sir dung dat mang €n D XD, CThThmachiCThHT
da chiém dung. Dia chi thira dét tai tai P6i L S, thon Th T, x4 H Th, huyén M H, tinh
Qu B.

Bugc chi C Th H T tra lai dién tich 718m2 dat da lan chiém cho 6ng B X b va
ba C Th Th. Toa d6 va tir can thira dat nhu sau:

Diém 1: X=481152 ; Y=1978480
Diém 2: X=481148 ; Y=1978488
Piém 5: X=481085 ; Y=1978487
Piém 6: X=481088 ; Y=1978473

Tt can thira dat nhu sau: Canh phia Pong giap dat 6ng C Ng A dang st dung dai
8,75 m; Canh phia Bac giap dat do UBND xa H Th quén 1y dai 63,08 m; Canh phia Tay
giap dat ong B X D dang str dung dai 14,42m; Canh phia Nam giap dat ong B X b dang
str dung dai 64,38m.

Ong b X b vaba C Th Th duge quyén s hitu cac cay keo do 6ng B X P trong
trén dién tich dat 718ma2.

2. Vé an phi: Chi C Th H T phai chiu 300.000d (ba tram ngan dong) an phi dan
su so tham va 750. 000 d (Bay tram nam muoi ngan dong) chi phi_ t6 tung dé hoan tra
lai cho 6ng B X D s tién ong D da nop tam Gmg chi phi t6 tung. Ong D X D vaba C
Th Th duoc hoan tra lai sd tién tam ung an phi 300.000 dong tai chi Cuc Thi hanh an
dan sy huyén Minh Hoéa theo bién lai thu tam Gng 4n phi, 1¢ phi toa an s 0004453 ngay
18/5/2021 do 6ng B X D ndp.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguo1 phai thi hanh dn dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/luat-dat-dai-2013-215836.aspx

Truong hop bén phai thi hanh dn do cham thuc hién nghia vu thanh toan quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 357 bo luat Dan sy ma khong c6 thoa thuan 1ai suat thi thuc theo
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 B luat dan su duogc xac dinh muc 13i suat béng 50%
muc 13i suit qué han quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo lut dan su dé tra cho bén dugc
thi hanh &n twong ing véi thoi gian cham thi hanh.

3. Quyén khang cdo: An xir cong khai bao cho nguyén don, bi don va ngudi c6
quyén loi va nghia vu lién quan c6 quyén khang cdo ban 4n trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an so tham (16/9/2021) dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Quang Binh xét
xt theo trinh ty phuc tham.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Minh Hoa;

- VKSND tinh Quéng Binh;

- Chi cuc THADS huyén Minh Hoa; (diky)

- TAND tinh Quéng Binh;
- Cac duong su;
- Luu ho so. Trwong Quoc Hoan



HOI PONG XET XU SO THAM
THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA






