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NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TUY PHONG - BINH THUAN

-V6i T phdn Hpi dong xét xir so thim gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Ly Vian Lay
Hoi thAm nhén dan:
1. Ong Nguyén Thong Thai
2. Ba Nguyén Hoang Bich Loan
-Thu ky ghi bién bdn phién tda: Ong Thanh Lé Anh Tuan — Thu ky Toa an
nhan dan huyén Tuy Phong
-Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Tuy Phong tham gia phién tda: Ba
Pham Thi Bich Dung - Kiém sat vién,
Ngay 11 thang 02 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan huyen Tuy Phong
xét xur so tham cong khai vu én dan su thy ly sO: 87/2019/TLST-DS ngay 10/4/2019
vé viéc “ Tranh chdp quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sb
49/QDST-DS ngay 18/12/2019 va cac Quyét dinh hodn phién tda cua Toa &an nhan
dan huyén Tuy Phong, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Vé Pire T, sinh nim 1979; Dia chi : X6m 4, xi L, huyén
Tuy Phong, Binh Thuan; C6 mat
- Bi don : Ba Nguyén Thi Hoa P, sinh ndm 1975; Dia chi : khu phé 1, thi trdn
H, huyén T, Binh Thuén ; Ving mat
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan :
1/ Ba Vo Thi Thu T1, sinh nim 1968 ; Pia chi : Khu phd 4, thi trdn H, huyén
T, Binh Thuén ; C6 mat
2/ Ba V6 Thi Thu T2, sinh nim 1985; Dia chi : Khu phb 4, thi trin H, huyén
T, Binh Thuén ; Co6 mat
3/ Ong Diép Vin N, sinh nim 1968 ; Dia chi : Khu phd 6, thi trin H, huyén T,
Binh Thuén ; Va‘ing mat

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 20/3/2019 va nhitng loi trinh bay trong qué trinh
gidi quyét vu dn, nguyén don dng Vo Dirc T trinh bay: Thaa dat ¢ sé6 B 04, dién
tich 120m? tai khu dan cu A3 thi tran H ma 6ng tranh chap véi ba Nguyén Thi Hoa
P c6 ngudn gbc 1a do UBND huyén T cép cho éng Diép Van N va ba Piang Thi N1
tai gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BD 318205 ngay 29/9/2011, dugc biét dat
nay nha nudc giao cho 6ng N, ba N1 theo dién chinh séch va c6 thu tién st dung
dat. Thang 7/2012 6ng N, ba N1 chuyén nhuong quyén st dung dét nay lai cho ba
V& Thi Thu T2 em géi cta 6ng, sau d6 nam 2013 ba T2 ky ting cho quyén sir dung
dat nay cho chi 6ng 1a ba V5 Thi Thu T1, dén thang 6/2018 chi Ong 1am hop dong
ting cho lai cho dng dién tich dat nay. Do 6ng chua c6 nhu cau sir dung va xay



dung nha & ma dé dat tréng, vao thang 01/2019 thi 6ng m&i phat hién ba P di cét
nha tam trén dién tich dat nay khodng 60m? (rong Sm x dai 12m) nén dng méi gap
ba P hoi chuyén thi ba P cho riang ngudn gbc dat niy 13 cua cha ba mua lai cua
ngudi khac, sau d6 cha ba ban lai cho ba nén ba khong dong y thao dd cong trinh
giao tra dét cho 6ng. Su viéc 6ng da nho chinh quyén dia phuong can thiép nhung
khong T, vi vay dng lam don nho Toa 4n xem xét giai quyét budc ba P phai thao d&
cong trinh ma ba P xdy dung giao tra cho 6ng 120m? dé dng str dung. Ngoai ra 6ng
khéng c6 ¥ kién gi thém.

Bi don ba Nguyén Thi Hoa P bdt hop tac nén Toa an khéng ghi dwoc 10i
khai.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V6 Thi Thu T1 trinh bay: Ba
x4c nhan vao nim 2013 em ba (V5 Thi Thu T2) c6 ky ting cho dién tich 120m? dat
tai khu dan dan A2, thi trin H cho ba, dén nim 2018 ba ky ting cho lai cho em ba
(Vo buc T) va da dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai ky bién dong sang tén
cho em ba. Vi vy khong lién quan gi dén ba nita va ba khong c6 yéu cau gi ma dé
cho em ba ty quyét dinh.

Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan ba Vé Thi Thu T2 trinh bay: Ba
xac nhan vao nam 2013 ba co6 ky tang cho di¢n tich 120m? dét tai khu dan dan A2,
thi trAn H cho chi ba (V& Thi Thu T1), dén ndm 2018 chj T1 ky tang cho lai anh ba
(Vo buc T) va da duge Chi nhanh Van phong dang ky dat dai ky bién dong sang tén
cho anh ba. P4t nay ba nhan chuyén nhuong tir vo chong 6 o6ng Diép Van N va ba ba
Piang Thi N1 vao nim 2012. Vi vay khong lién quan gi dén ba nira va ba ciing
khéng c6 yéu cau gi ma dé cho anh ba tu quyét dinh.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan dng Digp Vin N trinh bay tai bién
ban ghi loi khai ngay 19/8/2019: Nam 2011 vo chong ong duge UBND huyén T
cip quyén st dung dat tai gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BD 318205 dién
tich 120m2 theo dién chinh sach do ong 1a thwong binh. Pén nim 2012 ong ky
chuyén nhuong dat nay cho ba V& Thi Thu T2, viéc vo chong ong ky chuyén
nhuong dat cho nguoi khac d3 lau nén khong co lién quan dén dén vo chong ong
nita, con vo ong (ba Pang Thi N1) thi da chét hon 6, 7 nim nay, ong xin tir choi
tham gia t6 tung.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu: Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat
nhan dan huyén T phat biéu ¥ kién vé viéc kiém sét tuan theo phap luat: Cac budc
cua qua trinh chuan bi xét xu, viéc thu thap ching ct va trinh ty thu tuc tai phién
tdoa ciia ngudi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia to tung 1a dung quy dinh cia
phap luat t6 tung dan sy;

Quan diém giai quyét vu an:

Dé nghi ap dung: Khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1
Piéu 39, Piéu 147, khoan 2 Piéu 227 B luat T6 tung dan sy; Khoan 24 Piéu 3,
Piéu 203, khoan 5 Diéu 166 Luat dat dai nam 2013; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
s6 326/2009/PL- UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, ndp, st dung va quan 1y an phi, 18 phi
Toa an.

Tuyén xu:

- Chap nhan yéu cau khéi kién ctia ong V6 Duc T ddi v6i Nguyén Thi Hoa P
vé viéc tranh chip quyén st dung dat.



- Budc ba Nguyén Thi Hoa P phai thao d& tai san trén dat gdm: Can nha cap
4C, dién tich 39,75m? trén dién tich 120m? dat tai Khu dan cu A3, thi trin H tra lai
dién tich 120m? dat ¢ theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BD 318205 cho
ong Vo Duc T.

Vé an phi: Ba Nguyén Thi Hoa P phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru céc tai li¢u co trong hd so vu 4n da duoc thim tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 dé)ng xét xur nhan dinh:

[1] Thu tuc t6 tung: Toa an da téng dat hop 1& cac vin ban t§ tung cho ba
Nguyén Thi Hoa P nhiéu 1an nhung ba P khong chiu nhan nén Toa an khong ghi
duogc 101 khai ciia ba va Toa an da thuc hién viéc niém yét cong khai cac van ban to
tung theo quy dinh. Hoi dong xét XU can cu diém b khoan 2 Diéu 227 ciia Bo luat to
tung dan su dé tién hanh xét xir vang mat ba P theo thu tyc chung.

[2] NO1 dung vy an: Trong qua trinh giai quyét vy an ctng nhu tai phién toa
ong Vo buc T van gitr nguyén yéu cau Toa an giai quyét budc ba Nguyén Thi Hoa
P phéi thdo d& tai san trén dat giao cho 6ng dién tich 120m? toa lac tai khu dan cu
A3, thi trn H, huyén T; Ba Nguyén Thi Hoa P khong dong v gia tra dét cho ong T
va bat hop tac, khong giao ndp tai liéu lién quan dé chimg minh nguon gbc dat ma
ba dang sir dung. Chimg t6, dy 1a viéc kién dan su “Tranh chip quyén str dung dat”
1a quan h¢ phap luét thu¢c truong hop tranh chap dat dai theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai va thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an, dugc giai quyét theo B
luat Dan sy nam 2015, Luat dat dai nam 2013 va dugc diéu chinh boi Bo luat T
tung dan sy nam 2015.

[3] Bé chung minh cho yéu cau clia cac duong su la c6 can cir va hop phap,
tai giai doan giai quyet vu an 6ng Vo Buc T co xudt trinh ChO Toa an Gzay chimg
nhdn quyén sir dung ddt quyén sé hitu nha & va tdi san khdc gan lién véi dat s6 BD
318205 do UBND huyén T cdp cho 6ng Diép Vin N, ba Pang Thi N1 ngay
29/9/2011; Phia bi don khong xuat trinh tai liéu hay ching ctr gi. Ngoai ra tai phién
tda cac duong su khong ai cung cip thém tai liéu, chiung cr gi khac dé chimg minh
cho yéu cau ctia minh.

[4] Can ctr vao C4c tai liéu, ching ctr do cac bén duong sy cung cip Va cac
tai li¢u, chimg cr do Toa an thu thap co6 trong hd so vu an, Hoi déng xét xur xét
théy, tai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén SO hitu nha o va tai san khdc
gan lién véi dat s6 BD 318205 do UBND huyen T cap cho ong Diép Van N va ba
Ping Thi N1 ngay 29/9/2011 c6 thé hién viéc ky bién dong chuyén nhuong dat va
tang cho dat do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén T Ky gitta cac bén; Tai
Cong vén tra 10i cia UBND huyén T s6 2903/UBND-NC ngay 04/11/2019 th¢ hién
rd dién tich 120m? cap cho & ong N, ba N1 la dung theo quy trinh giao dat, trong qua
trinh quy hoach ho ba Nguyén Thi Hoa P khong c6 nam trong nhimg ho ma UBND
huyén thu hdi dat dé xay dung khu dan cu A3, tir Itic hinh T khu dan A3 dén nay ba
P khong c6 don thu khiéu nai gi vé dat dai tai khu dan cu A3 néu trén. Ngoai ra
trong qua trinh giai quyét vu an ba P khong dua ra bang chtng dé xac dinh nguén
gbc dat ma ba dang su dung thudc quyén su dung hop phap cua ba va trong qua
trinh giai quyét vu 4n ba da bat hop tac khong chiu nhén giay triéu tap cua Toa an,
chtng to ba da bat chip moi van dé& ma ngudi khoi kién dua ra; Con nguyén don
6ng V3 Prc T da cung cap cho Toa céc tai liéu ching minh 6ng da nhan ting cho tir
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ba V& Thi Thu T1 dién tich dit trén vao ngay 26/8/2018 va ngudn gdc dién tich dat
nay do UBND huyén T cip cho dng N, ba N1 theo dién giao dat c6 thu tién st dung
dat vao ngay 29/9/2011 viéc cip dat cia UBND huyén phu hop v6i quy hoach. Ong
N, ba N1 chuyén nhuong hop phép cho ba Vo Thi Thu T2 vao ngay 17/7/2012, ba
T2ky tdng cho lai cho ba T1 vao ngay 04/02/2013 va ba T1 tang cho lai cho dong T
nhu trén tat ca cac 1an giao dich déu da dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
huyén T ky bién dong sang tén, tai thoi diém giao dich khong ai tranh chap. Vi vay,
cin ctr vao hd so cap quyén st dung cho 6ng N va ba N1 va céac cac tai liéu, chimg
ctr khac xac dinh viéc 6ng T dua ra bang chting dé khoi kién yéu cau ba P phai giao
dat 1a phu hop véi quy dinh phap lut.

Tir nhimg phan tich, nhan dinh néu trén c6 di co s¢ khang dinh ong V6 Puc
T kién doi quyén sir dung dat dbi véi ba Nguyén Thi Hoa P 1 c6 cin ctr, nghi nén
chép nhén toan bo yéu céu khoi kién ctia 6ng Vo Puc T ddi v6i ba Nguyén Thi Hoa
P vé viéc tranh chap quyén str dung dat.

[5] Vé an phi: Do yéu cau ctia 6ng V5 Puc T dugc chip nhan nén ba
Nguyén Thi Hoa P phai chiu an phi dan su so tham khong c6 gia ngach theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2009/PL-UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh mic thu, mién, giam, thu,
ndp, st dung va quan ly an phi, 1€ phi Toa an.

[6] Vé chi phi khac: Do dwong su khong yéu cau giai quyét nén khong xem
Xeét.

Vi cac 1€ trén,

Hbi déng xét X

QUYET PINH:

[1] Ap dung: Khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1
Diéu 39; Piéu 147; khoan 2 Piéu 227 B luat T tung din su; Khoan 24 Diéu 3,
Piéu 203, khoan 5 Piéu 166 Luat dat dai nam 2013; Khoan 2 Piéu 26, diém a
khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2009/PL- UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh murc thu, mién, giam, thu, ndp, st
dung va quan 1y an phi, 1¢ phi Toa an.

[2] Tuyén x:

- Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién ctia 6ng Vo Puc T d6i véi ba
Nguyén Thi Hoa P vé viéc tranh chip quyén st dung dit.

- Budc ba Nguyén Thi Hoa P phai thao d& tai san trén dat gom: Can nha cap
4C, dién tich 39,75m? mai tol xi mang, nén lat gach Ceramic, cua tol khung gS,
giao tra dién tich 120m? dat, toa lac tai khu dan cu A3, thi tran H, huyén T cho 6ng
Vo Putc T tai gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s hitu nha & va tai san
khac gin lién v6i dat s6 BD 318205 do UBND huyén T cép ngay 29/9/2011mang
tén 6ng Diép Van N, ba Bang Thi N1,

Viéc thao d& va giao tra dat duoc thyc hién khi ban an, quyét dinh c6 hiéu
luc phap luat va dugc thi hanh theo quy dinh cia Luat thi hanh &4n dan su.

[3] Vé an phi: Hoan tra cho 6ng V& Btc T 9.000.000d (Chin triéu dong)
tam tng an phi dng da ndp theo bién lai thu sé 0026025 ngay 09/4/2019 cua Chi cuc
Thi hanh an huyén T.

Budc ba Nguyén Thi Hoa P phai nop 300.000d (Ba trim ngan dong) an phi
dan su so tham.



An xir cong khai so thim c6 mit nguyén don, bao cho ho biét c6 quyén
khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don ving mit dugc quyén
khang cdo ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy dugc giao nhin hoic niém yét
cong khai ban an.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Dicu 2 Ludt Thi hanh &n
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dén sw, nguoi phai thi hanh an déan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan
su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — chii toa phién toa

Noi nhdn:
- TOa an tinh;
-VKS ND (tinh + huyén);
- THA Huyén;
- Cac duong su;
- Luu HS. )

Ly Van Lay



