TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban &n sb: 15/2024/DS-PT
Ngay 29/02/2024

“VIv: Tranh chap hop dong tang cho quyen S
dung dat va tranh Chap hop dong Chuyen nhuwong

quyen sir dung dat”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Tuan Vinh
Céac Tham phan: Ong Ha Vian Chuong va ba Nguyén Thanh Huong

- Thuwr ky phién toa: Ba La Thu Thao - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang tham gia phién toa:
Ba Hoang Thi Hai Van - Kiém sat vién.

Ngay 29 :[héng 02 nam 2024, tai Tru s& Toa ér) nhan dan tinh Tuyén Quang
Xét Xt phuc tham cong khai vu an dép su thu‘ly sO: 47/2023/T‘LPT-DS ngéy 13
thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong tang cho quyen si dung dat va
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat™.

Do ban an dan su so tham s6 11/2023/DS - ST ngay 28/8/2023 cua Toa an
nhan dan huyén S, tinh Tuyén Quang bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xu phic tham s6 64/2023/QD-PT, ngay
25/12/2023 va cac quyet dinh Hoan phién toa dan sy phic tham so 02/2024/Qb-
PT, ngay 10/01/2024; s6 22/2024/QD-PT, ngay 02/02/2024 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Vii Thi D, sinh nam 1980; dia chi: T6 dan phd A, thi tran
S, huyén S, tinh Tuyén Quang. C6 mat.

2. Pong bi don:

- Ba Nguyén Thij M, sinh ndm 1942; dia chi: T6 15, phuong T, thanh pho
T, tinh Tuyén Quang. Vang mat lan thi ba, khdng c6 ly do;

- BaPb Thi N, sinh nam 1974; dia chi: 11/89, dudng Dinh Céng Trang, t6
05, phuong L, thanh pho N, tinh Nam Binh. Cé don xin xét xir vang mat.

3. Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

- Ong B6 Van K, sinh ndm 1968; Dia chi: T6 dan phd A, thi tran S, huyén
S, tinh Tuyén Quang. Vang mat lan thar ba, khéng c6 ly do.



- Ong Pham Manh H, sinh nam 1973; dia chi: 11/89, duong Trang, t 05,
phuong L, thanh phd N, tinh Nam Binh. C6 don xin xét xir vang mét.

- Uy ban nhan dan huyén S, tinh Tuyén Quang — Ngudi dai dién theo phap
luat: Ong Giang Tuan A- Churc vu: Chu tich.

Ngudi dai dién theo ty quyén: Ong Tran Bic H1 — Chirc vu: Truong phong
tai nguyén va mdi truong (Theo gidy uy quyen so 2131/UBND-GUQ ngay
15/9/2022). Co don xin xét xur vang mat;

- Uy ban nhan dan thi tran S, huyén S — Nguoi dai dién theo phap luat: Ong
Lai Minh Hong — chuc vu: chu tich.

~ Nguoi dai dién theo ty quyén: 6ng Tran Qudc H2 — Chirc vu: Can bo dia chinh.
Vang mat khdng cé ly do.

4. Nguwoi khang c&o: Bi don ba Nguyén Thi M, sinh ndm 1942; dia chi: t0
15, phuong T, thanh pho T, tinh Tuyén Quang va ba Bo Thi N, sinh nam 1974; dia
chi: 11/89, duong Binh Cong Trang, t6 05, phuong L, thanh pho N, tinh Nam Dinh.

NQI DUNG VU AN

Trong don khdi kién va cac loi khai trong qué trinh gidi quyét vy an, loi khai
tai phién toa nguyén don ba Vii Thi D trinh bay:

Ba Nguyén Thi M 1a me dé cua ba B3 Thi N. Ba M c6 thira dat sb 43, to ban
dd s6 32, ban d6 dia chinh thi tran S, dia chi thia dat: T6 dan phé A, thi tran S,
huyén S, tinh Tuyén Quang. Pat da dugc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat
(GCNQSDP) mang tén ba Nguyén Thi M. Ngay 20/10/2009 Ba M ting cho Ba N
114m? dat thuoc thura sb 43 (tach ra thanh thera s6 97). Ba N d3 duoc cap
GCNQSDD thira dat s6 97 néu trén. Sau khi ting cho, thira dat s6 43 cua Ba M con
lai dién tich la 228,0m>.

Nam 2010 Ba M ¢6 y dinh ban % dién tich thira dat s6 43 dé lay tién dudng
gia (dién tich dat dinh ban sau nay tach thanh thira s6 100, dién tich 120m?). Khi
biét Ba M c6 y dinh ban dat, theo 16i trinh bay cua Ba M thi ba N bao Ba M doi
cho thira dat 97 dé 13y thira s6 100 vi ly do thtra s6 100 ¢6 dién tich va hinh thé dep
hon thira s6 97. B M nhat tri doi dat cho Ba N, sau d6 ba M dua gidy to hd so dé
Ba N 1am thu tuc. Sau d6 Ba N 1am hop dong tang cho quyén sir dung dat thira s6
100 tai UBND thj tran S dé ba M ky, tuy nhién do Itc ndy ba N van chua ban dugc
thira s6 97 nén Ba M yéu cau ghi rd diéu kién ting cho trong hop dong ting cho vé
viéc phai béan thira dat s6 97 thi Ba M méi hoan thién ho so tang cho thira 100. Sau
d6 Ba N da ty y soan thao mot ban hop dong khac khéng nhic dén diéu kién tang
cho, khdng c6 chit ky caa Ba M, gia mao chit ky mot s6 gidy to... qua d6 hop thic
hoa duoc viéc cap GCNQSDD ddi véi thira s6 100 dung tén Ba N. Hop dong tang
cho quyén sir dung dat gia mao dé Ba N dugc cap GCNQSDBD thira s6 100 duoc
ghi ngay 24/5/2010, cong ching s6 43, quyén s 01 tai UBND thi tran S. Tuy nhién
thure té sau nay Toa an di xac minh tai UBND thj tran S khdng c6 noi dung ching
thue ban hop dong nay.



Nhu vay sau khi 1ap hop dong gia mao Ba N dimg tén GCNQSDD ca hai
thira s6 97 va sé 100. Sau khi phat hién ra viéc 1am cua Ba N, B4 M d4 nhiéu lan
y&u cau Ba N phai ban mot trong hai thira dat dé tra tién Ba M nhung Ba N lay ly
do kéo dai khong ban. Sau d¢6 Ba M 1am don khiéu nai nhiéu noi, yéu cau Ba N
khong ban duoc dat thi tra lai cho BaM dat dé ba tu ban. Vi vay Ba N da phai 03
lan 1am vin ban uy quyen cho Ba M, lan dau tién vao nam 2011 nhung uy quyen
khéng hop 1¢, 1an cudi vao ngay 28/02/2014 vo chong Ba N budc phai dén van
phong cong chiing 1am hop dong ay quyén cho Ba M duoc toan quyén ban thira
dat s6 97. (Toan bé loi trinh bay cia Ba M duoc thé hién trong hé so vu kién Ba
M kién Ba N yéu cau tuyén b hop dong tang cho ching thuc sé 43 vo hiéu do Toa
an nhan dan huyén S thu ly sé 41 ngay 16/5/2019).

Sau khi duoc uy quyén, nghe Ba M va Ba N trinh bay vé viéc hoan d6i dat
va Ba M dugc quyén ban thira dat s6 97. Ngay tir ndm 2011, khi Ba N chura dwoc
cap giay ching nhan quyén sir dung dat thira dat s6 100, ba va Ba M da thoa thuan
mua thura dat s6 100 nhung vi Ba N doi cho Ba M, 1y quyén cho Ba M bén thia
dat s6 97 nén ba mai thoa thuan mua thira 97 d6i véi Ba M. Tuy nhién do hop dong
uy quyén khong hop 1€ nén chua thyc hién duge. Pén nim 2014, trén co sé hop
dong uy quyén, ngay 06/3/2014 ba da nhan chuyén nhuong lai cia Ba M thua dat
s6 97 néu trén vai gia 850.000.000d (Tdm tram nam muwoi triéu dong), hop dong
chuyén nhugng duoc cong ching tai Van phong cong ching Mai Lan tinh Tuyén
Quang. Ngay 16/4/2014, ba duoc UBND huyén S cap s6 do s BG684728 ddi véi
thira ¢t nay, ngay 02/10/2014 ba duoc cap giay phép xay dung, sau d6 ba con thé
chap ngan hang MB vay tién, cho nguoi khac thué nha. Tuy nhién khi ba chuan bi
xay dung thi ba B3 Thi N va ba B4 Thi G (chi gai Ba N) lai can trd va cho rang
Ba M ban dat thuc hién khong dung noi dung ay quyén, khong thong béo cho nguoi
thir ba biét vé viéc ban dét (¥ 1a khong thong bao cho ba Huong, vi trude do ba
Huong muon dit dé xay mot nha Cép 4 tam lam quan ban hang). Sau d6 Ba N khoi
kién ra Toa &n nhan dan thanh phd T tuyén vo hiéu hop dong cong chung hop dong
Chuyen nhuong dat gitra ba va Ba M. Toa 4n da tuyén hop dong chuyén nhuong
dat giira ba va Ba M v6 hiéu. Vé hau qua hop dong, Toa an budc ba phai tra lai
thira dat s6 97 cho Ba N, Ba M phai tra cho ba sé tién 1a 1.305.000.000d (Mgt ty
ba trdm linh ndam triéu dong).

Sau d6 ba M yéu cau ba N 1am lai hop dong uy quyén dé Ba M ban dat hoac
tra lai cho Ba M thtra dat s6 100 nhung Ba N khong thyc hién. Vi vay, thang 5/2019
ba M di 1am don khai kién dé nghi Toa an tuyén bb hop dong tang cho quyén st
dung dat thira dat s6 100 giira ba M va ba N 1a vo hiéu vi ba N khéng thuc hién
dung diéu kién hop dong, lap hop dong gia mao.

Tai ban an s6 10 ngay 30/3/2020 cua Toa &n nhan dan huyén S, tinh Tuyén
Quang da tuyén b Hop dong tang cho quyén sir dung dat dugc UBND thj tran S
chung thuc s6 43, quyén sb 01 ngay 24/5/2010 giira ba Nguyen Thi M va ba Do
Thi N v6 hiéu. Budc ba B Thi N phai tra lai cho ba Nguyén Thi M thitra dat s6
100, to ban d6 s6 32.



Sau d6 Ba N khang céo, tai ban an s 38 ngay 11/9/2020 cua Toa 4n nhan
dan tinh Tuyén Quang lai tuyén chap nhan hop dong ting cho quyén st dung dat
s6 100 gitta Ba M va Ba N ¢ hiéu luc.

Ba va Ba M déu khdng nhat tri ban &n nay vi c6 nhiéu sai sét vi pham nén
lam don dé& nghi theo thu tuc giam déc tham. Qué trinh Toa an cip cao xem xét
don giam dbc tham, Ba M va Ba N di lién két hop tac v6i nhau dé Ba M rat don
khiéu nai giam dbc tham voi muc dich dé ba mat trang s6 tién da mua dat. Tuy
nhién Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi khong chap nhan viéc rat don cua ba
Nguyén Thi M vi ¢ can cit Ba M rat don dé trén tranh nghia vu thi hanh an voi
ba. Vi vay Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi da ban hanh quyét dinh khang nghi
giam doc tham dbi véi ban an sé 38 ngay 11/9/2020 cua Toa &n nhan dan tinh
Tuyén Quang.

Tai Quyét dinh Giam ddc tham s6 75 ngay 17/9/2021 cua Toa an nhan dan
cap cao tai Ha Noi da tuyén: Hay ban an dan su phuc tham sé 38 ngay 11/9/2020
cua Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang, giao cho Toa an nhan dan tinh Tuyén
Quang xét xur phtc tham lai. Trong quyét dinh c6 nhan dinh rd ban chat viéc ting
cho chi c6 01 thira dat 12 thira dat s6 97, viéc tang cho thira 100 ban chat 1a dé doi thea
97 cho Ba M ban. Nay Ba M it don nham trén tranh nghia vu thi hanh an, anh huong
dén quyén loi ciia nguoi thir ba, cu thé anh hudng dén quyén loi caa ba.

Tuy nhién khi Toa &n nhan dan tinh Tuyén Quang thu ly lai vu an, Ba M lai
rat don khai kién dan dén viéc Toa an phai dinh chi vy an theo quy dinh caa phap
luat. Nhu vay viéc Ba M rat don khéi kién muc dich nham hgp thtc hda thira dat
s 100 cho Ba N dé tir @6 Ba M khéng c6 tai san gi dé thi hanh &n. Trong khi viéc
ba mua thira dat s6 97 ¢6 méi quan hé lién quan dén thua dat s6 100, thira dét sé
100 1a diéu kién rang budc ddi dat ¢é Ba N uy quyén cho Ba M bén thtra dat s6 97.
Nay Ba N va Ba M lai lién két lai véi nhau dé chiém doat tai san caa ba, nhu vay
quyén lgi cua ba da bi xam pham nghiém trong. Mt khac hop dong tang cho quyén
st dung dat UBND thi tran S cong chiing s6 43, quyén s6 01 ngay 24/5/2010 la
hop dong khdng co that, di bi danh trao, co quan chting thuc 1a UBND thj tran S
xac dinh khong cé viéc chung thuc hop dong do; co quan cap GCNQSDD la
UBND huyén S ciing xac dinh viéc cap GCNQSDBD thira dat s6 100 cho ba P Thi
N cap khong dung quy dinh.

Vi cac ly do trén ba yéu cau Toa an: Tuyén hop ddng tang cho quyén su
dung dat gitra ba Nguyén Thi M va ba B3 Thi N ngay 24/5/2010, cdng ching s6
43, quyén s6 01 tai UBND thi tran S, huyén S 1a vo hiéu. Bé nghi Toa &n giai quyét
vé hau qua cta hop dong, budc ba BS Thi N tra lai ba Nguyén Thi M thaa dat sb
100, to ban d6 s6 32.

Sau khi dugc Toa &n cong bd bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay
25/11/2019 ddi véi thira dat s6 100, to ban d6 s6 32, dja chi thira dat tai T6 dan phd
A, thi tran S, huyén S, ba nhat tri véi két qua xem xét, tham dinh va khong dé nghi
tham dinh lai dbi véi thira dat s6 100, to ban do sé 32. Vé két qua dinh gié tai san
ngay 29/3/2023 ba nhat tri khong cd y kién gi, ba tu nguyén chiu toan b chi phi
dinh gi4 tai san ngay 29/3/2023.



Tai bién ban ldy loi khai va ban ty khai trong qud trinh gidgi quyét vu an, loi
khai tgi phién toa, bi don ba P Thi N trinh bay:

- P6i véi yéu cau khoi kién cua ba Vil Thi D vé viéc yéu cau Toa an tuyén
bd hop ddng ting cho quyén sir dung dat ngay 24/5/2010 giira ba Nguyén Thi M
va ba déi véi thira dat s6 100, to ban d6 s 32, dién tich dat 120m? 1a v hiéu, ba
c6 y kién nhu sau:

Ngudn gbc thira dat s6 100, to ban d6 s6 32, theo do dac dia chinh nim 2012
la thira dat s6 162, to ban dd s6 111, dién tich 120m? (thira dat nay dwoc tach tir
thira dat s6 43, to ban db s6 32, dién tich 228m?) tai dja chi T6 dan phd A, thi tran
S, huyén S, tinh Tuyén Quang la cua me dé ba la ba Nguyén Thi M. Ngay
20/5/2010 Ba M va ba di ¢én UBND thi tran S dé tién hanh tha tuc 1ap Hop ddng
tang cho quyén sir dung dat. Ngay 21/5/2010 UBND thi tran S da 1ap Bién ban xac
dinh nguén gbc su dung dat, hién trang cua thira dat, vé so d6 thua dat va cé chi
ky cua cac ho giap ranh. Hop dong ting cho da dugc Chu tich UBND thi tran S ghi
loi chimg ngay 24/5/2010 theo dang quy dinh cta phap luat dat dai. Ngay
27/5/2010 Ba M da c6 don dé nghi dang ky bién dong va ba da c6 don dé nghi cap
GCNQSDBD, tai don nay ngay 28/5/2010 UBND thi trin S di ghi ¥ kién vé viéc ba
dua diéu kién dugc cip GCNQSDD véi dién tich 120m?, trong d6 dat & 40m?, CLN
80m?2. Can ctr cac gidy to lién quan, Chi cuc thué huyén S d3 xac nhan viéc BA M
tang cho ba dugc mién thué thu nhap ca nhan. Trén co sd Hop dong ting cho, ngay
09/6/2011 UBND huyén S di cap Gidy chung nhan quyén si dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BE 552282 dbi véi thua dat s6 100,
td ban do s6 32, dién tich dat 120m? mang tén D4 Thi N.

Nhu vay Ba M 1a nguoi s dung dat hop phap d6i vai thira dat néu trén nén
co quyen dinh doat viéc tang cho quyén st dung dat, BA M va ba da dén UBND
thi tran S dé 1ap Hop ddng tang cho, viéc Ba M tang cho ba 1a hoan toan tu nguyén,
khong bi ép budc, khdng bi ltra déi, muc dich, ndi dung cua viéc tang cho khéng
vi pham diéu cAm, khong trai dao dwc x4 hoi, tai thoi diém ting cho Ba M khong
c6 bat ci khoan ng véi ai va da duoc UBND thi tran S chang thyc. Céan cr vao
Hop dong tang cho va cé4c gidy to khac UBND huyén S da cap GCNQSDD, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi ¢at mang tén ba la hoan toan hop phap
va dén thoi diém hién nay Ba M van cong nhan noi dung viéc 1ap Hop dong ting
cho thtra dat nay 1a ding voi y chi caa Ba M.

Pé nghi Toa &n giai quyét: Thira dat s6 100, to ban d6 s6 32 l1a thira dat ma
Ba M tang cho ba tir nam 2010 va nam 2011 ba da dugc Cép GCNQSDD. Viéc
giao dich chuyén nhuong quyen sir dung dat giira Ba M va ba D 1a doi vai thira dat
$6 97, to ban d6 6 32 tir nam 2014, do vay khoéng lién quan gi dén quyen loi, nghia
vu cta ba D ddi véi thira dat s6 100, to ban d6 s6 32, ba D khong c6 quyén yéu cau
Toa an tuyén b Hop ddng ting cho quyén st dung dat gitta Ba M va ba 12 vo hiéu
va ba D khéi kién cho rang Ba M dang tron tranh nghia vu vé khoan tién ma Ba M
phai thanh toan d6i véi ba D ciing khong ¢ co sa. Vi vay, ba dé nghi Toa an khéng
chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua ba Vii Thi D theo dang quy dinh caa phap
luat. Bé nghi cdng nhan hop déng ting cho gitta Ba M va ba 1a hop phép.



- B6i vé6i yéu cau cia Ong DS Vian K vé viéc yéu cau Toa an tuyén b cong
nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 09/8/2015 giira ba va
ong K 1a hop phép, ba cé v kién nhu sau:

Thira dat s6 100, to ban d6 s6 32, dién tich 120m? 14 thira dat ma Ba M ting
cho ba tir ndm 2010 va nam 2011 ba d3 duoc UBND huyén S cip GCNQSDD,
quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat mang tén ba, sau khi duoc ting
cho hop phép ba da nhat tri dua khdi tai san nay vao Ia tai san chung véi chong ba
la anh Pham Manh H dé cuing quan ly, sir dung duy tri phét trién, thuc hién nghia
vu chung trong cudc song gia dinh. Do vay day la tai san thudc s¢ hitu chung hop
nhét caa ca hai vo chong.

Tuy nhién, khoang thang 4/2015 vi can khoan tién dé giai quyét cong viéc,
ba da tu y ban thira dat nay cho 6ng K véi gia 750.000.000 d¢ong ma khong lap Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va cd ca chit ky ciia chong ba va phai duoc
cong chung hoac chang thuc theo quy dinh cua phép luat.

Pé nghi Toa an giai quyet Khong chap nhan yéu cau cua dng P4 Vin K vé
viéc yéu cau Toa an tuyén b hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat gitra ba
va dng Db Vin K 1a hop phap. Déi véi viéc ba tu y chuyén nhuong quyén str dung
cho 6ng K thi trong qué trinh giai quyet tai TOa an ching toi sé& ty thoa thuan. Bén
nay khong thoa thuan dugc thi ba dé nghi Toa &n tuyén bé hop dong chuyen
nhuong quyen st dung dét gitra ba va ong K 1a vo hiéu va yéu cau giai quyét hau
qua ctia hop dong v hiéu.

Tai bién ban lay loi khai va ban ti khai trong qua trinh gidi quyét vu an, b;
don ba Nguyén Th; M va ngwoi dai dién theo sy quyén 6ng Nguyén Khanh B trinh
bay:

Ngudn gbc thira dat s6 100, to ban d6 s6 32, theo do dac dia chinh ndm 2012
la thira dat s6 162, to ban dd sé 111, dién tich 120m? (thtra dat nay dwoc tach tir
thira dat s6 43, to ban d6 s6 32, dién tich 228m?) tai dia chi T6 dan phd A, thi tran
S, huyén S, tinh Tuyén Quang la cua Ba M. Ngay 20/5/2010 Ba M va Ba N da dén
UBND thj tran S dé tién hanh thu tuc lap Hop ddng tiang cho quyen st dung dat.
Ngay 21/5/2010 UBND thi tran S da 1ap Bién ban xac dinh ngudn goc sir dung dat,
hién trang cua thira dat, vé& so do thira dat va co chit ky caa cac ho giap danh. Hop
ddng tang cho di dugc Chu tich UBND thi tran S ghi 10i chiing ngay 24/5/2010
theo dung quy dinh cua phap luat dat dai. Ngay 27/5/2010 Ba M da c6 don dé nghi
dang ky bién dong va Ba N da c6 don dé nghl cadp GCNQSDBD, tai don nay ngay
28/5/2010 UBND thi tran S d ghi ¥ kién vé viéc Ba N du diéu kién duoc Cap
GCNQSDD voi dién tich 120m?, trong d6 dat & 40m?, CLN 80m?2. Can ctr CAC gidy
to lien quan, Chi cuc thué huyén S da xac nhan viéc Ba M tang cho Ba N duogc
mién thué thu nhép ca nhan. Trén co s¢ Hop dong tang cho, ngay 09/6/2011 UBND
huyén S da Cap Glay chang nhan quyen st dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 BE552282 dbi véi thira dat s6 100, to ban do sé 32, dién
tich d¢at 120m? mang tén B4 Thi N.

Nhu vay ba M 1a nguoi st dung dat hop phap dbi véi thira dat néu trén nén
c6 quyén dinh doat viéc tang cho quyén sir dung dat, ba M va N da d¢én UBND thj
tran S dé 1ap Hop dong ting cho, viéc ba M ting cho ba N 1a hoan toan tu nguyén,



khong bi ép budc, khong bi lira dbi, muc dich, ndi dung cua viéc tang cho khéng
vi pham diéu cam, khong trai dao duc x& hoi, tai thoi diém tang cho Ba M khdng
c6 bat cir khoan ng vdi ai va da duoc UBND thj tran S chang thue. Can cir vao
Hop dong tang cho va cac gidy to khac UBND huyén S da cap GCNQSDD, quyén
s& hitu nha o va tai san khac gan lién véi dat . mang tén ba Po Thi N 1a hoan toan
hop phap va dén thoi diém hién nay Ba M van cong nhan ni dung viéc 1ap Hop
ddng tang cho thira dat nay la dang véi y chi caa Ba M.

Dé nghi Toa &n giai quyét: Thira dat s6 100, to ban d6 s6 32 1a thira dat ma
Ba M ting cho Ba N tir nim 2010 va ndm 2011 Ba N da duoc cAp GCNQSDD.
Viéc giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra Ba M va ba D 1a dbi véi
thira dat s6 97, to ban d6 s6 32 tir nam 2014, do vay khong lién quan gi dén quyén
loi, nghia vu cua ba D d6i véi thira dat s6 100, to ban do s6 32, ba D khong c6
quyén yéu cau Toa an tuyén b Hop dong tang cho quyén str dung dat giira Ba M
va Ba N 1a v6 hiéu va ba D khai kién cho ring Ba M dang tron tranh nghia vu vé
khoan tién ma Ba M phai thanh toan doi véi ba D cling khong c6 co sa. Vi vay, Ba
M dé nghi Toa an khéng chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua ba Vil Thi D.
Pé nghi cong nhan hop dong tang cho giira Ba M va Ba N 1a hop phap.

Tai bién ban ldy loi khai va céc loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an,
ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng P4 Vin K trinh bay:

Ong va ba D6 Thi N ¢6 quan hé 1a anh em rudt trong cling mot gia dinh. Vao
nam 2015, 6ng ¢4 nhu cau mudn mua dat dé mo cira hang kinh doanh, khi d¢6 Ba
N ciing can ban dét. Sau khi kiém tra tinh hop phap cua giay chiing nhan quyén s
dung dat nén dng va ba B Thi N da 1am tha tuc mua ban, chuyén nhuong thira dat
sb 100, to ban dd sb 32 véi dién tich 120m? c6 dia chi tai T6 dan phd A, thi tran S,
huyén S, tinh Tuyén Quang. Thira dat nay da duoc cap gidy ching nhan quyén st
dung dét s6 BE 552282 mang tén ba D6 Thi N. Qua trinh mua ban, chuyén nhuong
gitra 6ng va Ba N c6 viét gidy chuyén nhuong dat vao ngay 09/8/2015, gia tri
chuyén nhugng la 750.000.000d (Bay tram nam muoi triéu dong). So tien trén dng
cling da chuyén day di vao sé tai khoan 3200205191242 Ngan hang Nong nghiép
va phét trién néng thon tinh Nam Dinh mang tén chu tai khoan Pham Manh H.
Hién nay 6ng dang gitt GCNQSD dét thtra s6 100.

Pau nam 2017 6ng mé rong cira hang nén dng muon thém dat nha em 6ng
la D& Manh C (vi nha Cuong ¢ giita nha dng va thira dt s6 100). Sau do, dng xay
nha cap 4, mai lop ton lanh, phia sau xdy méng d4 rong 1,2m, cao Sm. Phia trudc
lam cot sat |ap cira cudén dé 1am cira hang kinh doanh; nén lang xi mang. Ong da
d6 dat ca hai thira dat nha dng C va Ba N mdi thira mat 50 xe 0 t6 loai 3 tan rudi
Mai c6 dugc nén dat nhu ngay hom nay. Chi phi d6 dét thoi diém d6 tir 100.000
ddng/1 xe dén 150.000 ddéng/ 1 xe. Udc tinh tong chi phi xay dung toan bo quén
ctia ca hai thira dat vao khoang 350.000.000 dong. Ngoai ra khong dau tu xay dung
gi khac tai thira dat s6 100.

Nhu vay, 6ng ciing da str dung 6n dinh thira dat nay tir ngay 09/8/2015 dén
nay khdng cé tranh chap gi véi ai. Qua trinh tir khi chuyén nhuong dén nay 6ng da
nhiéu lan yéu cau Ba N ciing 6ng dén co quan ¢ tham quyén dé lam thu tuc sang
tén s6 do cho 6ng nhung Ba N tim di 1y do dé tri hodn hét 1an nay dén lan khac.



Néam 2020 phat sinh tranh chap quyen sir dung dét gitra me 6ng ba Nguyen
ThiM d6i voi ba DS Thi N ddi véi thira dat nay. Viéc tranh chap nay da qua nhiéu
cap xét xtr va da duoc Tda &n nhan dan tinh Tuyén Quang ra Quyét dinh hay ban
an so tham va dinh chi giai quyét vu &n dan su s6 11/2022/QDST-HC ngay
24/02/2022. Tir can cir trén dng de nghi Toa &n nhan dan huyén S tuyén bo hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong va ba D6 Thi N vao ngay
09/8/2015 la hop phap. Truong hop hop ddng chuyén nhuong vo hiéu, 6ng yéu cau
Toa an giai quyét hau qua cua hop dong vé hiéu.

Déi véi yéu cau khoi kién caa nguyén don ba D dé nghi Toa an Tuyén hop
ddng tang cho quyeén su dung dat gitra ba Nguyén Thi M va ba B6 Thi N ngay
24/5/2010, cdng ching s6 43, quyén s6 01 tai UBND thi tran S, huyén S 1a vo hiéu
tra lai dat cho ba M. Ong khong nhat trf, vi 6ng xac dinh 6ng khdng lién quan gi
d6i véi viec ba D khoi kien Ba M, Ba N. Dé nghij Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Sau khi dugc Toa an cong bé lai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
25/11/2019 d6i véi thira dat s6 100, to ban d6 s6 32, dia chi thira dat tai T6 dan pho
A, thi trin S, huyén S. Ong xac dinh 6ng van la nguoi st dung thira dat trén, tir thoi
diém tham dinh ngay 25/11/2019 dén nay, hién trang thira d¢at khdng c6 gi thay doi
so véi két qua tham dinh ngay 25/11/2019. Ong nhat tri véi két qua xem xét, tham
dinh va khéng dé nghi tham dinh lai tai san dbi voi thira dat s6 100, to ban d6 s6
32. Vé két qua dinh gia tai san ngay 29/3/2023 6ng khong nhat tri, nhung khong
dé nghi dinh gia lai.

Tai van ban ghi y kién ngay 21/12/2022, ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién
guan dng Pham Manh H trinh bay:

Péi véi yéu cau khoi kién ciia ba Vil Thi D: Thua dat s6 100, to ban d6 s6
32 1a thira dat ma Ba M ting cho Ba N tir ndm 2010 va nim 2011 Ba N di duoc
cap GCNQSDBD. Viéc giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat gita Ba M va
ba D 1a ddi V6i thura dat s6 97, to ban d6 sé 32 tir nam 2014, do vay khong lién
quan gi dén quyén i, nghia vu cua ba D dbi vai thira dat s6 100, to ban d6 s6 32,
ba D khéng co quyen y&u cau Toa an tuyén bb Hop dong tang cho quyén su dung
dat giira ba M va ba N la vo hi¢u va ba D khai kién cho rang ba M dang tron tranh
nghia vu vé khoan tién ma ba M phai thanh toan ddi véi ba D ciing khong c¢6 co so.
Vi viy, éng dé nghi Toa &n khéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa ba Vi Thi
D theo diing quy dinh cua phép luat.

Ddi v6i yéu cau ciia ong DS Van K ve viéc yéu cau Toa an tuyén bo hop
ddng chuyen nhu:ong quyén sir dung dat gitra vg 6ng ba Do ThiN vaong K la hop
phap; D& nghi Toa an gidi quyet Khong chap nhan yéu cau cua dng DS Vin K vé
Viéc yeu cau Toa an tuy@n bd hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat giira 7y
6ng va 6ng 6 Van K 1a hop phap Déi vai viec Vo Ong tu y chuyén nhuong quyén
sir dung cho dng K thi trong qua trinh giai quyét tai Toa an dng s& tu thoa thuan,
néu khdng thoa thuan duogc thi 6ng dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

Tai bién ban lam viéc ngay 23/3/2023, nguroi ¢ quyen loi nghia vu lién quan
la UBND th; trdn S trinh bay:



UBND thi tran S van git nguyén y kién trinh bay theo bién ban 1am viéc
ngay 07/11/2019 véi Toa an nhan dan huyén S nhu sau: Vé viéc luu trir hd so
chting thuc: Qua kiém tra ho so chizng thuc hién nay tai UBND thi tran S chi luu
trit 01 hop dong tang cho quyén sir dung dat gitra ba Nguyén Thi M va ba Db Thi
N 1ap ngay 24/5/2010, phan l&i chitng ¢ ghi ching thuc s 43, quyén sé 01 (hop
ddng ban pho to déu den). Ngoai ra tai UBND thi tran S khong luu trit ban sao
hoac ban chinh nao hop dong trén. Kiém tra so theo doi ching thuc xac dinh tai
UBND thi trin S khéng c6 quyen s6 nao la quyen s6 01, sb ching thuc 43 nhu da
ghi trong loi chung cua hop ddng. Qua klem tra cling khong c6 s6 sach nao thé
hién viéc chuang thuc hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay 24/5/2010 gitta
ba Nguyén Thi M va ba D6 Thi N vao niam 2010.

Vé tinh hop phép cua hop ddng chang thuc: sau khi xem xét hop ddng tang
cho quyén str dung dat ngay 24/5/2010 giira ba Nguyén Thi M va ba B4 Thi N thiy
trong hop déng khéng co chit ky ting trang caa bén tang cho va bén nhan tang cho,
khong dong dau giap lai cac trang cua hop dong. Nhu vay hop dong chua dam bao
dung quy dinh chang thyc. Doi véi chit ky “Nguyén Thi M” tai muc bén tang cho,
trrong hop nguoi khac ky thay 1a khong dang quy dinh cua phap luat.

Vé quan diém cua UBND thi trdn S thi hop ddng tang cho quyen su dung
dat lap ngay 24/5/2010 chua dam bao dung quy dinh. Tuy nhién néu cac bén van
nhét tri ting cho thi d& nghi Toa &n cho cac bén khac phuc hoan thién hé so tang
cho. Truong hop mot bén dé nghi tuyén hop dong vo hiéu thi dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai bién ban lam viéc ngay 23/3/2023, ngueoi ¢ quyen loi nghia vu lién quan
la UBND huyén S néu quan diém:

UBND huyén S van giir nguyén y kién trinh bay theo bién ban l1am viéc ngay
15/11/2019 véi Toa an nhan dan huyén S nhu sau: Hop dong tang cho quyén str
dung dat giira ba Nguyén Thi M va ba D4 Thi N lap ngay 24/5/2010 1a can cir dé
UBND huyén S cap GCNQSDD cho ba DS Thi N. Tuy nhién hop déng ting cho
chua dam bao dung quy dinh cua phap luat. Cu thé: cac bén khong ky ting trang
ctia hop ddng, UBND thi trdn S 1a co quan chiing thuc nhung khong dong dau giap
lai gitra cac trang cua hop dong. Vi vay khéng khang dinh duoc noi dung thoa
thuan tang cho giita cac bén, khong xac dinh dugc hop dong ting cho co diéu kién
hay khong c6 diéu kién; Can ctr van ban trinh bay y kién cua 6ng Tran Quang Vinh
— nguyén la can bo dia chinh UBND thi tran S thi chit ky “Nguyén Thi M” muc
ngudi tang cho, dng Vinh thira nhan 14 ngudi viét ho. Chir ky “Moc” thi Ba M
khong xac dinh duoc ding hay khong vi 1a chit ky pho to. Nhu vay viéc viét ho ho
tén cia ngu’O’i tang cho 1a khong dung quy dinh cua viéc chung thuc. Mat khac qua
kiém tra viéc luu trit tai UBND thi tran S khong luu trlr ban sao hodc ban chinh
nao hop dong trén, khéng co quyen s6 nao la quyén s 01, sd chung thuc 43 nhu
da ghi trong 10i chiing cia hop dong. Nhu vay khong co co so dé xem xét hop dong
ting cho néu trén dugc chung thuc tai thoi diém nao, dam bao dung trinh tu hay
khéng. Trudng hop cac bén tranh chip thi dé& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cta phap luat. UBND huyén S s& tién hanh git nguyén hozc thu hdi lai GCNQSD
dat theo quyét dinh cua Ban én.
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Vu an néu trén da dugc Toa &n nhan dan huyén S xac minh, thu thap tai liéu,
chang ctr; hoa giai khéng thanh. Tai ban an dan sy so tham sé 11/2023/DS-ST,
ngay 28/8/2023 ctia Tda an nhan dan huyén S, tinh Tuyén Quang, quyét dinh.

Cin ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 161, 165, 228, 229, 266, 271, 273 B)
luat TS tung dan su: Ap dung cac Diéu 122, 124, 125, 127, 132, 134, 137, 401, 410
cta Bo luat dan sy 2005; cac Biéu 357, 468, khoan 1, Diéu 688 ctia Bo luat dan su
2015; Ap dung cac Biéu 33, 35 Luat HAn nhan va gia dinh nim 2014; Ap dung
khoan 1, Diéu 127 Luat dat dai nam 2003; Nghi dinh 75/2000/ND- CP ngay
08/12/2000 cua Chinh Phu; Luat céng chung nam 2006; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng va Quéc hoi khoa 14
quy dinh vé &n phi, 1& phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Vé hop ddng tang cho quyén sir dung dat ngay 24/5/2010 giira ba Nguyén
Thi M va ba B5 Thi N:

1.1. Chap nhan toan b yéu cau khai kién vé viéc Tranh chap hop dong ting
cho quyén sir dung dat caa ba Vii Thi D d6i véi ba Nguyén Thi M va ba B4 Thi N.

Tuyén b Hop dong tang cho quyén sir dung dat dugc UBND thi tran S
chung thyuc s6 43, quyén sb 01 ngay 24/5/2010 gitra ba Nguyén Thi M va ba D
Thi N v0 hiéu.

1.2. V& giai quyét hau qua cua hop dong vé hiéu:

- Budc ba B4 Thi N phai tra lai cho ba Nguyén Thi M thta dét s6 100, to
ban d6 s6 32, theo do dac dia chinh nam 2012 1a thtra s6 162, to ban d6 s6 111,
dién tich 120m2; dia chi T6 dan phé A, thi tran S, huyén S, tinh Tuyén Quang, vi
tri thira dat duoc thé hién bang cac diém ndi lién lién tuc 1,2,3,4,5,6,1 (c6 so d6
thira dat kém theo va 1a mot phan khong thé tach roi cua ban an), thia dat da duge
cap GCNQSDD s6 BE 552282 ngay 09/6/2011 mang tén ba B Thi N.

- Ba Nguyén Thi M c6 trach nhiém lién hé véi co quan nha nudc ¢é tham
quyén dé nghi cip lai GCNQSDD theo quy dinh. Céc khoan chi phi, Ié phi lién
quan dén viéc cap lai GCNQSDD ba Nguyén Thi M chiu toan bg.

2. Vé hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat lap ngay 09/8/2015 giita
Ong D6 Van K va ba B6 Thi N:

2.1. Khong chap nhan yéu cau doc lap cia Ong BS Vin K vé viéc Tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra Ong DS Vin K va ba B
Thi N.

Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 09/8/2015
gitta Ong Pd Vian K va ba B4 Thi N vo hiéu.

2.2. V& giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu:

- Budc ba BS Thi N phai thanh toan cho Ong DS Van K tong sé tién
1.337.596.500d (Mot ty ba traim ba muoi bay triéu nam trim chin muoi sau nghin
nam trim dong), Trong d6 750.000.000d (Bay tram nim muoi triéu dong) Ia tién
hoan tra do hop dong bi tuyén vd hiéu; 550.000.000d¢ (Nam trim nim muoi triéu
ddng) 1a ¥ tién thiét hai dbi véi gié tri chénh Iéch cua thira dat tai thoi diém hién
tai ma Ba N phai béi thuong; 37.596.500 dong (Ba bay triéu nam tram chin sau
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nghin nam trim ddng) 12 % tién thiét hai d6i véi cong trinh xay dung trén dat ma
Ba N phai bdi thuong.

- Ong BJ Vin K ¢6 trach nhiém thao d& toan bo cac cong trinh xay dyng
trén thira dat s 100, ban giao lai dat cho Ba N dé Ba N ban giao lai cho Ba M.
Truong hop dng K khdng thao d& thi Ba M dugc quyén théo d&. Khi thao d, bén
thao d& cd trach nhiém phai dam bao cho viéc sir dung cua cac cong trinh lién ké
va phan méi tén lién khdi véi phan mai ton bi théo da.

Ngoai ra ban &n con quyét dinh vé chi phi t tung; an phi dan su so tham;
kién nghi UBND huyén S thu hoi gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BE
552282 ngay 09/6/2011 da cap cho ba B Thi N dé cap lai cho ba Nguyén Thi M
theo quyét dinh ctia ban an; tuy@n quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh
cua phap luat.

Ngay 11/9/2023, Toa 4n nhan duge don khang céo ctia dong bi don ba Nguyén
Thi M va ba B3 Thi N véi ndi dung: Bi don ba Nguyan Thi M va ba B Thi N khang
c40 mot phan ban 4n so tham 11/2023/DS-ST, ngay 28/8/2023 cua Toa &n nhan
dan huyén S. Ba M va Ba N khong ddng y vai quyét dinh cua ban an so tham vé
phan tuyén hop ddng tang cho giira Ba M va Ba N 1a vo hiéu, 1am anh huong toi
quyén va loi ich hop phap cua Ba M va Ba N, khdng phu hop thuc té cua viéc ting
cho gitra Ba M va Ba N. Bé nghi Toa an cp phic tham xét xir lai theo thu tuc phic
tham va huy phan tuyén hop déng ting cho quyén str dung dét vo hiéu.

Tai phién toa phiic thim:

- Ba Vi Thi D d& nghi HDXX giit nguyén ban an dan su so tham sb
11/2023/DS-ST, ngay 28/8/2023 cua Toa &n nhan dan huyén S.

- BaPd Thi N co don xin xét xir vang mat; ba Nguyén Thi M tuy di duoc
triéu tap hop 1é dén lan thir ba nhung van vang mat khéng cé ly do.

Y kién ciia Kiém sat vién tai phién toa phic thim:

Vé viéc chap hanh phap luat t6 tung: Tham phan da chap hanh ding cic quy
dinh cua Bo luat T6 tung Dan sy trong qua trinh giai quyét vu an, Hoi ddng xét xur da
thuc hién dam bao céc tha tuc vé phién toa phc tham, sy c6 mat cua cac thanh vién
Hoi dong xét xt, Thu ky phién tda dung quy dinh cua Bo luat T tung Dan su. Céc
duong su thuc hién ding cac quy dinh caa Bo luat T6 tung Dan su. Pon khang céo
ctia bi don ba Nguyén Thi M va ba Db Thi N la hop I trong han luat dinh, noi dung
khéng c4o nam trong noi dung ban an so thim. Tai phién toa ba B3 Thi N c¢6 don xin
xét xir vang mat; ba Nguyén Thi M 1a nguoi truc tiép khang cdo nhung vang mat tuy
da duoc triéu tap hop 1& dén lan tha ba do vay can tién hanh xét xtr ving mat Ba N dé
xem xét yéu cau khang céo cua Ba N va dinh chi xét xa phc tham déi vai phan khang
c4o ciia ba Nguyén Thi M theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 296 Bo luat T4 tung Dan
su.

V& noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xur 4p dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat
T tung dan sy, khdng chap nhan noi dung khang céo caa bi don DS Thi N, giir
nguy@n ban an dan sy so tham sb 11/2023/DS-ST ngay 28/8/2023 cua Toa an nhan
dan huyén S, tinh Tuyén Quang vé phan tuyén hop déng tiang cho quyén sir dung
dat ngay 24/5/2010 giita ba Nguyén Thi M va ba B Thi N 1a vd hiéu.
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V& &n phi: Khéng céo cta dong bi don khong duoc chap nhan nén bi don phii
chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh. Ba Nguyen Thi M 1a ngudi cao tudi nén
khong phai chiu an phi dan su phic tham.

NHAN BPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh luan tai phién tda, Hoi ddng xét Xt nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Ngay 11/9/2023, Toa an nhan dugc don khang cdo ctia dong
bi don ba Nguyén Thi M va ba B3 Thi N khang cdo mét phan ban an so thim s
11/2023/DS-ST ngay 28/8/2023 ctia Toa &n nhan dan huyén S, tinh Tuyén Quang.
Pon khang cao duogc thuc hién trong thoi han luat dinh, noi dung khang cao va
quyén khang cdo phu hop véi quy dinh cua phép luat, nén don khang cdo duoc
Xem xét theo trinh ty phtc tham.

Tai phién toa ba DS Thi N (Nguoi ¢6 yéu cau khang céo) co don xin xét Xir
vang mat; 6ng Pham Manh H, Ong B3 Van K, UBND huyén S, UBND thi tran S
(Nguoi khong khang c4o nhung ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan dén viéc khang céo)
da duoc triéu tap hop 1€ dén lan thir ba nhung van vang mat (06ng Pham Manh H, dai
dién theo uy quyén UBND huyén S c6 don dé nghi xét xur Vang mit; Ong Pd Van K,
dai dién UBND thi tran S vang mat khdng Iy do), do d6 Hoi dong xét xtr sé& tién hanh
phién toa phic tham xét xir vang mat ba Ba B4 Thi N va nhiing ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan theo quy dinh.

Déi véi khang céo caia ba Nguyén Thi M: Sau khi ban hanh Quyét dinh dwa
vu &n ra xét xir s 64/2023/Qb-PT ngay 25/12/2023, Toa an nhan dan tinh Tuyen
Quang da gu’l Quyét dinh va Giay triéu tap cho cac duong su; tai phién tda ma lan
thir nhat vao ngay 10/01/2024 co mat ba Vi Thi D (nguyén don) va 6ng Nguyen
Khanh B (Pai dién theo uy quyén caa ba Nguyén Thi M), vang mat ba D6 Thi N
va ba Nguyén Thi M (déu khéng c6 ly do), Hoi ddng xét xir da quyét dinh hodn
phién tda; tai phién tda ma lan tha hai vao ngay 02/02/2024 dng Nguyén Khanh B
(Pai dién theo uy quyén caa ba Nguyén Thi M) c¢6 don xin hodn phién toa vai ly
do Ba M bj 6m, khong dam bao sic khoe dé tham du phién toa, ba DS Thi N c6
don xin hodn phién toa voi Iy do bi 6m. Sau khi hodn phién toa lan thir hai, Toa
an da truc tiép dén noi cu tri cua ba Nguyén Thi M dé tong dat quyét dinh hodn
phién toa cho ba Nguyén Thi M nhung ba M khong nhan vin ban, tai bién ban lam
viéc ngay 16/01/2024 caa Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang ddi voi ba Nguyén
Thi M, ba M xé4c dinh khdng nhan van ban tb tung cia Toa an, khong dén Toa dé
tham gia hoat dong t6 tung; Toa an da tién hanh théng bao thoi gian xét xtr va niém
yét vin ban té tung theo quy dinh cua phap luat. Viéc nguoi khang cdo Nguyén Thi
M khang dinh s& khong nhan vin ban t tung caa Toa an, khong dén Toa dé tham
gia hoat dong t6 tung va mac du da duoc triéu tap hop 18 d&én lan thir ba nhung van
vang mat tai phién toa thi bi coi nhu tir b6 viéc khang cao, do vay can cu quy dinh
tai khoan 3 Diéu 296 B¢ luat T tung Dan sy, Hoi ddng xét xtr s& dinh chi xét xir
phlc tham d6i véi yéu cau khang céo cua ba Nguyén Thi M.

V& tu cach tham gia té tung cia 6ng Nguyén Khéanh B - Dai dién theo uy
quyén cua ba Nguyén Thi M: Ngay 20/9/2022 ba Nguyén Thi M c6 1ap Gidy uy
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quyén cho 6ng Nguyén Khéanh B, iy quyén cho dng B tham gia té tung tai Toa an,
nhung dén ngay 19/12/2022 Ba M da c6 don xin cham dat viéc ay quyén cho 6ng
Nguyén Khanh B, do vay Gidy uy quyén giira ba M va 6ng B 1ap ngay 20/9/2022
da hét hiéu luc Ké tir ngay 19/12/2022. Viéc Toa an nhan dan huyén S, tinh Tuyén
Quang dua 6ng Nguyén Khéanh B tham gia t tung véi tu cach Pai dién theo uy
quyén cta ba Nguyén Thi M 13 cin cir vao 16i khai caa ba Nguyén Thi M trong
bién ban ldy 1oi khai ngay 02/6/2023; tai bién ban Iy loi khai nay, Ba M chi uy
quyén cho 6ng Nguy&n Khanh B thay mét ba tham gia t tung tai cap so tham. Sau
khi xét xir so tham, Ba M khong uy quyen cho ong B ma truc tlep dung tén viét
don khang céo va don xin mién nop tién tam tng &n phi phic tham; tai bién ban
do Toa &n nhan dan tinh Tuyén Quang 1ap ngay 16/01/2024, Ba M xac dinh khong
con iy quyén cho dng Nguyén Khanh B nixa; tai phién toa ong Nguyén Khanh B
cting khong xuat trinh duoc vian ban, tai liéu nao thé hién viéc ba Nguyen Thi M
1y quyén cho 6ng tham gia té tung tai cap phdc tham. Do vay Hoi dong xét xtr xac
dinh 6ng Nguyén Khanh B khong con la Dai dién theo ty quyén caa ba Nguyén
Thi M tai cap phdc tham.

[2]. Vé noi dung khang cdo caa bi don B Thi N khang cdo mot phan ban
an so tham, khong nhat tri véi quyét dinh cia ban an so tham vé tuyén hop dong
tang cho quyén st dung gitra ba Nguyén Thi M va ba B Thi N (dugc Uy ban nhan
dan thi tran S chting thuc s6 43, quyén s6 01 ngay 24/5/2010) la vo hiéu. Hoi dong
xét xir thdy rang:

- Vé hinh thizc cia hop dong: Trong qua trinh giai quyét vu an, tir khi thy ly
vu &n dan sy so tham s6 41/2019/TLST-DS ngay 16/5/2019 cta Toa &n nhan dan
huyén S cac bén duong su khong cung cap duoc Hop dong tang cho ban goc. Cac
bén dwong sy da yéu cau Toa an thu thap tai liéu chiing ¢t tai co quan chang thuc
va co quan dang ki quyén st dung dat nhung cac co quan trén déu khong cung cap
duoc hop ddng tang cho ban goc. Khi Toa an tién hanh thu thap tai liéu tai Chi cuc
thué huyén S, thu thap dugc hd so nop thué dbi véi thira dat s 100, trong d6 co
ban hop ddng tang cho ngay 24/5/2010 14 ban photo va kém theo loi chiing cua
Chu tich UBND thj tran S. Bi don ba Db Thi N khang dinh ban hop dong thu thap
tai Chi cuc thué huyén S 1a ban hop dong ba va Ba M di ki két va 1a ban hop dong
dé 1am cin ctr cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cua ba.Tai ban ty khai Ba
M khing dinh khong duoc Ky vao hop dong tang cho trén. Ba Nguyén Thi M c6
dé nghi trung cau giam dinh hop dong tang cho ngay 24/5/2010, bién ban xé4c dinh
ngudn gbc dat ngay 21/5/2010, don xin mién giam thué thu nhap ca nhan ngay
27/5/2010; theo quyét dinh giam dinh sé 787/QD-KTHS ngay 22/11/2019 cua
Phong ky thuat hinh sy Cong an tinh Tuyén Quang xac dinh chir ki ding tén
Nguyen Thi M trong hop dong tang cho ngay 24/5/2010 khdng phai chir ki tryc
tiép, 1a ban photo nén khéng thé tién hanh giam dinh.

Bén canh do, theo ban tu khai va y kién cua Uy ban nhan dan thi tran S: qua
kiém tra ho so chiing thuc hién nay tai UBND thi tran S chi luu trit 01 hop dong
tang cho quyén sir dung dét gitta ba Nguyén Thi M va ba DS Thi N lap ngay
24/5/2010, phan 1di ching c6 ghi ching thuc sb 43, quyén sé 01 (hop dong ban
pho to dau den). Ngoai ra tai UBND thj tran S khéng luu trit ban sao hoac ban
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chinh hop déng trén. Kiém tra s6 theo di ching thuc xac dinh tai UBND thi trin
S khong ¢ quyén s6 nao 1a quyén sb 01, s6 chiing thue 43 nhu dd ghi trong 10i
chimg cua hop dong. Qua kiém tra ciing khong co s6 sach nao thé hién viéc ching
thuc hop ddng ting cho quyeén sir (dung d4at ngay 24/5/2010 gitta ba Nguyén Thi M
va ba B4 Thi N vao nam 2010. V& hinh thirc cia hop dong tang cho: khéng co chix
ki tiring trang ctia ngudi tang cho va bén nhan tang cho, khdng c6 dau giép lai gitra
cac trang cua hop dong. Nhu vay hop dong chua d¢am bao dung quy dinh chang
thue. DI véi chir ky “Nguyén Thi M” tai muc bén ting cho, trudng hop nguoi
khac ky thay la khong dang quy dinh cua phap luat.

Toa an cap so tham ap dung quy dinh tai Diéu 59 Nghi dinh 75 ngay
08/12/2000 cta Chinh Phu quy dinh vé cdng chtng, chang thuc; Diéu 42 Luat
cong chimg nam 2006; khoan 2 Biéu 401 Bo luat dan su 2005; khoan 1, Diéu 127
Luat dat dai nam 2003 nhan dinh hinh thic hop ddng tang cho ngay 24/5/2010 vo
hiéu la phu hop vai quy dinh caa phap luat. Khdng co tai liéu xac dinh chinh xac
viéc Uy ban nhan dan thi tran S ¢ duoc chang thuc hop dong ting cho hay khong
va gia thuyét néu nhu c6 dugc chiing thuc thi hinh thirc hop dong cling khong diing
quy dinh cta phép luat vé chung thuc (Khong co chit ky ting trang cua cac bén,
hop dong khong dong dau giép lai cac trang).

- Vé néi dung cua hgp dong: Trén thuc té, viéc tang cho quyén sir dung dat
gitra ba Nguyén Thi M va ba D6 Thi N 1a c6 thuc; sau khi Ba M ting cho Ba N
thira dat s6 100 thi Ba N da 02 1an viét gidy uy quyén cho Ba M dugc quyeén sir
dung va dinh doat doi voi thira dat s6 97 vao cac ngay 05/4/2011 va ngay 19/4/2011
nhung 02 1an uy quyén nay khong hop 18. Do thira dat van diing tén Ba N nén ngay
28/02/2014 v chong ba N uy quyen cho ba M ¢6 quyén dinh doat va sir dung doi
véi thira dat s6 97. Ngay 06/3/2014, Ba M ky hop dong chuyén nhugng quyen su
dung dat voi ba Vil Thi D. Nhu vay trén thyc té c6 viéc Ba N tra lai thira dat s6 97
cho Ba M dé Ba M chuyén nhuong sau khi duoc tang cho thira dat sé 100.

Loi khai cia ba M qua cac thoi ki ¢6 sy mau thuan véi nhau: Tai bién ban
lay 161 khai ngay 31/10/2014 do Toa an nhan dan thanh phd T tién hanh lay 1oi khai
cua Ba M dé giai quyét vu an tuyén bé vin ban cong chang vo hi¢u. Ba M khai
nhu sau: “... ndm 2009 téi tach cho con gdi P6 Thi N ... thira dat s 97 ¢6 dién tich
6 114m2,... nim 2011 t6i lai chuyén cho chi D46 Thi N thia dat sé 100 c6 dign tich
la 120m2.... véi diéu kign 1a chi N phadi tra lai cho t6i thita ddt sé 97 ma téi da
cho chi N...”. Ba N ciing thtra nhan Ba M khai nhu vay la ding va giao nop cho
Toa an bién ban lay 1oi khai trén dé lam cin ct giai quyét. Nhu vay theo bién ban
lay 151 khai nay thi ca Ba M, Ba N thira nhan viéc tang cho thira dat s6 100 co diéu
kién kem theo la phai tra lai thira 97.

Trong ho so vu &n thy ly s6 41/2019/TLST-DS, ngay 16 thang 5 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén S vé viéc “ Tranh chdp hop dong ting cho quyén sir
dung dat” giita ba Nguyén Thi M va ba Bd Thi N. Ba M ciing xac dinh c6 viéc
ting cho quyén sir dung dat cho ba B3 Thi N nhung véi diéu kién Ba N phai ban
thira dat s6 97 dua tién cho Ba M vi gidy chang nhan quyén sir dung dat thira dat
s6 97 dang dtng tén Ba N nhung khi d6 Ba N khong ban va ciing lam gidy uy
quyén khdng hop 1é dé kéo dai thoi gian, Ba M khong ban duoc thira dat s6 97 vi
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uy quyén khong hop 16. Do d6, Ba M di khoi kién Ba N va dé nghi Toa an tuyén
hop ddng tiang cho ngay 24/5/2010 gitra ba Nguyén Thi M va ba B Thi N 1a v
higu.

Hién nay, khi ba D khoi kién Ba M, Ba N dé nghi tuyén hop déng ting cho
ngay 24/5/2010 giita ba Nguyén Thi M va ba D6 Thi N 1a vo hiéu thi Ba M lai trinh
bay la viéc ting cho I tu nguyén, khong ai ép budc va khong cé diéu kién gi. Viéc
trinh bay va ty khai cia Ba M qua céc thoi ki 12 c6 mau thuan, khdng nhat quan.
Theo két qua xac minh véi co quan thi hanh 4n thi Ba M khong du diéu kién tra
khoan tién phai thi hanh an voi chi Vii Thi D nén Ba M da thay doi 1oi khai va
khdng nhat tri vai yéu cau khai kién caa chi Vi Thi D.

Nhu vay, tir nhitng phan tich trén du cin ct dé xéac dinh hop dong tang cho
quyen st dung dat ngay 24/5/2010 duoc ghi la ching thuc s6 43, quyén s6 01 tai
Uy ban nhan dan thi tran S da vi pham nghiém trong vé hinh thirc; ¢6 can cir dé
xéac dinh 12 hop dong tiang cho co diéu kién nhung bén dugc ting cho gian doi
khéng thuc hién diéu kién. Cac ddng bi don dé nghi cdng nhan hiéu luc hop dong
l& nhiam muc dich trén tranh nghia vu thi hanh an, anh hudéng dén quyén, loi ich
hop phép cua nguyén don.

Tai phién toa phtc tham, ba B3 Thi N khong cung cap duoc tai liéu ching
ctr gi mai dé ching minh cho yéu cau khang cao caa minh. Do d6 khong c6 cén cir
chap nhan khang céo cta bi don ba Nguyén Thi M va ba B4 Thi N. Can giit nguyén
Ban &n dan su so tham s6 11/2023/DS-ST ngay 28/8/2023 ctia Toa &n nhan dan huyén
S, nhu y kién phét biéu cia Pai dién Vién kiém sét tai phién toa phuc tham la pht hop
quy dinh caa phap luat.

[3]. Vé an phi: Do khang céo khong duoc chap nhan nén ba Do Thi N phai
chiu an phi dan sy phtc tham.

[4]. Céc phan khéc cta ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308; Piéu 312; Picu 296; Diéu 148 Bo luat T6 tung dan
su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Québc
Hoi khoa 14, quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
I€ phi Toa an.

1. Pinh chi xét xtr phtic tham d4i véi yu cau khang céo ctia ba Nguyén Thi M.

2. Khéng chap nhan yéu cau khang co cua bi don ba B Thi N, giit nguyén
ban &n dan sy so tham sb 11/2023/DS-ST ngay 28/8/2023 cua Tda an nhan dan huyén
S, tinh Tuyén Quang vé phan tuyén Hop dong ting cho quyén sir dung dat duoc
UBND thj trdn S chting thuc s6 43, quyén s6 01 ngay 24/5/2010 nhu sau:

2.1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién vé viéc Tranh chap hop dong ting
cho quyén sir dung dét caia ba Vii Thi D d6i véi ba Nguyén Thi M va ba B Thi N.
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Tuyén bo Hop dong ting cho quyén sir dung dat dugc UBND thi tran S
chiing thuc sb 43, quyén sé 01 ngay 24/5/2010 giira ba Nguyén Thi M va ba B
Thi N v6 hiéu.

2.2. V& giai quyét hau qua caa hop ddng vo hiéu:

- Bugdc ba B4 Thi N phai tra lai cho ba Nguyén Thi M thta dat s6 100, to
ban d6 s6 32, theo do dac dia chinh ndm 2012 1a thira s6 162, t& ban d6 s6 111,
dién tich 120m2; dia chi T6 dan phé A, thi tran S, huyén S, tinh Tuyén Quang, vi
tri thira dat duoc thé hién bang cac diém ndi lién lién tuc 1,2,3,4,5,6,1 (c6 so dd
thira dat kém theo va 1a mot phan khong thé tach roi cua ban &n), thira dat da duoc
cap GCNQSDD s6 BE 552282 ngay 09/6/2011 mang tén ba D6 Thi N.

- Ba Nguyén Thi M c6 trach nhiém lién hé véi co quan nha nudc cd tham
quyén dé nghi cap lai GCNQSDD theo quy dinh. Céac khoan chi phi, I€ phi lién
quan dén viéc cap lai GCNQSDD ba Nguyén Thi M chiu toan bo.

Trong thoi han 01 thang ké tir hgay ban an cé hiéu luc néu ba Nguyén Thi
M khong lién h¢ véi co quan ¢6 tham quyen lam thu tuc cap lai glay ching nhén
quyen st dung dat thi ba Vi Thi D c6 quyén yéu cau co quan ¢o tham quyen cap
gidy chiing nhan quyén str dung dat cho ba Nguyén Thi M dé dam bao quyen loi
cho ba D theo ban &n. Cac khoan chi phi, & phi lién quan dén viéc cap gidy chang
nhan quyén sir dung dat ba Nguyén Thi M van phai chiu toan bd.

3. Vé an phi dan su phtic tham: Ba P4 Thi N phai chiu 300.000d (Ba tram
nghin dong) an phi dan su phuc tham, nhung duoc trir vao sd tién tam tmg an phi
Ba N da nop (do 6ng Nguyén Khanh B ndp thay) tai bién lai thu tam tng an phi,
1¢ phi Toa 4n s6 AA/2021/ 0002942, ngay 28/9/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén S, tinh Tuyén Quang. Ba N d3 ndp du 4n phi phac tham.

4. Céc quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban &n phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (29/02/2024).

Trirong hop Ban an, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh an dan
sw cO quyén thod thugn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén thi hanh
an hodc bj cirong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Lugt thi hanh an dan su./.

Noi nhgn: T.MHOIPONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ha Noi;
- VKSND tinh Tuyén Quang;
- TAND huyén S;

- Chi cuc THADS huyén S;

- Cac duong su;

- Van phong TA tinh;

- Luu hd so.

Nguyén Tuéan Vinh
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Ha Vin Chuwong - Nguyén Thanh Huong Nguyén Tuan Vinh
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