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TOA AN NHAN DAN HUYEN CUM’GAR
- Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gdm cé:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ba L& Thi Huyén Diéu
Cdc héi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Vin Manh
2. BaBui Thi Ha
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nguyét — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
CuM’Gar
Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén CuwM’gar tham gia phién toa: Ba Pham
Thu Thiy — Kiém sat vién
Ngay 17 thang 4 nam 2023 tai Toa an nhan dan huyén Cu M’gar xét xir so tham
cong khai vu an déan su thy L s6 48/2022/TLST — DS ngay 10 thang 02 nam 2022 vé
“Tuyén bé giao dich ddn sw vo hiéu” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd
09/2023/QDXXST- DS, ngay 28 thang 02 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa sb
12/2023/QDST-DS ngay 29/3/2023 giira cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kiéu D, sinh ndm 1994 (ving mit)
Dja chi: Buon S, xa C, huyén C, tinh Pik Lak
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Thanh T, sinh ndm 1973 (c6 mit)
Dia chi: 100 Quoc L A, Thon T, xa B, huyén b, tinh Dk Nong
(Van ban vy quyén ngay 11/3/2023)
2. Bi don: Ong L& Tuén A, sinh nim 1992 (c6 don xet xur vang mat)
Dja chi: Buon S, xa C, huyén C, tinh Pik Lak
3. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: Ong Nguyén Thanh V va ba Nguyén
Thi Thu H
Pia chi: 24 B, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak.
Nguoi dai dién theo oy quyén: Ong V& Ngoc C (c6 don xét Xt vang mat)
Dia chi: 45 L, thi trdn P, huyén K, tinh Pak Lak
(Vén ban ity quyén ngay 1 7/02/2022)
+ Van phong cong chung T (vang mat)
Dia chi: 49 L, thanh phd B, tinh Pak Lak.
+ Ngén hang S



Pia chi: 35 N, thanh phd B, tinh Pak Lik.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong HO Pang P (vang mit)

Dia chi: Thon Y, xa H, huyén K, tinh Pak Lak

(Van ban uy quyen s6 1088/UQ HPQT-NHCT18 ngay 20/9/2021)

+ Ba Nguyén Ho Thi T va 6ng Lé D1 (c6 don xét xtr vang mit), 6ng Lé Minh T1
(vang mit).

bia chi: Buon SutMgru, xa CuSué, huyén CuMgar, tinh ik Lik

Nguoi lam ching: Ong Hoang Qudc T2, sinh nam 1969 va ba Lé Thi L, sinh nim
1972 (vang mit)

Dia chi: Buon S, xa C, huyén C, tinh Pik Lik

NOI D1 VU AN:
Theo don khéi ki¢n va qud trinh té tung nguyén don ba Nguyén Thi Kiéu D
trinh bay:

Ba va 6ng Lé Tudn A c6 mbi quan hé 1a vo chong, két hon nam 2016. Sau khi
két hon vo chong chung sdng tai Buon Sut Mgru, xa CuSué, huyén CuMgar, tinh Dak
Lak. Ngay 21/8/2019 em chong 1a 6ng Lé Minh T1 ¢6 ting cho chong ba D la 6ng Lé
Tuan A thira dat s6 1103, to ban d6 s6 27, dién tich 250m2 véi gia 30.000.000 dong,
dén ngay 28/10/2021 ong T1 tu y chuyén nhuong thira dat trén cho vo chbng ong ba V
H ¢ cong ching trén van phong cong chung T nhung ba D khong biét, sau d6 ong V
va ba H thé chap thira dat trén vay ngan hang S. Ban chat ciia viéc chuyén nhuong nay
lado chong ba D lai xe cho dng V ba H gy tai nan nén ong V ba H nhan chuyén nhuong
dat dé trir no. Tai thoi diém chuyén nhuong, trén dat chi co Cay ca phe tiéu. Do day la
tai san chung cua vo chong nén ba D khéi kién yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét gitra ong Lé Tuan A chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Thanh V va ba Nguyén
Thi Thu H ngay 28/10/2020 tai Van phong cong chimg T s6 00011247 quyén s6 05/2020/TP-
SCC/HPGD 14 v hiéu theo quy dinh Bo lut dan sy 2015; Hity mot phan hop dong thé chap
quyén sir dung dat s6 20.37.0166-1/2020/HPBD/NHCT502 ngay 04/12/2020 caa Ngan hang
S vi trai quy dinh cua phap luat.

Dui dién theo iy quyén cho nguyén don ong Nguyen Thanh T tgi phién toa trinh
bay: Ngay 28/ 1072021 6ng L& Tuén Ala chong ctia ba Nguyén Thi Kiéu D da ty y chuyén
nhuong thira dat s6 1103, t& ban d6 s6 27, dién tich 250m2 véi gia 30.000.000 dong cho vo
chong ong Nguyén Thanh V va ba Nguan Thi Thu H. Viéc ong A tw  chuyén nhuong thira
dat 1a tai san chung cua vo chdng d4 1am anh hudéng dén quyén va loi ich hop phap cua ba D
Vi vdy, dé nghi giai quyét theo quy dinh cuia phap luét nhu yéu cau khoi kién ctia ba D

Bi don 6ng Lé Tuin A trong qud trinh 16 tung trinh bay: Ongla chong cuaba Nguyen
Thi Kiéu D. Ong A va ba D dugc bd me rudt 1a ong Lé D1 va va Nguyén Ho Thi T cho mot
thira dt ngang 10m dai 25m, sau d6 cho 6ng D1 va ba T muon va c6 nho 6ng Nguyén Thanh
V va ba Nguyén Thi H vay von gitip va c6 ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.
Nay ba D khoi kién 6 ong A ddng ¥ theo yéu cau khoi kién cua ba D, huy hop dong chuyén
nhuong giita 6ng anh va dng V ba H va hop dong thé chip quyén sir dung dat gitra ong V, ba H
vangan hang S.

Dai dién theo uy quyen cho ngin hang S (goi tit la ngdn hang) ong Hb Ding P

trinh bay: Ngay 18/11/2020 6ng Nguyén Thanh V va ba Nguyén Thi Thu H c6 vay von tai
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ngan hang va c6 thé chap 02 thira dat tai xa CuSué, huyén CuMgar, tinh Dak Lik trong d6 ¢6
thira dat s6 1103, to ban d6 s6 27, dién tich 250m2 theo gidy ching nhan quyén sir dl_mg
dat quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat s6 CS 010651 do Sé tai nguyén
va mdi truong tinh Pak Lak cap ngay 11/9/2019, cap nhat thay 601 chu sir dung ngay
18/11/2020. Ngay 19/11/2020 ngan hang da dén tham dinh tryc tiép tai san thé chap
(khong c6 nha trén dat). Ngay 04/12/2022 6ng V da hoan tit cong chimg hop dong thé
chdp theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sb 20.37.0166-
1/2020/HPBB/NHCT502, sb cong ching 0245, quyén sb 12TP/CC-SCC/HPGD tai
Vién phong cong chimg Pik 14k va hoan tat ding ky thé chip tai Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén CuMgar theo dung quy dinh cua phap luat. Ngan hang da tiép
nhan dé nghi vay von cua khach hang, tién hanh thAm dinh truc tiép tai san theo ding
quy dinh cua nha nudc, cong ching hop dong thé chap va ding ky thé chap tai Chi
nhanh van phong dang ky dat dai huyén CuMgar theo ding quy dinh cua phap luat. Vi
vay, ngan hang khong dong y y viéc tuyén bb giao dich dan sy vo hiéu d6i voi viée sang
nhuong gidy ching nhan quyén su dung dat néu trén va khong dong ¥ tuyén bd vo hiéu
mdt phan hop dong the chap.

Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Hé Thi T, 6ng Lé D1 trong qué
trinh té tung trinh bay: Ba T, 6ng D1 1 cha me rudt 6ng Lé Tuan A, ba D 14 con dau. Nam
1995 vo chong 6ng T1 ba L ¢6 tang cho vo chdng ba T va 6ng L& D1 thira dat, theo gidy to chi
ghi theo to ban do s6 27, khong ghi rd dién tich. Thuc té 14 hon ba sdo, Iic 6ng T1 vaba L [am
thu tuc tach thira thi tich thang sang tén con trai ba T, dng D1 la Lé Minh T1, vo chong ba T ¢6
cho con trai 1a Lé Tudn A 10m, con dién tich cu thé nhu thé nao thi khéng nhé. Trude day vo
chong ba T ¢6 chuyén nhuong cho nha 6ng H mét thira dat dién tich 3.7m ngang nhung khong
tach thira dugc, sau d6 vo chong ba T co doi dét cho nha ong H sang thira dat cia ong Tuan A
duoc tang cho tir 6ng Lé Minh T1. Ba D va ong Tuén A khong ¢6 ¥ kién gi. Ba T dong y véi
yéu cau khai kién ctia ba D.

Dai dién theo iy quyén cho ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan ong Nguyén
Thanh V va ba Nguyen Thi Thu H éng Vo Ngoc C trong qud trinh 16 tung trinh bay: Va0
cudi ndm 2020 &  Ong V va ba H co ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat voi ong Lé
Tuan A thira dat s0 1103, to ban d6 s6 27, dién tich 250m2 theo glay ching nhan quyén
str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CS 010651 do S¢ tai
nguyén va moi trudng tinh Dik Lak cip ngay 11/9/2019, dang ky bién dong sang tén
ngay 18/11/2020. Viéc vo chong ong V, ba H nhén chuyén nhugng quyén st dung dat
ctia 6ng Lé Tuan A 13 ngay tinh va d4 hoan tat cac thii tuc, nghia vu theo quy dinh cia
phap luat; da hoan thanh nghia vu tai chinh ctia bén nhan chuyén nhuong, nghia vy tai
chinh cho nha nudc, da giao nhan dAt. Tai san trén la cua ong L.é Tuin A duoc tang cho
riéng theo quy dinh cua Bo luat Dan sy, Luat hon nhan va gia dinh va cac quy dinh phap
luat khac vi vay ong L& Tuan A c6 quyén dinh doat tai san nay ma khong lam anh hudng
dén quyén va loi ich hop phép cua ba Nguyen Thi Kiéu D. Khi chuyen nhuong cho vo
chdng 6 ong Viét va ba D hoan toan biét viéc nay va khong c6 ¥ kién gi. Viéc éng V va
ba H thé chip tai san trén cho Ngan hang 1a hoan toan hop phap, khi ngan hang tién
hanh tham dinh tai san 6ng A va ba D déu biét viéc nay va khong co y kién gi. Viéc ba
D khoi kién 1a khong c6 can cir, d& nghi Toa an giai quyét khong chip nhéan cac yéu cau
khoi kién cua ba D
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Nguwoi lam chirng ong Hoang Quéc T2 va ba Lé Thi L trong qud trinh t6 tung
trinh bay: Ong Lé Minh T1, Lé Tuén A, Nguyen Thi Kiéu D 14 con chau trong gia dinh.
Nguon gbc thira dt tranh chip 13 cta vo chong 6ng T2 va ba L nhan khoan ctia nbng
truong 11/3, dén nam 1994 thi 6ng ba duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
khoang hon 5.000m2. Do ¢6 mbi quan hé anh em, 6ng Lé D1 khong c6 chd & nén co
cho ¢ nho. Pén nam 2014-2015 thi 6ng T2 va ba L ¢6 chuyén nhuong cho chau Lé
Minh T1 khoang 2.000m2 nén 6ng T1 st dung nhu thé nao 1a quyén ctia 6ng T1, khdng
tang cho dat ong Lé D1 va ba Nguyén Ho6 Thi T. Vi vay, vo chong ong T2 va ba L
khéng lién quan gi dén thira dét trén, tr chdi tham gia t6 tung trong vu an.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phén,
Ho1 dong xét xtr, Thu ky phién toa va cta ngudi tham gia td tung trong qua trinh giai
quyet vu an ke tur khi thu Iy cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n va phat
biéu ¥ kién vé viéc giai quyét vu an;

Déi véi Tham phan da thuc hién dung, day du quy dinh ctia Bo luat td tung dan
su. Tuy nhién, Toa an con vi pham vé thoi han chuan bi xét xtr.

Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa da tuan thu ding quy dinh cta Bo luat TS tung
dan su;

Nguyén don di thuc hién ding va ddy da cac quyén, nghia vu theo quy dinh tai
Dieu 70, 71 cua Bo luat T6 tung dan su; Bi don chua thuc hién ding va day du cac
quyen nghia vu theo quy dinh tai Diéu 70, 72 cua B luat t6 tung dan su; Nguoi co
quyén lgi nghia vu lién quan chua thyc hién ding va day du cac quyén, nghia vu theo
quy dinh tai Dleu 70, 73 cua B luat t6 tung dan sy.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Can ct Piéu 116, 117, 501, 502, 503 Bo luat
Dan su 2015; Diéu 43 Luat hon nhan va gia dinh 2014. Khong chap nhéan toan bo yéu
cau khoi kién cia ba Nguyén Thi Kiéu D.

Vé an phi: Puong su phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé tham quyén va quan h¢ phap luat: Theo don khoi kién cua ba Nguyen
Thi Kiéu D yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ong Lé Tuan
A chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Thanh V va ba Nguyén Thi Thu H ngay 28/10/2020 tai Van
phong cong chimg T s6 00011247 quyén s 05/2020/TP-SCC/HPGD 14 v6 hiéu theo quy dinh
B luat dan sy 2015; Hity mot phan hop dong thé chap quyén sir dung dét sb 20.37.0166-
1/2020/HDBB/NHCTS502 ngay 04/12/2020 cua Ngan hang S vi trdi quy dinh cta phap luat vu
an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén CuMgar, tinh Daklak theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T4 tung dan sy.

[1.2]. Vé thu tuc t tung va luat ap dung: Toa an da triéu tap hop 1é nhung ngudi
c6 quyén loi nghia vy lién quan Van phong cong chimg T, ngan hang, ong Lé Minh T1
vang mit tai phién toa lan thr hai, bj don 6ng Lé Tuén A, dai dién theo uy quyen ong
V6 Ngoc C, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng L& D1, ba Nguyen H6 Thi T ¢6
don xin xet xur vang mat nén Hoi ddng xét xir quyét dinh xét xir vang mit bj don, ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan theo quy dinh tai khoan 1, diém b khoan 2 Diéu 227 Bo
luat to tung dan sy.
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Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat duoc xac 1ap ngay 28/10/2020, hop
ddng thé chap quyén st dung dat xac 1ap ngay 04/12/2020. Hoi dong xét xir ap dung
cac quy dinh va diéu luat cua Bo luat dan sy 2015, Luat dit dai nam 2013 dé giai quyet
vu an.

[2]. V& noi dung vu an:

[2.1]. Xet yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va mot
phan hop dong thé chip quyén st dung dat 1a v0 hiéu cua nguyén don thdy rang:

Theo trinh bay cua 6ng T2 va ba L ngudn gdc thira dat cua cia ong ba chuyén
nhuong cho chau la 6ng Lé Minh T1, sau d6 6ng T1 lam thu tuc téng cho riéng anh trai
1a 6ng Lé Tuan A, chong cua ba Nguyen Thi Kiéu D theo hop dong ting cho quyén st
dung dat va tai san gin lién trén dat ngay 21/ 8/2019 chimg thuyc tai Uy ban nhan déan xa
CuSué, huyén CuMgar, tinh Pak Lak thira dat s 1103, t& ban d6 s6 27 dién tich 250m2,
muc dich st dung dat & 60m2, dat trong cay lau nim 190m2 va 6ng T1 da duoc cép
gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 CS 010654 do s Tai nguyén va mdi truong tinh
Pik Lak cap ngay 11/9/2019 pht hop khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai 2013. Xét thay
viéc 6ng T1 tang cho dat ong A 1a hoan toan tu nguyén, phu hop quy dinh cua phap
luat, khong trai dao dirc xa hoi nén hop dong tang cho quyén sir dung dat gitra ong T1
cho 6ng Tuan A 13 hop phép, ba D cho rang thira dat 1103 14 tai san chung cta vo chong
la khong ¢6 can ctr theo quy dinh tai Diéu 43 Luat hon nhan va gia dinh nam 2014.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Lé Tudn A voi Ong
Nguyén Thanh V va ba Nguyén Thi Thu H cong chimg ngay 28/10/2020 tai Vin phong
cong chimg T s6 00011247 quyén s6 05/2020/TP-SCC/HPGD, da duoc chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén CuMgar ddng ky bién dong ngay 05/11/2020 nén hinh thiic va ndi dung
cta hop dong dam bao theo quy dinh ctia phap ludt.

Sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat hop phap tir 6ng Lé Tuan A,
6ng Nguyén Thanh V va ba Nguyén Thi Thu H di thé chip cho ngan hang dé vay von
theo hop dong thé chip quyén st dung dét sé 20.37.0166-1/2020/HDBB/NHCT502 ngay
04/12/2020 duoc Chi nhanh vin phong dang ky dt dai huyén CuMgar chimg nhén viéc thé
chip ngay 07/12/2020 4 dam bao cho khoan vay theo hop dong tin dung s6 20.37.0166/2020-
HDCV/NHCTO02 ngay 17/12/2020. Xét thay qué trinh tham dinh tai san, trinh tu thu tuc
nhan thé chip cua ngin hang dam bao dung quy dinh cua phap luat. Vi vy, ngan hang
1a bén thir 3 ngay tinh. Viéc bi don 6ng L& Tudn A dong y huy hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat trén va mot phan hop dong thé chap quyén sir dung dat s& lam anh
huong dén quyén va loi ich hop phap ctia ngan hang va cta 6ng V, ba H.

Tu nhing nhan dinh trén, HoI dong xét xir xét thay, khoéng co can cur dé chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi Kiéu D yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ong Lé Tuan A chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Thanh
V va ba Nguyén Thi Thu H ngay 28/10/2020 tai Vin phong cong chimg T s6 00011247 quyén
s6 05/2020/TP-SCC/HPGD 1a v6 hiéu theo quy dinh Bo luat dan sir 2015; Hity mot phan hop
dong thé chip quyén sir dung dat sb 20.37.0166-1/2020/HDBD/NHCT502 ngay 04/12/2020
cua Ngéan hang S vi trai quy dinh ctia phap luat.

[3]. V& chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san: Do yéu cau khoi kién cta
ba Nguyén Thi Kiéu D khéng dugc chip nhan nén ba D phai chiu toan bo chi phi xem
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xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san theo quy dinh phap luat. Bi don khong phai
chiu céc chi phi trén.

[4]. Vé an phi: do yéu cau khoi kién cta nguyén don khong duoc chap nhan nén
ba Nguyén Thij Kiéu D _phai chiu an phi dan su so tham khong c6 gia ngach 02 yéu cau
khoi kién 1a 600.000 dong. Bi don khong phai chiu an phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoéan 1 Diéu 39, Diéu

91, Piéu 147, Biéu 157, Piéu 165, Piéu 273 B6 luat T6 tung dén su;

- Ap dung cac Piéu 116, 117, 501, 502, 503 ctia Bo luat dan su 2015;

- Ap dung Diéu 43 Luat hon nhan va gia dinh ndm 2014;

- Ap dung Khoan 3 Diéu 188 Luat Pat dai nam 2013

-Ap dung khoan 4 Piéu 26, Khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan L stir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Khong chép nhan toan bg yéu cau khai kién cia ba Nguyén Thi Kiéu
D vé yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat s6 1103, to ban
d6 s6 27, dién tich 250m2, dia chi tai xa CuSué, huyén CuMgar, tinh Pak Lak theo gidy
chtng nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd
CS 010651 do So¢ tai nguyén va moi truong tinh Pak Lik cap ngay 11/9/2019, dang ky
bién dong ngay 18/11/2020 giita ong Lé Tuan A va ong Nguyén Thanh V, ba Nguyén Thi
Thu H ngay 28/10/2020 tai Vin phong cong chimg T s6 00011247 quyén s6 05/2020/TP-
SCC/HPGD 1a v6 hiéu; V& yéu cau Hity mot phan hop dong thé chap quyén sir dung dat s6
20.37.0166-1/2020/HDBB/NHCT502 ngay 04/12/2020 ctia Ngan hang S vi trai quy dinh ctia
phap luat.

Vé an phi va chi phi t6 tung khac:

Vé an phi: Ba Nguyén Thi Kiéu D phai chiu 600.000 dong an phi dan su so thAm
duogc khau trir vao sd tién 600.000 ddng tam tng an phi theo bién lai thu sb
AA/2021/0007967 ngay 09/2/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cu M’gar, tinh
Pik Lak. Ong Lé Tuan A khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

Vé chi phi xem xét, tham dinh va dinh gi4 tai san: ba Nguyén Thi Kiéu D phai
chiu 4.000.000 chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san (ba D da ndp du).

Duong sy c6 mat tai phién toa co quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa co quyen khang cdo ban an trong han
15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hoic ngay niém yét ban an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh DakLak ; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKS huyén CuM’gar; *

- T.H.A ddn sy huyén CuM ’gar ;

- Cdc dvuong su;

- Luu ho so; luu VP. A . A on
Lé Thi Huyén Di¢u






