TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHIi MINH Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Quyét dinh Giam doc thim
Sb: 206 /2020/DS-GDT
Ngay: 10/9/2020
VIV Tranh chép hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:
Tham phan — Chii toa phién toa:  Ong Bui Pirc Xuan
Cac Tham phan: Ong Nguyén Hitu Ba
Ong Nguyén Hiru Tri
Thuw ky phién toa: Ong Giap Manh Huy — Tham tra vién
Dai dién Vién kiém st nhan din cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Pham Thi Ut — Kiém sat vién

Ngay 10 thang 9 ndm 2020, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh m¢é phién toa Giam doc thdm xét xir vu an dan sy vé viéc
“Tranh chdp hop dong tin dung” gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang A
Pia chi: 25 Bis NTMK, phuong X, Quan Y, Thanh phd HO Chi Minh
2. Bi don: Ong Nguyén Vian T, sinh 1984

Ba Ngo Ha Yén Th, sinh 1981

Cung trua dia (,:hi:‘Cén ho A2 — 05.09, Khu cian hd Y, s 854-856 TQB,
Quan HK, Thanh ph6 H6 Chi Minh

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Cong ty Trach nhiém hiru han Bt dong san NT
Dia chi: s6 6-8 Puong MN, phuong PQ, Quan HK, Thanh phé HO Chi
Minh
NOI DUNG VU AN:
Ngay 15/7/2015, 6ng Nguyén Van T, ba Ngo Ha Yén Th ky hop dong thé

chép nha & hinh thanh trong tuong lai sO 2229/TT/15/HDBD- 012 (Sau day goi la
Hop dong thé chap sb 2229) 1a can ho B2 tang 14, chung cu LB, tai s6 6-8 duong



MN, phuong PQ, Quan HK véi Ngan hang A (sau day goi 1a Ngan hang A) dé
dam bao khoan vay ctia 6ng T, ba Th tai Ngan hang nay.

Ngay 17/7/2017, Ngan hang A khoi kién yéu cau 6ng T, ba Th tra n, néu
ong T, ba Th khong tra dugc ng thi d€ nghi phat mai tai san theo Hop dong the
chap néu trén dé thu hoéi no.

Tai Quyét dinh cong nhan sy théa thuan cua céc duong sy scf)
351/2018/QDST-,DS ngay 19/7/2018, Toa an nhan dan Quan HK, Thanh pho Ho
Chi Minh da quyét dinh:

Ong Nguyén Van T va ba Ngé Ha Yén Th ¢é trach nhiém thanh todn ngay
cho Ngan hang A so tién con no la 2.685.342.413.

Ké tir ngay tlep theo cua ngay 11/7/2018 ong Nguyen Van Tva ba Ngb Ha
Yén Th con phdi tiép tuc chiu khoan tién 1di qud han cia so tién géc chwa thanh
todn, theo mirc ldi sudt ma cdc bén thoa thudn trong hop dong cho dén khi thanh
todn xong khodn ng goc nay.

Truong hop éng Nguyén Vin T va b Ngé Ha Yén Th khong thie hién
hodc thuc hi¢n khong dung han thanh toan cdc khoan no' thi Ngan hang A co
quyen Yéu cau cdc co quan cé thadm quyén phdt mdi tdi san thé chdp la cdn hé
B2, tang 14 chung cw LB toa lac tqi: 6-8 dwong MN, phiong PQ, Qudn HK,
Thanh phé H6 Chi Minh; Theo hop dong mua bdn cin hé chung cw LB s6 B2 -
14/ HDMB/NT — LB ngay 18/3/2015 giita Cong ty Trach nhiém hitu han Bat dong
san NT véi ong Neuyén Van T, ba Ngé Ha Yén Th; Theo hop dong thé chap nha
& hinh thanh trong twong lai s6: 2229/TT/15/HPBD-012 ngay 15/7/2015 duwoc
Cong chimg tai Van phong Cong ching HX va dang ky giao dich bao dam tai
Van phong dang ky quyén siur dung dat HK, Thanh phé Hé Chi Minh s6 ddng ky
bién dong s6 029996.991 ngay 16/7/2015.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con giai quyét vé an phi va quyén khang céo
va Cac quyen, nghia vu Khac cta cac duong su

Ngay 24/6/2019, (;hi cuc thi hanh 4n dan sy Quan HK co Van b,én )
2149/CV-CCTHADS kien nghi xem xeét theo thu tyc giam doc tham doi voi
Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su noi trén

Tai Quyét dinh s0 161/QDKNGBDT-VKS-DS ngay 14/7/2020, Vién truéng
Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh d4 khang nghi Glam
dbc tham ddi v6i Quyét dinh cong nhan su thoa thuén cta cac duong su sb
351/2018/QDST —DS ngay 19/7/2018 cua Toa 4n nhan dan Quan HK, Thanh phé
H6 Chi Minh, dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cp cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh xét xir hay toan bd Quyét dinh néu trén, giao hd so vu an vé cho
Toa an nhan dan Quan HK, Thanh phd HO Chi Minh giai quyét lai theo diing quy
dinh phap luét.

Tai phién toa giam déc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xir giam déc tham chap nhan
khang nghi cua Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé méi quan hé tranh chap:

Theo Luat cac to chte tin dung nam 2010 (da dugc stra d6i, bd sung nim
2017) va Thong tu sd 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang Nha
nuéce thi Ngan hang 1 t6 chire tin dung va cho khach hang vay 1a hinh thtc cp
tin dung, théa thuan cho vay phai dugc 1ap thanh van ban. T6 chire tin dung cé
quyén cham dut viéc cap tin dung khi khach hang vi pham cic quy dinh trong
hop ddng cép tin dung.

Ngan hang A (Ngan hang A) cap tin dung thoa thuan cho dng Nguyén Vin
T, ba Ngo Ha Yén Th vay tién thong qua viéc ky két hop dong tin dung v6i muc
dich mua Bat dong san. Do 6ng T, ba Th vi pham nghia vu nén Ngan hang khoi
kién yéu cau tra no gbc va 1ai cho Ngan hang ciing nhu phat mai tai san thé chap
dé dam bao viéc thi hanh 4n. Nhu vay, Ngan hang la td chuc tin dung nén viéc
giai quyét tranh chap hop dong tin dung phai dua trén co s& phap luat chuyén
nganh 13 Luat cac to chirc tin dung va cac van ban hudng dan thi hanh.

Toa an cap so tham xac dinh mébi quan hé tranh chéap trong vu an 13 “Tranh
chap hop dong vay tai san” 1a khong ding quy dinh cia phap luat, can xac dinh
lai moi quan h¢ tranh chap trong vu 4n 1a “Tranh chip hop dong tin dung”.

[2] Vé néi dung tranh chép:

Céc tai ligu chung ctr duge Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé
H6 Chi Minh cung cap kém theo Quyét dinh khang nghi thé hién:

Cong ty tai chinh X (dwdi ddy goi tit la Cong ty Tai chink) d sap nhap
vao Tap doan X ké tir ngay 01/12/2014 theo Quyét dinh s6 1634/QD-TTg ngay
22/9/2015 cua Thu tuéong Chinh phu, Tap doan X c6 nhan ban giao tir cac khoan
cho vay cua Cong ty Tai chinh trudc day va co trach nhiém trong viéc don déc,
thu hdi cac khoan no cho vay theo quy dinh.

Ngay 28/7/2010, Cong ty Trach nhiém hiru han Bat dong san NT ( sau day
goi tat 1a Cong ty NT) ky hop dong tin dung s6 40/2010/HPTH-TCCS-TD vay
95.000.000.000 dong ctia Cong ty tai chinh. Ngay 29/7/2010, Céng ty NT ky 03
hop dong thé chap dé dam bao khoan vay cua Cong ty NT vai Cong ty tai chinh,
cu thé: Hop dong thé chap s6 152A/2010/HDTC-TCCS-TD; Hop dong thé chap
s6 152B/2010/HDPTC-TCCS-TD va Hop dong thé chap sé 152C/2010/HDTC-
TCCS-TD. Ca 03 hop dong thé chip trén duoc cong ching va dang ky giao dich
bao dam theo quy dinh cua phap luat.

Theo Hop dong thé chap s6 152C/2010/HDTC-TCCS-TD ngay 29/7/2010,
tai khoan 1.7 Piéu 1 cua hop ddng thé hién COng ty NT thé chap ‘tai san hinh
thanh trong twong lai — Todn b duw dn dau tir xdy du*ng Cao éc van phong va can
hé tai s6 6 — 8 duwong MN, phwong PQ, Qudn HK...”. Tai diém b.3 Diéu 2 Hop
ddng, Cong ty NT cam két “Trong thoi gian thé chdp khéng dwoc sie dongy bang
van ban ciia bén nhdn thé chdp thi bén thé chap khong dwoc chuyén doi, chuyén
nhirong, cho thué, cho thué lai, thé chdp, gép von hodc ding tai san dé dam bdo
cho nghia vu khac; khéng lam thay déi muc dich s dung dat. Khéng dwoc sir
dung tdi san thé chdp dé dam bdo cho cdc nghia vu khdc”.
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Ngay 18/3/2015, Cong ty NT ky hop dong ban cin hd chung cu sb B2,
tang 14, thudc nha chung cu s6 6-8 duong MN, phudng PQ, Quan HK cho dng
Nguyén Van T. Ngay 15/7/2015, Cong ty NT ky thoa thuan ba bén véi ong T, ba
Th cung Ngan hang A lam co s¢ cho 6ng T, ba Th ky Hop ddng thé chap s6 2229
dé vay tlen Ngan hang A. Nhu vy, mot trong nhimng diéu kién dé Hop dong thé
chap s6 2229 c6 hiéu luc 1a khi Céng ty NT dugc Cong ty tai chinh dong ¥
chuyén nhuong cho bén tha ba (6ng T, ba Th).

Qua trinh giai quyet tranh chap hop dong tin dung gita HB Bank v6i 0ng
T, ba Th, Toa an cap so tham cong nhén hiéu lyc cua Hop dong s6 2229 dé Ngan
hang A c6 quyén yéu cau co quan c6 thAm quyén phat mai tai san the chap ma
khong dua Tap doan X tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan 1a vi pham nghiém trong thu tyc t6 tung, lam anh hudng dén quyén
va loi ich hop phap ctua Tap doan X.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cép ct Diéu 325; Diéu 337; Diéu 342; Diéu 343; Diéu 345; Diéu 348 cua
B6 luat t6 tung Dan sy nam 2015
1/ Chap nhan Quyét dinh khang nghi s0 161/QDKNGDT-VKS-DS ngay

14/7/2020 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh.

2/ Huy toan bo Quyét dinh cong nhan sy théa thuan cia cac duong su sb
351/2018/QDST-DS ngay 19/7/2018 ctuia Toa an nhan dan Quﬁn HK, Thanh phd
H6 Chi Minh v& vu an “Tranh chdp hop dong vay tai san” gitra nguyén don 1a
Ngan hang A véi bi don 1a 6ng Nguyén Van T, ba Ngo Ha Yén Th.

Giao hé so vu an cho Toa an nhan dan Quén HK, Thanh phé H6 Chi Minh
giai quyeét lai theo thu tuc so tham theo dung quy dinh ctia phap luat.

3/ Quyét dinh Giam déc tham c6 hiéu luc ké tir ngay ra quyét dinh ./.

Noi nhgn: - TM. HQI PONG XET XU

- B/c Chanh an; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Vu Phap ché va Quan 1y khoa hoc TAND TC

- VKSNDCC tai Thanh phé H Chi Minh;

- TAND Quan HK;

- TAND Thanh phb H6 Chi Minh;

- Chi cuc THADS Quan HK;

- Cac duong sy (theo dia chi);
- Luu Phong HCTP-VP, Phong GDKT II, HS; THS e, .
(GMH). Bui Duc Xuan
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