TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHIi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sé: 317/2018/DS-PT

Ngay: 19 - 10 - 2018

V/v: “Tranh chap doi tai san la

quyén sur dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hai déng xét xi phuic tham gém co:

Thdm phén - Chu toa phién toa: Ba Huynh Thanh Duyén
Céac tham phan: Ong Phan Vin Yén
Ong T6 Chanh Trung

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén, Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan cdp cao tgi thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Vin Dic - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 10 nim 2018, tai tru s Toa an nhan dan cép cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh xét xir phuc tham cdng khai vy an thy 1y sd: 273/2016/TLPT-
DS ngay 08 thang 11 nam 2016 vé viéc Tranh chap doi tai san 1a quyén sir dung
dat.

Do ban &n dan su so tham sb: 11/2016/DS-ST ngay 22 thang 9 nim 2016
cua Toa an nhan dan tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 36/2017/QD - PT ngay
10 thang 3 nam 2017 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi D, sinh nam 1956; Dia chi: Australia.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong V8 Khic C, sinh nim
1954 (c6 mat)

Dia chi: 4p S, xd T, huyén C, tinh Tay Ninh

Dia chi lién lac: Puong L, Phuong X, Quan Y, Thanh phd H6 Chi Minh
(Theo van ban uy quyén ngay 28/7/2015).

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Pham
Minh T—Poan luat sur thanh phd HS Chi Minh (c6 mat)

- Bj don: Ong Phan Thanh A, sinh nam: 1968 (vang mat)



Dia chi: khu phd T, thi trdn G, huyén G, tinh Tay Ninh .

Nguoi dai dién theo ty quyén caa bi don: Ong Huynh Vian Al, sinh nim
1969 (cO mat)

Pia chi:, khu phé H, phuong H, thanh phd T, tinh Tdy Ninh. (Theo vin
ban ty quyén ngay 14/01/2016)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat su Vuong Son
H — Poan luat su tinh Tay Ninh (cd mat)

- Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ong Lé Vinh A2, sinh nim 1970 (vang mat)

Dija chi PKHKTT: khu phé X, phuong Y, thanh phd T, tinh Tay Ninh

bia chi noi cu tra: Australia.

Nguoi dai dién theo ay quyén cua 6ng Lé Vinh A2: Ba Phan Thi K, sinh
nam 1964 (vang mat)

Pia chi duong N, khu phé X1, Phuong Y1, thanh phé T, tinh Tay Ninh.
(Theo van ban ay quyén ngay 14/8/2015).

2/ Ong Pham Vin T1, sinh nam 1968 (ving mit)

Dia chi: 4p T, x4 T, huyén C, tinh Tay Ninh.
3/ BaTb Thi S, sinh nam 1939
Dia chi: 4p T, xd T, huyén C, tinh Tay Ninh
- Nguoi khang céo: Pai dién theo ay quyén caa nguyén don 6ng V8 Khic
C, dai dién theo uy quyén cua bi don 6ng Huynh Vin Al.
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 28/7/2015 cua ba Phan Th; D va loi trinh bay

6ng V6 Khdc C — nguoi dai dién theo iy quyén cia ba D thé hién:

Ngay 20/02/2006, ba Phan Thi D va chéau ré l1a anh Lé Vinh A2 thoa thuan
viéc sang nhuong dién tich dat 198,9m? tai khu phd 1, phuong I, thanh phd T,
tinh Tay Ninh gia 165.000.000 ¢dng va phan dat 39.388m?, phan dét 28.220m?
nong nghiép tai ap T, x& T, huyén C, tinh Tay Ninh tinh gia
75.000.000d6ng/01ha, 02 phan dién tich 67.608m? gia 510.000.000 dong. Viéc
chuyén nhuong cac phan dat déu do ba D truc tiép thoa thuan véi anh A2. Ba D
truc tiép tra cho anh A2 20.000.000 ddng tién coc nhan chuyén nhuwong phan dat
198,9m?2. Do ban cong viéc ba khéng c6 mat & Viét Nam nén ba D nho ba C
thanh toén tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat con lai cho anh A2. Cu



thé ngay 20/7/2006, ba C tra cho anh A2 145.000.000 d6ng tién sang nhuong
phan dat 198,9m?2 va 50.000.000 ddng tién dit coc ddi véi phan dit 67.608m?2.

Ba Phan Thi D nhan chuyén nhuong cic phan dat nay dé st dung khi ba
khong con strc lao dong sé& tra vé Viét Nam sinh séng nhung do khong con qudc
tich Viét Nam nén ba D nho 6ng Phan Thanh A 1a em rudt thuc hién thu tuc va
dang tén gidy chang nhan quyén sir dung dat cho ba. Do d6, sau khi da thanh
toan cac khoan tién, ba da gitr gidy chiing nhan quyeén sir dung dat cua phan dat
28.220m? va 198,9m? con gidy chang nhan quyén sir dung dat cua phan dat
39.388m? ba cho 6ng A muon dé thé chap vay tién Ngan hang. Khi nho dng A
dung tén, ba D va 6ng A thoa thuan khi ndo ba D can thi 6ng A sé tra lai dt,
trong thoi gian ba D chua st dung thi 6ng A duoc st dung hodc cho thué. Dén
nay ba D muén lay lai dat nhung 6ng A khong dong y tra. Do d6, ba khoi kién
y&u cau 6ng A tra cho ba céc dién tich dat 28.220m? va 39.388m? toa lac tai 4p
T, xd T, huyén C, tinh Tay Ninh va dién tich dat 198,9m? tai khu phé X1,
phuong Y1, thanh phd T, tinh Tay Ninh. Tai phién toa, ngudi dai dién theo ay
quyén caa ba D — 6ng V& Khic C yéu cau 6ng Phan Thanh A tra cho ba D gia tri
03 phan dit, 6ng Phan Thanh A duoc sir dung cac phan dat éng A da dung tén
gidy chting nhan quyén sir dung dat; Khong dong y thanh toan céng suc gin gitr,
bao quan tai san cho éng A.

Tai ban ty khai ngay 18/11/2015, bién ban ghi loi khai ngay 18/11/2015
cua 6ng Phan Thanh A va loi trinh bay cua 6ng Huynh Van Al - nguoi dai dién
theo iy quyén cuia dng A tai phién tda so tham thé hién:

Phan dit 28.220m? va 39.388m? tai 4p T, x4 T, huyén C, tinh Tay Ninh va
phan dat 198,9m? tai khu phb X1, phuong Y1, thanh phé T, tinh Tay Ninh 1 cua
6ng truc tiép nhan chuyén nhuong tir anh Lé Vinh A2 va chi Tran Thi Thu T3 tur
tién riéng cua dng. Phan dat 28.220m? va 39.388m? anh A2, chi T3 chuyén
nhuong voi gia 75.000.000 dong/ha; phan dat 198,9m? chuyén nhuong gié
150.000.000 dong. Ong 1a nguoi truc tiép thoa thuan chuyén nhuong va tra tién
cho anh A2 chj T3 va da duoc Uy ban nhan dan thi x4 T nay la thanh phé T cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat. Nam 2007, ong thé chap gidy chiing nhan
quyén st dung dat cua cac phan dat tai Ngan hang Noéng nghiép va phat trién
ndng thon chi nhanh huyén G dé vay 120.000.000 dong. Nam 2010, ba D va vo
cua dng 1a ba V6 Thi T2 d¢én Ngan hang, ba D tra khoan no 120.000.000 dong
ong da vay va lay gidy chiing nhan quyén sir dung dét giir cho dén nay. Do éng
khong ¢ tién tra lai cho ba D nén 6ng khdng yéu cau ba D tra gidy dat cho 6ng.
Do ba D nhiéu lan gitip d& 6ng nén nam 2008, dé tranh tranh chap véi vo con
ong, 6ng di 1ap di chdc cho ba D 01 phan dét trong 03 phan 6ng mua cua anh
A2, chi T3 nhung cu thé 12 phan nao thi dng khéng nhé.
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Phan dat & phuong Y1 thi x4 T van dé tréng tir luc sang nhuong cho dén
nay, khong ai quan ly str dung ciing nhu tu bé cai tao. Con 02 phan dat o T, T, C
thi 02 nam sau khi mua dat ong di ban ciy trén dat nhu bach dan, trim bong
vang va cdy keo dugc 110.000.000 dong va ding sé tién nay thué nguoi lay gbc
cdy, con du 01 it tién dng str dung nhung khong nhé cuy thé 1a bao nhiéu. Sau d6
6ng trong mia, trong mi nhung bi 16 nén khong sir dung dat nira ma cho thué. Cu
theé:

Nam 2010 d¢én 2011, cho dng N thué mét nim duoc 28.000.000 déng. Tir
nim 2012 dén nim 2014, cho 6ng L va dng T1 thué duoc 126.000.000 dong. T
nam 2015 dén nam 2016, 6ng T1 thué 02 phan dat gia 17.000.000d6ng/1ha va
6ng T1 di tra cho ong 119.000.000 dong. Tur khi cho thué 02 phan dat & Thanh
Tay cho dén nay 6ng nhan dugc 189.000.000 ddng.

Ong khong dong y yéu cau khoi kién cua ba Phan Thi D vi cac phan dat
ba D tranh chap la cua 6ng va 6ng yéu cau ba D tra cho dng gidy chang nhan
quyén sir dung dat ba D dang gitr; néu 6ng con no tién ctia ba D thi ba D c6 yéu
cau 6ng s& tra.

Tai ban tw khai ngay 08/01/2016 cua anh Lé Vinh A2 va loi trinh bay cua
ba Phan Th; K - nguoi dai dién theo iy quyén cia anh A2 trong qué trinh gidi
quyét v an thé hién:

Ngay 20/02/2006, anh Lé Vinh A2 c6 thoa thuan chuyén nhuong cho ba
Phan Thi D 03 phan dat: phan dat 198,9m? tai khu phé 1, phuong 3, thi xa Tay
Ninh, tinh Tay Ninh gi4 165.000.000 d6ng; phan dat 39.388m? va 28.220m? tai
ap T, x4 T, huyén C, tinh Tay Ninh gia 510.000.000 dong. Viéc sang nhuong
cac phan dat déu do ba D tryc tiép thoa thuan véi anh. Ddi véi phan dat 198,9m?
ba D tryc tiép dat coc cho anh A2 20.000.000 dong, so tién 145.000.000 dong
con lai, em ba D 1a ba Phan Kim C giao cho anh A2 thay cho ba D. Béi véi phan
dat 39.388m? va 28.220m? tai 4p T, ba D tra trugc cho anh A2 50.000.000 dong,
ba C giao cho anh A2 sé tién 460.000.000 ddng thay cho ba D. Tat ca nhitng lan
nhan tién anh A2 déu thyc hién tai nha ba C va anh A2 cd viét gidy nhan tién.
Do ba D khdng con qudc tich Viét Nam nén ba D c6 yéu cau anh A2 thuc hién
thu tuc sang tén cho dng A dang tén. Phan dat 198,9m? mac du gidy dat van con
duang tén anh A2, nhung thu tuc ding ky sang tén da hoan tat nén phan dat nay
khong con thudc quyén sir dung caa anh A2.

Tai bién ban ghi loi khai 24/11/2015 va loi trinh bay cua 6ng Pham Van
T1 tai phién toa so tham thé hién:

Ngay 01/01/2015 éng cd thué phan dat dién tich khoang 07ha toa lac tai
ap T, x4 T, huyén C, tinh Tay Ninh. Thoi han thué 02 nim tir ngay 01/01/2015
dén 20/12/2016; Gia thué 1a 17.000.000 doéng/01ha/01niam, thué 07ha trong 02
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nam thanh tién tong cong 1a 119.000.000 dong; Tién thué dat dugc tra 02 lan,
lan 01 ngay 27/6/2015 6ng truc tiép tra cho 6ng A 60.000.000 dong, dau nim
2016 tra tién thué dat con lai 59.000.000d6ng cho éng A. Tong sé tién da tra
119.000.000 d¢6ng. Hién 6ng dang trong l0a ngin ngay, dén cudi thang 12/2016
s€ thu hoach.

Nay ba Phan Thi D khai kién yéu cau 6ng Phan Thanh A tra 02 phan dat
toa lac tai ap T, X T, huyén C, tinh Tay Ninh ma dng thué caa 6ng A str dung,
6ng yéu cau duoc tiép tuc str dung dat dén ngay 30/12/2016.

Tai ban an dan su so tham sé 11/2016/DS-ST ngdy 22 thing 9 nam 2016
cia Toda an nhan dan tinh Tay Ninh da quyét dinh:

Ap dung Diéu 137, Diéu 235 Bo luat dan su; Diéu 27 Phép lénh an phi, 18
phi Toa &4n; Quyét dinh giam ddc tham sé 27/2010/DS-GDT ngay 08/7/2010 cua
Hoi dong tham phéan Toa an nhan dan tdi cao.

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Phan Thi D ddi véi 6ng
Phan Thanh A.

- Ong Phan Thanh A duoc quyén sir dung cac phan dat cu thé nhu sau:

+ Phan dat dién tich 198,9m? tai khu phd 5, phuong 3 thi x4 Tay Ninh,
tinh Tay Ninh.

+ Phan dt dién tich 39.799,6m?tai 4p T, x4 T, huyén C, tinh Tay Ninh.

+ Phan dat dién tich 41.417,7m?tai 4p T, x4 T, huyén C, tinh Tay Ninh.

Cé so do céc phdn dat kém theo.

- Ong Phan Thanh A c6 nghia vu thanh toan cho ba Phan Thi D

2.592.850.000 dong (Hai ty nim tram chin muoi hai triéu tdm trim nim muoi
ngan dong).

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi do dac, dinh gi4, &n phi,
thi hanh &n va théng bao quyén khang céo theo quy dinh cua phéap lut.

Ngay 30/9/2016 dai dién theo uy quyén cia nguyén don ong V8 Khic C
khang c4o mot phan ban an so tham.

Ngay 30/9/2016 dai dién theo uy quyén cua bj don 6ng Huynh Vin Al
khang c4o toan bo noi dung ban an so tham.

Tai phién toa phdc tham, dai dién theo uy quyen ciia nguyén don ba Phan
Thi D la dng Vd Khac C gitr nguyén yéu cau khang cdo khong dong y tra cho bi
don cong strc gin gitr.

Pai dién theo iy quyen cua bi don dong Phan Thanh A 1a 6ng Huynh Vin
Al van gitr nguyén yéu cau khang cao khéng dong y ban an so tham.
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Luat su bao vé quyén va loi ich cho nguyén don phat biéu: Toa an cap phic
tham d3 ra quyét dinh yéu cau tda an cip so thim do dac tham dinh tai chd, sau
khi do lai thi phan dat cip cho 6ng A giam 3.041 m?, theo bién ban dinh gi4 thi
phan dat nay 36.000 ddng/m?, nén gia tri phan dat nay giam 110 triéu dong, kéo
theo tién hoa loi loi tic cling giam di, ba D dwoc huong 2/3 gia tri hoa loi loi
nhuan ting thém tir dat trén tong sé tién hon 3,7 ty dong.

~Theo bién ban lay 161 khai 6ng A khong yéu cau Toa an tinh cong suc ton
tao dat nhung quyét dinh ctia ban an so tham la vugt qua pham vi yéu cau.

Ban an so thim phan chia hoa lgi lgi tic Y2 cho mdi bén 1a chwa phu hop,
vi cdn cr vao hd so vu an xac dinh cdng strc dong gop cua dng A mot cach cu thé,
trong 10i khai 6ng A xac dinh dat dé trng nén khong c6 cdng stc dong gop. Déi
Vi 2 thira dat ndng nghiép hién trang sir dung 1a dat néng nghiép, ong A khéng
canh tac lién tuc, khdng ching minh duoc céng suc tén tao 2 thira dat ndy, viéc
tang gia tri dat 1a do bién dong thi truong. Ong A st dung dat canh tac, vay vén
ngan hang, cho thué dat. Trong qua trinh giai quyét vu an 6ng A khong ching
minh viéc c6 ton tao gitr dat. Ngay 05/9/2018 6ng A da 1ap 2 di chuc dé lai cho ba
D 03 phan dat ma dng A dang tén dum, giao ban chinh di chic cho ba D gitr. Ban
tu khai cuia 6ng A2 xac dinh chuyén nhuong dat cho ba D, ng A 1a nguoi dung
tén dum. Loi trinh bay cta bi don va nhan chiing phia bi don ¢6 nhiéu mau thuan
nhu ong A khai la nguoi mua dat nhung khong nho gia tri mua dat, ngudn tién
mua dét, viéc vay von chi ca nhan éng A vay von nén vo ong A va ba D khdng
thé tra no vay giai chap nhung 6ng A khai ngudi tra ng giai chap ngan hang do vo
6ng A va ba D. Loi khai nguoi 1am chiing phia 6ng A ciing ¢6 nhiéu mau thuan,
duong su ¢ nude ngoai nhung khong c6 hop phép hoa l&nh sy.

Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khang cao cua nguyén don ,
sua ban a an so tham cho ba D duoc huong 2/3 hoa loi tir dat nhu vy tong so tién
ba D yéu cau duoc hudng 1 hon 2 ty ddng.

Luat su bao vé quyén va loi ich cho bi don phat biéu:

+ V& t6 tung: Qua trinh gidi quyét Toa an cap so tham khong dua ba Phan
Kim C, ba V6 Thi T2, ba Tran Thi Thu T3 tham gia to tung la vi pham t6 tung.
Quaé trinh giai quyet Toa an cap so tham cling vi pham t6 tung vé viéc do vé&

+ V& noi dung: Chi can cir vao loi khai 6ng A2 ¢ Uc cho rang viéc ba D
nhén chuyén nhuong dat tir 6ng A2 nén yéu cau khoi kién cua nguyén don la
khong c6 can ctr vi gitra 0ng A2 va ba D ¢ moi quan hé thén thiet.

Pé nghi Hoi ddng xét xir khdng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén
don

ai di¢n Vién Kicm sat nhan dan cap cao tai Thanh pho HO Chi Minh tham
gia phién toa phat biéu:
+ Ve t6 tung: Hoi dong xét xir va cac dwong sy deu thuc hién dung quy
dinh caa B¢ luat to tung dan su.
+ V& ndi dung: D& nghi huy ban an so tham véi nhiing ly do:
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Tai phién toa phic pham co tinh tiét méi 12 phan dat nguyén don va bi don
tranh chap khi xem xét tham dinh tai chd cip so tham da do dac chdng lan 1én
phan dit caa ba D trén 4000m2 Pay 1a tinh tiét mai ma cap phuc tham khong
thé bd sung, khic phuc duogc khi giai quyét vu an. Do d6, dé nghi Hoi ddng xét
xt huy ban an so tham, chuyén hd so vé cho toad an cap so tham giai quyét lai.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, ching ci ¢6 trong hd so, vu an dugc tham
tra tai phién toa, can cu két qua tranh luan tai phién toa, nghe loi phéat biéu cua
luat su, dai dién Vién kiém sat, duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé to tung: V& quan hé tranh chap, vé tham quyén, vé thoi hiéu, vé
viéc xét Xtr ving mit céac duong sy da dugc Toa an cap so tham tién hanh cac
tha tuc theo quy dinh tai Diéu 186; biéu 187; Piéu 188; biéu 26; Khoan 2 biéu
35; diém a Khoan 1 Diéu 37 B6 luat té tung dan sy nim 2015 nhu nhéan dinh
cuaToa an cip so tham 1a ¢6 can ct.

[2] Vé noi dung:

Toa an cap so tham thu 1y giai quyét vu an 1a ding tham quyén. Tuy nhién
tai phién toa phlc tham qua tham van céng khai thi phan dat cac duong su dang
tranh chap khi Toa &n cip so tham xem xét tham dinh tai chd do dac dién tich
dat c6 chong 1an 1én phan dat caa ba T6 Thi S, ba D ¢6 don khiéu nai ¢én Toa &n
cap phic tham. Theo hd so Toa an cap phlc tham da uy thac cho Toa an cap so
tham tham dinh, do dac lai ngay 31/8/2017 thi so véi so liéu do dac cua Toa an
cap so tham khi xét xir so tham da chong lan 1én phan dét cua ba D 12 4981,4m?,
Xét thay, day la tinh tiét mai, mac du nguyén don van dong y tru lai phan dat
cua ba D di chong lan. Nhung do sd liéu trén s€ anh huong den s tien giao tra
cho nhau va khong duoc bi don thong nhat néu Toa &n cap phic tham chap
nhén stra ban an so tham thi s& tudc di quyen khang cao cua cic duong sy. Do
vay, can thiét phai huy toan bg ban an so tham, chuyén hd so vé cho Toa an cap
so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

Do ban 4n so thdm bi huy nén ba D, dng A khdng phai chiu an phi dan sy
phdc tham,

An phi dan sy so tham va céc chi phi to tung khéc s& duoc giai quyét lai
khi giai quyét so tham lai vu an.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ct Khoan 3 Piéu 308, khoan 3 Diéu 148 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015.

Huy ban 4n so tham s6 11/2016/DSST ngay 22/9/2016 ciia Toa an nhan
dan tinh Tay Ninh. Chuyén ho so vé cho toa an cap so tham giai quyét lai theo
tha tuc chung.



An phi dan sy phGc thim: Ba Phan Thi D, 6ng Phan Thanh A
khong phai chiu an phi dan su phdc thim. Puong sy dugc nhan lai tién tam ang
an phi khang céo 200.000 ddng theo cac bién lai thu s6 0000024 ngay
07/10/2016 (do 6ng V& Khic C nop), bién lai thu sé 0000016 ngay 03/10/2016
(do 6ng Huynh Van A1 nop) tai Cuc thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh.

“An phi dan sy so tham va cac chi phi t6 tung khac s& duoc xac dinh khi giai
quyeét lai so tham vu an.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toaan nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM

- TAND tinh Tay Ninh;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- Cuc THADS tinh Tay Ninh;

-ND (1);

-BD (1);

-NLQ (3);

- L (3) 16b (An39). Huynh Thanh Duyén



